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HOTARAREA NR.103
din data de 25 aprilie 2024

- prlvmd insusirea Raportulul de evaluare nr. 1401/2024 pentru imobilul apartament trei
camere si dependinte, situat in Figiras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in
CF 100753-C1-U44 Figiras, proprietatea Statului Roméan, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobate al Primarului Municipiului Figdras
nr.37503/1/11.04.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 37503/ 11.04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1401/2024 pentru imobilul apartament trei
camere si dependinte, situat in Fig#ras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10, inscris in CF
100753-C1-U44 Figiras, proprietatea Statului Romén, aprobat la vanzare,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activititi stiintifice, invitamant, culte,
sindtate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publicd
locald, juridici, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertdtilor cetdtenesti,
problemele minorititilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeansd,

Tinind seama de HCL nr. 77 din 31.03.2020 prin care s-a aprobat vinzarea imobilului
apartament doud camere si dependinte, situat in Fégdras, str. T. Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10;
inscris in CF 100753-C1-U44 Fagaras, proprietatea Statului romén, precum si de HCL nr.
266/26 11.2020 privind lndreptarea erorii materiale cuprinsd in HCL nr. 77/31.03.2020 privind
vinzarea locuintei situate in Figiras, str. Tudor Vla8imirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii
nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990,

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr.1401/2024 intocmit de cétre Expert autorizat
ANEVAR, anexa nr.1 din prezenta hotérare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piatd a imobilului
apartament,trei camere si dependinte, situat in Fagiras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 14, sc. C, ap.10,
inscris In CF 100753-C1-U44 Fégéras, proprietatea Statului romén, in vederea vanzirii, de citre
Municipiul Figiras. ‘

Art.2: Pretul de vanzare va fi de 79.527 lei, potrivit anexei 2, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3: In cazul vanzirii locuintei cu platadn rate a pretului, la incheierea contractului se
va achita un avans minim de 10% din pretul locuintei. in acest caz ratele lunare pentru achitarea



contravalorii locuintei se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adaugd dob&nda anuald
stabilita de lege.

Art.4: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figdras, prin Serviciul Patrimoniu .

. /

|

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA TULIANA SECRETAR GENERAL,

/ . Jr.LAV F TIA MARIAN



Hotarrea s-a adoptat cu 17 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirire se comunica:
- 1ex.Dosar de sedintd

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1-.ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITUL

AR ANEVAR

STR. M EMINESCU, BL.4, Al"4, OR, VICTORIA, JUD. BRASOV, T/ 1. 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

NR. 1401

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nro Denumire (arte Funciara - Cote paru Cotponenti
N focuinied
! E i
J Apartament 100753-C1- © Cnte party LS. - 47,01 mp
L4 Fagaras comune: 14/694
Top. Cote tleren

32048:5 1205 14694

BENEFICTAR:

PREIMARIA MUNICIPEUT UTEF AL VONS

DATA EVALUARIE22.03.2024

DOBRIEA LILEANA

Nedresa

garas, st

.

v badinirescu,
bl 4, se, €
&ph, 113

CTERTEVALUATOR

Sembru

NEN

Propricta

SEATH
ROANTAN



DOBRILA LILIANA tAPORT EVALUARY
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 3 CAMEKE

& TIPUL DE PROPRIETATE
ENITARE INDIVIDUALA APARTAMENT

« DESTINATAR S BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUL FAGARAS, cu sedinl in Fagaras, stiv. Repablicii, ne. 30 cod
SO5200, jud. Brasoy el 0268 2110130 fax G268 2130200 eniail seeretariat a primania-fagaras, o cod
fiscal 4384419 reprezentant fegal y rin ordonator principal de credie SUCACH GHEORGHE  functa
. HHTRE O

e FEVALUATOR
DOBRIEA PHIANA ~ MEMBRU T TAR ANFVAR
Niofegitimatie: 12154
Adresa fiscala st N Pannescu 4 O Victoria, jud Brasoys el 744571 140

* OBIECTUL EVALUARIT

Obiectul evaluariiil constituie §roprictatea imobiliara allata i proprictatea 1 LU U ROMAN

N Denumire Carte Funcrare - Cote part Componenta locumicel el Propricta
it
| Apartament (007730 € e parh Ciamere- 1o mp Povaras st b STATL
Ledd Tagaras Ccomune Camera-8.94 Viadimirescu,  RONY
Top 147604 Camern- 7.34 mp hi T4, se. €,
320073 1'S/300 0 Cote teren Hol- 1.09 mp wpr 1O
137694 Hol- 386 mp

Hucutarie-6.61 mp
Bue 25 mp
Camara-0.77 mp

S 470 mp

e SCOPUL EYALL ARV

Poastimarea vaborii de piata o imebilido may sos mentionast pentia oy

Vs drl
e AT A EV CLUARE

Valourea de prata o imata in oo zented ©oporte Cretera b Lo de



DOBRILA LILIANA HAVORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR n

RTIAMEN 3 CAMERE

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate. a analizel mtormatilor aplicabile sia factorilor rerelevant.
opinta mea este cu valoarea de praa a proprictatii descrise este

Denumire Vidoares de piata Valowrew de prata

expriomata in bei eaprimata in Buro

i B

Apartament 79.027 [5.892

Curs curo la dats evaluarii: | F =49727 lat
Argumentele care au stat L baze claborarii acestet opinii precum = considercr o pris i vadoin
sunt

valoarca u tost exprimata tin md seama exclusiy de ipotesele, condititie Tt seaprecicrle
exprimate in prezentul raport st este valabila fa data evaluan

» valoarea nu tine seama de res ponsabilitatile de med oo de costurile impl 0 de conformin e

fa cerintele fegale
¢ valoarca este o predictie .
e cvaluarea este v opinic asupra und valon
e valoarea evte subiectiva.

valoarea nucontine Ty A

DOBRITA LA
FXPERTEVATUATOR
MEMBRU TH AR A EVAR
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HOTARAREA nr.266

din data de 26 noiembrie 2020

- privind indreptarea erorii materjale cuprinsa in HCL nr. 77/31.03.2020 privind vanzarea locuintei
situate in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, In baza Legii nr. 85/1992 republicati Sia
Decretului-Lege nr. 61/1990

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
‘ intrunit in sedinti ordinari,

morie e

Analizdnd Raportul comnartimentului de specialitate nr. 533:13/57.11.2020 prin care se propun
indreptarea erorii materiale cuprinsi in HCL pr. 77/31.03.2020 privind vAnzarea locuintei situate 3
Fdgdras, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. 4, ap. 19, in baza Legii nr. 85/1992 republicatd si a Decretuluj
Lege nr. 61/1990, precum si Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras m

53112/1/17.11.2020, Legea nr.24/2000 privind normele de tehnicj legislativd pentru elaborarea actelo
normative,

Vizénd avizul favorabil al Comisiei de studii,
administrarea domeniului public i privat al municipi
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia med
istorice si de arhitecturs, al Comisie; pentru servicii publice, pentra comery §i agriculturd, al Comisie
pentru activitati stiintifice, inva{imant, culte, sinitate, cultura, protectie sociald, sportive si de agrement
precum si &l Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeans,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. c,, art.139, alin.1, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 g
alin.2, art. 243, alin.i, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

prognoze economico-sociale, buget finante ¢
ului, al Comisiei de organizare si dezvoltar

iului inconjurator, conservarea monumentelo

HOTARASTE:

X Art. 1. Se aproba indreptarea erorii materiale cuprinsd in  HCL nr. 77/31.03.2020 privind
Vanzarea locuintei situate in Fagarag, str. T Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. zggin Iﬁﬂ@."*;;ji nr. 85/1992
republicats sj a Decretului-Lege nr. 61/1990, cat si in Anexa nr.1 la HCL meéntigsats anms ;,gn sensul c&
Jaart. 1 expresia”.......situat in Fagdrag, str. T. Vladimirescu, bl.2z, sc. A, Ap 3" 888 o) T\ sintagma

........ situat in Fagiras, str. T. Vladimirescu, bl.14, sc.C, ap.10”. : B o S

Art.2. Toate celelalte prevederi ale HCL nr. 77/31.03.2020 rimén ! cflﬁf_; po
. Art.3. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrf\ #
Mummpiuiui Fégéras, prin Compartiment evideni{ patrimoniu. i

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZAX,
ALDEA TULIANA SECRETARUL GENERAL,
LAURA ELENA GIUNCA
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CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020 Eﬁi““‘ T

Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretarialt@primaria-fagaras.ro e
HOTARAREA nr.77

din data de 31 martie 2020

- privind vanzarea locuintei situate in Fagarag, str. T. Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap. 19, in baza Legii nr
85/1992 republicatd si a Decretului-Lege nr. 61/1990

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinari,

Analizand Raportul compartimentului de specialitate nr. 75272/03.03.2020 prin care se propune
vanzarea unei lJocuinte, precum si Referatul de aprobare al Primarului Municipinlui Fégédras nr.

75272/1/03.03.2020, construitd din fondurile statului, in conformitate cu prevederile Legii nr. 82/1000,
republicatd si a Decretului-l.ege 61/1990,

ey - -

Tinénd seama de avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante

“si administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare gi dezvoltare

urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice §i de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturs, al Comisiei
pentru activitayi stiintifice, Snvtdmant, culte, sanétate, culturi, protectie sociald, sportive si de agrement,
al Comisiei pentru administratia publica locald, juridics, apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetdfenesti, problemele minorititilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si

' integrare europeana,

Viazand prevederile art.i, alin.a, art. 10, art.11 ¢i art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vAnzarea de locuinte construite din fondurile statului edire populatie
siart. 16 din Legea nr. 244/2011,

In temeiul art. 1650 i urmatoarele din Codul civil, art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.3, lit. g, art.
196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din QUG nr. 57/201%y privind Codul
administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba vinzarea locuintei construite din fondurile statului, Si?.uaﬁ 21.\“@{%&‘1}. Sastr. T
Vladimirescu, bl. 22, sc. A, ap 14, edtre ttularul contractului de inchiriere non '/nal}:/fu’rjn "4':!—.? 1 la
Prezenta hotdrare. s/ BARY )

Art.2 Evaluarea locuinjei supuse vanzirii se va face de citre o per&fanié gt @.ﬁ})ﬁz ta,
‘ontravaloarea acesteia uriménd s fi cuprinsd in valoarea de vanzare al imobilului. 3\ 4 €l g e

Art.3 Cu ducerea la indeplinive a prevederilor prezentei hotiriri, se %\, a Meimarul
Municipiului Fagiras, prin Compartiment evident patrimoniu. J--@I'dﬁ,l &/
":f "‘K'!Nﬁ\’ 7
S e
PRESEDINTE DE SEIINEA, % CONTRASEMNEAZA,
SAVRILA DAN DIONISIH 62y Secretar geney 1k

1 T IV ¥ At ‘i‘?"“ ; :
FPAURA ELENA #5 R,J;%nf% }



DOBRILA LILIANA BAPORT FVALUARE

EXPER] EVALUATOR APARTAIMENT 3 CAMER
SINTEZA EVALUARIE......occ. e e, G i
2. TERMENI DE REFERINTA. ...... . o o 4
2.1, Prezentarea evaluatorului ... ... B
2.2.Prezentarea beneficiarulul ...... . AT+ e ennee s MG oe e .5
2.3. Obiectul evaluaril.....ooiiiiiis i e e e e 5
2.4. Wioneda raportului. . e .5
2.5 .Scopul evaluarii........coccoeo i L evreneeeeyes s §oh A KA TR RNA RS EAE S e e vnnve ceenrnecenenenrans 5
2.6. Bazele evaluarii, tipul valoril @SHMETE (oot 5
2.7, D818 VAIUBTEL v i ity s et e e et e .6
2 B INSPRCHE PrOPIICAt . oot e e e e e e e aeaa 6
2.9. Sursele de informatil utiliZate.. ... L 6
2.10. ipoteze si ipoteze specialerelevante.......ooo 0 L e, 7
2.11. Descrierea raportuluide evaluare. ..o o 8
2,12, Restrictil e UtIHZare . ..o i e e et et e 8
2.13. Declararea conformitatii cu SEV..... . . .9
3. PREZENTAREA DATELOR ....ccocoivivvvene vinnnns S RN 5 e e aae s tras 9
3.1.Descriere amplasamente; utilita i; acces; date generale; date eonstructive ... oo g
3.2.Descriere constructitfor si amens: jarilor; dreptul de proprietate..........cccini i i, 10
3.3. Analiza pietei imobiliare........... L o .12
3.3.1. Definirea pietei spedifice ...ooo. oo e . .13
3.3.2. Cererea solvabila.............. i S E A e veee e e e KT e e cennaeed . , 13
3.3.3. Oferta competitive ... ceveens 0
3.2.4. Echilibrul pietei ..o

4, ANALIZA DATELOR St CONCELUZILOR ..
4.1.Cea mai buna utilizare..........ooeee.
4.2. METODE DEEVALUARE «.........ovvivie s i

4.2.1.Abordarea prin piata - metoda comparaties directe.

4.2.2. Abordarea prin cost. ..ol . W20
8. Rezultatul evaluarii. Concluziile prizind valoarea .. 22
REZULTATUL FVALUARI ...
ENEY . » 24



DOBRILA LILIANA SAPORT LVALUARE

EXPERT EVALUATOR AFAR AMENT 3 CAMERE
;“‘H IL i ’ i
¢ |

DOBRILA LIHLIANA S MEMBRU THUPAR ANEVAR
Nr. Fegitimatic 0 12154
Adresa fiscadar su N Eovneseu 4 o Vidona jud Brasos el G7445371 1o
Ceruficarea evaluatoralhu
o Afirmatiie sustinute in presentin raport sunt reale si corecte:

o Anmahizcle opmitle i concluznte din prezental raport sunt imitate nuna 1potezele speciade si

impartiile:
NuU am nicr uninteres actual sau e perspectiva in proprictitea care constituie obieetu’ aeestui
raport i nu am nici un interes pessonal fata de vreuna din partile implicate.
¢ Angajarea mea in accasta evaduare s onorariul pentru neeasta lacrare mi sunt conditionate de
raportarca unor rezultate pre leterminate, de marimen valorii estimate sau de o conclusie
favorahila chientulun
Analizeles opintile st conchu, iile mele, precum siacest raport an fost ehiborate ni contormitate
cu Standardele de Bvaluare ¢ Bunorilor editia 2022
¢ Detin cunostintede stexperio it necesura pentru cfecticocin oo mod comp o st aoacesiel lucrn
e Imobilul supus evadu@ng a tosh mspectat personal de catre ey aduator i THEY
reprezentant ad Primarics
e i claborarca prezentubul rapHrt na am primit asistenta semniicativa din parten alter permoan
o Ladata cliborarii acestui raport evaluatorul este membra ANEVAR . ndeplinng cernmtele
prograniulut de pregatire pro estotala continua civila la ANFVAR spare ompetenta weesura
IRLOCUET acestul raport

PVATVATOR: BC DOBRIE A TR




DOBRRILA LILIANA SAPOGRT t VALLARE
EXPERT EVALUAIOR APARIAMENT 3 CAMERE

PRIMARIA MUNTCIPIUEUE FAGARAS, cusediud in Tagaras, st kopubhion i 30cod
S05200. jud, Brasov. el 0208211315 fax 1208/.2] 30620, eninl secretariat @ primaria-fagaras o cod
liscal 4384419, reprezentant legal §rin ordonator prncipal de eredite SFCACTH GHEORG] IE funct
de primar al Mun Fugaras

1 Vo
. P ERY

Obicetul evaluart il constituic proprietated imobitinra atfata iy proprictateia S EATUTE TR INEAN

Nr.  Denumie Carte Funciare  Cole part Componenta Adiesa Praprictar
et locuintel
| ' Apartament 1O0753-C1- Cote parti Camera-16 mp 'E agaras.stec Foo SEATHL
U3 Fapuaras comuny Camern-8.94 mp Yoimdimireseu,  RUNAN
fop: D604 Camera- 7.34 mp bi. B4, se. O
3200.5/1:5/50 0 Cote teten Hol- 1.OY mp ap. b0
i4/6494 Hol- 386 mp

Bucwtarie-6.61 mp
Bate-2.5 mip
Cunnara-0 77 mp

St 17,01 mp

Opinia finuld a evaluariv esic presentata in FURO i L1

Cursad s alotar la data esaluarvii : 1 baro 39727 o

Scopul evaluarth consta in estimaren valerii de piata o proprictatilor bl 1 ederca vaszaril

Standardele Tntermationale de ca e s-a tinut seama [ elaborarea prezentulun vport sunt
STANDARDELE DEPVALUARE A BUNURIT OR editie 2022

SEV Hon Cadru generalt TVS Cadru genceral)
S 1ol Lernienit de veferinta o evaluarm (VS 10T
A { - Dlocamentire o contormurel i ]

SENV Rapertare (1VS 103




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAFORT EVALUARE
APARTAMENT 3 CAMERL

SEA 104 Fipurt ale valori ¢ VS 104,

SEV 03 Abardacr st matide de cvaluare

SEAV 230 Dyrepuun asupra proprictati imobtlizre (1VS 400)
GEY 630 Fvaluaren bunurilor imaobile.

Valoarea de piatd csle sumia estimatd pentra care uti actie sig o datorie ar 1 schumbatiay fa

data evaludro, imtie un cumpar tor hotdrat si un vanzator BOLUrat. intr-o ranzactic nepartinitoar.
Jdupa un marketing adecval sincare partile au actionat lecare i cunostinga de causd, prudent
fara constrangere.

Valoarca de piata estimata 1 prezentul raport se refera lo data de 22.03.2024

Proprictatatca imobibara a st inspectatn personals st i internon cat i estenon, pentrua

constati starca acesteia i prezentes unut reprezentant al benetictraiu

Proprictatatea imobiliara evaloata a fost constderata ca fhind Hpsita de condigii aseunse sau

neaparente ale sololui sau structur 1de rezistentad care sa intluenfeze valoarea de prafd o acestoras

Informatii primite din par ea heneficiarului
Fxtras de Carte Iunciara
Bilant de supratata
Istorie. mod de folosmua

Foate informatide 1 docume ntele furnnzate de catre i st
areeplate ca exacle

dtere find

oate intormatiile s documentele furnizate de catre proprictar au fost hoate castare find
aceepiale ca esacte
e Stundardele de evaluare a bunurilor editin 2022,
€ ursub de schindh ve lutar 1o data evaluarii;
¢ Jucagew do spectalitare “Costuri de reconstrctic = © asturi de o b0 - cladiri
residentiale, cladirt jomerciale, cladiet nd
SR ANRY |

agricate' editata de

¢ ofeete compairabiler www,public 24.rg vwwon ol

&




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR R AP AMENT 3 CAMERL
T . Pl i
Pa buzic cvaludn waa o osere de potese s1oondigs Hontatinve. preventate Lo Hvazd Opna

cvaluatorutui este exprimatd i Cmeerdind cooaceste ipoteze 3o concluzn precum o stocu celelaln
apreciert din ucest yaport. Principalele ipotesze gt timite de care s-a ginut seama 0 claborarea presentului
raport de evaluare sunt urmatoarele

Ipotese:

7 Aspectele juridice se bazew @ exclusiv pe inik:mm;nlc stdocwmentele furnizate do catre cliont i
au fost presentate Tara o e intreprinde verfican sau imvestigath supinnenzae Dreptul
proprictate este considerat v dabil si mm'kcmhll:

~ bvaluatorul w avut la dispezitie docunientele ce s-au anexat prezentutul raport sio considerulye
parte integrantd, din care - au extras datele man sus presentate. Proprictaiea o tost evaluata s
consideratd ca find hiberd de sarcint, Orice diterentd intre situatia lugtd o caten! de evabuson o
cea presentata nnanjuloruiui impunce ins abidarca presentalo raport

7S presupune ca propriclater se conformesza taror re glementarilor steestrictitlor de zansre

utthizare, 1 atara cazudul 11 care a fost identificata o non-conformnate. deseriség 1 luata
considerare in prezentul tape et

Presupunem ¢d nu existd nich un el de contaminanti si costul activitay decontaminare nu
afecteaza saloareas nuam Hst informati de vict o ispectie sau rupoert i tndice presenta

contaminantitor sau a maten delor periculoase:

o Siuatta actuala o proprictay ) inobibiare sioscopul prezentel evaludn wi stat la baza selectan
metodelar deevaluare utilizate st modah@gilon Jdeoaplicare a0 o peatiu ca valorile
rezultate sa conducd feestinarca vea mai probabile o valori propiiciani i conditiile tipului
valorit selecrate;

i cadrul inspecticl nuos-an facal sondaje pentru dentificarea detectelon ascunine ale cladim g
acest raport pu satidearza st tehniea o cladinn

7 baaluatorul considera ca presupuncrile efectuate fa aphcarca metodelor de ovaluare au fost
rezonabile in tumina faptelor ce sant disponibile L data evaluari

~ Pvaluatoral oo utihizat in estimarca valorii numad informagitle pe care le o avut L disposic
existand posibilitatea existen e sia altor informatin de care evaluatorul mu avea cinoginga
Supratejeie considerate so bazessd pe valon inscise 1 documancle puse L dispozigia

cviduatorulun

Valorile ostinate m FUR s me valabile atdt tmp condigith 7 Cﬂ"& e llwn cralitae
fsturea pieted. nivelid cv:‘crii 1 oferter mitlagic, evolugiu cursu X

i mmhm;z

semuatficatin Pe opiegele mmobibire vatorile pot evilua us;,r"cg‘ % wu"mi“n o duta eu

trecerea tmpifur s vaiiapia for i rape oarsie ot m.'-:f@ D % |
| % I
\n 7a o 3
2, N AF
“;’P % : [ >
A TUNT
\ \,L,Vfcmu



DOBRILA LILIANA PORTEVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAIEN 3 CAMERE

# Orice alocare de vadon pe componente este valabila numai in cazul atdizarii prezentaie in rapaor
Valort separate alocate nu trebuie folosite indlegdturd cu o ol evaluae vsunt mvabde daci sunt
astiel utiizate.

F o Intrarea mposesia uner Copii o acestul raport pu iaplica dreptal de publ e whiL

» Pvaluatorul prin natura muondi sale. nuoeste obligat sa ofere in BT © st Gl sau s
depund marturie in instantd elaty la proprictatea in chestiune:

» Nict preventud raport. nici parti ale sale ¢in special concluzii referiior la valori. identitatea
evaluatoruluny nu tebuie publicae sau mediatizate Tara acordud prealabil al ovaluatorulu:

# Oriee vaiorn estimate in raport s¢oaplica intregh proprictdy - oree aivzne sau distnbuice o
valori peinterese fractiona o vaoinvadida valoarew vatimati, gt oocare o astfel de

distriburre @ lost prevaszata m raport,

v '

1

exprimate in raport 81este valabila in conditiile peneruale st specifice aterente perioadel martie
2023%;

~  Valoarca prezentata indude e cotelor parin inde 2o din spatile auxil o

» Naloarea nu tine seama de responsabiliragile de niediu si de costarife in plicate de contformearea la
cerinjele legale:

» Valoarea este o predictie; valoarea oste subiectiva, evaluarey O OPINIC ASUPEE une
valori:
» Naloarea mtine 1V
7o NValodres exprimatd i prescntul raport o represnta s alowrea pentr dss
S
Raportul de evaluare contine 28 pagim la vare se adwigo ancexeles copi actele - mscrsnile

puse fa dispozitic de heneficiar si fotograi.
Raportul de evaluare esie upant pe hartie sta fost transmis clicntalui v exemplare orivinale

o {
Prezentul raport de evatuare 1 fosy realizat pe bazg mtormagilor furnsaie de clte proprictn

corectitudinea st precizia datelor fu nivate Hid responsabilitatea acesiuia, Ty contormivate cu wzaniel

din Romanin vadortle estimate decatre evatuator sunt valanile b dia prozeniane oo s

miterval de timp bt dupd aceaste daté in core condititfe spectiice nusutera vodilican some feative

care pob alecta opimiile exomaive

Opinta ey aduwatorsul trebuie alizet




OBRILA LILIANA HARURT VAL JARE

EXPERT EVALUATOR ARTAMENT 3 CAMERI
se modifica sannificativ in viitor evaduatoral nueste responsabil decat in 1 polrmapilon valubile

cunoscute de acesta la data evaluarii,

Acest raport de evaluare este confidengial. destinat Cumar scoputui prec zat s numal pentsu usul
chentidur st destinataralul Nu acee e el o resporsabititate dican esie transis snel abe porsoane e

pentru scopul declarat, fie pentrual scops i nicl o circimstana,

e SO TR S Y

standardele Internationale de coe s a tnut scama ta clioorarea prezentulud vapaort o
STANDARDELD DEEVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEAV 100 - Cadru generalthVS Dadio general)
SEA T Fermenin de ratorinta s evaluani (Vs 1o
- =EA 02 Documentare st corformuret INVS 102
SEN TO3S Rapuortare (VS 103

-SSPV 04 - Tipuri ale valorn (15 1)

SEV 08 Abordart st motide de evaduare
SV 230 Direpturi asupra propiciatn imobiliar (1VS 400y
- GiE V630 [ valuarea bunurtlor ymobite
Y 5 i //.“ ’
! it I i

Municipiul bagarag s alla situat pe traseul soseler DNT 1o 66 km de orag! Heason 51076 ki de

aragul Stbiwe pe malul rdulut Ol poalete Muntlor Fagaras Dot punat de Fie. arayud

. . L ) . v , Az .
Fagaray oste situatin zona numid fera D ag@aragului, una dinte cele main Z"(}‘”C
N . , B N N . . R ' A - . .
geogrative st etmo-culturale din Rom imia, Aceasta zond se mal numeste [fra p A§§ 11} '«?’y-mcn/n
o lara bovister Tara Blrser st Lars Asnydesulu [ 3 £ i nse ¥
3 s B iy ™. 8
B4 .
VT OI 2
7 :
> (e

o VTR S



DOBRILA LILIANA PARORT EVAL JART

EXPERT EVALUATOR AFAK AREN 3 LAMERE

t i i
I ADRESA IMOBH ¢ Mun Fagaras, str Tador Viadomirescu, b4 se Coap 100 jud
Hrion
= [deseri ) il - . P s
= * Carte bunciara nr, 100753-¢ {-1id44
e Nitopo: 100753-( 1-1144
Suprafata utila (mpy 147,01 mp
i s Code parti comune [</694
v Cete teren: 14/694
i © Apartamentul este situat la et - al unui bloc cu regim de
’ ' inGIRe P 5 Stie COmpuss i 3 camiere. Bl aladin,
‘ camara. 2 holuri, baie si o cota de 147694 din clementele de ue

COInUn.

IDATE PRIVIND
DREPTUL DI

2019/07.04.1992

PROPRIFTATE * Adresa nr. 2886, din 19.03 1992 enus de RASC Fagaras.
SUPRAFATA Si v Intabulare, drept de PROPRIETATE  dobandi prin 1 cge
COTEHINDIVIZE cota getuala 11 in favoarea STATHT U ROMAN
4 SARCINI NLSUINT
*

Proprictatea a fost evaluate inipoteza ca este hibora de sarcnn

1
P

DATE PRIVIND Fvatuatora!l nua avot la dispozifie documentatie cadastrala
DOCUMENTATIA
CADASTIRALA

6 DESCRIEREA ZONELD DE AMPLASARE
ZONA DE  Proprietatea este amplasata intr-un carter residential in partea
AMPLASARE ceesta mun. Fagares.
ARTERE
| IMPORTANTE 13 iy
f . . [N
% CIRCUT AFIE N

APROPIERY

CARACTERU Tipul 7o ned
FIMTITAR A
SN

Zond revadentiala




DOBRILA LILIANA HoabOgRT VAL JARY

EXPERT EVALUATOR AFARTAMENT & CARERS
* Haitati comerciale inapropicre: magazine
[+ Unitati de invatamant Liceu, vradinia
*  Unitati medicale Spial
- i E‘]‘fi{]’*f IE Refea energie electrica: existenta
EDILHARI *  Retea de apd: existenta
* Refea de termoficare: inexistenty
Rejea de gaze: existenta
P Repea de canahizare: existenta
i [ * Retea de telefome eablu tv g1 intermet: existenta
; ;
~GRADULDE T Poluare redusa
! POLUARE
{* CAMBIENT e Trafic redus
. CONCLUZN- o vona de referinta; rezidentiala, trafic redus. poluare redusy
PRIVIND
AMPLASAMENTUH]

7 CDESCRIEREA CONSIRUGC JH.OR
7 DATE GENERALT hmobiul se afli lver 2l uner construen Jd g P
!
’ *  Anul constructien: apros 1970
} *  Suprafata: SU = 4711 mp:
|

‘ * 5.0 = 5389 MP ( suprafata construite u o obtinuta innaltind
suprafata utila cu coclicientul 1.25)

Mediul de folosinta: normad

CARACTERISTICL | CLADIREA APARTINATOARI
CONNTRUCTIVE

STRUCTURA DEREZISTENT A

Pundat: din beton amat, / v

Planscu beton amint

A
Diatragine din beton anmat . 2 G\
: . R
Acoperisul tip ' HoOER g

1i




DOBRILA LILIANA HAPGRT EVALUARE
EXPERT EVALUATGR APARTAMENT & CAMUEKL
| PINTSATE INTERIOART Gasa scar
| Fencuteli driscutte st zugravely simie

Pardoselt dire mozaic

Uisinde La mtrare PV (
PINISAH PN TERIONAR]

Fencuali st zugran el simaple.

Famplaria exterioara: PV cugean termopan

PPARTAMENTUL EVALEAT

= Fintsaje interioare: tencuieli simple zugraseli simple.

l = Pardosell beton w hinoleam
Tamplarie: lemn, usa mtrare metalica,

IS TALATH

! . . . .
E nstalatl clecnce deilwnmat  pavze cu conducton de
aluminiu.
| . ,
i - Instdatin Incalzire convector pe gis

13 sie s bucatarie comung

| Stare tehnica Fintsaje  foarte svechi. degradate.  aecesita lucrart de

renavire st niodermi zare.

Piagae tmehiliad se define e o un grap de persoane fierc care ding ontact Cl
altin in scopul de i ctectua tangecti smobiliare Participanpt fa nceasta piati ~chimba creptun de

propriclate contra unor bunurt cun sunt bann

0 serie de caractenisticn speciale deosebese pieicle imobiliare do pretele bunuritor o
servichor biecare proprictate imo nihard oste unicd i anplasamentul sau eote s Pretele imehilue
neosunt piege cliviente: nusdral de vanzaton s campiraton care acionesd este el
proprictdgile mmobiliare an valorn o dicates care necesid o putere mare de cumpinare. ceca ce fiace ca

g g

. T CY'RO

Tocurt de muned precum i 88 e ir flaenfate de tipul de finangare olerf, Ssmmn
¥ 3

- dobandits marmea wvsnsului deoplatd, dobanzile, cto In gendt :

aceste picte s& e sensibile Ta sticbilitaca veniturlor, schimbeares nivelt ;::”l(»r. nomdaret de
- T

Al
N\

. e WD
curipara i bani Y 1 md tavarahil Pinandar 1o 2548



OBRILA | LIANA RAFORT VAL JARE
EXPERT EVALUATOR CAPARTAMENT 3 CAMERE

Spre deoschire de pietel eficiente, pisga imobiliard nu autareelenza o esie descorn
inflaeniard de reglomentarile cusomamentale silocale, Coreren st olerta de propnetal, nnuhilum pot
tinde catre un punct de echiltbrus far acest punct este teoreiie $torarcort atins, cv-1and intetdeauna an
decalay intre cerere gt olertd Ofer a pentiu un anunit tp ce cerere sedezvolld gros aar cererea poate
s se modifice bruse, Hind posibilastiel o de mulie ort si eniste suprantonti sat osees de cerere sinu
cchilibru. Cumpi@ratorin 91 sanzdtorit nu sunt intotdeaima bine iloral e acte o ode vinzare-
cumparare nu ag Ioc nomod frecvent Do multe on intormagitle despre propu de tranzacionae sau
pvelul olerter nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate Proprictéatile imobihiare sunt durabile si
pot 11 privite ca investip.

In cuzul pzupmmi, Hor evaduat o pentru uiumha.uw ;m\u imohihare specitice o analizat plata

e Y

7‘!\\.!!!\.“ }7\.llll\l n‘!\n . I \\’l'll‘ \u\\. B ll'l ay l‘llM\lll \ul“ BREARER. I d;_sul as

Pe pretele imobiliare ceren s reprezintd numdnad 3 r-un anunat Hp o proprictate peniting cal
semantfestd doviaga pentru cumpiarare sau inchiviere ke diferite prequric pe o owmita plagd. inteun
anumit interval de tmp.

In cazud propriciatilen evi uate Tuand in considerare tipul detinit v eererny e b baza
cererea mantlestata pentru proprictati imobiliare de tip apartament

Cerererea pentraastlel do preprictati este i cresdere stoeste maniiosiotn o general, e
persoane Hzice- il hnere

Pe plata imobiliwrs, oferta represnta numiarn dinte-un tip de propeictaee, care oste dispontb |
pentru vanzare san inchiriere L diterite preturi. pe o prata s mte-o anwnita perfoada de tmp Fxistenta
oferter pentru o anumiti proprictale ke ar anumit moment. anamil prot s loc mdics pradul Jde
raritate @ acestud tp de proprictute,

Pentru Iipu! de propriciate Tapacanient 7 odim mun. Fagaras oferta destul de bogata
preturtle sunt cuprinse intre 1HOOO <1 60000 Furo, diferentele sunt mart fo tunctic do Tocalizare, an
constructic. Onisaje. cte Pentru apt carea mewden prin piia am ales 3 apartamionte comparabile cu

proprichden prosentate in SNENA R S et s e b




DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Fabelul ny

P lemente de

comparatie

Nrocameri

bostudia de pran

Proprictinea

Fyvaduata

-

Supralata atila (mip) F470

5.0

FICh vz e )

Fipul comparabile

Drept de Proprietate

Restrictii fegale

- Integral

!

Conditin de finantare Cash

Conditit de vanzure

Condith de prata

Loculizare

Supradata utila
ey
Vechime bloc

Finisyje. stare
tehniva

e dotar

Normal

curente

Stro

Viadimirescw
EVRY

2P+

1970

Fintsaje mini ne,

necesity reno are

Connpurabili
(HERTA

C onvorbire

Feletoniea

U720816572

Uiferta

Intepral

{ush
Nornial
curente

S b
Viadhimireseu
s

Py

1978

Finisje superiosgre

Aot

FAPDORT T

L HARE

APARTAMEN 3 CAMER

Conparabila
OFERTA

Convorbire

Felefomen.

0727645875

RRREY

Ofera

Integral

("ash
Normal
Curents

Zona centrala

30
4P
1980

Finisaje superi

Mobidin

Comparabila 3
OFERTA

Comvorbir. (el

H727043573

P

Oderta

Integral

ol

Norinad

Curente

Jong Combinat

Y]
"

‘Wll

T oRs

Finisaie minnne




DOBRILA LILIANA " ORT EVALJARE
' EVALUATOH APARTAMENT 3 CAMERE

Prehilibrul picter poate U deterr nnat prin raportal cercre-olerta, Peniru tipul ronrielalc
| f | prey

evaluata, amvand 1y vedere caracteru acestcia, se poate vorbi de o plata tunctionada

Cererca de apartamente ¢ste in cresiere. este o piata avanzatordor. oferta find mad mica decat

cererea,
Foolupa sinoare depinde Toarte na s de banes s de condipinle de crad e pooare Te vor aconda

In aceasta pericada cumparator 1 vor actona precauts, evand in vedere nivelul de meert:tudine.

A AHALIZA CATELUR SF CONCLUZNLDN

In conformitate cu Standardele de e saluare o bunuridor 2022 analiza de plaga are scopul de a ostinga el
miai bun preg pentru o propricta ¢ in conditiile celei mai bune utilizari,

Conform Ghidulu Metodologic de valnare GEV 630 ceamal bund utilizare (¢ 511 detinna ca
o utilizarea tn activ care 1 miximiveaza valoares secare este posibifu din punc de veder fizig

este permisa fegal s1oste tezahs o din punct de vedere tinancia

I contormtate cu Standandele de bvaduare a bunuaritor editie 2022 standarde co e aporcasza
Standardele Imernationale de b eduare (1VS) - Stundardul de Fuvaluare SEV Cadrul Greneral
(IVS Cadral general), prevede ca valoarea de prataca unu activ vareflectn vea i buna utithzare. a
avestuia,

CNMBU poate 1 continuarca utihzarin curente w activudug sau poate 11 o alta utid RSRCTINHRUNT
determinata de utithzarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa oo deis unon aCiy . atung
cand stabileste pretal pe care ar B dispos sicib ofere.

Cea mai buna utilizare este un conegpt deterninistic care sustine ca ulifizres este uthzarcs
singudara si specitica ce condue s L maximizares utibizarii terenulul,

Conceptul CMBU - cea ma buna w ilizare reprezinta abernatiy a cea mal hin Hizae
proprictatin, selectata din diferit varinnte posibiic 10 consnuire. ce de pornir v
genera ipotesele de huann necess re aplicaric metodelor de evaluare in cont analizel din

cvatluares do fata

Detenminarea celer nug bune atilizat presupune Tuarci n considerare a0 W
e utihzares sa bie postbila i p s g ceea ce ar o onsidurat resc P Pt
prata:
utilizaren o e fegal oo necesa L considernine

Hpl Jinpli arbani e




DOBRILA LILIANA SAPURT FVAL JARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 3 CAMLRE

« gttlizarca sa fic fesabila financiar avand o vedere daca o utibizare difenta, o te posibila 1710 w1
perniisa fegal

< maximizeaza valoarca o va penera profit sulicient penteo un participant Upie de pe prata, nus e
decat profutul generat de utifize rea existenta, dupa ce au fost luate in caleal costurle conversiel
faacea utilizane,

Acest coneept C CMBUDj este adeevatin spectal in cazul terenunilar ibere ¢ 0w terenurilon
construite cand constructiile w1 cladirile existente sunt vecht sau cand stnctura zoner s-a modificat foarte
repede ceei ce andus ko moditicarca cerect semphicit a otertcn impunand noi stasdarde o cadial prcta
respective.

Pinand seama de aceste considarente cea man buna atibeare va B determimat m sitaati terenulug
construit, Cea man bund utilizare este reprezentatd doe utihizarea actuala. respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala,

4 I E £l TAR]

In functic de natura proprictctin st de scopul evaluarn pot 1 aplicate una o nal muolte met wle
specilive de evaluare din cele trei ub nda recomundate de standarde

ahordarea prin yiata- compuaratia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

[n vederca evaluarty proprictatilor e face obiectul acestui raport -au atiliz o abordarea prin
piats si abordares prin cost.

£ P 3l : o i

Abordarea prin pluta ofcra o inDicatie wsupra sadoni prin compara e act TN IO T
identice sau similare. al caror pretse cunoaste

Metoda comparntien direete estz apheabila B toate ipade de proprictan ¢ocand ta

suliciente tranzacti sau oferte recento, cu date sigure. care saindice caractenisuat!l walori seu tendintele
de pe piata.

Pacaexista putie tranzaciin re cente, de asemenca. poate 1 ut 0 se o m consaderare preturile
nelor dentice sausamidare care suntoterite spre vazare cuooad g i reles ;uu.,x_,.v:"&T('!)“m,j\imn;mi
. oy o Ji A
sic e clar stabiling st analizata cnne R ‘7‘1

Metoda compuratier di PECSUPHTC Parcurpe aioarelon elapy

10



DOBR#A LILIANA Y EVALUARYE
LXPERT EVALUATDR APARARENT 3 CAMER]

o carecuan preter peatin a obtine wifornsabn despre tanzacti de propoctat imobiiare ce sum
stmilie cuproprictatea evaluate 1 ceed ce priveste tpul de proprictate. data vizarn,
dinenstuinde - localizareda s zonaea,

o vertficarca mformatifor privconfirmaren faptudul co datele obtinute sur reale SUGTURRNEY
tranzactitle au fost ohiective:

¢ alegercaunor critenn de comparatic relevante st claborarca uner anabize smparatin e pe ficcar
criteriu

e compararca propriviatilor comparabile cu proprictatea evaluata, utilizand clomeniele de
comparatic si ajustarea adecvata o pretului de vanzare u ficcaret proprictati comparabile sau daca
nu e posibila compararca se trece la scoaterca din categoria de comparahile.

e analiza rezultatelor evaluarii 8 stabilires unct vador anice sau unuai iers i Jo s alon

________ABDRDAREAPRIN COMPARATIAVANZARILOR-APARTAMENT |
i }“ - s N ] #I f [ NS ) TR T
Vaioare ofena!tranzactle« Euro 1 15, 340 ‘* 1“.2 25000 1 1 u.r.'U
' Numar camere 3 1 2 2
Suprafata desfasuratz mp : 59 46 45 48
Suprafata utila - mp 47.11 35 40 38
Supratata utilal desfasurata 80% 76% 89% 79%
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp utit 724 625 289
Valoare oferteltranzactie- Euro/mp 554 556 228
desfasurat
Observatii ;
Discount negociere ' 10% 10% -10%
Valoare ofertaltranzactie- Euro corectata 22.815 22 500 9900
Suprafata supusa comparatiei utifa
EZ.[.'."‘ rf'“” I‘Ir ,I‘\ : ' | = t.- .II: b ‘ =3 ‘-'}; t .:.I . .:-. by i :
Corectie 0 ' 0 0
Pret corectat ? 22.815 22 500 9.300
" Corectie (%)
Corectie 0
Pret corectat 22.815

Corectie (%)
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| Corectie

" Pret corectat

Carectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie (%)

- Corectie

I

Pret corectat

: Corectie (%)

|

b
i

Corectie
Pret corectat

Coreclie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie
Pret corectat

Corectie (%)
Corectie

" Pret corectat

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie totala neta
Corectie totala neta (%)
Corectlie totala bruta
Corectie totala bruta (%}
Numar corectii negative
Rumar corectii pozitive

Numar elemente similare

22.815

22.815

22.815

5%
7.894
30.709

1.535
32.244

32244

-30%
9673
22.571

303
6774
135 860

-7.015
-27,67%
25874
102.07%

o2

HAPORT EVAL JARE

APAK AMENT 3 CAMERE

0 0
22 500 5900
f 0 .
22500 0900
4% 25%
4.500 2475
18.000 12,375
1RY/, B vr ok
3200 2967
21200 15342
5%

1060 o
22 259 05960
0 0
22.259 15.342

o
4457 .
17 808 15342
-10%
1781 .
16 027 5,340
§ 473
25.89%
14992
RO}

Mg
Ay,
4/




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVAL ARF
AEALTAMENT 3 CAMERL

Valoare estimata a proprietatii 15.342 Euro

| Valoare estimata a proprietatii rofunjitia 1cifre 15,340 Euro.
250 Eurnr iy,
dasfasyra

26 BEurd mp

ilis

Flementele de comparatic considerate relevante au fost: dreptarderdé propriciate tansmise.
conditiile de finantare. conditii de v mzare. condititle pictin, cocalizare. suprafut utika, vechime. finisaje
alte wjustart - Corectiile s-wu facut Gand cont de conclusiile revultate din unafiza Jo plata
ofertelor stiudiane

e analizag

Obscervatin privind ajustarile readizate

Pretal de ofertw/vanzare : pentru toate comparabilele - find oferte am ajuatat pretud de vanzare cu
FO - Aceasta giustare nueste constderata o corectic: nueste un element de coreciie- ¢ o transformin
a valori de ofertare in pret de vanzare.

Dreptul de praprietate - Dreprul do proprictine depling nu sunt necesare ajostan
Conditit de finantare: Deoarcee cowditiile do fimantare sunt identice, nw SUnt s esire aqislin

Conditii de vanzare: Conditn de vonzate similare - pentra acest element de coniparatic nuan fos
aplicate ajustari.

Conditii de piata: Conditiile de plaa sit simitare. nu sunt necesare ajustari
Focalizare - au fost apusiate wide canparabilele in functic de wradol de atrae al #
Comparabili I are locatizare similar v comparabila 7 are localizare superioara

anpatabiln Y
focalizare mfernoarn

suprafata: s-au aplicat ajestart pentru e conparabilelele in functic de supratuta utily
Ftaje s-au aplicat apustart comparabilefor Tsi 0 aeesiea find amplasate Ta parte:respectiv el 9 fiind
considerate intenicure fata de clajele intormediare

Vechimea: nuan fost necesare ajuslin

Finisaje: au fost aplicaic ajustari coriparbilelon i tuncue de finisajele descriae 1o

el de prata n
comparatic cu proprictatea evaluate,

Adte ajustaris S-au aplicat ajustan cotuparabile st 0 Dm pretad de vanzare Bind  achasa s mobila

Din caloulede etee P metada comyparatinbor directe resuli urmatorul e wadon

To42 FERG




DOBRILA LILIANA VALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 3 CAMER|

Pentru alegerea valorn final > am calawat corectitle wtale stam considerat a proprictatea carg
are earectin bruta procentuala o mai mica . respeain comparabila 3, oot conla cu prapriciatea

cvaluata, Asttel valoared de prata eotimata a miobifuluy o arma abordarn proy comparana directa oste

de
VALOARL T VAL OARE 11RO
[FOTLH (rotuniti
APARTAMENT O CAMERA 76.290 L 15.342

abordarca prin prata

Curs curo la data evaluarii - 49727 ki

4 Lo Pt

Abordarca prin costeste une din cele trei abordan vtilizate in cvaluare Accista ubordare
considera ca valoarea manima act valen penten un comparaton informat ot s curenta nece
PRI o CONSIIUL Sai @ chipara un wtiv moden eu acecas utihitate,

Visloarea determinata prin a ccasta metodia prosupunc continuitatea utl suntd o ot
scopulul pentru care a fost protectat sl construnt

Acest lucru este adecvat in - ituatia de fata, deoarcee sunt intrunite urivatc ccle conditi
propricides ey aduata satsioee o corere ceononncs prin ualizarea pe o ot
proprictaten evaluata are o durta de utilizare ramasa rezonabiba.

continuuarca utihizan prezen ¢ osie practica.

Abhordares pron Hmeaza saloarea prindetermmnare s costului actual - doomdoca ooy D hunulu
dimcare se deduc o serie de elemien o de deprecicre cane condue B prerderca dealean o banada oo

arma unet deprecien fizice, tupctonule sau ceonomice.
[ formac cea mad sinipla mictoda costulud poate 11 reprezentata asticl

Coxtul de inlocuire  Peprecieri ( fizice, Nanctionale <i economice ) CFN ul inbocutre nety

Contubde mibocms adostes T anwjuioral cetonton de cataloy pentig

parte. valor ce se oo ucras e de specralitate € osturi de reconsts f
inloviire © it OV Al

Aol
s
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DOBRILA LILIANA

11 FVALUARE
EXPERT EVALUATOR

APARIAMEN | 3 CAMERL

detcrminarea deprecie oot D
Deprecicrcicreprezimta o piorders de vadoare futade stab de oo onst e o0 peoate aparea din
cauze Bizice functionale sau externe

Deoarece scopul evaluarii ¢ste reportare financiara, conform standardelo

ervaltare, e va ug
i caleud doar deprecierca fizien 2 imobilelar,

Breprecierca fizica reprezin o prerderea de vadoare sonde utilitate aow o proprictati, cauzute de

uttlizare, detertorari, expunere fa diverst agent atmosternicr, suprasohcitare si de alti tuctort similar
In analiza deprecieni fizice -a tinut cont de urmatowrele aspecte
Durata de viata Utala (utihizare totalay =130
Varsta efectiva Cilizarey - VE
Lenovarile constructicn

constatarile fucu ¢ i urma inspectien electuate o proprictatt aluate
In urma constatardor facute e baza mspection sta datelor istorice prinie pusies
proprictaruiul am obtinut o uzara figicn de 629

Neadeevares functinnala cote dita de deteriorares neadeovires <upy stonare 1 clading

din punct de vedere a dimensiuntlor sulutui si echipamentelor atusate.
Neadecvarca functionala este do doua upurr,

-ncadecvarca lunctionada rocuperabila este seea delicienia care se

wedia prive  locun
Jnodernizariaeparatin sk reaedieri

-neadecvare Tunctionala norecuperabibe este acea delicienta daa aneelement nemclos

costul Jde nou di ar trebun mctas sac unceiement mchas oo stud de nou dar care nooar trebul inclus.

Neadeovarca tunctiomita e considerata 200 7 este dati de tapol aparta nentul e
|
camerele foarte mict

reprecicres  eceonomiva  reprezinta uliitatea diminusta o constructi dutonata
mtuentelor negative provenite dinestenvial cotstructicd

Deprecierca veonomica se referi T deprecierca ung propoetat i i i eaten
se datoreaza unor factort externt proprictatic cam sunt mcdificares planuntboe pharistmechimbaea
raportulul - dintre cerere st olertutlizaren moditicats o proprictatii pmohiliae.condinde e

Anantire.zong unde - regaseste proorictites
eprecics MO Propeotatt evaluate s
e b auaras ampt Hpartamce




DOBRILA LILIANA HARGRY OALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 3 LAMERS

Costul de inlocuire al const uett for a fost estimat cu ajutoru! valorilor de eataloy pentrn fiecare
ansamblun parte vadori cese regisese i ucrarea de specialitate “Costuri de reconstruetic  Costuri
de indocuire * editata de TROV AL

Caleulul Costului de Intocuire Brut, caleulul deprecierdordu Hiziee, functionade <

ceonomice) si Costul de Infocuite Net se regusese in~ ANEXA |-

Valoarca estimata in urma aplicarii ubordarii prin cost este

VALOART T EI VATOARE FERO
Valoare de piata abordarea ! 79027 15892
priny cost !
P | ik

Rezultatele centralizate i urma aplicart celor trel mctode in vederca estanarii sadoris de piata.

ABORDAREA PRIN PIATA

YALOARE LI VATOARE T RO
Vialoarca de piata- abordurea prin 76290 15342
Plata :
i
ABORDAREA PRIN CONT:
VALOART T VATOARE T RO
Valoare de piata abordarca pein 19.027 15842

cost




DOBRILA LILIANA HARORT  VALUARE

. AFAK AMLN . 3 CAMERS

Finand cont de evolutia preturilen pe prata imobiliara si de caractensticils imobului analizat

am apreciat canaloare obtinutu pric aburdares prin piata osie reley anta pentri proprictatea analizan

Ivurnee evaluarii efectuate. vanalized informatilor aplicabile sia taclonlor reley ant apiL
mica este va valoarea de piataca proprictatii imobihare analizate este do

Denumire Valoarea de prata Valourea de prata
estimate i Lei prirnata in Furo
Apuartament "€y 1YY 18 Qe
- R SV ¥ E o' sQF 7 dn

Curs curo ta data evaluari - B = $.9727 lei

Argumentele care au stat fa haza elaborarii acestel opinin precuny si considerente privind valoaen
SUNL

e vadoaren i lost exprimata inend scama exclusiv de ipotezele. conditile It e s aprecicril
exprimale i prezentul raport si ecte valnbila 1o data evaluarii

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conlormaea
Ja cerintele logale

¢ uloarea esic o predictic
e evaluarea este o opinic asuprs unet valot
valoares este subiectivis

¢ oaloarcs nuoontine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TETUL AR ANI VAR




SARORT FVALLART

DOBRILA LILIANA
t APAR AMENT 31 MFR

XPERT EVALUATOR

! Pisa de caleul abordarca prir cost-
2o Stwudiu de prata- compatabile
3 Extras de carte funciara

4 Fotogralt




RAPORT DE EVALUARE nr. 14071

Beneficiar raport: PRIMARIA FAGARAS Destinatar: PRIMARIA FAGARAS
Proprietate Evaluata:
BRASOV, FAGARAS, STR. T. VLADIMIRESCU, BL. 14, 5C. C, AP. 10

t:VALUARE C

4 pansiracne
+ QONENUT

o oA e

(imie]

APARTAMENT 3 CAMERE 1970 S 54 54

TOTAL CONSTRUCTH 5% 284.140 57.140 79.027 8.8

- Cazul Lunstructilor nefinalizate cowana "Cost de nou constructie” conting costul e nou . constructilor consigerate ca fing finalzate 1ar coloana D&l CONSifuCte

o Tinshzale die care <-au veaus gepreciernie

consderate La
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completeaza perfect aceasta estetica. confennd o senzatie de elegarnta =
rafinanie o

ACBFELE JEISUNIEIR Teprezint 3 0 Lporiunnale errelenla el i e
canun confortabil st modern o locatie convenabila in Fa agaras Ny -
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Informati speciale:

1 Descarca aphcatia pe mobi ui tau "TABOO tinobihare” din Apple Stare ¢ el LS
Fidy Sau Muawel AppOaiery | U2 atia nstantaneu node propss !
piata

7 Daca ar o proprielate pe cale vne s 0 vINZI SEU S8 O INCHIEZ] SUMtE @or |
tine!
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specificatii
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Specificatu

Suprafata utila28.0 m:
Numar camere’
Etajets; o

Confort?

Anuf constructiei 1870
Pumar niveiuriz
Numar bucatariii
DestinatieRezidential
Acces internetWireless, Fibra optic: .Cabhu
Usa intrareMeta)
PodeleParchet
BucatarieMobilats
MobilatComplet

Descriere

Agentia Imobiliara Sweet House sropune spro vanzare apartanient cu dioni camen

Fmobiful este siwat in carticrul Combinat se gaseste intr-un blog tp vl siose comgpmine di
bucatarie, doua camere »i haie.

PubliZd 1668693732

Veridetalii pe wos v yonmnm 1
O7xx xxx xxx Arztd tetefon
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DOMNULE PRIMAR,
Subsemnatul /a 1O/ }SU ML TAU domiciliat/a in Municipiul Fagaras,
nr. b4 s I

st TUddwp  VLAM MIRESC U ,
ap_ {0 , posesor al contractului de inchiriere nr FEELS | 2614 -Z@Ziﬂﬁheiat cu
Primaria Municipiului Fagaras, identificat prin BI/CI, seria__.__nr_, . __, prin prezenta,
cunoscand prevederile Legii. Nr.112/1995 si Legea nr. 85/1992, salicit cumpararea locuintei al
carui titular de contract de inchiriere sunt, la adresa mentionata mai sus.

Revid L4 CERSREA JEPUSA I Anve Zolo

Fata de aceasta, declar pe propria raspundere ca atat eu cat si membrii de

familie(sot; sotie, copii minori) nu am dobandit sau instrainat ¢ locuinta proprietate

personala, dupa 1 ianuarie1996, in localitatea de domiciliu.
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