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_ JUDETUL BRASOV &=
CONSILIUL LOCAL FAGA

W strade Republic, Nr. 3, 805200, Tel: 0040368 402 94% Fax: 0040 3B 02-8
Web: www, primarnis-fagaras o, Emaill secretsriat pﬂman&—fa@g . =

HOTARAREA NR.109
din data de 25 aprilie 2024

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1408/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situat in Fagéras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 2, identificat
in CF 106175- C1-U2 Figiras si a terenulaii aferent in cotd de 5410/30700

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
37505/1/11.04.2024, precum si Raportul Compartimentului de specialitate nr.
37505/11.04.2024, prin care se propune Insugirea Raportului de evaluare nr 1408/2024 si
aprobarea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagiras, str.
Ciocanului, nr. 16, ap. 2, identificat in CF 106175- C1-U2 Fagiras si a terenului aferent in cotd de
5410/30700, precum si faptul ci acesta se regdseste in Inventarul bunurilor ce apartin
domeniului privat al Municipiului Fagaras,

V#zand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
inviitimant, culte, sdnitate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publica locald, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetfitenesti, problemele minorititilor, précum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana,

Aviand in vedere cererea nr. 26806/4/18.01.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuint3,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr.1408/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
¥riﬁnd Codul administrativ, '

n temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1408/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Figaras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 2, identificat in CF 106175- C1-U2 Fégéras
si a terenului aferent in cotd de 5410/30700.

Art.2: Se aprobd vinzarea imobilului descris la art. 1 cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.



Art.3: Preful de vanzare va fi de 12.407 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata In:rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobinda anualj, stabilita de lege.

Art.5: Orice alte prevederi se revoca de plin drept.

Art.6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdréri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figirag, prin Serviciu Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRlASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN




Hotirarea s-a adoptat cu 17 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie - 19 .
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunica:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afigare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR, VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 6744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1408

PROPRIETATEA EVALUATA :

| Nr. | Denumire | Carte Fungiara | Cote parti | Com Adresa " xvmpuuarm;
;‘cr't f ! | : t i
Lo | Apartament | 106175-C -U2  Cote parti }*‘s‘isgara_;%, sir, Municipiul j
| Fagaras COMUNE: SU. =43 mp Clocanului, | Faparas |

Cad: 106175-  4300/24400  nr16,ap.2, j

C1-112 Cote teren: jud. Brasov '

5410/30700

e s, o e

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 22.03.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOHR

Membry titular ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE £ VALUARE
EXPERTBVALUATOR — e APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
+ DESTINATAR 81 BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, st Republicii, nr, 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email se{trcimim(&‘;;)rimaria—[ agaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant Jegal pin ordonator principal de credite SUCACIU G} IEORGHE, functia
de primar al Mun, Fagaras. ‘

e EVAEITATCMH

it

4

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROFRIETATI IMOBILIARE 81 DE
BUNURI MOBILE, membru titula ANEVAR, Nr. Legitimntie ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl 4, ap.4, jud Brasav, . CUI 28000329, tel: 0744571 110, e=mail
evaluator.imobilia@yaboo.com .

v OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii i) constituje proprietates imobiliara

Nr. | Denumire Carte Funciara | Cote part] Componenta Adresa { Proprictar
ert locuinted |
|

Lo | Apartament  106175-C1-1'2 | Cote parti ‘l Fagaras, str. I Municipiul
Fagaras cofiune: SU. =43 mp Civcanului, ' Fapuras
Cad: 106175- 4300/24400 e 16, ap2, |
C1-132 Cote terem J jud. Brasoy

. 2410550700 . J

¢« SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de pista o huobilului mai sus mention, pentia inibnpmg;;(yfic‘nmhxi; in vederea
vanzarii ’ )

« DATA EVALUARI

Valosrea de piata estimata in preventul raport, se refera s duta de




DOBRRILA LILIANA RAPORY L’Jh EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARI

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si 2 factorilor relevant,
opinia mea este ca valoarea de piata a constructiel deserise este:

Denumire Valoarea de piata estimata in Lei
Apartament 11.907 1

Curs ¢uro la data evaluarii s 1 E = 49727 Jei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :
«  valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

TS 55 T8 JUUE JEUE .

L R e e N S L TA T R TN

s valoarea nu tine sedama de responsabilitatile de mediu si de costwile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o Opinic asupra unei valori

valoaren este subicetivag

valoarea nu contine TVA

& & ® 8

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE CYALUARE
VL EVALUATOR VPAR TAMENT
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DOBRILA LILIANA RAR( "t EVALUARE
EXPERT BVALUATOR e PARTAMINT

2. TERMENI!! DE REFEFINTA

2.1. Identificarea si competents evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, N1, Legitirnatic ANEVAR 12154, cu sediul in or
Vietoria, str M. Eminescu bl4, ap.4; jud Brasov, . CUI 28000329, tel: 074457131 0, e~nail
evzﬂuamr.im(‘abiii:ﬂx‘(&)yahuo.mm .

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte;
Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipote:
condifiile limitative prezentate in acest raporl st reprezinta concluziile mola
impartiale,

«  Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul “cestid
raport §i tiu am nici un interes personal fata de vreuna din pariile implicate;

¢ Angajarea mea in aceasta ev luare si onorariul pentru aceasta Jucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predetermi nate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientuluj;

* Analizele, opiniile si conclusiile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformiiate
cu Standmdele de Fvaluare : Bunwilor edita 20272,

*  Detin cunostintele si experients necesaia pentr efectuarea. in mod computent. a aceste lucran,

¢ Imobilul supus evalvarii a fos mspectat personal de carre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarulvi. n eluborarea prezentului raport nu am pumit asisienta
semuificativa din partea alte persoane

¢ Ladata elaborarii acestui raport , evaluatoral este membru ANEVAR. a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila ty ANEVAR si are competenta necesara
intoemirii acestui rapon s

/;’{ﬁw’«ﬁ?*&i{f& %‘4\

,‘g‘i"(}:z\‘:‘?‘w’ ;&ué(m“w

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA f;é}g\w I LR
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2.2. ldentificarea clientului si a utﬂfz‘ator&lor"n’é%émnatt

PRIMARIA MUNICIPIUL, U FAGARAS, cu sediul in Fagaras, sti, Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel; 0268/21] 3, fax 0268213020, email secretariatfoprimania: fugaras g, cod
{

fiscal 4384419, reprezentant legal prin erdonai principal de erédite SUCAL fil/‘-’%ﬂ{(‘ﬂf}i. functia

de primar al Mun. Faparas. * f% \




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

2.3. Obiectul evaluarii

DE LVALUARE
APARTAMENT

Obiectul evalumit il constituie proprieatea imobiliarg

Nr. | Denumire Carte Funciara
v i1 |

Cote parti Componenta

locuintei

1, ;Ap'urtamem 106175-C1-U2

Fagparas
Cad: 106175-
L C1-U2

2.4. Moneda ranortului

Cote par

conung: SU =43 mp
430:0/24400

Cote teren:

5410/30700

Opinia finald a evaludrii s prezentatd in EURQ si in LIl

Cursul valutar la data evaluarii : 1 Bure — 4.9727 lei ;

2.5 .Scopul evaluarii

Adresa Pmpswiar

!

| Fagarag, str. ; Municipiul
Ciocanului, Fagaras
nr. 16, ap.2,
jud. Brasovy

‘smpul evaluarii consta in estimarea valorii de piata proprietilor imobiliare  in vederen

vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de c.are s-a Gnat seama la ¢l labararea pre

STANDARDELE DE EVALUARY A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 Cadru general{1VS Cadru general)
SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (Ivs 101
~SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102 J

- SEV 103 Raportare (1VS 102)

- SEV Hi4 i:plm ale valorii (1IVS 104)

SEV 105 Abordati si motide de evaluare
SEV 230 Dreptur asupra propaietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Lvaluarca bunurile - fmmobile.

- Valoares de piata este soma estimati pentiu care un activ sait o datorie

dats evaludrii, intre un mampm itor hotira stum vnzdtor hotid,

dupd un neskeling adecvat si 1 care pintile au actionat (o

fard constiimgere.

zentuiul raport sunt;

M et ih ;i [;-gnlun
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' .f_.lr,' MG .;u“"(

B o~ !l lzr!_\”§

|
]



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR N ~APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

Valoarca de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 22.03.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fo st inspectata personal, atat in interior cat si in exteriot. pentiu 4
constata starea acesteia in prezenta unnj reprezentant a beneficiarului,

Proprietatatea imobiliata evaluata a fost considerata ca fiind Hpsita de condifii ascunse sau
neapurente ale solului sau structurii de revisten{ care si influenteze valoarea de pluld a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

: ] iundiang;
- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si dogume ntele furnizate de catre beneficiar au fost Juate ca atare . fiind
acceptale ca exacte,

»  Standardele de evaluare 1 bunurilor editia 2022;

»  Cursul de schimb vialutar n duta evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructic — Costuri de inlocuive - cladini
rezidentiale, cladiri comereiale, cladiri industriale, comereiale si agricole® editata de
IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

l.a baza evaludrii stau o serc de ipoteze si condiii limitative, prezentate in cele ce urmenya,
Opinia evaluatorului este exprimati in concordantd cu aceste ipoteze ¢ concluzii, precum si cu celelalie
aprecieri din acest raport, Principalele ipoteze §i limite de care s-a tinnt seama 1 elaborarea prezentului
raport de evatuare sunt usmatoarele:

Ipoteze:

# Aspeetele jutidice se bazeard exclusiv pe informatiile si docimentele furnizate de catie clien
au fost prezentute fard w se ntreprinde verificis sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil; P

» Bvaluatoral a avut lu dispezitie docomentele ce s-au anesat prezenyului BhhsC ¢ considorate
parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezemaw. Py e oM evaluati yi
considerata ca fiind Jibera de sareind, Orice diferenti fntre sittatia I/,wgt:'-:"iuf;-g cllde OVilnator s

A
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ced prezemtatd finanfatorulu impune invaliduea preventulut raport.| S :z-, jé-’
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DOBRUA LILIANA Frvon DE EVALUARE

EXPERTEVALUATOR

= __APARTAMENT

v,
¥

h g

Y

X

Presupunem ¢ nu exista nici un fel de comtaminanti §i costul activitayilor de decontaminare nu
afecteaza valodrea; nu am st informayi de nici o inspectic sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materinlelor periculoase;

Situatia sctuald a proprietai i imobiliare si scopul prezentei evalu@i au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitajilor de aplicare a acestora. pentru ea valorile
rezultate sa conducd la esti naren cea mai probabila a valorii proprictatii in condifiile tipuluj
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au fcut sondaje pentiu identificarea defectelor ascunse ale cladivi si
acest raport nu valideazd staren tehnicd a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare uu fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalugirii;

Evaluatorul a utilizat in ¢s imarca valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitic
existand posibilitates existeniei si a altor informatii de care evaluatorul 11u avea cunoginga,
Suprafefele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile aiéi timp cit condifnle in care s-a realizat cvaluarea
(starea piefei, nivelul cererit si oferted, inflagie, evolulia cursului de schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent san descendent o dafa cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valitar nu este Hniara);
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul wilizarii prezentite in raport,
‘alori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o ala evaluare si sunt invalide daca sumt
astfe] utilizate:
Intrarea in posesia unei copi: a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuja:
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants sau sa
depund mdrturic in instantd telutiv la proprietatea in chestiune:
Nici prezentul raport, nici parl ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitstea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f8rd acordul preatabil al evalumorului;
Orice valori cstimate in raport se aplica intregii proprictiifi si otice divizare sau disiribuire a
valorti pe interese fractione e va invalida valoares estimata, in aftua cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazutd in raport.
Valoarea u fost exprimata {infind seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabila in conditiile gendrale si speeifice aferente pesiondel murtic 2024;
Valoarea prezentata include cea « cotelor partit indivize din spatitle auxiliare
Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de miediu si de costurile implicate de conformares la
cerinfele fegale;
Valoarea este o prediciie; zaloarea este subjectiva; evaluares este © opinie asupra unei
valori;
Valoarca nu contine TVA
Valoarea exprinind in prezentl raport nu reprezintt vadoarea pentin asipurare.
IPOTEZE SPECIALE
~ Actualul chiras o reafizat modernizari ale apartamentulyi PESED care a prezentat
documente justificat ve in valozare de 6465 leh.. Lu cereroredD uuﬁj@‘im\w\i. in procesul
de evaluare s-a tinut cont de investititle facute, asttel co -:'mg\‘/z!a; P Y 1 estimat a
fost scazma valomen  investitiel, respectiv valomen g(dw:ﬁ;; :
prezentate, Vloaren fimda selectata reprezinia valoarea Je ﬁﬁ\}wﬁ%{“

byl
de depreciere norma o« a cladithl conforn varsted clonologive Yon S Py
Py MeaOw
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2.11. Descrierea raportulu’ de evaluare

Lucrarea este structuiata du [ cum urmeuza;

- rezumatul faptelor principalé si al C(m(:]uziii'm';'-in’lpdﬂame;

- lermenii de referinta ai eval uarii; |

= prezentarea datelor, descrierca bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare; }

- reconcilierea rezultatélor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valori] si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului: -

- anexe, argumente suplimentare care stau Ja baza estimarii valoil de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata, fotografii,etc, |

2.12 Riscul evaluarii,

Prezentul raport de evaluare a fost realizal pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,

corectitudinea si precizia datelor furnizste fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzaniele
din Romania valorile estimate de ¢ stre evaluator sunt valabile la data prezentata in rapod si incd wy
interval de timp limitat dupa aceasty datd, in care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorutui trebuie ¢ nalizata in contextul economic general cand are loc operatiunes de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante $i scopul prezentului rdport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul ny este responsabil dect In limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluari;

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este contidentiul, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alle persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru uli scop, in nici o cireumstanta.

2.14. Declararea conformi'atii cu SEV

Prezentul raport de evaluare o fost intoerit in conformiitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR edita 2022,
SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)
SEV 101 < Termenii de referinia ai evalua i (IVS 101
SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102)
SEV 103 Raportare (IVS 107)
SHEV 104 Tipuri ale valorii (1VS 104)
SEV 105 Abordari st motide de evaluare
- SEV 230 Diepturi wsupra proprietatii imobitinie (1VS 400)

t
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- GEV 630 - Evaluarea bunurilor immbile

3. PREZENTAREA DATIELOR
3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagirag se afla sityat pe traseul soselei DN, la 66 km de oragul Bragov si 76 km de
orasul Sibiu, pe malul raului O, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geogralic, orasul
Fagarag este situat in zona numita Tara Pagarasolui, una dintre cele mai vechi gi importante zone
geografice si etno-culturale din Rom 4nia, Accastd zona se mai numegte Tara Olului gi se invecineazs
cu Tara Lovigtei, Tara Bérsei gi Tar: Amlagului.

3.2 Descriere constructiilay s; amenajarilor; drepiui de proprieiate
I, PROPRIETATEA Apartanient cu 2 camere siuat ntr-o barkes G regim de inalime
EVALUATA parter, Su=43 mp.
Apartamentul  se compune din 2 camere s bucatarie, cote parti
romune 4300/22400 si cote teren 5410/30700).
 Proprietari Proprictar asupra constructiei: MUNICIPIU, FAGARAS
~ Adresaproprictiii v T Fagaras, str. Ciocanului, i, 16, up. 2. jud. Brasov
2. |DATEPRIVIND W Dreptul de proprictate: intabulare, drept de PROPRIETATE.
'DREPTUL DE - conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1946, republicata, dobandi
PROPRIETATE, prin Lege, cota actuala 171, cota Snitiwly 1/] in favoarca
SUPRAFATA Sl MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419
COTE INDIVIZE ¢ Carte Funciard nr.106175-C1-U2 Fagaras
Numar cadastral: 106175-C1-U2.
. Sarcini inserise in Cartea Funciard: i sumt
& Parfile indivize comune: 436G0/24400
o L Cote teren: 5410/30700 e
. MENTIUNI 1: Situatia  » Extras de Carte Funciard: Evaluatorn) @ aval 1a dispoviie

privind Cartea Funciard Extrasul de Carte Funciard . H6175-C1-112 Fagaras, atasal
prezentalud raport de evalumre, din care seay extras datele mai sus
prezemtate, - anexat prezentolui raport s considerat parte
integranty

@ Conform extrasulu de carfe funciard  presentat
proprictates imobiliard este liberd de sarcii ¢

» Valowrea proprietdti o fost Joferpomm—in ipoteza o
propuietaten este liberd de sarcing, A

i
j’q?"l;\_!f}’}il\fml} ® Evaluatorul nova avut la dispezigi
1 DOCUMENTATIA
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- CADASTRALA
4. | ‘SITI__)A'"]"I/}& 7 In prezent apartamentul este inchiriat
ACTUALA A

APARTAMENTULUI
S, DESCRIEREA ZONEI DI AMPLASARE

ZONA DE o Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. %dgdmg jud.
| AMPLASARE Brasov
l =i L. N
' ARTERE ’ i Auto g1 pietonal: - str. Ciocanului
| IMPORTANTEDE v Calitatea rejelclor de ransport: asfaltate cu o banda pe sens
CIRCULATIE IN
| APROPIERE
| | CARACTERUL T.pul zonei o
| ATAR AL . Zona mixta: rezidenyiald findustriala
' ZONE] L in zond sunt amplasate preponderent case cu regim de |

inaltime parter.

h zond se afla:

. Refea de transport in comun: la o u‘;tania medie, Uniag

comerciale: sunt amplasate la distantd relativ mica, .
Unitdi de invaamint (mediu); sunt amplasate la distanta |

medie-2 km

* Unitati medicale:2 kin

. Institugii de cult: sunt amplasate la distantd relativ mica-2 km

| 2

L

»

Sedii de banci: la distania relativ mica- 2 km.

UTHITATI . Reea urbana de uéupe e cloctricd: existontd
| EDILITARE | Retea urband de apa: existentd
| ® Retea urband de termoficare; nu
¥ Retea urband de gaze: existentd
® Retea vrbana de cunalizare: existentd
R % Reten urbani de te fefunie, cablu tv §i interst: existentd
| AMBIENT . Civilizat
CONCLUZIE |» I'ro *»mlatr.a este dmpmwa intr-o zona mmw po!uam in
PRIVIND ZONA DE | limite normale.
AMPLASARE u Dotari si refele edifitare satisfacatoare,
# Anractivitaie mica

#

6 | DESCRIEREA CONSTRIUCTIEI DE BAZA (BI (O
AMPLASAMENT { L iadm{u;@;m te naltinge parte

O R
, & !ﬂnq(\?"
10 $1y O
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| | ANUL PIF
| CARACTERISTIC]

L
CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

RAPORY DE E\_/‘f\_LUARE
e | APARTAMENT

. MﬁApmx. 1950

l .

. Structurd: fundatii din beton ' .
. Inchideri perimetrale: perefi portangi din caramida, pereti de
‘ compartimentare 1ot din caramida, |
" Plansee din lemn
= Acoperisul : sarpanta de lemn, invelitoare din tigla,
| = Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita ample lucrari |
de tenovare,
‘ a
. Starea generald a cladirii este : nesatisfacatoare ; finisajele |
minime, vechi, necesita lucrari de renovare. '

7. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI

f DﬁégiiEk_E/SGPRA
FATA

TAMPLARIE

FINISAIL

INSTALATI 8]
DOTARI
ELECTRICE
INSTALATII 1

DOTARI INCALZIR1

INSTALATH §1
DOTAR]
ALIMENTARE CU
APA

INSTALATI 81

DOTAR]

ALIMENTARE €U

GAZE
} MODERNIZAR]

CONCLUZIE PRIVIND
APARTAMENTU

| * Apartamentul se compune din bucatarie s camera
\p ]
K SU=43mp

= 8.C. = 53,75 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmuliingd
__5.UL cu coeficientul de 1.25)
. Exterioara: lemn
| ® Interioard: ugi din lemn , ferestre din Pve co geam lermopan
| »
» Apartamentul are grad de finisaj mediu.
. Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat:
]

_ Tencuieli simple, zupravel; simple,
Normale
Instalaii functionale- vechi

=

L3

* Incazirea se face cu soba pe lemne.
a
» De Ta refeaua oragului
|- Instalatie functionala- veche
. Din refeava oragului
» Alimenteazd aragazul.
. Instalatic functionala- veche 2
, N
s da
Actualul chirias a  realizat modetnizi AR g&:xgn entulul pentry
| vare a prezentat documente jugiiﬁg.gﬁjgw L0 e “gl_t;f:iéél(ﬁ lei
sare tehnica satisfacatoare, 2\ “3;* . /f
mvafax ‘_‘ - "__'. A n:
e Afﬁ'ﬁ(j\‘“

[T
11 e
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3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se define fte coun grup de persowne sau finme care intid in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranze cfii imobiliare, Participantii Ja aceasta piatd schimbd drepturi de
proprictate contra urior bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebese piefele imobiliare de piefele bunurilor sau
servictilor. Fiecare proprietate imobiliara este unicd iar amplasamentul sau este {ix, Pictele imohiliare
nu sunt piefe eficiente: numdrul de vanzator; $i cumpératori care aclioneazd este relativ mic,
proprietdjile imobiliare au valori rdicate, care nedesita o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste piete s& fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numaral de
Jocuri de muncs precum i s3 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul eredituluj care poate
fi dobindit, mérimes avansului d: plata, dobénzile, cte. in general, proprietaile imobilisre nu se
cumpard cu banii jos iar dacsi nu es ista condifii favorabile de finanjare tranzacia este periclitats,

Spre deoschire de pieele eficiente, piaja imobiliard nu so auloregleaza o1 esie deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale gi locale. Cererea i oferta de proprictéi imobiliare pot
tinde citre un punct de echilibru, dar acest PUREL este teotetic gi rareori atins, existand intotdeauns un
decaluj intre cerere §i oferts. Ofern pentru un anumit fip de cerere se dezvoltd greu, jar cerered poate
s se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe ori & existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii $i vinzdtorii nu sunt Intotdesuna bine informati jar acicle de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod freevent. De mulie orl, informatiile despte prejuri de tranzactiomire say
nivelul ofertel nu sunt imediat disponibile san sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile $i
pot fi privite ca investiyii,

In cazul propriewailor evalua pentru identificaren piegei imobiliare speci! analizal piata
specifics pentru tipul de proprictate “apartament % din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

Pe pietele imaobiliare, cererca reprezintd numirul dintr-un anumii 1ip de propictate pentiu care
se manifestd doringa pentry cumparare sau inchiriere la diferite prejuri, pe o anumita platd. int-un
amumit interval de timp.

In cuzul propriciatilor evaluate » Jusnd i consideraie tpul definit, analiza cererii are la baza
cererca munifestata pentru proprietati imobiliwe de 4 ] apartament.

~Vf'll
- T . * ‘/__
Cererered pon e wopnetatl Co1e g - vl A’/ g NG de pergoane
Bizice  fumilii cu cu venitwi fourie mics, . 5 «
<f P
O‘l -’f.::
. . 01 _ . . ?é].h\ . k: r"}‘~r {;‘?‘
Pe piata imobilisra, oieng Feprezinta aaganarul Dot o tip e PRI |
R e oo - : Ly MUK - et
pentiu vanzare mchitere b diferite prefni, pe o pata o ardna s widadde tmp. Existenta

12
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ofertei pentru o anumita proprietate Ja un anumit moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.,

Pentry tipul de proprictate “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras ofera
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putint £ aplicata.

In ce priveste imobilul de eval 1ut se poute considera ca piata este a vanzatorilor. oferta fiind maj
mica decat cerererea, Cererea  este limitata  datorita limitarii s scumpirii posibilitatilor  de
finantare/creditare .

LI
VLG T

B
T ar
EH

weniiudine.

In aceasta perivada cumpatatorii ver dctions nrecants svind §

4. ANALIZA DATELOR 531 CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standarde le de ¢ aluare o bunutilor 2022, analiza de pintg are scopul de o
estima cel mai bun prey pentru 6 proprictate in conditiile celei mai bune utilizari

Conform Ghidului Metodologie de Evaluare GEV 630 cea mu buna utilizare (CMBU) este
definitd ca: « wtilizarea unui activ care 1l maximizeaza valoures si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezak il din punct de vedere financiar ». _

In conformitate cu Standarde Je de Fvaluare & bunurilor editia 2022 standarde ce nearpureaza
Standardele Internationale de Evalire (IVS), Standardul de Lvaluare SEV 100 - Cadrul ¢ ieneral (IVS
Cadrul generaly, prevede ca valowre:, de piata a unui activ va reflecty cea mai bung utilizate, g acestuin,

CMBU poate fi continuarea stilizarii curente « activalui sau poate 11 o alta utilizare, Accasta este
determinata de wtilizares pe care un participant de pe piats ar intentions sa o dea unui activ, stunei cand
stabileste pretul pe cure ar fi dispus w il ofere,

Cea mai buna wtilizare este 1 coneept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduee I maximizares wilizarii terénului,

Concepiul CMBU - ces misi bung utilizare reprerinta alteniativa cea mai favorabila de wilizare o
proprietatii, selectata din diferite varianie posibile de constiuire, ce v constitui haza de pernire si va
generd ipotezele de lueru necesare aphicarii metodelor de eviduare in continuares analized din evalugren
de futa,

Cea mai bund utilizare este analizata uzal n ina din urmiioarele situatii

- cea mai bund utilizare a terenului Jiber =

- cea miad bung wilizare o teenului cousituil, /

Gy
Determinares celei mai bun s wilivan presupune Inaren in ccaamx‘m@zt Al
o g il ; ‘ " . ) et
* utilizaren sa fie fizie posibila din Proiaaceea co a1 consderdd z@,\_«“z’ﬁ??
o e “u, St
participanii pe %
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* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in wtihizarca
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

¢ utilizares sa fie fezabila fivanciar, avand in vedere daca o utilizare diferita. care esie posibila
fizic si permisa legal

» maximizeazy valoarea : va zenera profit suficient pentiu un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de wilizares existenta, dupa ce au fost luate in caleul toate costurile
conversiet la acea utilizare,
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietutii :
- demolare construetie si vanzare {eren liber — inadecvata

utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare ¢omerciald - inadcovaia
- wilizare office - inadecvata
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic -

- demolare constructie si vanzare teren liber —inadecvata
- wiilizare rezidentiala — da

utitizare comerciala - nu

utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adeevat in special in cazul terenurilor libere dar si # terenurilor
construite cand constructiile si cladi ile existente sunt vechi sau cand structina zoned s-a modificat foarte
repede ceen ce a dus la modificarea sererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrl pietei
respective,

Tinand scama de aceste considerente cea mai buna utilizare va ) determinata in situatia terenului
construit, Cea mai bund uiilizare est: reprezentata de wilizarea actuali, respectiv proprietate
imobiliura rezidentinla, ‘

4.2. METODE DE EVALUARE
hi funetie de natura proprietutii si de scopul evaluarii pot ft aplicate una o mai mubte mctode
specilice de evaluare din cele e abordar recomandate de stundarde
abordares prin piata- comparatia dirécta
abordarea prin capitalizarea veniturilor
- ahordarea prin cost
I vederca evaluarii proprietatilor ce fuce obiectul acestui ruport -4 utitizat abordarea prin
venit si abordarea prin cost - metoda costurilor segregate si abordarea prin venit,
Pentru aplicarei abordarii priv piwta nu au fost gasite suficiente date de

j k/

} Cptat intr-
&,;gﬂale’l”%m anial
_ &

un indicator de valowre a proprictati | Transformarea se poate fuce Nie prin dr@p\ B byt

asteplot e o rata de capitalizare, Hie prin inmultitea venitului net anugal astepinds T
d r g

mltiphicator {inversul mtel de capilalizare), Rata de capitalizare o factonud 1V A ator
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reprezinta relatia dintie venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezalta dintr-o analiza © vanzarilor
de proprietatj comparabile,

Valoarea estimata se Jetermina prin relatia:
V= ¥YNE/¢ unde
V- valoarea éstimate
VNE  venitul net din exploatare
C = rata de capitalizare

Informatii de piata

Rata de capitalizare pentiu orase secundare, conform « Informatii din plata 3 2023-
surea sriundc 681 ew . 4i/decembrie 2023 este intre 9-10,5 %

*  Chiriile in aceasla zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.5 Kuro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprictates evaluata

Suprafata utila =43 mp

Chirie Junara = (L8 Ep

Rata de capitalizare =9 %

Chehuieli fixe = 158

Cheltuieli variabile( utilitati, eparutii inretineie) 30 1

Venitul brut potential -~ VBP ~ este venitul care s-ar obiine pentru un an intreg de inchiriere, tina
cheltuieli,

Venitul brat efectiv - VBE ~este venitul care s-ar obtine in cizul read de numan de Juni inehivate
sau platite,

Venitol nes din explogtare - YNE - venitul inainte de impozitare, verit o obtine
seazand chelmielile fixe si vaiabile,

Nivelul ehiriei de piata fii

43x08x12=413E

Consideram un prad de oeuprre de Y0 i neest enz
VBE - VBP-10% =372 12

VNME  VBE - cheluiel Bise~cheltuicli vaviahile
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VNE =372 45=3}T7K
V =V NE/e
V=32779x 100 - 5.633
Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitudu este:
I "’”\Eiﬁiﬁ?iiif‘i‘,ﬁl VALOARE 11RO

Valoare de piata - abordares 18.065 | 1433
prif venit

Curs euro Ia data evaluarii = 4,9727 lei

aludre -8 unut cont de nwmumle facute, astfe] ca din vaioarea dg padia

1 I‘l/ﬁ' b "
}'%;'».’ 5w vesuhic: ge 0aio i1, xuay‘v\wuv vmwuwd u\l\,ulumuuw Jum

pru{,mdtt

VALOARELEL

Valoare de piata - abordatea | ptin venit 18.065-6465 = ll ()UO p ;ﬂw* ?wm,

ua\ua or m,,(" % \\\_

A‘\ / § bOaRILA uum %\“

154
,! T Lepldma Wi g2554

\ Valabit 7¢74 /

Abordared prin cost este una din cele tret abordari wiilizate in evaluare, /\uaém ﬁ‘xwdar
considera ca valoarca maxima a activului, pentru un comparator mﬁmmt va i suma ctiti*mdan@((s‘:n
pentru a consiryi sau a cumpara un g ctiv moderm cu acecasi utilitate,

Valoarea determinata prin aveasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost projectat si construit.

Acest ueru vste adecvat in s watia de faty, deoarece sunt infrunite vrmatoarele conditii;

proprictatea evaluata satisfitze o cerere economica prin utilizaren pe ofera:

proprietates evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonubily;

continuarca wiilizarii prevente este practica.

»t.‘

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarca costului actual (1 infoguire) ol bunului
din care se dedoe o serie de element s de depreciere care condue la pierderca de valoare | bunufui in
urma unei deprecicri fizice, muuumaiu SAU eLonamice.

In farmia cen mal gimpla  metoda oo stuhid poate 1 1eprezentata astich;
Costul de inJocuire - Deprecieri ( liziee, iuucmmalc gi veonomice ) = i xm% %u fGeunire net)
Costul de inlocuire a fost st mat cu ajutorul valorilor de catalog ;mmu bt B in

);V’A

rarte. valor co se regasese in fucrarife de specialita osturi de reconsigiti ri fi¥
parte. valor ce se r se in Jucrarile de specialitate “Costuri d t‘@\ 'y i
infocuire * editate de IROVALL 6:;, % o
S o - TSN
Beferminarea deprecierii totale - 17 QO A ‘Jtc\ “

= SARLY
Deprecicren reprezinta o pierdere o valoare Tt de costul de reconsty cpmm

cavze Nzice tunenonade © o exteme,
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Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conforn standardelor (0 evaluare. se va lua
in caleul doar depreciered fizica a imobilelor,

Deprecierea fizica reprezinta pwrdema de valoare sau de utilitate 4 unel proprietati, cauzata de
wtilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferict, suprasolicitare si de alti factori similari.
In analiza deprecierii fizice s-a tout cont de durmatoarele aspecte
< Durata de vigta totala (utilizaie totala) -DUT
Varsta efectiva (utilizare) - VE
Renovarile constructiei ;
«~  constatarile facute in urma inspectiel efectuate a proprietatii evaluate

In urma constatarilor facute e baza i;‘mpecztici si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 85 %

Neadecvarea funetionala este data de deteriorarea neadecyarea, sunradimensionares eladirii
din punct de vedere a dimensiunilonstilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala esie de doua tipuri:
-neadecvarea functionala recuperabila este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
Jmodernizari,reparatii si vemedici,
~néadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un clement neinclus in
costul de nou dar ar rebui inclus sav un element inclus in costu! de nou dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvares functionala éstz considerata 15 %

DPeprecicrea  cconomica  reprezinta otilitatea diminuata @ unei constructii - datorata
influentelor negative provenite din exteriorul construetie,

Deprecierea economica se refera la deprecieren unei pluplu'ld!i imobilare din cauze exieme si
s¢ datoreaza unor factori exteni proprietatii cum sunt; modificarea planurilor de urbanismischimbaren
raportulul dintre  cerese st ofertotilizares modificata «  propriclatii  mmoebiliareconditife  de
finantare.zona unde se regaseste proorietates,

Depreeiefea economics in cazul proprietatil evaluate cte congiderat 30 0 si este data de zonu de
amplasare a apartamentului- an cartier perifenic, si de contextud economic al locality U'“ <

Costul de infocuire gl constructiilor a fost estimat cu gjutorul valorilon de ¢ ¥
ansamblu in parte, valon ce se regaszse in lucrarea de specialitate “Costuri lfeﬁ' ©
de inlocuire * editata de IROVAJ

G\ [ r"“ :
Catendul Costulii de Tnlocuire Brug, ealeulul depyecierilorYa (fizied! uﬁ%
e 2N,
econvinice) si Costul de Inlocnite et se regasese in - ANEXA §- »—0 SO mwc\é‘w
k; P
l 4’[ 11

Valoarea estimats in wing g) Hewrdi abordarii prin cost este,

Valoare de piats abmrdares
prin cost

| VALOARET | VALOARE: |
i 18,372 643



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR P ART AMIEN]
- e U_l_ e I

Valoare de piatd ~ abordarea prin 18.372- 6,465 = 11.907

st

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de piata:

VALOARE LEI

Abordurea prin venit eon
“Abordarea prin cost ] 11.907

REZULTATUL EVALUARI

Avéand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevania
acestora si informatiile de piald car2 au stet la baza aplicdrii lor, ¢i pe de alta parte scopul evaluarii §i
caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaludrii, n opinia evaluatorului valoares de piatd estimat
4 proprietatii imobiliare deserise esti cea obtinuta prin metoda prin COST:

Denumire Valoarea de piata estimate in
Lei
Apartament 11.907

Curs euro la data evalwarii 1 E = 4.9727 lei
Argumentele cure au stat lg haza elaborarii acested opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :
v valoares a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, conditiile lmitative si aprecierile
exprimate in prezentul rapor, si este valabila Ja data evaluarii |
¢ valoarea nu tine scama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformares
Ja cerintele legale ;

« valoarea este o predictie

s ovaluarea osie o Opinic asupta unel volon
= valoarea este sublectivig

#  valoarea nu contine TVA

DOBRILA F1LIANA
SAPERT EVALUATOR
MEMBRU TTTULAR AREVAR
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DOBRILA LILIANA
EXPLERTEVAILLUATOR

ANEXE

I. Fisade calcul  abordarea prin cost-

. Extras de carte funciara

W k2

. Fotografii
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FISA NR. 1. -APARTAMENT O CAMERA

Cost unitar de

Grad
‘nou indexatsi o :
= corectat fara | 3«»”“2.@&

~TVA lei/Un)

ex 3 4 3 6 F=5%x6 - ..w
BUCZIN24 Structura bucstarie devara gin zidate mp Ad S 5375 1.470,14 759.020.63
caramida-de 24 cm.grosime pe rundatii
din peton-gimpi, cu planseu dinbeton
armal; pardoseala din belon simpiu
INVAZBO bnomgm usor la bucatarie dewvara, din mp:Ad 53,75 114,65 £.162.44

ek SO
BRI be it $ e TS T ey el

FINBUCZID  Finsis} interior siexerior bucatarie de mp Ad S 53,75 1.451,38 7801188 g
varggin gdane caramida @nsuials,
Ncmﬂ,mﬁmwm COVOT PVC pe suporttextil st

1 i falanis 18 zona chiovets

SABUCAT instalatii sanitare bucatarie:.devara: o bug. 690,97 666,87
chivvets da fonta emailata cuw alimentare
Cu 3pa SHSCUrgeres apei menajers

ELMAGT Instalalii elecirice (magazie cereale) - mpAd £3.75 35,03

aseeapaents in ubur PEL iluminat
Hucrescent

ey
o]
o
bt
i
o7l
o
o
O
Lad
L

TOTAL FISA 165,768 165.768 i

Cost unitar de nou Indexat si corectat, fara TVA {col.6) -este calculal pe bara costurtilor e Materal, Manopera, Transporn mw uiitgje, Coef recapit.geviz analitic, Coet cheitindirects g cataicg, 1ar reruaatl st f
s aciualizare sférent date evaiusti §i corectat cu cosf pl.dist.iransp.si mancpers, apoi din fezullat se deduce TVA aferenta indicior de scieakzate valabil ia data wvaluari,

Sursa informatieir 1 ="CI-CR C.rezidentiale”; 2 = "CI-CH Cindustrigie, comertiaks siagricole; constructi uu«n_& - 3 = "CH-CR Cladin cu structun! pe cadre, ansss gosoedaesti, structun MiTex skconstructi spetate™ 4 - .gmbﬁ,;
;::?g segregate” / IROVAL, §- "CONSTRUCTH ~sistere 51 subsisteme constructive” ~ Editura IROVAL & .Ousxcﬁaosanm stger Schivpu C, 7 = *CR-CL CLADIRI BE m,mocE St or...,&»w SORZRCIALLD - Eulturs s
526 autor €. Schiopu, § = "CRCHCLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, AMARTAMENTE I BL. TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE,

Corear oo apticatia Kost Plus (ngici 2023-2029) - weaw.KOSturi-ro - prograny infegistrat in Registrul Naticna: arprogramaior penire Caleuiator
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inltate indlviduals

Adresa; Loc, Fagarss, Str Ciocarulul, B, 16, Et. parter, Ap. 2, Judﬂpms
At comune: tucnul COfstruit §i neconstruit de 307 mp, & ﬁime Tomhe cu fundatiite, fatada, hol .
Pemm ap 2 ¢t el 3, podul 81 scoperisul o

T

[ Nr Suprafat: wupfafatcﬁ Cote p%u‘ X

et M. cadastral | constivity_|Utita (rmy ’h comune™ -{g{gke teren Sbservsgnﬂ{efennge
PAL 1081T7E 5-03-U2 i G i 43 fiJUUII‘i‘%)U ‘?‘WJ\JIDV'U ekl 2o

| ;‘. i 0 AFVET €

B. Partea i ngnetaﬂ sl acte

] 1
| Inscrier! privitoare (3 drepiol de pmpriemte éifiim-, df]ep&url reaie ! Referinte

1 - (’M 5 ’ = _ > -
17686 7 14/08/2020 Bt

!Att Na arlel nr. 2499, din 08[0‘1! 1070 ow f?;dg Popa hmla Cnstmg‘
S infilstedza caded Rinciura Hﬁb%?’i«(;]wgz a unitatit’ mﬂivﬁuﬁ;mm 1
numarul  cadastyal 06175 LA Ay, resulint, gl
fapamﬁmmztama ronswiticl cu nirttagih §miasira§ 106175 3 ,‘x i igrisal
Hn carten funciara 10617541 f‘ i.
Act Adminisiistiv T, 38906, r:tiq {wb‘?l 19 emis d(. P maﬁ Mumnplulu; ‘Fagaras §l dorunicritatic.
cadasirald Intoemitd de porsoar d ﬂzu,% ;‘imrzczta g} mizat\ e %krvnciul cagdastry; Act Administrativ oy
405;;5«#@51,0:1/04{2039 ervis de Prhwatia quniciplulul §adast )
. hiabulare, drépt de PROTY, é’f JEi hazs art. 37, ?ﬁ""’?"ti@’?L TH8G4, A1
dobandit prin Lege, coto u dgie 7). coln nitiale 111 %
; 1) MURICIPIUL FM:A .z (jii H3AB44LY, DOMEN{ i P&%\(A
I TOBSERVATIE pozii teaah 57 2 Hin CF 106175 J,f.méms insceisa prin inchelres
cerire e 7404721 zﬁ‘u? g

£ T, Partea Tl SARCING

nsciiert pﬁvind dezmem&x'am!m ble « dmptu!ui de pmpriewta. ém;mm reale | |
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Unitate individuala

nentryg pes ?

fir

]M ] 1061751 U2
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)|

Adresa: | ¢ Faoavas, Str Ul
Parti conpune: thrennl constrall s beconstimy do 3¢
vedul =i acapensul

Caite Funciers W1 T06175:-C UG ComunarGrag/Mum o Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

pulil, Nio 16, Bt parter, Ap 7, Jud Brasoy
mp. zidutile comunecu datide fmlada ol acoes

i e e e

My cautastial

Suprafats |Suprafata| Cote piny T J
) Conte LEngn Obgeral)) fEeletinty
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i P
| MUNICIPIUL FAGARAS
Zive IR _Lune O nu L
CATRE  PRIMARIA MUNICIPIULUY FAGARAg
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAs

Subsemnaml....‘/.’g/ ZZCf ...... A

................................................................. identificat prin
ClL Seria. * Numarg . eliberat la data
de/;.@geﬁw .......................... de cameé/béﬁé/)f/a}}é'@? ............
avand CNP., i i calitate de chiriag 12 adrec,.
Strada... 29 p 700 el Numirdl..... /6 .
apartament numéral...,. T, > conform contract de inchiriere numary] 6. 20 din data

Telefon contact....«......... ot e s

.................. frorvieing,

Daf_a//Q)(??f:




ROMANIA
_ JUDETUL SRASOV
MUNICIPIUL FA ,

“ Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tef. 0040 268 211 313, Fay. 0040 268 213 02¢
Weh: www.pnmaria—fagaras.ro, Email: s_e__cretaria_t@primaria-fagaras.ro 020

Nr. 680 din 27.06.2014

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cy destinatia de locuinte

HifiSrect nr. 630 din

L.PARTILE CONTRAC’}L‘AI}JT E:
MUNICIPIUL FAGARAS cu sediul in Figarag, str. Republicii nr.3, jud, Brasov, CIF 4384419,
legal reprezentat prin Primar Constantin Sorin Manduc, in calitate de locator

Si

Ciocanului, nr. 16, jud. Brasov, legitimat ¢y Cl, seria BV, nr. 723733, eliberat de SPCLEP. Fagaras, CNP
1880919081810, in calitate de chiriag-locatar.

H. OBIECTUL CONTRACTULUE:
Prezenti] contract are ca obiect inchirierea imobilului situat in Fagaras, str, Ciocanfnlui, nr. 16, jud.
Brasov, , cy destinatia de locuingz, VA T
Municipiul Fagarag in calitate de locator se obliga sa predea cu tithe e inclii lege. \"h{}]e Spatiul
locativ situat in Fégaras, str, Ciocanului, nr. 16, jud. Bragov, iar titularu] contractiffi/; um%ﬂ%re d{fe 6‘blig§
sd primeascd in chirje imobilul descris anterior, conform fisei privind suprafats Io 'aui{ éia 1 E]-part_e
integrantd din prezentu] contract. 2\ MitRngh /O
Imobilul se preds cy toate accesoriile sale iy stare corespunzitoare de 101@@1&2‘_,@
<aventaru] cuprins in procesul-verbal de predare-primire inchejat intre titularii con‘(r@Eél‘uhﬁ?ﬂe}ﬁchiriere-
anexa nr.2-parte integrants din prezentul contract. AL
Imobilul care face obiectul inchirierii va f folosit de chiriagui-locatar $i de membrij familie
acestuig, menfionati in anexa 5- parte integrants dip prezentul contract, '

I

Liitalatiile s

HIL. DURATA CONTRA CTULUI:

Prezentul contract de Inchiriere se fncheie incepand cu data de 27.06.2014 i péna Ja data de
26.06.2019, dati Ia care Inceteazd sa maj producd efecte juridice. Contractul de Inchiriere inceteazs de
drept la expirarea termenului, i3 g f necesard o ingtiinare prealabili.-

Prezentul contract de inchiriere intra in vi goare la data semniirii Juj de catre pirtile confractante,

IV.VALOAREA CON TRACTULUI ST M ODALITATEA hE PLATA

Chiria lunara aferents folosintei imobiluly; descris mai sus este de 63.68 lei/lund, calcylats in
conformitate cu prevederile legale prevazuta in fisa de calcul-anexa nr, 3 st 4 -parte integranta dip
prezentul contract.

Chiria se datoreazs incepand cu data de 27.06.2014 ¢i se &chita pand la data de 30(31) a fiecisej
foni pentru funa in curs iy una din urméitoarele modalita;



