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HOTARAREA NR.111
din data de 25 aprilie 2024

-privind insusirea Raportului de evaluare nr. 1410/2024 si aprobarea vanzirii imobilului
apartament cu destinatia de locuint, situat in Figiras, str. Ciocanului, nr. 16, ap, 5, identificat
in CF 106175- C1-Us Figiras si a terenului aferent in cota de 2265/30700

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fégaras nr.
37508/1/11.04. 202451 Raportul Compartimentului. de spec1a11tate nr. 37508/11 04.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr. 1410/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de loculnta situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 5, identificat
in CF 106175- C1—U5 F#giras si a terenului aferent in cotd de 2265/30700, precum si faptul ci
acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagéras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistic, realizarea lucririlor pwblice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturs, al Comisiei pentru activitati stiintifice,
invatidmant, culte, s¥ndtate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publica locald, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor si
hberta’gllor ceta’genegtl, problemele mlnorlta’gllor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe
si integrare europeana,

Avind in vedere cererea nr. 26801/1/18.01.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr. 1410/2024 intocmit de cdtre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1410/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Figiras, str. Ciocanului, nr. 16, ap. 5, identificat in CF 106175- C1-U5 Fégiras
si a terenului aferent in cotd de 2265/30700.

Art.2: Se aprobd véinzarea imobilului descris la art. 1 cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei nr.2, cu respectarea dreptului de preemtiune.



Art.3: Preful de vinzare va fi de 5.683 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art.4.: In cazul vinzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioada de 5 ani, la care se
adaugd dobAnda anual3, stabilitd de lege.

Art.5: Orice alte prevederi se revoca de plin drept.

Art.6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figaras, prin Serviciu Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, ; CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA ' SECRETAR GENERAL,




Hot#rarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotéarire se comunicéa:
- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul patrimoniu

- 1 ex.Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR -~ MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1410

PROPRIETATEA EVALUATA :

»

Nr. | Denumire Carte Funciara  Cote parti
o

Componenta
locuinted

1. Apartament  106175-C1-U5  Cole part;
Fagarag COMuUne:

S =18 mp

Cad: 106175 1800724400

1.5 Cofe teren:

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPHILUY FAGARAS

DATA EVALUARIE22.03.2024

At 1rusa

Faparas, str.

Ciocanului,

jud, Brasov

DOBRILA LHLIANA

EXFERT EVALUATOR

Mewhru ttulur ©

NEV AR

ny. 16, ap.5,

: 0744571310

Pi rnpm ar

‘Municipiul

Faguras



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPUERT EVALUATOR. APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sintera evalogrii
. TIPUL BDE PROPRIETATE
APARTAMENT
+ DESTINATAR S1 BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, or. 3. cod
S05200, jud. Brasov, tel: 0268/21131 3, fax 0268/213020, email secretatial@primana-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun, Fagaras.

¢ EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE 81 DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoriy, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: (744571 310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

. OBIECTUL EVALUARIY

Obiectul evaluarii il constinsie proprietates imobiliara

'Nr. | Denumire Carte Funciary | Cote parti Componenta Vidresa Proprieta
ert Jocuinted
I Apartament  106175-C1-US Cote parti f Fugaras, str, Municipiul
Faguras comune: SAL - 18 mp ' Ciocanului, Faparas
Cad: 106175- 1800/24400 nr. 16, ap.s,
C1-Us Cote teren: jud, Brasoy

2GS5/30700

+ SCOPUL EVALUARIN

Estimarea valorii de piata « imoosilului nsai sus mentionat, pentru informarechemalun i vederea
vanzarii. \
|

+ DATA EVALUARH

Valoarea de plata estimata in prezentid raport, © refern Ja da de 22,03.2024.



DOBRILA LILIANA RAPURT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARH

In wma evaluari electumte, 8 analizel informatilar aplicabile si a factorilor relevant,

opinia mea este cu valoarea de piata a constructiel descrise este:

e

Denumire | T Vd varea dc pxata esl mdtd m Lei N

o St ey R PRI SUp—

4
Apartament | 5,183 %

Curs curo la daia evaluarii : 1 E=4.9727 lei

Argumentele care au stat la baza elaboratii acestei opinii, precum si considerente privind valoares

sant ;
»

®* & & @

valoarea a fost exprimata tnand scama exclusiv de qmluck L()f*idlm e limitative si aprecierile
c*xnnmqm in nrezentul ranort of sate yalahily 1a 4

’ »
valoarea nu tine seamy de msp(mahmmu ¢ de mediu si dc costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

valoarea este o predietje ;

evaluarca este o opinie asupra unei valor |
valoarey este subizctivag

valoarca nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMEN
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR e _APARTAMENT

2. TERMENI DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE SI D
BUNURI MOBILE. membru fitular ANEVAR. Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in o
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap-4, jud Brasov, , CUL 28000329, tel (744571 1, e-mail
pvaiuamr.imobﬂiaz@v@}mz._ggm_.

Certificarea evaluatoruiui

s Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte;
¥ ey 1 * el )

s Anal

Za gz Pevsieiss
N 3 SURTIUAL

: din prestniui raport sunt iimitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

»  Nuum nici un interes actus) sau de petspectiva in proprietatea care constituie obicetu] acesiui
raport gi nu ani nici un interes personial fatd de vreuna din pargile | mplicate:

»  Angajarca mea in aceasta evaluare si onofariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportared unor rezuliate predeterminate, de marimea valoni] estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

s Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest rapor au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2¢ 122,

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentiu efectuaren, in mod competent, i acestei lucrar;

+  Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In claborarca prezentulul raport nu am primit asistenty
semnificativa din partes altei peisoane

v La duta eluborarii acestui raport . evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
mtoemirii acestul rapont LOK A7

gy

P aret .
. — . T EASLS R &
EVALUATOR: 10 DOBRILA LI 12{/{/&% gq;g%\&% Y

(‘ W |

xléé’{,ﬁ @gi"“‘” ;E;; i%“ﬂ";"”
2.2, Identificarea clientului si a Utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULL T FAGARAS, cu sediul in Fagaras/ stredegnblivii, nr. 3, cod
305200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax D268/213020, email seerelu fialeoinirii
fiscal 4384419, repreventam legal prin ovdonator principal de eredite SWEACHIT GH
de primar ol Mun, Faparas. ,

=lhearas.ro, cod
FORGHE, functia

4



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluaii i} constituie proprietates imobiliara .

Nr. | Denumire
il

Carte Funciarg

Cote parti | Componenta

I Apartament  106175-C1-U5

Vagaras

Cad: 106174~

Cl-us

2.4, Moneda raportului

RAPORT DE EVALUARE

Adresu

locuintei
Cote parti "
comune: 5 U, =18 mp
1801/24400

Cote teren:

1226530700

Opinia finald a evaludrii este prezentard in EURC si in LEI

Cursul valutar 1a data evaluarii : | Furo

2.5 .Scopul evaluarii

4.9727 tei ;

Fagaras, str.
Ciotanului,
ar. 16, ap.5,
Ljud. Brasov

APARTAMENT

e
Proprivia

Municipiul
Fagaras

Scopul evaduinii consta in estimares valorii de pinta o proprictatilor imobiliare i vederey

vanzarii,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinud seama Ja elaborarea prezentulul raport sunt.

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SV 100
- SEV 161
-SEV 102
-8BV 103

- Cadru genersl{1VS Cadru general)
- Termeni de referina ai evaloarii (1IVS 101
- Documemmare si conformare( 1VS 102)

- SEV 104
- SV 105
SEV 230
GV 630

- Raportare (IVS 103)
- Tipuri ale valotii (1VS 104)
- Abordar < motide de evalunte

- Drepturi asupra proprietaii imobiliare (1VS 400)

- Lvaluarea bunurilos immobile,

Valoarea de piagd este suma estimatéd pentiu care un activ sau o dutopfe si-putes ischimba(a) fa
data evaludliii, Tnti¢ un cumpardtor botd@rat si un vinziter hotdnd, Intr/o traizde e sicpartinitoare,
dupa un marketing adecvat si n care phrgile su actionat ficcure o eu fosiinga de Cauri pradent si
Tara constringere, \

2.7. Data evaluarii
Valouren de piata estimata in prezentul

dode - 22032024



DOBRILA LILIANA RAPORT BF EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . - L APARTAMENT

2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat exterior, peniru o
Constaty starcy acestela in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Propriciatatea imobiliara evaluats a fost considerata ca find lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenyd care si influenteze valow ea de piaja a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului ;

- Extras de Carte Funciara;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar at fost luate ca atare | tiind
accentate o4 exacte:

*  Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

*+ lucrarea de specialitate “Costuri d¢ reconstructic - Costuri de infocuire - eladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, eladiri industriale, comercale si agricole® editati de
IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii siau o sere de ipoteze si condifii Hmitative, prezentate in cele ce unmeaza.
Opinia evaluatoralui esie exprimata n concardantd cu aceste ipoteze si concluzil, precum si eu celelalte
aprecieri din acest rapart. Principalcle ipoteze st limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de évaluare sunt urmétoarele;

Ipoteze;

# Aspectele juridice se bazeazit exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si
au fost prezentate fard a se Intreprinde verificari sau mvestigatii suplimemare, Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil:

# Bvaluatorul a avat lo dispozific documentele ce $-au anexat prezentului raport §i considerate
parte integramtd, din care s-nu extras datele mai sus precentate. Proprictalea o fost evaluatd gi
consideratd e Hind liberd de sarcini. Orice diferenti intre situaiin @iy calewd de evaluntog 5
cea prezentatd inaatorulul impune invalidarea prezentotui PG

»  Se presupune ca proprietates se conformeaza wiwor regleméntion i pevtrietithor de zonare si

utibizare, in afara cazului In care o fost identificsta o mmmlrfuf‘fwn,iizu«;f deseris ¢ luata in
considerare in prezentul rapor; .,

Presupuniem ¢ nu existi nicl un fel de contaminanii si costul axivitggilo | Zdecontaminaie mu
alecleard valowes; nu wn fost iibmnagl de niel o inspectic satsaot mdice prezenty
contaminantilor sau & materiuledor periculoase;

-

t



DOBRILA LILIANA RAFORT DE | U/
EXPERT EVALUATOR

A g

A%

2.11.

3 L VAR TANT NV

Situaiia actuald a proptiztafii imobiliare si scopul prezemei evaluiri au stat la buza selectarii
mietodelor de evaluare utilizate si a modalitagilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate i conducd la estimarea cea mal probabila a valotii proprictafii in condiiil
valorii selectate,

In cadrul inspectiel nu s-au facut sondaje pentru identificarca defectelor aseunse ale cladirii gi
acest raport nu valideazd stares tehnici g cladini;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate Ja aplicarea metodelor de cvaluare an fost
rezonabile in Jumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existiind posibifivatea existentel si a altor informatii de care evalustoru) nu avea cunogtinga.
Suprafefele considerate s hazeaza pe valorile nserise 1 decumentele puse la dispozitia
evaluatorului;

Vajorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cit condifiile in care s-a realizat evaluarca
(starea piefei, nivelul cererii si oferted, inflajie, evolutia cursului de schimb ete.) nu se modifics
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variafie for in rapori cu cursui vaiutar nu este liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utiliziri prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astiel wtilizate:

Imtrarea in posesia unei copii a scestui raport nu implica dreptul de publicare a acesiuia
Evaluatorul, prin natura numncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consulianta san su
depund marturic in instantd relativ la proprictaten in chestiune:

Nici prezentol raport, niei parli ale sale (in special concluzii referitor la valor. identitatea
evaluatorulul) nu trebuie puslicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evatuatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica inregii proprietagi st orice divizare sau distribuire a
vadorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaty, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata {infnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate I raport si
este valabila in conditiile gencrale si specifice aferenie perioadei martie 2024;

Valoarea prezentata include cea a cotelor parfii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinfele Jepale;

e tipuhn

Valourea este o predictie;  valoarea este subjectiva; evaluwena o 10 o opinie asupia unel
valori;

Valoar¢a nu comtine TVA;
Valoarca exprimatd in prezentul raport mu reprezinté valogred peotiu agigurare,

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarca este structinata dupe cum unmeaza,

rezumatul faptelor principale st al concluziilor importanie;

{erment de referinta of evaluarii; AN

prezentarea datelor, desericres buraulud, situatia juridica st analiza piciet specihos:

analiza datelor, analiza celei mai hune utilizad & abordatile in evidufre:

reconcilierea rezultatelor st opiniz evaluatoralu, jusiificarca seleelartiSaion s dpinia finala o
evajuatorulul asupra valoni de prata o bor oo

anexe; argumente suplimentare <o iz s yalorind€@ et Edishule; documenicle



DOBRILA LILIANA RAPORT BE EVALUARE
EXPERT VAL UATOR . APARTAMENT

de proprictate, dute de piaty, fotografii,ete.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluwre a fost realizat pe baza dormatiilor furnizate de vatre proprietar.
corectitudinea si precizia datelor furnizate ind responsabilitaten acestuia. In conformitate cu uzangele
din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile 1a duta prezeniata in raport gi inca un
interval de timp limitat dupé aceusta datd, n care condiiile specifice nu sufera modificar semmnificative
car¢ pot afecta opiniile estimate,

Opinia evaluatorilul trebuie analizata in contextul econoemie general cand are loc operatiunes de
evaludre, stadiul de dezvoltare al piejei imobiliare relevante st scopul prezentutui raport, Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul ny este responsabil decdt In Timita informatilor valabile si
cunoscute de acesta la data evalugsii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare estz confidential, destinat numai scopului precizat si numa peniry uzul
clientului si destinataralui. Nu aceeptam nici o responsatulitaie daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o cireumstanta,

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare 2 fost intoemit in conformitate cu STANDARDELE D
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

- SEV 101 - Termenii de referima ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102 Documentare si corformare( 1VS 102)
-SEV 103 - Raportare (1VS 103)

-SEV 1G4 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

- SEV 105 - Abordari ¢ motide de evaluare

-SEV 230 - Dreptwni asupra proprietatii imobiliare (1VS 4009
= GEV 630« Bvaluarea bunurilon immiobile
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3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul goselei DN1, Ja 66 ki de orasul Bragov ¢i 76 km de
oragul Sibiu, pe malul rdului Olt, la poalele Muntilor Figarag. Din punct de vedere peografic, mragul
Fagdrag este situal in zona numitd Tara Fagarasului, una dintre cele mai veehi §1 importante zone
geografice $i etno-culturale din Roménia. Aceastd zond se mai numegte Tara Olhui §i se invecineaza
cu Tara Lovigtei, Tara Bérsei si Tara Amlagului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

l Y-‘RY(')I’RIE':“"T‘A'I"I::Xw “Apartament cu o camera situal intr-o baraca ou regimt de inaltime
EVALUATA parter, Su= 18 mp.

Apartamentul - s¢ compune din  camera si bucalaric, cote parti

comune 1800/24400 si cote teren 2265/34700.

Proprietari t Proprietar asupra constructiei: MUNICTPIUL FAGARAS ‘

Adresa proprietaii » Loc. Fagaras, str, Clocanului, nr. 16, ap. 5, jud. Brasov “‘i
2. DATE PRIVIND » Dreptul de proprictate: intabulare, drept de PROPRIETATE,

DREPFTUL DE conform art 37 din alin, 2 din Legea 771996, republicata, dobandit

PROPRIETATE, prin Lege, cota octuala 11, cota imtala /1 in favoarea

SUPRAFATA St MUNICIPIULU TAGARAS, CIF 4384419

COTE INDIVIZE ' Carte Funciara nr.106175-C1-US Fagaras

Numir cadastral: 106175-C1-U5,
Lo Sarcini inserise in Cartea Funciaré: nu sunt
" Parile indivize comune: 1800/24400
. " Cote teren: 2265/30700 o
 MENTIUNI 1: Situagia | » _ Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozifie

privind Cartea Funciara Extrasul de Carte Funciard nr. 106175-C1-US Faparas, atasal
prezentulul raport de evaluare, din care s-au extras datele mad sus
prézentate, - ancaat prezemtulul raport sio considuat parte
integranid

" Conform extrasuiui e carte— funciard  prezemat
propriciatea imobiliard este liberd de dangini
% Yaloatea proprictd{ii o fos7 d@eninimad \in ipoteza cf
o proprietatea este Hberd de sarcing, |
3. L DATE PRIVIND ¥ Evaluatorul nuaavat la dimgmé’iiiu Wit nlatie cadastnala
{ DOCUMENTATIA
i CADASTRALA
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4+ | SITUATIA v In prezent apartamentul este inchiriat T
 ACTUALA A
CAPARTAMENTULUL |
- 5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE -
| ZONADE |- Cartierul Combinat, zona sudica & Mun. Fagaras, jud.
| AMPLASARE Brasov
| - : | - ; el
‘ ARTERE | * Auto si pictonal: - str. Clocanului
IMI’OR”I‘AN'IT:}_DE | Calitatea retelelor de transport: asfaliaie cu o banda pe sens
| CIRCULATIE IN
| APROPIERE .
| {CARATTERUL ' Tipul zonei
| i EDILITAR AL lu Zond mixta: rezidentiala /industriala
| ZONE1 L In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de
. ! inaltime parter.
| in zond se afla;
, ¢ Refea de transport in comun: 1a o distanta medie, Unitay]
comerciale: sunt amplasate la distanta relativ mica,
* Unitayi de invaaman (mediu) sunt amplasate |a distanis
meidie-2 km
" Unitati medicale:? km
. Institugii de cult: sunt amplasate la distand relativ micd-2 km
o Sedii de banci: la distantd relativ niicas 2 ki,
¥
| UTILITATI | Retea urbang de energic electricd: exisientd
‘ EDILITARE ¥ Refea urband de api: existenti
: = | Retea urbang de fermoficare: ny
. Reted urband de gaze: exivienia
. Retea urband de canalizare: exisienid
. | * Reten urbana de telefonie, cablu tv i mtemet: existenid
AMBIENT . Civilizat
{ S e o e
| CONCLUZIE * Proprictatea este amplasatd inti-ozoua mixta, poluare jn
| PRIVINDZONA DE | limite normale.
AMPLASARRE » Dotari yi retele edilitare satistheagoure
* AlraClivitate mica {
|
"
| .

6 DESCRIEREA CONSTRUCTIE DF BAZA (BLOCUTS
i o

AMPLASAMENT T+ " Cludive cu vegin de inaltine parter

] e
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i ANUL PIF R Aprox, 1950)
 CARACTERISTICI | Structuré: fundafii din beton
' = Inchideri perimetrale: pereti porianti din caramida, perefi de

! compartimentare 1ot din Carmida,
| Plangee din Jemn
| Acoperigul : sarpanta de lemn, invelitoare din tigla,
Aspect exterior: finisaje minime, vechi, necesita ample lucrari |
de renovare, '

" = .

.
|

| CONCLUZIE PRIVIND » Starea generald a cladirii este : nesatisfacatoare | finisajele

 CONSTRUCTIA DE BAZA minime, vechi, necesita lucrari de renovare,

B — , e e o e e i 1 e

DESCRIEREA APARTAMENTULUI

DESCRIERE/SUPRA I * Apartamentul se compune din tr-0 camera
FATA | ® SU=18mp
' S.C = 22,5 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
}W | S.U, cu coeficientul de 1.25) e
TAMPLARIE E Exterioars: PVC
| i Interioard: ugi din lemn | feresire din Pve cu gean termopan
»
| ¥ | i s e
FINISAIE | = Apartamentul are grad de finisgj mediu.
a Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat;
i 2 Tencuieli simaple, zugraveli simple
' INSTALATH 81 . Normale
| DOTARI o Instalatii functionale- vechi

ELECTRICE j

INSTALATI §1 .

DOTARIINCALZIRE | »
*
[

i = o e S e 5 S A £ i, i S

incéizirea se fuce cu soba pe lemne.

INSTALATI SI " De la refeaua oragului

DOTARI Instalutic functionala- veche
A!,l_}\ﬁ_i‘EN'!'Al(IE cu
APA
INH;\IA?H :‘}im . Dis refeaua (ax'a;stiftxi
DOTAR! . Albmenteazs aragazul.
ALIMENTARE CY " fustalatie functonala- veche T
j GAZE
/
] 1 MODERNIZART | o !.‘_

[& (3’\‘( 1 iu’ﬂ‘ i' ix!\’iM Sare Iﬁfh}n(‘d sutisfacatoare



DOBRILA LIIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERVEVALUATOR APARTAMENT

3.2. Analiza pietei imobifiare

Piata imobiliard se definegic ca un grup de persoance sau firme care intra in contact unii eu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceasia piatd schimba drepturi de
proprictate contra unor bunur, cum suid banij.

O serie de caracteristici speciale deosebese piejele imobilisre de pictele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara cste unicd far amplasamentul sau este fix. Pietele imobilige
nu sunt piefe eficiente: numarul de vanztor §i cumplrdtori care actioneaza esic relatiy mic,
proprietatile imobiliare ay valori rid cate, care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceed ce face cu
aceste pieje sa fie sensibile la stabilitatea venitwilor, schimbarea nivehalu salariilor, numirul de
locuri de munci precum i w3 fie influentate de tipul de finanfare oferit, volumul creditmlul care puate
fi dobandit, marimea avansului de platd, dobinzile, cte. In peneral, proprietafite imobiliare nu <o

Cumpara cu banii jos jar ducs nu exisia condifii favorabile de finangare tranzactia oste puriclitata,

Spre deosebire de piejcle eficieite, piaja imobiliard nu se autorepleazd c¢i esie deseon
influentatd de reglementirile guvernamentale $i locale. Cerereu gi oferta de proprietali imobiliare pot
tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori ating, existand Tntotdeauna un
decalaj intre cererc si ofertd. Oferta PEBITG un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cerereq poate
sé se modifice bruse, fiind posibil astfel ca de multe o1 s existe supraoferti sau exces de cerere 51 nu
echilibru. Cumparatorii si vinziitorii nu sunt infotdeauna bine informati jar actele de vanzare-
cumpdrare nu ae loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile dispre prefuri de tranzaciionae sau
nivelul ofertei nu sunt imediat dissonibile say sunt deformate. Proprietatile imabiliare sunt durabile st
pot i privite ca investiii,

In carul proprietdfilor evaluate, pentri idemificarca pietel imobiliare specifice, o analizat plata
specifiea pentru tipul de proprictate “apariament ¢ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dinte-un anumit tip de proprietale pentia care
se manifesta doringa pentr compirare sao nchiriere la difesite prequi, pe o anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

In cazud proprictatilor evaluate | uand in considerare tipul definit, priuliza ceredi me lu buza
cerered manifestata pentru proprietati huobitiare de tip apariament,

Cerererea pentru astel de proprictati 0 in usoars cresicre $i Cyle nnilestoti/de persoane
fizice . familii cu cu venitud foatie imici, '

Pe plat imobiliars, oferw woares it mamaral dinti-ng tip de proprictate. o .
pentrn vanzare sau inchiviere la diferite | e o piats U Ehimitg | de thmp, Tastenty
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ofertei pentru o apumita propriciate ' un anumit moment, anumit prét i un anumit toc indica gradul de
rarilate a acestui tip de proprictate,

Pentru tipul de proprietaie “apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferia
esle inexistenta. Abordarea prin piata 1w a putut fi aplicata.

In ce priveste imobilul de evalual se poate considerd ca piata este 4 vanzatorilor, oferts fiind mai
mica decat cerererea, Ceferes  este limitata datoriia limitarii si scumpirii - posibilitatilor de
finantare/creditare

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR Si CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are seopul de a
estima cel mai bun preg pentris o proprietate in conditiile celei mai bune milizari.

Conform Ghidului Metodologic de BEvaluare GEV 630 cea imai bund utilizare (CMBU) este
definitd ca: « wtilizarea unui activ care i maximizeaza valoarea si cae este posibila din punet de vedere
fizic, este permisa legal sieste fezabila din punct de vedere Tinanciar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 suandarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VS) | Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadryl General (1S
Cudrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ v rellectu cea mai buna utilizare, a acestuia,

CMIN poute fi continuarea ufilizardi curente a activulul sau poate 11 o alta utilizare. Accasts este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piatg & intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea nai buna wilizare este un Concept detetministic care sustine ca utilizared asteptaty este
utilizarca singulara si specifica ce conduce Ja maximizarea wilizaii rerenului,

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta allernitiva cea mai favorabila de utilizare «
proprictayii, selectata din diferite viriante posibile de construire, ce va constitui baza de purnire si va
genera ipolezele de Ineru necesare aplicarti metodelor de evaluare in comtinuarea snadized din evaluaren
de tat. '

Cleg mai bund utilivere este analizatd uzoal in una din unmitoarele {"':i!u:k;?..;

- vea mai bund ulilizare a terenulul libe .

- cea mad bund wilizare a terenulul construil

Dieterminarea celei muad bune utilizae presupune logren i considerme s Wiatoa eloy cerinte:
+ utilizared sa fie fizie posibila din prismin a ecca ce ar ff considorat rezonabil de catre
parlicipantii pe prata;



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - APARTAMENT

» utilizaren sa fie permisa legal, fiind nevesar sa se ia in considerare orice resteictii in utilizarea

activatui, de exenplu specificatiile din pldnu] vibanistic ;
+ utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vaduc daca o utilizare diferita, care este posibila

fizic si permisa legal |

* maximizeaza valoares ; va genera profit suficient pentiu un participant tipic de pe piata, mai
mare decat profitul generat de xmiimwa existenta, dupa ce au fost luate in caleul toate costurile
conversiei la acea utilizare,

Destinatii alternative posibile fizie si justificate adecvar de localizarea proprietatii -

- demmolare constractie si vanzare feren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala ~ adeevata

- utilizare comerciald — ingdecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizie .

- demolare constructie si vanzare teren liber ~ inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comerciald - nu

- utilizare office - nu

Acest concept { CMBU ) este adeevat in special in cazul terenurilor libere dar si o terenurilon
construite cand constructiile si elacirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-u moditicat foarie
repede ceea o¢ a dus Ja modificares cererii 8§ implicit a oferted impunand noi standarde in cadrul pictei
respective,

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna wtilizare va fi determinata in situatia terenulul
construit, Ces mai bund ulilizare este reprezentatd de utilizarea actuald, respeetiv propriciate
imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot £ aplicate una ssu mai multe metode
specilice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piatia- comparatia direeta
- abordarca prin capitalizarea venitarilor
- abordarea prip cost
I vederea evaluarii proprieta lor ve Tace obiecetul acesti rapont s-a wiilizat  abordarea prin
venit si abordarea prin cost - metods costurilor segregate si abordarea prin venit,
Pentru aplicaren abordarii prin plata g au fost gasite suficiente date de piata.

Capitalizatea ditecta este o metoda folosita pentru wansfonnaréa vl neanid aieptat intr
un indicator de valoare o proprietatii. Trensfonnurea se poate fuce fie prinl divizocs conitndu net anyal
asteptat eu o rma de capitalizang, fie prin inmeldies venitulul net anal aSopaivu g Tavtor
multiplicator ( inversul rter de capiizlizere . Rata de capitalizare sau factor il vauliiphealor selectat

i4
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reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatiec acoeptata pe piata si rezulta dinn-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile,

Valowrea estimata se determina prin relatia:
= VNE/e unde
V = valoarea estimate
VNE  venitl net din exploatare
€ = rata de capitalizare

Informatii de piata

Rata de eapxlahmm pentru arase secundare, mnfmm s Informutii din piate Q3 2023-

*Valoarea oriunde este e nr, 4 1{decembrie 2023 esie intre 9-10.5

Vo

¢ Chiriile in aceasta zona , peniru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
apraximativ 0.6 Euro/mp. Aceste informatii av fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata
Suprafsta utila =18 mp
Chirie lunara = 0.6 E/mp
Rata de capitalizare = 9 %
Cheltuied fixe = 108
Cheltwiel variabilet utilitati, reparatii intretinere) 10 F

Venitul brut potential - VBE  eate venitul care s-ar obtine pentra-tn wirinkeeg devinchiriere, fara
cheluieli,

Venitul brut efectiv - VBE —este venitul care s-ar obtine in cazulireal de numar de lunt inchiriate
sal platite.

Venitl net din exploatare - YN - este venital inaine de imipozitale e tvinit'se obtine
scazand cheltujelie fixe si variabile,

Nivelul chiriei de piata fit

18506 x12=130 K

Considerm un prad de ocupare de Y0 70 In acest caz
VBE  VBP - 1% =11TE

VNE - VBE ~ chettgieh five-cheltuiedl wwiahi!g

= i

AT,

& rd =, b
ot i



DOBRILA LILIANA APORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR o APARTAMENT

VNE=117-20 - 97 E
V=VYNE/¢
V=97/9x 100 = }.078

Valourea estimata in uria aplicarii metodet capitalizarii venituluj este:

- [ VALOARELEL '"'”TVAIJ")ARL EURO

S s s ] St e g o i o e -._1._._»‘..‘_..-.—.% by L e

1

- -]

Valoare de piata — abordarea | 5,360 F1.078 ‘S
prin venit

Curs curo ba data evaluarii = 4,9727 lei

{

4.2.2, Ahordaves nrih cost i T %v »’f«wm £91, f‘* T

JNNVAR P ""*’r"
Aburdarea prin cost este una din cele trei ¢ abord\lm wiilizate :ﬁ“twﬁmmff\cmsm abordare

considera ca valoarea maxima a activului, pentru un wmpamtm informat, va {1 suma curenta necesara
pentru a construi sau & cumpara wh activ modern cu aceeasi utilitate.
Valoarea determinata prin aceasta meétoda presupune continuitatea utilizarii bunudud potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit,
Acest luery este adecvat in situatia de fata, decarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface o cerere cconomica prin wilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continbarea wtilizani prezente este practics,

Abordarea prin cost estimeaza valomca p;m determinarea costului detual | de inJocuirg) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care condue la pierderca de valoare a bunului in
urma unai depreciert fizice, functionale sau econamice.

In forma vea mai simpla , metoda costului poate 11 reprezentata astfel:

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si ¢conomice ) = CIN { costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutoru) valorilor de catalog pentry fiecare ansamblu in

parte, yalon ce se regasese iy tuerarile de specialitate “Costari de reconstructie - Costurd de

inlocuire ¥ ¢ditate de IROVAL.

Determinurea deprecierii fotale - BT
T

Deprecierea reprezinta o pierdere de vidoare futs de costud de reconstructic - poade aparea din
cauze Nzice functionale sau extome.

Deoarece scopul evaluarii este raportare Hnanciara. conform xmnd afdeloy’ de evaluare, se v lun
in caleu] doar deprecierea fizica a imobijelor, %

Deprecierea fizien reprezinte pierdercs Lo valoare o de vtilithie W uic popt idtan. ciuzata de
utilizioe, deteriorani, expwiere Ja diversi sgenti aumosfericl. suprasoliciore stale atib Bieton simila.
In analiza deprecierii fizice s-a Unut cont do unmatouele aspocte,
- Durata de viata torala (utilizare totafuy <D
- Varsta efectiva (utilizars)
Renovarile constiuction .
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- constatarile facute in unma inspectiei efectuate a proptictatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiel si -« datelor istorice primite din pariea
proprietavulul am obtinut ¢ vzura fizica de 90 %

Neadeevarea functionala este data de deteriorares neadecvaren, supradimensinnarca cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor.stilului si echipamentelor atasate,
Neadecvarea functionala este de dova vipuri:
-neadecvarea funetionala recuperabila este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
Jnodernizari.reparatii s1 remedier,
-neadecvare fuhctionala nerdcuperabila este acea deficienta data de un clepient neinclus in
costul de now dur ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care niv ar trebai inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10-%%.

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constiuctiei,

Deprecierea economica se refern fa deprecicrea unel proprictati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi proprictatii cum sunt: modificarea planwilor de urbanism schimbaren
raporfului dintre  cerere si ofena,utilizarea modificata @ propriefatii  imobiliare.conditiile  de
finaniare,zona unde se repaseste propriciatea,

Deprecierea economica in cazul proprictatii evaluate este considerat 20 % si este data de zona de
anplasare o apartamentulai- tn carder periferie, $i de contextul economic al localitati,

Costul de inlocuire al constiuctiilor a fost estimat cu ajutorul vatorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasese in lucrarca de specialitate “Costari de reconstructic — Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL

Caleuhu! Costului de Inlocuire Brag, caleulul deprecicrilor9a (fizice, functionale si
cconemice) si Costul de Inlocuite Net se regasese in — ANEXA 1-

Valowrea estinata in unna aplicardi abordarii prin cast este:

JVALOARELEL | VALOAREEURQ

Valoare de piata — abordarea | 5,183 1.042
_prin cost

17
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celin dona metode in vederea éstimarii valor Je piata;

o e VALOARELEL T T T TVALOARE FURC
“Abordarea prin venit 5.3640

Aborda,rea prin cost 5.183

REZULTATUL EVALUARH

Av and in vedere pe de o parte rezultatele ubpnuic prm dphcarea metodelor de evaluare, ;Lkvama

e bnid e

avgsiora ;u mmmm;iuc de ;rmv,a care au stat 1a baza mmwuu ior, 31 pe de alia parie \wpm evaivari ‘;l
caracteristicile proprietafii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata
a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

Denumire Valoarea de piata estimate in

1.ei

A partamenim | 5.183

Curs euro la data evaluarii - 1 E = 49727 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii scested opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt

« valoarea o {ost exprimata inand seamu exclusiv de ipotezele, condititle Hmitative s aprecierile

exprimate in prezentul rapor: gi este valabila la data evaluarii |

e valoarea i line scuma de responsabilitatile de ediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valuri
valoatea esie sublectiva;

aloarea nu conting TVA

*. w® » &
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ANEXT

1. Fisa de caleul  abordarea prin cost-
2. Extras de carte fimciara

3. Fotografii
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O .CAMERA

2

il < Costuarde t Costds nou | Grad . Costaenod . (LT ¢ g
constructiv corectat . fa - con structie {lei. ' . realizare . lucrari executate . o mnﬁww %mm mea
e . Sk o de et " fara TVA) %Y eifara TYAY i IR
: fara VA T AR, NTara VAL
7=526 8 G=TRBIALE . A0=7-8 11 12
BuUCZIDZ4 Siructura bucatarie de vara din zidarie mp Ad S 225 1.470.14 307615 10660 N : 33075 5 %
caramida de 24 cm grosime pe tundati ~—
din-elon simplu, cu planseu dinbeion
armat; pardoseala din Beton simplu
VAZRG Sopens user g butstade e vara, gin mp Ad 8 225 114,85 257962 160,0C 2.580
azbacimentmontal pe astereala
FRBUCTIDN  Fingish MGHST st ésierior bucatane ge i A S 25 145138 32685605 100,00 32,658
vara din zidarie caramida: encuiala.
ZuGTEVEEls; FOVOl e PR SUpor ekl s
1 mp faiants la zona ehiuvetei
4 instalatii saniiare bucatarie de vara Hue. 850,97 na J g e
shiuvera oe-fonta emailata cu alimentare
£U.apE SHSCUIgerea ape menajsre
< ELMAGC sialati slectrice(magazie cerealej - mp Ad 3 225 35.03 78818 10L00 788
teasee aparents in tuben PEL, iluminat
flugrescent
TOTAL FISA £8.793 89,793
e
rost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (coh6) este calcuial pe baia costuritar aé Material, Manopera, Transpon siwtilaje, Coef.recapil devix analitic, Coetohsltindirecte gin catalog, 1ar rezuliala
srwaizare alerent datel evaluadil sicoreatat cu coel,pLAist waNsp S Manopers, apol din rezultat se yeduce TVA aterents indicilor ue actualizare valamii 1& 2a1a gvaiuati
sursa informatien: 1= CHCR.C rezidentiale®: 2= "CI-CR C.incustrigle, comercizle siagricole; construct speciale™ 3= "CLCR Clagin cu structuri pe Cutirg, anexg gospotaresti; Stractuti MiTek sreonsiusty spetuag - Maota
GLE - Bl =

wirilor segregate” 1 IROVAL, 5 « "CONSTRUCTH —sisteme si suosisteme con tructive” - Editura IROVAL. 6 - “Centrale ealiene™ autor Seniopu G, 7 = "CR-CI CLADIRI BE BIRQURL-SL CLADIRI CORMERT
A S CLADHR INSIRUITE, CEADIRI CUPLATE -APARTAMENTE I BL TURTL CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE, POLICLINICT S1 CAMINE DE BATRANI - Eaitura HOVAL 2021
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pentiy sy 2 sioan 3, pudul si aceperisul. ) o ¥ .x,._“»sv
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Carte Funclard Nr, 1061 ?§~{ 1 us Comwaa/cwv{ﬁum ipiu: Fégéza.s
“hnexa Nr. 1 La Panes |
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CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPYULUY FAGARAS

SubscmaleQ{QOA/ZWﬂ%:’@W@é ...................... identificat prin

Cl Seria ..Numiral © 4. & e eliberat la data
de. 02 05. 8023 . de citreﬁ/sw/;)z{i?o/ﬂ0$ .................
avind CN.P. . 78 R T calitate de chirias la adresa
Strada., (. 20D OXLLA L .. NUmr...d S

apartament numéarul......... T , conform contract de inchiriere nmnérul’y{/{;’dm data

casdedoonad slcrasedcwasecnsacasnssonanns

Selicit cumpérarea imobilului ¢i a terenului de Ia adresa mai sus mentionati. Atasez la

prezenta cerere documentele de identitate ale subsemnatului si ale membriler familiei.

Vi aduc la cunostini@ faptul 2 locuiesc la adresa mentionati de%am si cd am adus

A 50wy

imbunatafiri locuinfei in :conformitate cu posibilitdtile financiare de care am dispus de-a

Jungul timpului.

Numie - prenume soﬁcitam..p.ébj.éq@...ém g‘@dﬂ&?&é

Telefon contact..

butn /3.2, OB

!

4

Semnatiza.......



JUDETUL BRASOV O WA

MUNICIPIUL FAGARAS

' Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040 268 211 313, Fax: 0040 268 213 020
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretarial@primaria-fagaras.ro

ROMANIA £ Sh,

Nr.74167 din data de 28.11.2019

CONTRACT DE INCHIRIERE
pentru suprafetele cu destinatia de locuinte

Incheiat in baza art.1.777-1.835 din Legea nr. 287/2009- privind Codul civil, republicat cu
modifcarle ulterioar, art.2, art. 17, art.37, art. 48, art.71, art. 72 din Legea 114/1996 privind
locuintele, republicata , Hotararea de Guvern nr. 1275/2000 — privind Normele metodologice pentru
punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 114/1996 ,

Tinand cont de H.C.LL nr. 248 din data de 260072010 — privind prelungitca  duratei
contractelor de inchiriere pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului Fagaras care au fost
prelungite potrivit Ordonantei de Urgenta al Guvernului nr. 43/2014, proces-verbal nr.1484/7 din
data de 21.11.2019-privind comisia de repartizare a locuintelor si repartitia nr.74167 din data de
28.11.2019, intre

LPARTILE CONTRACTANTE:

MUNICIPIUL FAGARAS cu sediul in Fagaras, str. Republicii nr.3, jud. Brasov, CIF 4384419,
legal reprezentat prin Primar Gheorghe Sucaciu, in calitate de locator

Si

LAZAR LENUTA-DANIELA titular &! contraciuiui de inchiriere, cu domiciliul in Fagaras,
str.Plopului, bl.3, ap.21, et.1] legitimata cu Cl, seria ZV. Nr.224986 . eliberat de SPCLEP. Fagaras,
CNP 2750724082455 , in calitate de chirias-locatar.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

Prezentul contract are ca obiect inchirierea imobilului situat ih ‘Fagéras, str.Gocanului, nr.16,
jud. Bragov, cu destinatia de locuinta.

Municipiul Fagaras in calitate de locator se obli ga sa predea cu tithu de inchiriere-Jocatiune
spatiul locativ situat in Fagaras, str.Ciocanului, nr.16, jud. Brasov, iar titularul contractului de
inchiriere se obliga sd primeasca in chirie imobilul descris anterior, conform figei privind suprafata
locativé - anexa nr.1-parte integranta din prezentul contract.

Imobilul se preda cu toate accesoriile sale in stare corespunzatoare  de -folosints, cu
instalatiile si inventarul cuprins in procesul-verbal de predare-primire_incheiat_ intre - titularii
contractului de Inchiriere-anexa nr.2-parte integranta din prezentul contract.

Imobilul care face obiectul inchirierii va fi folosit de chiriagul-locater gi-de membrii faniiliei
acestuia, mentionati in anexa 5- parte integranta din prezentul contract.

1. BURATA CONTRACTULUI: -

Prezentul contract de inchiriere se incheie incepand cu data de 28.11.2019 i panala data de
25.09.2020, daté Ia care Inceteazd sa mai produca efecte Juridice. Contractul de inchiriere inceteazi
de drept la expirarea termenului, fara a fi necesard o ingtiintare prealabila,

In situatia in care in perioada, stabilita la cap. I, alin. 1, vor aparea noi norme speciale de
reglementare a prelungirii duratei contractelor de inchiriere, prezentul contract de inchiriere jsi va
inceta -aplicabilitatea, cu consecinta modificarii contractelor de inchiriere  potrivit noilor
reglemeritari.



