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HOTARAREA nr.143
din data de 30 mai 2024

-privind aprobarea
concesiondrii prin licitatie publici deschisa a imobilului teren intravilan— domeniu
public, situat in Fagéiras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafatd de 6.320 mp, inscris
in CF nr. 101006

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras nr.
40249/1/09.05.2024 si  Raportul Compartimentului de specialitate nr.
40249/09.05.2024, prin care se propune aprobarea concesiondrii prin licitatie publica
deschisi a imobilului teren intravilan — domeniu public, in suprafatd de 6.320 mp,
inscris in CF nr. 101006 Fagiras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistics, realizarea lucririlor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru
servicii publice, pentru comert si agriculturd, precum si al Comisiei de turism, relatii
externe si integrare europeana,

Tinind seama da Raportul de evaluare nr. 1284/2023 intocmit de un citre un
expert autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

in temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. c si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art.
139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1,
lit.a, art 286 alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1284/2023 intocmit de cédtre Expert
autorizat ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotérare.

Art.2: Se aprobd concesionarea prin licitatie publica deschisd a imobilului teren
— domeniu public, in suprafatd de 6.320 mp, inscris in CF nr. 101006 Fégaras, in scopul
desfasuririi activititilor specifice, pe o perioada de 25 ani.

Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentind redeventd, este de 1.049
lei/lund, conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaugd pasul de strigare
de 10%.



Art.4: Se aproba Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 la prezenta hotérare.

Art.5: Se aprobi Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotérare.

Art.6: Se aprobi proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta
hotdrére, contract ce dupa adjudecare, va fi incheiat in forma autentica.

Art.7:Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se
incredinteazd Primarul Municipiului Figaras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIZA RADI%-,STELIAN
/




Hotirérea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

- 1ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL4, AP.4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

PROPRIETATEA EVALUATA :

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 6320 mp, catégoria de folosinta curti-
constructii, inseris in Cartea Funciara nr. 101006 Fagaras, identificat cu nr. cadastral
101008, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Brasov.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUA RII: 20.10.2023
DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Mentbru titular ANEVAR




~ RAPORTDE EVALUARE

LA LILANA. _ ,
T TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

¢ TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
+ DESTINATAR SI BENEFICIAR
__ PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediui in Fagaras, str. Republicii, nr. 3; cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secrétariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

« EVALUATOR | “
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie; 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or, Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 6320 mp. categoria
de folosginta curti-constructii, inscris in Cartea Funciara nr. 101006 Fagaras, identificat cu nr
cadastral 101008, amplasat in localitates Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Brasov.

* SCOPUL EVALUARI

Estimarea yalorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionaril,

¢+ DATA EVALUARH

Valoarea de piata estimiata in prezentul raport, se refera la data de : 20.10.2023



RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARIL DECLARAREA VALORI SELECTATE
In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si factorilor relevanti, opinia

mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei lunare a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

» Vaioarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

——

]'VaioareaUNlTARA ’%loarea |
estimata in Euro/mp | UNITARA

j("rdtunﬁt); | exprimata in Lei |
i:‘ .[‘ (rotunijit) ‘

TOTALA TOTALA

Bl |Lei
| | (Rotunjit)

Teren intravilan - |10 Euroimp 49,734 Teiimp | 63.200 |314.319

| Valoarea  Valoarea

exprimatain | exprimata in

» Valoare redeventd minima L_,@ARA: suprafata totala (6320 mp) :
1.049 Lei / luna

L e e —

Curs euro la data evaiuarii . 1 € = 4.8734 iei
Argumentele care au stat Ia baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt : '
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
apreciefile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :
« valoarea nu tine seama de responisabiiitatiie de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :
valoarea este o predictie ;
evaluares este o opinie asupra unai valari ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

e & & @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




RAPORT DE EVALUARE
REN INTRAVILAN

EiP:HTMQALUATOR T

LINTRODUCERE voivsivtrsrssismmimsssrosie s Aoninianradninsasnga st sesannss I
2.1. Prezentarea evaluatorulihcv e, T O |
4

5

2.2 Prezeatarea. benefi ciarutui si auuhzamnlordesemnah RS ess e b s seapbedressennsaiin

2.3

24,  Mouneda rﬁpb‘i‘tumi‘.....~.~..'.'."..‘ ..»."-,a;.f.'.._.\sj.,,‘.-.v.‘_,....,..;.;..__.»....,;_,...;..,‘....,,.-.-:,..,.,.,.g.‘p_,.v.,,,‘...‘..;_;;.,'..'....,..u-,'.,v,....,.,...'.;,..,.4....,._...,,.e,...‘5
5. SCOPUL EVALUARM .cocssinniinns: PRI s a e i e b ke s e senss

2.:6. BAZELE EVALUARIY, TIPUL VALORII ESTIMA'IE LRt s er e s eensas s sassma g e ases sranes

2.7, Daia evaluarii. snitensnins ninainssiinnintasssrnn

Obiectul evaluarii ,,.... strases ies ko

“h

12

2.8.Inspectia proprietatii ou.,vuermmuneesssenn.....

2.9. Sursele de informatii utilizate .. _ , , - varsn
2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:.....

@ G B oy e

2.11. Descrierea raportului de evaluare... S demrtasssasaesnias s e s sesen kRa e

20,:2 Riscul _eva’uariit oL RS DA E RS ¥ SEASELELELE LE 2T TP v & AL RS L0 L P OO LA AR L ETTT ST EE T VRN R R A e 8

2,13, Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului ............ O PN |
2.14. Declararea conformitatii cu SEV covvsssnrrimmsssisnmsssrossicnmsesmmssssons
3. PREZENTAREA DATELOR.......csvevnivenn.., S s s e s i b iaeess §
3.1. Date dezpre zona si amplasarer s

SRR e d e e AR SR s e S e 9

Pedaspiisrading ‘e RAEALEE TITERORIRI ANt ani sy sananany 3 __....,,9

3.2 Descriere aimplasamente; utilitati; acees; date generale; ... oo ierrpereinsnos pererasivseasresarsessansnrenss 10

3.3. Anatiza pletel amoblllare.,.......
3.3 ’], Dei‘ mrea p:ete $peci

By G
Gl 53
i

4, ANALIZA DA TELOR Y CONCLb’Z]ILOR..,........m.. T T SO UPTO I L
4.1.Cea mai ‘buna utilizare i firidisensreiressnases irsrenrsasariiins . IR MRUVT NPT I

4.2.PFO¢8dUI’H de ﬁVﬂluarEa..a..;A_ rainsare g suea) vvas i’ b PIIIES FTTTrT e e bandn i Sbipslorssinivy SLids IR TAPITE serusanss ’3

4.3. Evaluarea terenusiui ............ e e e e e e s e s e BT T N SO |

"Jl

4.2, l.Determmarea valorii de piata 2 terenulu; prin metoda comparatici T ST NUTRRR TN |
Determinarea valorii de redevents... S e s s sissseissssasssssessennens |9
4.3.  Rezultatul evaluarii, Concluziile privind valo’a-rb‘a.-..«...,.,..'.,.,.,;..,..»,,d,-..-....,-,..,...,..v..-.,.,..,.,..,..,.....,,,.,.,.,.,,.,...,,,._.. 20
A NEXE‘.. sore a5 T Y N =y I




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - TEREN INTRAVIILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1, Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de buniri mobile.

matie: 12154 | , _
cala: str'M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

oy

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

* Analizele, opinijle si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele
speciale si conditiile limitative. prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale; o

* Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fata de vreuna din pariile implicate;

» Angajarea meéa in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o cencluzie favorabila clientulu; »

* Analizele, opiniiile si concluziile mele, precun si acest raport au fost elaborate in

conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

* Detin cunostintele si experienta nécesara pentru efectuarea, in mod compeétent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evalugrii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentulyi raport nu am primit asistenta semuificativa din
partea altei persoane ‘

* La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la AN EVAR siare
competenita necesara intocmirii acestui taport

EVALUATOR: DOBRILALILIANA .7

£

2.2.Prezentarea bengﬁctarului si utiliiéio?iiot desemnati
* DESTINATAR SI BENEFICIAR

4 PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republichh, nr\3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat Dprintaria- |
facaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator prircipal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras. \ EN TR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR __ TEREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

ituie propristatatea imobiliara, afiata in propristatea MUNIGIP! uLut
BLIC- TEREN INTRAVILAN » €U suprafata de 6320 mp, categoria
ris in Cartea Funciara nr. 101006 Fagaras, identificat cu nr.

: an, jud. Brasov.

plasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Becle

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata i prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finald a evaluarii este prezentats in LEI,
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9734 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORI ESTIMATE

_ Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR &ditia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

-~ SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii {IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare {IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

= 8EV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 1085 - Abordari si motide de evaluare -

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea executata conform prezentului rapert, in concordanta cu termenii de referinta

si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile primite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in eontinuare) - ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica @ concesionarii, asa curm este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii: —

:Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sauo datorie-ar plitea fi
schimbat(a) |a data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-c |
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”



T EVALUATOR

La baza contractelor de concesiune de bunuri de ufilitate publica st& ORDONANTA DE
URGENTA nr. 57/2019, Aceasta prevede Ia art, 307 alin. 4., (4) Modul de calcul si de plata a
redevantei se stahileste de ‘ sort say de al ac
administratiei p

, republicats,
dupa caz,

ata, art 17; “limita minima a songesiun ,
Iudetean, a Consiliului General al Municipiufui B stisau a

ocal, astfel incat sa asigure recuperarea in 25 de ani a pretulu 'de vanzare al
conditii de piata, Ja care se adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente”

Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectl
evaluari si de recomandariie Standardelor de Evatuare a bunuriior precum si prevederiie
legislatiei specifice, in vigoare. |

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezenitului raport isi pot
pierde valabilitates in functie de conditiile viitoare,

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul rapon, se refera la data de : 20,10.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului,

Proprietatatile imobiliare evaiuate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente aie solulu care sa influenfeze vailoares de pia{ad a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
informatii primite din partéa beneficiaruly;j -

- Extras de Caite Fundiara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documenteéle furnizate de catre proprietar au fost lyate ca atare ;
fiind acceptate ca exacte.

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022; .
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii; (1
¢ Oferte privind ctomparabitele- www storia.ro; www.public 24 roj

oY



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

INTRAVILAN

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:
La baza evalugrii stau o serie de ipot

e
Aspectele juridice se bazeazs exclusiv. pe informatiile si documentele furnizate de. catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificarl sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketa il
Evaluatorul a avut Ja ozitie documentele ce S-au anexat prezentului raport si
considerateé parte int ta, din care ‘s:au ‘extras datele mai sus prezentate.
Proprietatea a fost evaluats si consideratd ca fiind liberd de sarcini. Orice diferents intre
situatia luata in caloul de evaluator §icea prezentatd finantatorului impune invalidarea
prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd
si luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ¢a ny exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de
decontaminare nu afecteazs valoarea: hu.am fost informati de nici o inspectie sau raport
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utiizate si a modalitatiler de aplicare a acestora, peritru
ca valorile rezultate sa conducs )a estimarea cea mai probabila a valorii proprietéatii tn
conditiile tipului valorii selectate:

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondgje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii gi acest ra port nu valideazi starea tehnics a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezenabile in lumina faptelor-ce sunt dispénibile a data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut Ia. dispozitie
existdnd posibilitatea existentei i a alfor informatii de care evaluatorul hu avea
cunostinta. .

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse Ia
dispozitia evaluatorului;

Valorife estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb efc.)

nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent 6 data cu trecerea timpului si variatia for in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate ny trebuie folosite in legétura el o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

Intrarea in posesia unai copii a acestui raport ny implica dreptul dé publicare 3 acestuia;
Evaluatorut, prin natura mungii sale, nu este obligat sa ofere \in continuare consultanta
sau sa depuna méarturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune:



RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

Nici prezentul raport; nici
i torului) nu trebuie pub

oneluzii referitor la valori, identitatea
acordul prealabil al evaluatoruiui;
3li si orice divizare sau distribuire

ite: limitative si
fice aferente

mbrie 2023; o .
ata include cea a cotelor pértii indivize din spatiile auxliare;

€ seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

* Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori:

Valoarea nu contine TVA; _ »

Valoarea exprimats in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

v v

Ipoteze speciale-
~» Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, astfel ca
evaluarea, la solicitarea destinatarului, a fost realizata fara certificat de urbanism,
Conform inspectiei in tefen, evaluatorul a constata ca zona din care face
proprietatea este zona turistica, astfel au fost alese comparabile avand cea mai
buna utilizare turistica.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al congluziilor importante, cerfificarea evaluatorulyi:

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si anializa pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celer mai bune utitizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala 3 evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului:

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre

beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In

conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data

prezentata in raport i inca un interval de timp limitat dup3 aceasta datd, Tn care.conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afects opiniile estimate.——

Avand in vedere scopul raportului de evaluate, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o'concluzie impartiala,
experta si rezohabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza ‘tuturor: informatiilor

8



RAPORT DE EVALUARE

rietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
ta, in afara cazului in care-o astfel de distribuire a fost prevazu

ta in

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai. scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt $cop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare 4 fost intecmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (VS 101)

- SEV 102 — Documentare si conformare (IVS 102)

-8EV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV/ 104 - Tipuri ale valorii IVS 104)

- SEV 105 ~ Abordari si motide de evaluare |
-'SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afl3 situat pe traseul soselei DN, la 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numitd Tara Fagérasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice $i etho-culturale din Romania. Aceasts Z0na se maj
numeste Tara Oltului §i se Tnvecifeaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun, Fagaras, in zona ,Lacuri
Beclean aflate la 1 km de Fagaras in partea vestica Spre stanga din DN1, Accesul spre teren
care face obiectul aceste eviuari se face din aleile amenajate.
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3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

Accesul spre feren care face obiectul aceste evluari se
face din aleile asfaltate ale complexului turistic..

* Suprafata: 6320 mp

* Forma: neregulata,

* Actes: asfaltat.

* topografie — plana

* utilitatida v
* categoria de folosinta: curti constructii
* vecinatati: alte terenuri libere

o]

DATE PRIVIND

PROPRIETATE,

SUPRAFATA Si

COTE INDIVIZE

= Cante Funciara nr. 101006 Fagaras
A. DESCRIEREA IMOBILULUI
o TEREN INTRAVILAN

. Numér cadastral:101006
» Suprafata; 6.320 mp
] Categoria de folosinta: : curti constructii

B. PROPRIETARI 8| ACTE

324250116.12.2022 o

* Act administrativ nr. 337 din 31.10.2022 emis de Consiliul Local |

Fagaras; Act Administrativ nr. 50983, din 16.11.2022 emis de |
MUNICIPIUL FAGARAS ,

* B2 Intabulare, dret de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota J
actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU
PUBLIC

C.SARCINL;

1336/21,04.1997 ,
C1. Intabulare, drept de ADMINISTRARE operativa in
favoarea PRIMARIE|I FAGARAS \
Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca ’Su‘ht_‘_:;li;bg_r_e"ae's,ar’cini. |
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3.3. Analiza pietei imobiliare

i T contact
iliare. Participantii la aceasts piats schimb3

Piata Tmobiliard se defineste Ga un grup de persoane sau fifme care |

banii.

entt ste fix. Piefele
'$i sumpdratori care actionsaza este
ldicale, care necesitd o putere mare de
cumpat ceea e piete s& fie sensibile a stabiltatea veniturilor,
schimbarea nivelului safariilor, numarul de locuri de munca precum i sa fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plats,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imobiliate hu se cumpard cu banii jos iar daca nu
existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si logale. Cererea §i oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibry, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferts. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3
existe supraofertd sau excés de cerere §i nu echilibfu, Cumpdaratorii si vanzatori nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt Imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca
irvestitii.

3.3.1, Definirea pietei specifice.

v in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan® din zonele turistice comparabile

din apropierea Mun. Fagaras, jud. Brasov.
3.3.2, Cererea solvabila

Pe pietele imabiliare, cererea reprezinta numdrul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinfa pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, Tntr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata.de ‘persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor turistice. {EI
3.3.3. Oferty competitive :
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta Aumarul dintr-un tip\ de: proprietate; care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada

11
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de timp. Existenta ofertei penttu o anumita proprietate 1a un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de faritate & acestui tip de proprietate.

Pentri tlpul de proprietate “teren intravilan®  ¢u cea mai buna . utilizare t

istic , au fost
identificate mai miilte proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din tara Faga

Au fost slese 3 propnetat« comparabile cu proprietatea evaluats si surit Prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de maij jos:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

| Eleimenite de ! ' Comparabila1 | Comparabda 2 Comparablla 3
{gomnar%; _ ] TA | ' .
J | Convorbire COHVOI‘b‘lI‘e |
[ Telefonica; Telefonica |
| | 0773385969 0771 338 871 |
Suprafata (mp) ! 6320 - 2200 i 13000 |
Pret vanzare total o |36Q@0’ 34.000 56000 |
SUPr'afata B), | . L . |
Pret vanzare (Efmp) | 4 6 20 o
Pret de vanzare J _f 14 18 8
 dupanegociere (By | . || S
| Tipul comparabilei | Oferta [ Ofena . |Ofera
Drept de Proprietate Integral Tnitegral. | Integral | lntegral
Reswrictii legale | R I ]
Conditij de Cash | Cash ‘ Cash | Cash i
| finantare S _ L ]
 Conditii de vanzare _ |[Normal | Normal - | Normal |
[ Conditii de piata ite B ‘{ curente | Curente _ [Curente |
| | Localizare | Voila Sambata de Sus Dejani |
. —d = . ]
L Acces ' Asfaltat o Lanuu -
| Suprafuta | 2200 1700 o
Deschidere 1:20 » 6 J 20 156
Utilitati 4@ o da Inapropiere | da o
Cea mai buna Turistic Rezldenualitunsuc ‘ Turistic | Turistic ‘
| utilizare - - N N . 4> e

12
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pistei poste fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracteryi acesteia, se poate vorbi de o piata functiohala.
Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea,

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezints alternativa de utilizare a proprietatii,
selectats din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipctezele
de luctu necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii,

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabilé si legals a
unui terén liber sau construit care este fizic posibila, fundamentata adecvat, fezabila financiar
$i are ca rezultat cea mai mare vaioare.

Cea maj buna utilizare este analizata uzual n una din urmatoarele situatji:

» cea mai bund utilizare a terenului liber

» cea mai bund utilizare a terenului construit,

Cea mai buni utilizare a unei proprietéti imobiliare trebuie s& indeplineasc
patru criterii. Ea trebuie si fie:

» permisibilg legal
posibila fizic

# fezabila financiar
» maxim productivi
Principiul echilibrului spune ca relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o

v

proprietate si mediu trebuie s fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala:
' Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea actuala- turistica.

Utilizarea curentd se presupurie a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din

piata sau altj factori care s& conducs la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii
4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piaté a terenului trebuie estimata avand In vedete cea mai buna utilizare a
acestuia. . .

Metodele recunoscute de evaiuare a terenului sunt:
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mai ad

v

< - este 0 metodd prin care valodrea terenului este extrasa din
' ' aderea valorii contributiei

CUNOBCULa Si ¢ i3 pe principiut echilibrului
tributiei, care afirma ¢ existd un raport tipic sz ‘normal intre ve
imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati

dele de cag - @ ului utilizate pentru estimarea valorii terenuilui se
eaza pe informafii care adesea siint dificil e obtinut de cétre evaluator (de exemplu,

rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren $i pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului). e |

# Metoda reziduald, prezentats in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utiti; in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urméatoarele

v
=
D
1.
o - an
£
(1]
€Y
2
=

S

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ¢a fiind

liber, este cunoscutd sau poate fi estimats cu precizie:

b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, gerierat de proprietatea imobiliara, este

bilizat si este cunoscut sau poate fi estimat:

) P ntificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) < autorizatie de construire, v

Aplicabilitatea metodeli reziduale este limitatd deoarece pe piata interna, in prezent,

exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai

pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri. '

# Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvats extrass de pe piata pentru a estima
valoarea de piaté a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptulul de proprietate afectat de Iscatiune.

Dacé renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimaté prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piatd va fi echivalents cu valoarea de piata a
dreptuiui de proprietate.

* Analiza parcelarii si dezvoltérii este o metods foarte specializata, utila numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici §i vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata

pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si {re)dezvoltare, prin

analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).
Metoda parcelarii $i dezvoltarii este utilizats in studii de fezabilitate/si i -evaluariin care

tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a'terenului nu sunt altceva decat derivar alexcelor
trei aborddri ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost $i abordarea prin venit,

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022
a fost utilizatda metoda comparatiei directe.
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Etapele parcurse; _ . v
» Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice §i a actelor juridice puse la
dispozitie de propristar:
fia : mentului;
Analiza in iilor culese si interpretarea lor
plicarea metodelor de evaluare;
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

. % @ @&
B

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au

fost:

’ D»chmentgle (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poart3
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate:

» Date si informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si

localitate;

* Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate’

* Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

+ Alte documentatii formate din:

- preturi practicate pe piafa libera a terenuirilor .

Tn afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mass media de

specialitate, Tn special site-uri de internet ¢u publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere. pentru scopul evaluarii, Aceasta
metoda se recomanda pentru proprietati, cand exists date suficiente ‘'si sigure privind tranzactji
sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona.

Analiza preturilor 1a care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea Unor corectii alé preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafatd, cauzate de diferentele Intre caracteristicile specifice ale terenurilor §i tranzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie. )

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin. metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nar. 1 Y

15
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Fisa de date necesare evaluarii terenului

S tere 20 mp

topog plana;

forma : neregulata;

stare: heconstruit

acces: asfaltat

Adresa: Fagaras, zona lacuri Beclean, jud. Brasov
Data evaluarii: 20.10.2023
Scopul evaluarii: concesiune;

Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile reziltate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN

Comparabila 1
. 35,200 .

Elemente descriptive i Subiect
Valoare oferta: Euro.
' Suprafata - mp T 2.200,00
| Deschidere _ 16,00
| Valoare oferta- Eurolmp (rotunjit) 10 1800 |
| Discount negociers ' 010

| Valoare ofertaftranzactie- Euro corectata | 10

Drept de proprietate  integral
Corectie (%)

| Corectie ' ) |'
1
|

| Pret corectat

Conditii de finantare
Corectie (%)
Corectie '
Pretcorectat l

Conditii de vanzare
Corectie (%) ‘ |
Corectie ' |

Pretcorectat - ‘ k_ _ L ] e ‘i' F 9
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£

currenf

0

14

| Beclean

' asfaftat’

0

12

2.200
-~ -10%

s

T

10 R

0 )

Utilitati

Cor:

0

Corectie.

Pret corectat

Corectie (%)

Cea mai buna utilizare

| luristic

Corectie.

Pret corectat

‘Statusurban
Corectie (%)

Lintravilan

Corectie
_Pret corectat

Alte ajustari

Corectie (%)

Corectie

Pret corectat
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10,0 Euro

63200 Euro

g P AR

i '1;‘»;‘5*?
k

.,‘n’
patahilels , fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 %. Aceasta ajustare nu estEe Sierata o corectie — nu este un
element de corectie- ci 6 transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - hu sunt necesare ajustari;

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari..

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie
nu au fost aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare, astfel zona turistica Sambata estie considerata o zona superioara preturile fiind mai
mari cu aprox 30%, Voila este considerata superioara deoarece se afla langa DN1, iar zona
turistica Dejani este inferioara preturile fiind mai mici cu aprox 5 %

Acces : nu au fost necesare ajustari ;

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp:

Deschidere : Nu au fost necesare ajustari,

Utilitati : nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valariv cuprinse intre
10-11 Euro/mp. i T

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am cohsiderat.ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , éste egala cu proprictatea evaluata: Am
ales comparabila 3 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata-estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 10 E/mp~+.
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Metodologia de calcul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul
evaiuani le recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor. précum si pre edenle

ei ecaflce in Vigoare. Valoarea redeventel linare minime a fost calculata ir
pHncipi , st legal, al rec.;pefan. ee tre proprieter a valorli de plata’ ac*ua#e
intro p.,_.»:a.-.....a de 25 ani - reprezentand jumat t= din pericada de concesitine legala de 19
ani.

i

mé pr enhllw raport isi pot

[Valoarea UNITARA [ Valoarea TOTALA
estimata ln Eurofinp { exprimata in
[-Lei
(ro,tu,n;l.t) | I (Rotunjity
Teren infravilan 6320 | 10 Euroimp | 49,734 leilmp | 63200 . 31A519
ma _ ’ o J Lo ¢

Estim vém r"é’ va!aarea rndevesz;e, m'm,a lu.nara pe t u propristatea’ T




4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile ynvmd valoarea

in uimid evaiudii efectuate, a analizel in

opinia mea este ca;

¥* Valoarea de piata estimate a proprietat

W,

i "Vaioarea UNITARA
| | estimata in Euroimp
! lt (rotunjit)

!! X

| Tcren xuuawlun Jl 16 uro:mp

L |

| Vaioarea

UNITARA

‘exprimata in Lei
{rotunjit)

ii imobiliare este:

| Vaioarea Vaioarea
| TOTALA TOTALA
exprimatain | exprimata in
| Euro - Lei
. (Rotunjit)
63.200 314.319

i, s i |

» Valoare redeventd minima LUNARA ! suprafata &

Cui's euro fa data evaiuarii : TE= 4.5

Argume

vaiodrea sunt

704 iei

1entele care au statla baza elabererii acestsi opinii, precum si

otalz (6320 mp) :

considergnte

privin

* vaioarea a fost exprimata tinand seama exciusiv de ipotezeie, conditiile iimitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

foz L ERe tiere]

conformarea la cerintele legale ;
vaioarea este o prediciie ;

NS Wi

valoarea este subiectiva;

valcarea nu contine TVA

& & »

DOUBRILA LiLIANA
EXPERT EVAL UATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAB

valoarea ny tine seamsa de rncpnnsnhghia!gln de mediu si de costurile

evaiuarea este o opinie asupra unei valori

.mpiwate de
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ANEXE

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF :

Plan de amplasament

Fotografii

£ W oo
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN INTRAVILAN- UTILIZARE TURISTICA

np:si-casa-tn-voilajudetul-brasou-d DVUAE fitm)

Teren jntravilan 2200 mp si casa in Voila judetul Brasov
Plopune un pret

36 000 €

Sgrabata e Jus, Vol Brasoy

16 €/m?®
Rata estimata: 888 RON /luna
Avans;:26.730 RON {15%)
: Tmi utului: 30 ani
Foloseste calculaiorm de eredite

Prezentare generala

Suprafata
2.200 m?

Tip teren
intravilan

Locatie
Cere informatii

Dimensiuni
Cere informatii

Vizionare la distanta
Cere informatii



Tip vanzatar

te=ulagentiei imobiliare TABOQ daca copiezi si accesezd link-

ul: TABOO.ro/ref/P18316

Sau intra pe TABOO:ro si cauta oferta cu codul /id: P18316

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369,822.822 peritru a pr ograma vizionarea si pentru o
consultanta imobiliara de calitate!

Ai vazut ce oferte imobiliare noi au fost publicate astazi in Veila? Fi priniul care gaseste cele mai receite
oterte! Toate anuntatile 1mob1hare unice din Vaila, sctualizate zilnic sunt publicate doar pe site-ul
nostty TABOO. 1o

Al o proprictate de vanzare sau de inchiriat in Voila? Ainevoie de o evaluare gratuita? Echipa TABOO
Imobiliare iti ofera consiliere gratyi a
Suna gcum la numarul de telefon: 0369.822.822
Cod oferta / id: PI8316

Mai mult

COMPARABILA 2

bupsJiwww.storie. rolio/oteitalleren-intranlan-impreiniuitin-sambata:de-sus- udet-BrasowIDvhA nitmi

Anca Mihai
Agentie
0771 338 871

Inapoi 1a listaTerenuri de vanzare

Brasoy '

Sambata De Sus

Sambata Dé Sus

Teren intravilan/imprejmuit in Sambata de Sus- Judet Brasov




Prezentare generals

Suprafats

Tip teren
intraviltan

Locatie \'
Cere informatii

Dimensiuni



Cere ififormatii

De$criera

Vand teren in 'Sémbata de Sus-dudet Brasov :» -suprafata de 1697 mp, intabulat, intravila

de locutt sn nu numal

"ium Manasturea Brancoveanu, Partia de $ki Dragus
- iar in sat sunt magazine alimeritare, scoala, 2 Biserici,

Samba awde Siis. este sntuata la numai 30 Km. de Municipiul Fagaras, foarte accesibila din punct
;de vedere al d_ umuiua

Zona S mbata de Sus este mca o] oaza de hmste i relaxare
Pret: 34,000 eurg/negociabil,

Mai multe detalii la telefon: 0746,113.484

Jinteligentimob.to
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ANEXA NR. 2 la HCL nr. /[/, 3 /}@9,47

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren intravilan— domeniu public,
situat in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafati de 6.320 mp, inscris in CF nr. 101006
Cuprins:

Capitolul I. Prezentarea generala

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile privind protectia
mediului i termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunij

Capitolul VII. Termene previzibile

Capitolul I. Prezentarea generali

Terenul care face obiectul concesionrii este amplasat in Fagaras, ZonaLacuri-Beclean”, in
trup 4 Lacuri Beclean in unitatea teritorialas de referintd St — zoni de servieii destinate turismului,
In suprafati 6.320 mp, avand categoria de folosint. '

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI:

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unei activititi cu respectarea destinatiei terenului

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarij optime a
terenului conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- dezvoltarea durabili a municipiului;

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Initiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atit din punct de vedere al concedentului, Municipiul Fagaras, cat si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autoritatii locale, identificim trei componente majore care justifici
initierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

11.1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:
- venituri ale comunitétii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;
- venituri din impozitele pe salarii,

in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea
unor nevoi ale comunitifii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia,
pentru o dezvoltare durabils.



11.2. Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie Estimim realizarea
urmatoarelor venituri anuale:

- redeventa, cca. 12.588 lei/an

- Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Amenajarea zonei de agremet se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Conform Raportului de evaluare nr. 1284/20.10.2023, intocmit de citre un evaluator
autorizat ANEVAR, in vederea concesiondrii imobilului intravilan- teren apartindnd domeniului
privat al municipiului, redeventa minim3 este de 1.049 lei/luni

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

In conformitate cu prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesiunea
se va acorda prin licitatie publici deschisi.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice si juridice interesate, roméne sau striine care
se Incadreazi in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobati de Consiliul local.

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim, propunem o durati a concesiunii de 25 de
ani.
Capitolul VII. Termene previzibile

De la data intririi in vigoare a hotirarii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30 de zile péna la perfectarea

contractului, daca se adjudeca la prima sedintd, sau maxim 60 de zile dacs se parcurg toate etapele
pénd la negocierea directi.



Anexa nr. 3 la HCL m/éﬁ//ww

CAIET DE SARCINI
privind
concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren intravilan— domeniu public, situat
in Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafati de 6.320 mp, inscris in CF nr. 101006

1. OBIECTUL LICITATIEI

Concesionarea prin licitatie publicd deschisa a imobilului intravilan— teren, in suprafata de
3.180 mp situat in municipiul Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, evidentiat in CF nr. 107175 Fagiras

Imobilul se afld in proprietatea Municipiului Fagaras, nu este revendicat si nu face obiectul
unor litigii.

2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisi cu strigare in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire a licitatiei este de 1.049 lei/luni( + 10% pasul de strigare), conform
Raportului de evaluare nr. 1284/20.10.2023.

4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafatd de 6.320 mp situat in intravilanul Municipiului Fagaras, Zona
“Lacuri Beclean”, trup 4- Lacuri Beclean in unitatea teritoriald de referintd St — zond de servicii
destinate turismului, este evidentiat in CF nr. 101006 Fagiras, avand categoria de folosintd curti
constructii.

S. DESTINATIA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafatd de 6.320 mp ce urmeazi a fi concesionat are destinatia zons de
servicii destinate turismului. Terenul apartine domeniului public al Municipiului-Fagaras si este liber
de sarcini.

6. CONDITII DE EXPLOATARE SI OBIECTIVE

Imobilul va fi exploatat potrivit destinatiei, aflandu-se in trup 4<“acuri Beclean in unitatea
teritoriald de referintd St- zoni de servicii destinate turismului.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare la bugetul
local prin incasarea redeventei rezultati din procedura de licitatie.

7. OBLIGATII

Toate amenajdrile vor fi efectuate conform destinatiei terenului,si functionarea ulterioara a
obiectivului, se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se
vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

8. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI

Este interzisd subconcesionarea bunului concesionat. Bunul concesionat poate fi inchiriat de
catre concesionar, pe durata concesiunii, numai dupa acordul concedentului



9. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de ............... N1 ¢ R , la sediul Primériei municipiului
Fagaras , sala de sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de ......cecessssrenes , OT eeeracerasons , la sediul
Primériei municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)
Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data adjudecirii.

10. MODALITATI DE PLATA
Cumpdritorul va achita pretul ..........ccoceevvecniinncnnees

11. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care concesionarul nu achitd pretul contractului, acesta se va rezilia de plin drept,
fard o prealabila notificare si fira interventia instantelor judecitoresti.

12. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 1.049 lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Municipiului Fagaras,
cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru concesionare imobil teren
situat in Zona Lacuri Beclean CF 101006 Fagaras, sau la caseria Primariei Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de 30
de zile.

13. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pana la data i ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.

In ziua si la ora precizata in anuntul publicat in press, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numé&rul membrilor.

Licitatia este valabila daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor sohclt,ate are casefect acceptarea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie. -

inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor. i verificate de cétre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urménd ca acestia sd consemnéze in scris
despre cele constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostintérilor si publicatiilor, conditiilor: vAnzarii, a listei
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfagurare.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntidndu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de
cétre comisie, reprezentdnd 10% din pretul de pornire fard TVA.




Pregedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant si
liciteze, mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decit pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupi a treia repetare a acestuia,
la intervale de 30 secunde, de citre pregedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild dacid s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de
pornire la licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o ofert, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anungt de concesionare.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare §i se semneazi de citre membrii comisiei si de
cétre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand dovada adjudecirii imobilului. Un exemplar
din procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predi
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data adjudecdrii.

Nesemnarea de céitre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune atrage dupi sine
nulitatea adjudecdrii, iar suma achitatd cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauzi.

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

14. INFORMATII GENERALE

INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru concesionarea imobilului aflat in proprietatea municipalititii este licitatie
publica deschisi cu strigare conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Licitatia va avea loc in data de ................. L) ¢: EER , la sediul Primdriei municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de ................ , OTQ weevevrnreeennnnnns, 1a sediul
Primariei municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0368402949

15. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de ...................



Documentele se pot procura incepand cu data de ...................... , de la Priméria municipiului

Fagaras - Compartimentul  evidenta patrimoniu  (concesiuni,inchirieri,administrare  parcari,
evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este .................. BN ¢: RS , la Primaria
municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu ( concesiuni,inchirieri administrare

parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5.

Deschiderea licitatiei in data de ................. , OT& .oorreeees , In sala de sedinta.

16. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:
e cererea de participare

e documentele de capabilitate

17.  DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banc3, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al organizatiei
cooperatiste, din care sa rezulte c& aceasta nu se afla in reorganizare judiciari sau faliment;

- imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatic in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vdnzare cumparare de cétre ofertantul castigator

2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate;

- Certificat de atestare fiscald valabil la data licitatiei, emis de citre Directia economica din cadrul
Primériei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are deblte restante catre
bugetul local al Municipiului Fagaras;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — dac3 este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vanzare cumpirare de citre ofertantul c4stigator.



18. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

[0 documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica: Licitatia
pentru concesionarea imobilului situat in Municipiul Fagaras, Zona Lacuri Beclean CF
101006 Fagéras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ................. -ORA ............
[J anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei, Municipiului Fagéras.

19. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel s
semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul cistigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 1.049 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adici de 30 de zile de la data limit4 a predarii ofertelor.

20. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusé din 5 membri.
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfdsurarea licitatiei, avand urmétoarele
atributii:
O stabileste pasul de licitare.
O intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de cétre ofertanti.

[ intocmeste procesul verbal de adjudecare;

21. PRECIZARI PRIVIND F ORMELE DE COMUNICARE §$I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comuniciri, care trebuie transinise jintre, parti se vor
face in forma scrisd sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a cérei
forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei. '-

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.



In cazul in care Municipiul Figaras si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicafie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicérii este
obligat si trimitd imediat, o confirmare scrisé a acesteia pentru a se asigura Inregistrarea.

22. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE S$I PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

23. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:
— nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,
— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,
— in cazul unor contestatii intemeiate, admise.
Anularea se face prin hotdrdrea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, ardtdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pani la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste ca a furnizat informatii false
in documentele de calificare.

24. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

25. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 200 lei, suma ce nu se va restitui ofertantilor.
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primériei Municipiului Fagaras
fncepdnd cu data de ... Compartiment evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri
administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Documentele vor fi depuse la registratura Priméariei Municipiului Fagaras, pand cel tarziu in

ATENTIE! _ \
Cade in sarcina concedentarului intocmirea documentatiei legale pentru, evidentierea in'Cartea
Funciari a concesiunii. "



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanti cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnitura




Capitolul L. - Partile contractante

Intre Municipiul Fagaras, prin primar Gheorghe Sucaciu, cu sediul in Fagaras, str Republicii nr
3, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si ,situat in CUICIF reprezentatd
legal prin , identificat prin in calitate de concesionar,
pe de alté parte;

In temeiul Legii nr. 50/1991- Republicati - privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a Hotérarii Consiliului Local al
municipiului Fagéiras, de aprobare a concesiondrii nr. , s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Capitolul II. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv

preluarea terenului in suprafatd de mp. situat in municipiul Fagéras, str. nr.
, Inscris in CF nr. , cunr, Top , in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2)  Obiectivul concedentului este:
a) Exploatarea si valorificarea terenului

(3)  In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile proprii

Capitolul III. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data semnarii procesului verbal de
predare - primire a terenului.
(2)  Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumatate din
durata sa iniiala.

Capitolul IV. - Redeventa

Art. 3 - Redeventa anualé este de Lei + TVA, ( ), care se va achita
in lei. Redeventa se va achita in rate lunare, termenul limita de plati al fiecirei rate lunare fiind ultima zi
lucratoare din luna.

Facturarea redeventei se va face la data de intéi a lunii

Capitolul V. - Plata redeventei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primariei municipiului Fagéras, din str. Republicii nr.
5, sau prin conturile:
- contul concedentului nr. , deschis la Trezoreria municipiului Fagaras,
- contul concesionarului nr. , deschis la
Neplata redeventei sau executarea cu intdrziere a acestei obligafii conduce la aplicarea
penalitétilor legale.
Capitolul VI. - Drepturile partilor




Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2)  Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de pérti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul si inspecteze bunul concesionat, si verifice folosirea
terenului, modul in care este satisficut interesul public precum si respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.
(2)  Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupé caz.
3) Concedentul isi rezervi dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie de
prevederile legale viitoare.

Capitolul VIIL. - Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat si asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanenti a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de citre concedent.
(2)  Concesionarul este obligat si foloseasca in mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.
(3)  Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
“) Concesionarul este obligat sa pliteascd redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract.
(5)  Concesionarul nu poate demara inceperea unor eventuale lucari inaintea obtinerii Autorizatiei de
Construire
(6)  Concesionarul este obligat sd foloseascd bunul concesionat, conform destinatiei stabilite prin
contract si si obtind toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare
) Concesionarul este obligat si finalizeze investia intr-un termen de 12 luni de la data inceperii
lucrarilor, in caz contrar, concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul, pentru
nerespectarea obligatiilor contractuale
(8)  Concesionarul nu poate si Inchirieze $i sd nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac
obiectul concesiunii;
(9)  Concesionarul este obligat si respecte conditiile pentru protectia mediului.
(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat si
restituie concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit:§i libere de orice sarcini.
(11)  in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesitinie concesionarul este obligat
s& inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard si-constructiile la Directia
Venituri a mun. Fagaras. _
(12) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzind
forta majori si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea:exploatdrii, in condifiile
stipulate in contract, pana la preluarea acesteia de cétre concedent.
(13)  In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta sau posibilitatea existentei unei cauze de
naturd si conduci la imposibilitatea folosirii, va notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea
Iuirii misurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitétii sau serviciului public.
(14) Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului, In noile conditii stabilite de
concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de concesiune.
Obligatiile concedentul

Art. 8 - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune.
2) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) 5 i (3) din prezentul contract.
3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri de naturd sa



aduci atingere drepturilor concesionarului.
(4)  Concedentul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIILI. - Incetarea contractului de concesiune
Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent

c) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere in cazul
nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concedent, prin reziliere, 4
obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firé plata unei despéagubiri;

e) In cazul neraespectarii termenelor prevazute la art 7 alin (8);

f) in cazul situatiei de la lit. ) cele semnalate de concesionar se vor identifica de cétre o comisie
formatd din reprezentantii Consiliul Municipal Fagirag cu delegati ai serviciilor de specialitate si
reprezentanti ai concesionarului care vor hotiri asupra continudrii sau incetérii contractului.

(2)  La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. IL, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit s i libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, rimén in proprietatea concesionarului;

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la impirtirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat sa asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea
Ordonantei de urgenti a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile ulterioare.

Capitolul X. - Rispunderea contractuali

Art. 11 - Nerespectarea de citre pargile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage raspunderea contractuald a partii in culpa.

a) majordrile de intArziere, care se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorarile de intirziere se determind prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intarziere, a platii acestuia. Majoridrile de intirziere se
calculeazi si se incaseazi de drept fara prealabila notificare.

b) daune interese, reprezintd paguba efectivi si castigul nerealizat;

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentitlui contract de concesiune
sunt de competenta instantei judecétoresti de drept comun.

Capitolul XII - Alte clauze

(1)  Orice clauzi din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul pértilor
contractante;

(2)  Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor previzute la art. 7, alin. (2) si (3)
din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.



Capitolul XIII. - Definitii

Art. 13 - (1) Prin forti majord, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
fmprejurare extern i cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile
sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implica vinovitia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

(3)  Prin penalititi legale se infelege suma rezultatd prin aplicarea cotei majordrilor de intarziere
stabilitd prin hotirire de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in impozite,
taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



PROCES-VERBAL

de predare - primire

al terenului situat in Municipiul Fagaras, str. nr. Jincheiat azi

Municipiul Figaras, prin Compartiment Evidenta patrimoniu, a procedat la predarea terenului in

supr\afafd de mp. , situat in municipiul Fagarag, str. , IIT. , inscris in CF nr.
................ ,cunr. Top. , catre
Predarea terenului s-a ficut in baza Hotérarii nr. / a Consiliului Local

al Municipiului Féagaras.

Prezentul proces-verbal face parte integranta din contractul de concesionare nr.
.............. [eeeeecsreereseesseneenenn §i s-a Incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,



