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HOTARAREA nr.148
din data de 30 mai 2024

-privind aprobarea
concesionirii prin licitatie publicd deschis3 a imobilului teren intravilan— domeniu
public, situat in Figiras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafata de 11.122 mp, inscris
in CF nr. 107895 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagdras nr.
41854/1/21.05.2024 si  Raportul Compartimentului de specialitate nr.
41854/21.05.2024, prin care se propune aprobarea concesiondrii prin licitatie publica
deschisd a imobilului teren intravilan — domeniu public, in suprafatd de 11.122 mp,
inscris in CF nr. 107895 Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget
finante si administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de
organizare si dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru
servicii publice, pentru comert si agriculturd, precum si al Comisiei de turism, relatii
externe si integrare europeana,

TinAnd seama da Raportul de evaluare nr. 1448/2024 intocmit de un citre un
expert autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

in temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. c si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art.
139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1,
lit.a, art 286 alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1448/2024 intocmit de cétre Expert
autorizat ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotarare.

Art.2: Se aprob# concesionarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului teren
— domeniu public, in suprafati de 11.122 mp, inscris in CF nr. 107895 Fégdras, in scopul
desfdsuririi activititilor specifice, pe o perioada de 25 ani.

Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentind redeventd, este de 552
lei/lund, conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaugd pasul de strigare
de 10%.



Art.4: Se aprobi Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 1a prezenta hotérare.

Art.5: Se aprobi Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotérare.

Art.6: Se aproba proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta
hotdrare, contract ce dupa adjudecare, va fi incheiat in formd autentica.

Art.7:Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se
incredinteaza Primarul Municipiului Fagdras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIZA RADU-STELIAN

/A




Hotérirea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotiarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedinti

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

- 1ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOY, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1448

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 11.122 mp, ‘categoria de folosinta faneata,
inscris in Cartea Funciara nr, 107895 Fagaras, identificat cu nr. cadastral 107895,
amplasat.in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Brasov,

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARII: 13.05.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA APORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ~ _TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

*  TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
» DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun, Fagaras.

__* EVALUATOR |
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare i de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 474, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPI ULUI

FAGARAS- DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAVILAN cu suprafata de 11.122 mp, categoria
de folosinta faneata, inscris in Cartea Funciara nr. 107895 Fagaras, identificat cu nr. cafiastral

107895, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Brasov.
* SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de iata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

* DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prizentul raport, se referala data de : 13.05.2024



EXPERT EVAL RAPORT DE EVALUAR

EXPERT EVALUATOR sty e

REZULTATUL EVALUARII. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluaril efectuate, a analizei inform atiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei lunare 2 proprietatilor
imobiliare anglizate este de:

‘Valoarea
estimata in exprimat;
Euro/mp (rétunjit)
| P Eeime | 1483 Teilmp 33366

TOTALA
expfimaita in

Lei

| Valoarea /

> Valoare redevents minima LUNARZ

» Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt ; |

* Vvaloarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele; conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si'de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ; |
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

» & @ @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

T § ,1&6—-‘-‘\3\\ \9
i g ~Cao \'QH.‘_,\:\;»’




moa : ‘LA LILIANA

LINTRODUCERE, .icvcvunssosissmnins
2. TERMENII DE REFERINTA wsissvemssemssmssmssssisssmsmanioson

2.1, Prezentarea evaluatorulii.....

2.2.Prézentarea beneficiarului si autilizatorilor desernnati .....
2.3. Obiectul eValuariiic. oeussmmmrssss

24, MOneda FapOrtUli e ussseusmmmmsssesssssrsomssmeene. .
2.6. BAZELE EVALUARH, TIPUL VALORII ESTIMATE
2‘7 Data 'eva’luarifi oo

2.8.Inspectia proprietatii

2.9. Sursele dé informatii ‘utilizate,..

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:...

2.11. Descrierea Fraportului de ¢svaluare
2.12 Riscul evaluarii........

2:13. Restricgi de utilizare, difuzare sau publicare & rapOrtulihcsm s
2.14. Declararea conformitatii cu SEV.........
3. PREZENTARE,

A DATELOR..
3.1. Date dezpre zona si amplasaré ...

S b v bl b i b b b oo B R &

3.2 Descriere amplasamente, utilitati; ; acces; date generale; .. ..., e LT L RIS |

3.3. Anahza pietel Amobuaare_ , . smsensanssnnsans | sersssssnsasansssssessens 11

3, 3 2 Cererea solvabila .
3.3:3. Oferta competitive ..

4. ANALIZA DATELOR SICON( LUZIILOR R RSO INURN & |

4.2.1 Determmarea valorii de piata a terenului prin métoda COMPATALE] vorsuncersasarensrrnan ves 16
Determinarea valorii de redeventa... Seeerase Rt St et ss s kb annandonsiitbens bnasnsbarht sstinsneinnnionsssnsssinnianns 1§

43.  Rezultatul evaluarii. Concluziile p‘and valoarea
ANEXE




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPEF ALUATOR _TEREN INTRAVILAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaltiatorului

DOBRILA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietatiimobiliare si de bunuri tobile.

gitimatie: 12154 o , |
fiscala: str M. Eminescii 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 074457131 0

Certificarea evaluatorului
Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corects; |
Analizele, opiniile $i concluzille din prezeritul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate n acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale; |

* Nu am nici un interes actual sau de perspectivé In proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nioi un interes personal faté de vreuna din prtile implicate:

* Angajarea mea in aceasta svaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului:

» Analizele; opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

* Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari; '

* Imobilul supus evaluirii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentuluf raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei persoane

* La data elaborarii acestui raport evaluatorul este membru AN EVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

beneficiarului si tilizatorilor desemnati
« DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republieil, nr-3cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaia;3, \
fagaras.to, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal dé Crédife”
SUCACIU GHEORGHE, functia dle primar al Mun. Fagaras. \ &




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

tul evaly: constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
- DOMENIU PUBLIC- TEREN INTRAVILAN , cu su rafata de 11.122 mp, categoria
de folosinta faneata, inscris in Carfea Funciara nr. 107895 F aras, identificat cu nr, cadastral
107895, amplasat in localitatea Fagaras, in zona Lacuri Beclean, jud. Brasov.

2.4. Moneda raportului

ezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
ste prezentatd Tn LEI.
arii este de 4.9765 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionari.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE

EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general {IVS Cadrul general)

- BEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 — Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 ~ Abordari si motide de evaluare |
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IV$S 400)

- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

=valuarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu termenii de referinta

si scopul evaluarii, avand in vedsre instructiunile si informatiile prirnite de la Client, reprezinta o
estimare a valorii de piata {cu particularitatile prezentate in continuare) - ca baza a valorii si a

metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionaril, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii:

.Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, int'e un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o.
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate 3l actionat in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.”




DOBRILA LILIANA

! A RAPORT DE EVALUARE
EXPERT'EX ALUATOR ~

_TEREN INTRAVILAN

pubhcé sta ORIONANTA DE
. B 07 » ‘n..4 (4) Meduld :

: 'republtcata,
u-se, ablle;_-e dupa caz,

incat sa asigure recuperar 25 de ani a pretului de vanzare al
terenului; in condstu de piata, Ia care se adauga costul licrarilor de mfrastructura afererite”

Metodologia de caleul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul
evaluarii si'de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile
legislatiei spec ice, in vigoare.

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale;, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o

economie generala stabila in continuare. Prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditme viitoare.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul rapoft, se refera la data de : 13.05.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ¢a fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente alé salului care s influenteze valoarea de piata a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |,
fiind acceptate ca exacte.
*» Standardele de evaludre a bunurilor editia 2022;
*» Cursul de schimb valutar la data evaluarii: z
* Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro: www.storia.ro;

—_——— e I Ny

r/.



RAPORT DE EVALUAR

$i concluzii

e §i limite de care s-a finut

pectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
client si au fost tate e intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil; "
» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integrants, din care s-au extras datele mai sus prezentate,
Proprietatea a fost evaluata i considerats ¢a fiind libers de sarcini. Orice diferenta intre
situatia luaté in calcul de evaluator i cea prezentats finanfatorului impune invalidarea
~ prezentultii raport. |
> Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilor §i restrictiilor de
Zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
§i luata in considerare in prezentul raport; o _
> Presupunem c& nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatiior de
t informatj de nici o inspectie sau rapoit

decontaminare nu afecteéizs valoarea: nu am

care sa indice prezenta contaminan ilor sau a materialelor periculoase;

» Situatia actuals a propristatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare & acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipului valorii selectate: '

» In cadrul inspectiei hu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale

cladirii gi acest ra

port nu valideaza starea tehnics a clidirii:

» Evaluatorul considera ca presupuinerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalurii

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai nformatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinfa. | N |

» Suprafefele considerate se bazeazd pe valorile inscrise i documentele puse la
dispozitia evaluatorului:

> Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condifile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu/%f@sbwﬂm‘aghu este
liniara); T ~NE

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarivpreZentate in
raport, Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o &lta evalyare:si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate: 2\

» Intrarea in posesia unej copii a acestui raport nu implica dreptul de“publicare’ acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in .céfhﬁnuaréﬁﬁqgéultanta
Sau sa depund marturie in instants relativ Ja proprietatea in chestiung:” vs 10>




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

> Nici p

ul raport, nici parfi ale sale

6 feehitks o
te in raport se aplica intregii proprietif; :
e fracfionate va invalida valoarea estim

astfel de distribuire a fost prevazuts in raport.

a valorii pe intere ata,

v

Valoarea a fost exprimata findnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile fimitative si

& In raport si este valabili in condiliile generale si specit ce aferente

ei m
loarea prezentata ‘
Valoarea nu tine seams de responsabilitdtile de miediy si de costurile. implicate de
conformarea la cerinfel egale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra
unei valori; "

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimati in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare,

include cea a cotelor parii indivize din spatiile auxiliare;

Ipoteze speciale-

| > Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism, astfel ca
evaluarea, la solicitarea destinatarului, a fost tealizata fara certificat de urbanism.
Conform inspectiei in teren, evaluatorul a constata ca zona din care face
proprietatea este zona periferica atat turistica cat si agricola ( pasune), astfel au
fost alese comparabile avand céa mai buna utilizare agricola din zone in care se
poate imbina turismul cu agricultura,

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- Prezentarea datelor, descrierea bunului; situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare; _

- rezultatu) evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului; o

- anexe, argumente suplimentare caie stau la baza estimatii valorii de piata a bunului,

documentele de propristate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor tu‘rn.iza;te,ﬂec%étrg
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind respﬁnisabilitawa/@é%iulé
conformitate cu uzantele din Rornénia valorile estimate de catre evaluator,: ynf vajat
prezentata in raport $i incé un interval de timp limitat dup4 aceasta data, in/care
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile es‘t’ijma;;e_;. -

a\'\ L/ A ,:'I-.ur

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare frgby,_ . '_r%gﬁu;;a de

destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este O\Q@ﬁbrﬁﬁéﬂ}@‘a’ﬁia‘la,

~IS T puy

,,,,
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EDB,EI;A LILIANA _ RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. S TEREN INTRAVILAN

€xperta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute,

/aloarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimat
raport se aplica intregii proprietati i orice divizare say distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, iri afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat $i Aumai
pentru uzul clientului si destinatarului, Nu acceptam nici o responsabiiitate daca este transmis
unel alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt Scop, in nigi o circumstants.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

ual eZentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general (IVS Gadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluari (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- BEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afl§ situat pe traseul soselei DN1, 1a 66 km de orasul Bragoy si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului O, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagéras este situat in zona numits Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Roménia, Aceastd zond se mai
numeste Tara Oltului si se Tnvecineazs cy Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amiasului,

Proprietatea evaluata , este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, in zona LLacuri
Beclean aflate la 1 km de Fagaras in partea vestica spre stanga din DN1. Accesul spre teren

care face obiectul aceste evaluarl se face din aleile amenajate,




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR — TEREN INTRAVILAN

vilanut

1. |ADRESATMOBIL, |  Proprietatea evaluata este amplasata in intravilan
| tatii, in

| e nEe Mun. Fagaras, Ia periferie in partea vestica a locali
E\fggﬁﬁﬁ?‘ izona turistica lacuri Beclean™ |

SRR _Accesul spre teren care face obiectul acestei evaluari

| se face din aleile pietruite sau asfaitate ale complexului

Huristic..

" Suprafata: 11.122 mp

*  Farma: neregulata

" Agces: asfaltat

" topografie — plana

v ytilitati: da

| v categoria de folosints: faneata

{ » vecinatati: alte térenuri libere

3. |DATE PRIVIND L Carte Funciara nr. 107895 Fagaras
|DREPTUL DE . N |
|PROPRIETATE, A, DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA 8l
COTE INDIVIZE » TEREN INTRAVILAN

. Numar cadastral; 107895

*  Suprafata: 11122

" Categoria de folosinta: : faneata

B. PROPRIETARI SIACTE

1336//21.04.1997
* Adresa nr. 3280, din 01.01.1997 emis de Primaria fagaras,
documentatie cadastrala intocmita de RA.S.C. FAGARAS, cerers
nr. 3302/1922;
* B2 intabulare, drept de ADMINISTRARE in favoarea PRIMARIE!
FAGARAS

36866/30.05.2023 | |
| > Act administrativ nr. 99 din 27.04.2023 emis de Consiliul Local
| Fagaras; Act Administrativ nr. 39856, din 22.06.2023 emis de
| MUNICIPIUL  FAGARAS; Act admini trativ’ . 46458, _din
19.06.2023 emis de Municipiul Fagaras; /- /

* B3: Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobané

actuala 1/1, in favoarea MUNICIPIULUI FAGAR
‘ PUBLIC 2\

NG SR
C.SARCINI: NU SUNT ST

Tl
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

N

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact
altil in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceasts piaté schimba

drepturi de propri nor bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unic iar amplasamentul siu este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzstorl $i cumparétori care aclioneazs este
relativ mic, proprietatile imotiliare au valori ridicate, care necesitd. o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ¢a aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numrul de locuri de munca precum si s4 fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plat,
dobanzile, ete. In general, proprietstile imobiliare nu se cumpard cu banii jos iar dacé nu
existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ¢i este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietf
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest purict este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj thtre cerere gi oferta. Oferta penitru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ofi 3
existe supraofertd sau exces de cerere i nu echilibru. Cumpératorii si vanzétorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpdérare nu au loc in mod frecvent, De
multe ori; informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat
disponibile sau sunt deformate. Proprietafile imobiliare sunt durabile §i pot fi privite ca
investitii.

3.3.1: Definires pietei specifice

In cazul proprietstii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de p roprietate “teren intravilan agricol* din zone comparabile ,
zone in care se poate imbina activitatea agricola cu cea turistica, din apropierea Mun.
Fagaras, jud. Brasoy. ’ '

3.3.2. Cererea solvabila ‘_
. L OMAN,

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numdrul dintr-un anumit  ti v_..-defprab‘_’r:igtate

pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite pre _‘fi.\ Pe o
anurnita piaté, intr-un anumit interval de timp. [ il

|
\

o
[,
=

rFACTRAS

\

PN A
o

Ao _; .'I\ -
0 T R
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RAPORT DE EVALUARE
TEREN INTRAVILAN

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
, f izice pehtru desfasurarea activitatilor agricole sau alfe activitati ( industriale,

. . ._bnhara oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
dlsponibll TU vanzare sau inchiriere la diferite eturi, pe o piata si intr-0 anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentry o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritafe a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “tefen intravilan® cu cea mai buna utilizare agricol , au fost
identificate mai multe proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din tara Fagarasuluu

Au fost alese 3 prOprtet..«nta comparabile cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1, Si sintetizate in tabelul de mai jos:
Tabel. 1- Grila datelor de piata

Elementede | Prqpﬁetahéa’ 'Comparabﬂal
_comparatie Evaluata. | OFERTA
- 7 TConvorbire
| Telefonica: [ | Telefoni
0738674353 0727 645 875 ' 0371788294

| 28.000 6100

‘Suprafata (mp), 11122 000 5.100°
112.000 45.000

Pret vanzare total
Suprafata (E)

Pret varizare (Efﬁip) ) |27 I - 7.
: |3 132 5.6

bilei | Ofea " Ofma | Ofera
rietate | Integral | Integral Integral | Integral

| Cash | Cash Cash Cash

Normal | Llcﬁatxe T Normal

_ e piata | curente | curente  Curente
Locahzare Zona Lacuri Moeciu Mandra
Beclean

Acces Asfaltat | Pietruit

| Suprafata 11122 28.000

Deschidere 55 e o o ] _ » 150
Utilitati da , In apropiere In apropiere

Ceamaibuna | Agroturism | Agroturism Agrica
utilizare

12
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala,

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii,

selectatd din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire §i va genera ipotezele
de lueru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale luérarii,

Cea mai buna utilizare - este definita ¢a itilizarea rezonabild, probabild gi legals a
unui teren liber sau construit care este fizic posibil¥, fundamentats adecvat, fezabila financiar
§i are ca rezultat cea mai mare valoare, |
Cea mai buna utilizare este analizats uzual in una din urmatoarele situatii:
> 658 3t b 6 & tereniilu ibar

>cea mai bund utilizare a terenulul construit. | )

Cea mai bund utilizare a unei proprietitiimobiliare trebuie s& indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie s fie:

> permisibild legal

> posibil fizic

» fezabila financiar

» maxim productiva

Principiul echilibrului spune ¢4 relatia dintre teren si constructii si relatia dintre o
proprietate si mediu trebuie 85 fie in echilibru, pentru ca proprietatea sa reflecte valoarea de
piata reala. | | | | ‘

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibry cu mediul inconjurator si
indeplineste cele 4 criterii; cea mai buna utilizare este cea actuala- pasune;

Utilizarea curents se presupune a fi cea mai bung utilizare dacé nu exists indicatii din
piata sau alfi factori care s3 conducs la concluzia c3 e istd o altd utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evalusrii

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piat¥ a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai pa@&ﬂm@ge a
acestuia. VS

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

13
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EXPERT EVALUATOR _ “ TEREN INTRA'

> Comparatia ditecta- este cea mai utiliz té metodd pentry evaluarea terenului si cea

mai adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte

reziduale a terenului). » o

> Metoda rezidual, prezentats in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizaté in estimarea valoril terenului atunci cand sunt Indeplinite cumulativ urmétoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estimats cu precizie:

b} venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imabiliara, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat,
¢) pot fi identificate pe piat ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) existd autorizatie de construire.
Aplicabilitatea metodei reziduale este limitats decarece pe piata interna, in prezent,
existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladiri. . .

> Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinta o metoda prin care renta funciars este
capitalizatd cu o raté de capitalizare adecvats exirasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchiriat, adica a
dreptului de proprietate afectat de locatiune.

Dacé renta contractual3 corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalents cu valoarea de piata a
dreptului de proprietate. | .

> Analiza parcelirii si dezvoltarii este o metod foarte specializata, utitd numai in
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparitorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizats
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF), |
Metoda parceldrii si dezvoltarii este utilizats Tn studii de fezabilitate si in evaiuari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivéri’ale-eelgr
trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea,prif pigta..,
abordarea prin cost si abordarea prin venit, L e

Pentru evaluarea proprietai, respectand Standardele de Evaluare a Buhufﬂ}cr" litia 2022
a fost utilizatd metoda comparatiei directe. \ 2\ e /

\\ e &
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Etapele parcurse: |
» Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice sia actelor juridice puse Ia
dispozitie de proprietar;
Inspectia amplasamentului;
Analiza informatiilor culese i interpretarea lor
Aplicarea metodelor de-evaluare;
Interpretarea si recoricilisrea valorilor.

* & ® e

Sursele de informatii care au stat la baza intoemirii prezentului raport de evaluare au
fost:
_ +Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evalusrii, care poarts
intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate:
» Date gi informati referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zon4 si
localitate;
* Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
+ Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,
» Alte documentatii formate din:
- preturi practicate pe pia{a libera a terenurilor .
In afara acestora evaluatorul a utilizat $i informatii preluate din mass media de
specialitate, Tn special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeazi pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evalurii. Aceasta
metoda se recomanda pentru proprietati, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proptietati similare in zona, '

_ Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile éste urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafata, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale teren wrior'si'trahzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie. e
Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat priff metoda’
comparatiei directe , comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata iith.b ]

N

Brasov - vezi ANEXA NR, 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1 2\
.0‘?;\" . \q":i\);“‘
SO ‘-\;Q-,_,i\c e
Ovgpt®

* Teren: intravilan
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Steren = 11.122 mp
topografie~ plana;
forma: neregulata;

luarii: 13.05.2024
Ce e

= % 8 0 m S & e =

» Zona lacuri Beclean, jud. Brasoy

re adecvata scopului; valoare de piata.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tina
de piata si de analiza ofertelor studiate.

 conditiile pietii, localizare, suprafata,
nd cont de concluziile rezultate din analiza

Elemente descriptive ;
 Valoare oferta: Euro {rotunjit)

33.366

Comparabila 2
112000

Comparabila 3

| Supratata - mp

11.122,00

28.000,00

~SA0000

Deschiderg

150,00

7600

Valoare oferta- Eurolmp.(rofunji)

50,00
3

200

Discount negociere

Valoare ofertaltranzactie- Euro.

0

20

,coret:‘tata

Drept de proprietate =
| Corectie (%)

Element de comparatie

integral

T
)

integral

“Corectie

Pret corectat

Conditii de fi nantare
| Corectie (%)

Icash

Corectie

Pret corectat

Conditii de vanzare
Corectie (%)

. noma!

Corectie

Pret corectat

Conditiidepiata .~~~ |

16




-Suprafata
“Corectie (%)

| Corectie

I_iret ‘corectat

Deschiderel adancime
| Deschidere/ adancime

 Corectie (%)

| Corecte

Pret corectat

Corectie (%)

Cea mai buna utilizare
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

Status urban

| Corectle

intravilan

 Pret corectat _

Alte ajustari

Corectie () _

_&‘et corectat

Corectie totala neta

| Corectie totala neta (%)




ALLANA

- Corectie tofala bruta
Corectie totala bruta (%)
_Num | hegative
_Numar corectil pozitive
Numar elemente similare _

3300Buro0

Valoare de piata estimata a proprietatii coTa 33966 Euro

_ Pretul de oferta/vanzare : pentru comparabilele 2 si 3, fiind oferte, s-a considerat 6
marja de negociere de 10 %. Aceasta ajustare nu este consi Jerata o corectie - nu este un
element de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari:

, Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare

ajustari.

Conditii de vanzare: Pentru comparabila 1 vanzarea se va efeciua prin licitatie, astefel
a fost luat in calcul o crestere de 5%

Conditii de piata: Oferiele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor. . .

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare ;

Acces : nu au fost necesare ajustari :

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp.

Deschidere : Nu au fost necesare ajustari. |

Utilitati : nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari

In urma evaluarii prin comparatia directa 4 rezultat un interval de valori cuprinse intre 3-
4 Euro/mp, '

Pentru alegerea valorii finale am caleulat corectiile totale siam considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata, Am
ales comparabila 2 ca fiihd egald cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de pfia];aﬁ‘%s}irngta a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 3 Elmp "Q_O?‘,’_‘__x*fi

e -. N
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niractelor de conicesiune de bunuri de utilitate publics sts ORDONANTA DE
9. Aceasita prevede fa art. 307 alin. 4 , (4) Modul de caleul si de p

tre mir de resort sau de alte organe de sp
administratiei publice locale.”

ge téa'h.; a
Butures

lui &l Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incat sa asigure
recuperarea in 26 de ani a pretului de vanzare al terenului, in conditii de piata, la care se
adauga costul lucrarilor de infrastructura aferente.”

Metodologia de caleul si estimare a “valorii de piata” a tinut cont de scopul si obiectul

evaluarii si de recomandarile Standardelor de Evaluare a bunurilor, precum si prevederile
yislatiei specifice, in vigoare. Valoarea redeventei lunare finime a fost calculata in baza
principiului consacrat si legal, al recuperarii de catre proprietar a valorii de piata actuale
intr-o perioada de 25 ani - reprezentand jumatate din perioada de concesiune legala de 49
ant.

Previziunile sau estimarile continute in raport sunt bazate pe conditiile economice,
fiscale, juridice si politice actuale, pe factorii anticipati ai ofertei si cererii pe termen scurt si o
ecoriomie generala stabila in contintiare. Prin urmare, concluziile prezentului raport isi pot
pierde valabilitatea in functie de conditiile viitoare,

Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

F_' Valoarea UNITARA | Valoarea [Valoarea Valoarea TOTALA
estimata in Euro/mp | UNITARA ‘ TOTALA exprirata in

| ‘ (rotunjit) exprimatainLei | exprimata in Euro | Lei

L . (rotunjit) (Rotunjit)

|
|
_.l

| Teren intravilan 11.122 | 3 Euro/mp | 1493 %eiimp | 33368 166.046 -
| mp e ‘ N B ~ ]

Estimam c& valoarea redeventei minima lunara pentru proprietatea TEREN
INTRAVILAN categoria de folosinta: faneata- cu suprafata de 4 p , care face obiectul
prezentului raport de evaluare, este

33.366 EUR/25 ani/ 12 luni = 111 EUR/ luna

..\

echivalent 552 lei/ luna*/ .

R
A
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4.3. Rezultatul evaluarii, Concluziile privind valoarea

In urma evaluaril efectuate, a analize informatiilor aplicable si 4 factorilor relevanti,
opinia mea este ca;

> Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

UNITARA

estimata in
Euro/mp
(rotunijit)

expnmata in Lei
(rotu njit)

[Valoarea

TOTALA
exprimata in
Euro

TOTALA

exprimata in

Lei '

Teren intravilan 11122
e

3 Eurolmp.

14,93 leilmp

33.366

166.046

> Valoare redevents minima LUNARA / suprafata total (11122 mp) :

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestel opinil, precum si considererite privind
valoarea sunt : _‘ o ’ - o o
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

® & o @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR OMAN
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A

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF ;

Plan de amplasament
Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN INTRAVILAN {categoria de
folosinta faneata sau pasune) in zone turistice isolate, comparabile
COMPARABILA NR; 1

55-mp-in-loc-mboieciu-de-jos-iud-brasov-

EXTRAS DE CARTE FUN

e ”‘""‘“’“‘ W o

A, Partea |, Descrierea imobilului
TEREM. Hr. CF vechi:1742 MOIECIU DE JOS

1 Supmfath" Imp) ﬂbsmabl! ﬁgf:rmta
L | 13;58% _b ‘ Suprafata dm C\‘ hartm wte de 13584 8 mp

B Partea |18 Proprletan $l acte
Triserin prwwoareh dmptui de pmpmtzb; s: aitm dregphuri ma]e fieferinte
16308 / 18/08/2008 —

£ i ‘ 'm 15!03!2008 emis de BNF. HERMENEAN DAMELA
bt aE PRE‘FR.EiAT’EQH htlu dE dfepﬁ cpmpafarel S g‘l
Ctmvantue_ cota amaia

__ Carte Funtiard Nr, 102221 C‘omunajﬂra;f”umcspm&!ﬁf‘q«u AA’
Anexa Nr. 1laParteal ‘

Tenen

rtadaﬁtra] ‘Supra!aga( E}‘: B o Observatn g Hefermte '
Top: 5355712 Supmfa’ dm Cf hame este de 135548 mp.

* Suprafats estd determinats ¥ m planuI dg prmnecgle Staneo 70;
DETALY LINIARE MOBIL

Tairla Parcels Nr. topo Observatii | Heferinte

T R ' “Gupafam din ¢F hewie &%e de
3155{1& ‘135548 mp.




5¢ 5 mp in Loc. Moieciu de Jos, Jud. Brasoy

HQleLiu, brasov 27 i
Rata estiniat’;1.103 RON fluna

Avans:33.201 RON (15%)

Perioada imprumutului:30 ani

Foloseste calculatorul de cradite

Prezentare generals

Supratats
13.555 m*

Tip teren
altul

Locatie
rurala

Dimensiuni
Cere informatii

Vizionare la distant3
Cere informatii

Tip vanzator
agentie
Descriere

BDO BUSINESS RESTRUCTURING S.P.R.L. desemnata in calitate de lichidator judiciar al
debitoarei AGROFRUCT S.R L., cu sediul social in Brasov, strada Alunului nr, 8, Bl. CORP A,
Zona Vama Brasov - CET, Judetul BRASOV, Numar de ordine in Registrul Comiertutui ~ ¥

€ 2006, GUI 19139337, corifurm Sentintei civile nr. 1999/sind/22.1 1.2010, prongntata in
dosar fir. 9808/62/2009 de Tribunaiul Brasov - Sectia a ~Il-3 Civila, de Contencios Administrativ.
si Fiscal, [ laErs

\ i_;;l_ &
Vinde prin licitatie publica activul imobiliar constand in teren in suprafata de 13.555 mp,}sﬁ@éﬂﬁ W/

Loc, Moieciu de Jos, Jud. Brasov, categoria de folosinta pasune, activ identificat in CF nf; 101281
Moieciu (Nr. CF vechi 1742 Moieciu de Jos), nr. top: 5165/1/2.



2023,
1

, pentru sumade 200 lei, exclusiv TVA.

i, ce poate fi acl
Informatii suplimentare privind activul si procedura de vanzare se pot obtine la adresa de mail

Ma| mult

Ac,tu_ 28 é-natmcanle i nup:er.d,e mmo. o.f_e.rté...
Notifici-ma despre anunturi simila‘e

Particularitati
Gard

fard informatii
Media

4rd informatii

Tip acces

fara informatii
Imprejurimi

faré informatii

COMPARABILA 2

hitps://wwiv.imobiliare. m/'vanzarg-terenun—c:anstructu /brasov/mands a/teren-constructii-de-
_vanzare-

0727 645 8754 pciazacury /i o\
TEREN INTRAVILAN |

Méndra - Vezi hartd



Rate de la 2.704 Roulluri Simiileaza credit

! Vez

Descriere
Teren Intravilan Construibil de vanzare in Mandra - , reper ; avand o suprafata de
28000 mp si deschiderea de 150 mlia 1 strada.

Terenul se preteaza pentru mai multe solutii'.

Pentru vizionari si informatii nis ezitati sa ne contactati

Specmcatu

1D Anung: XDM1 1300FActualizat in 30. 04, 2024

Sup.rafa 4t ren 28000 mp
: ructii

& ® B e

Frontstradal 156m- o ’

. Nr. fronturi:4
Adauga

UTILITATI
+ Apa
+ Canalizare

s Gaz [

ALTE DETALIl ZONA

+ Amenajare sirazi: asfaltate



DESTINATIE

. agricol

ALTE DETALII PRET

Comision: 2%%

COMPARABILA 3

0760 257 449

Teren intravilan 6100 mp in Sercaia judetul Brasov

Sercaia - Vezi harta

7

€

rimp
45.000

Rate de la 1.087 Ron/luna Simuleaza credit

3

: <:

Descriere * f \*x
Terén de vanzare intravilan ir Setcaia judetul Brasov, cu o suprafata de 61OQ rnpk i\
amplasat in apropiere de gara. « 1}‘
Terenul dispune de gaz, curent electric, apa, canalizare, cadastry, intabulare. $§fe@ f%’

buna oportunitate de investitis, terenul este imprejmuit, are acces auto, iar ar;gé&t;l la-
teren se face de pe o strada asfaltata si iluminata. Proprietatea are doua deschiden“",’,“



de 76 mp, lungime de 80 m si latime de 76 m.

Pret 45 OGOEUR -

vanzare din ‘Sercana, dar & des.pre alte prcpraetatl »postrwate pantfu tlne

Informatii specraie

1 Dacaaio proprietate pe care vrei sa 0 vinzi sau sa o inchiriezi, suntem aici pentfy

Contacteaza-ne pentru o evaluare gratuita fara obligatii si vei descoperi avantajele
de a lucra cu o echipa dedicata si expefimentata.

2. Daca vrei sa incepi o cariera de agent imobiliar, sunala numarul din anunt si
programeaza o intalnire pentru a afla toate beneficiile si avantajele. cateste miai mult

S pemflcatn

Suprafata teren;6400 mp
Tip teren:constructii

re teren;intravilan
Front stradal.76 m

Nr. fronturi:2

SR

Latime drum acces:4 m

UTILITATI

Apa
Canalizare
Gaz

Curent
Curent trifazic

w e e &

ALTE DETALII ZONA

+ Amenajare strazi; asfaltate
« lluminat stradal

ALTE CARACTERISTICI

s Oportunitate de investitite

+ Accesauto [ &
s Teren imprejmuit .
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TEREN Intravilan
Adresa: l.oc. Fagaras, jud. Brasov
Nr. INr. cadamal Nrf |, P

| ) Munlcwiu
[52874 /217107202
1Act inistrativ inf

o Mo rére, din 25/10/2023 emas de Consillui !acal al mun’. Fégéras si documentatie’
Py and ﬁzica,a;t HZELE, de serviciul cadastru; Act Admin strativ. - nr.|
grls. de Municipiul Fagaras; 2 minist 2 v - )

‘i‘rﬂstrai W _ nr 35377 dln 1 105/2023 emis de MuniclMFéQ

it Al i
3 prafa;a terenulm cu' nAr. top.2304; 2305/1 de Ta 10: _375 TR
mp concomitent cu atribuirea numarului cadas -al.|
S : |
- C Partea lll SARCINI. _
4 nd dezmembvﬁminte!q dreptulul de propirietate; drepturi reale Referinte
S ¥ de garantle sl sarcinl : Refenng
NN et i, oo B
<« "‘"‘;’ﬁ%
, g a
/ */z . i -\‘I
. [ ] l'l b4
= | o
:.’ll'\ ; ;”
EON /<
sf‘()"\._ \/”
Dogun‘:e_nt' carg conling date cu ceracter persondl, prq_tejafé :d_’epr,eizedéﬁ!e Leghi M. 677/2001, i’agma 1 é
Fanmular Versiuhed 1.1

Fxbiase pentry Informare pn-tine ls adresa epiy.ancpiie




ar | Categorie |
cn | folosinta,

Date referitoare IEXar

wntrar]. JOPRITRES

vitar

Parceld

Nr. topo |

Obseivatii / Referinte

1| faneata |DA

2304, 2305/1

zon4 verde, taluz aferent pentru

1) Vamme Jun

_ Punct
Tncept

Lingime Segme

éntelor surt ob;lnutedin pmlecﬁem plan.

Dpcusment care contine date cu caracter pefsonii, protejate de prevederile Legli Nr. 677/2001.

Pagina 2 aind !

Extrase pehtru informire on-line {3 adresa spay.ancplre.

Formular vershined L1




i

ta T planul dé pr Eiprdc 9 Yekunt rotunjite 1a 1 milmetry, -
uncte este Y raalinicl decat valosrei 1 milimetru,

Document cire conting date cu taracter persoral, proteiate de prevedeile Leghi Nt; §77/2001, . Pagina 3 din 3

Extrage pentru ihformare ondine 15 ddresa epaymncplo Farmutarverslunea 1.1
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ANEXANR.2laHCLxr. /Lf/ /9@917

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind
concesionarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren intravilan— domeniu public,

A

situat in Fagéras, Zona *Lacuri Beclean”, in suprafati de 11.122 mp, inscris in CF nr. 107895
Cuprins:

Capitolul I. Prezentarea generala

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat sa le realizeze, obligatiile privind protectia
mediului §i termene de realizare

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Capitolul VII. Termene previzibile

Capitolul I. Prezentarea generala

Terenul care face obiectul concesionirii este amplasat in Faggras, Zona ”Lacuri Beclean”, in
trup 4 Lacuri Beclean in unitatea teritorialai de referintd St — zona de servicii destinate turismului,
in suprafatd 11.122 mp, avand categoria de folosinti drum. s

OBIECTIVELE CONCEDENTULUI: !II

G

- valorificarea terenului concesionat;

- realizarea unei activititi cu respectarea destinatiei terenului

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrasii optime a
terenului conform redeventei prevazute in contractul de concesiune;

- dezvoltarea durabili a municipiului;

Capitolul II. Motive de ordin economic, financiar si social

Inifiativa concesionirii are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul
maxim atat din punct de vedere al concedentului, Municipiul F agaras, cét si al concesionarului.

Din punctul de vedere al autorititii locale, identificim trei componente majore care justifica
iniierea procedurii de concesionare a terenului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar si aspectele de ordin social.

11.1. Din punct de vedere economic si social, realizarea obiectivului va conduce la
obtinerea unor beneficii din venituri indirecte, constand in:
- venituri ale comunititii locale din T.V.A. incasat la bugetul de stat;
- venituri din impozitele pe salarii,

in acelasi timp, nu poate fi neglijat impactul economic generat de promovarea imaginii zonei
si implicit a municipiului precum si atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeazi satisfacerea



unor nevoi ale comunitatii locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort a acesteia,
pentru o dezvoltare durabili.

11.2. Din punct de vedere financiar se preconizeaza atragerea de venituri suplimentare la
bugetul local prin incasarea redeventei rezultatd din procedura de licitatie Estimim realizarea
urmatoarelor venituri anuale:

- redeventa, cca. 552 lei/an

- Capitolul III. Investitii pe care concesionarul este obligat si le realizeze, obligatiile
privind protectia mediului si termene de realizare

Amenajarea zonei de agremet se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia
factorilor de mediu. Nu se vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Capitolul IV. Nivelul minim al redeventei

Conform Raportului de evaluare nr. 1448/ 13.05.2024, intocmit de citre un evaluator
autorizat ANEVAR, in vederea concesionirii imobilului intravilan- teren apartindnd domeniului
privat al municipiului, redeventa minima este de 552 lei/luna

Capitolul V. Modalitatea de acordare a concesiunii

fn conformitate cu prevederilor OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, concesiunea
se va acorda prin licitatie publici deschisa.

Pot participa la licitatie toate persoanele fizice §i juridice interesate, roméne sau striine care
se incadreazd in conditiile impuse prin Documentatia de licitatie, aprobati de Consiliul local.

Capitolul VI. Durata estimati a concesiunii

Pentru a asigura un nivelul de rentabilitate minim, propunem o duratd a concesiunii de 25 de
ani.

Capitolul VII. Termene previzibile

De la data intririi in vigoare a hotararii Consiliului Local privind aprobarea_ initiativei de
concesionare si a documentatiei de licitatie, sunt necesare minim 30 de zile pand-la-pefféctarea
contractului, dacd se adjudeci la prima sedin{d, sau maxim 60 de zle daci se papCurg foate tépele
pénd la negocierea directa. [ *l* i
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Anexa nr. 3 la HCL nr.// &K/M%

CAIET DE SARCINI
privind

concesionarea prin licitatie publici deschisd a imobilului teren intravilan— domeniu public, situat
in Fagdrag, Zona ”Lacuri Beclean”, in suprafati de 11.122 mp, inscris in CF nr. 107895 Fagaras

1. OBIECTUL LICITATIEI

Concesionarea prin licitatie publica deschisi a imobilului intravilan— teren, in suprafati de
11.122 mp situat in municipiul Fagaras, Zona “Lacuri Beclean”, evidentiat in CF nr. 107895 F dgiras

Imobilul se afld in proprietatea Municipiului Fagaras, nu este revendicat si nu face obiectul
unor litigii.

2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie public deschisi cu strigare in baza OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire a licitatiei este de 552 lei/lund( + 10% pasul de strigare), conform
Raportului de evaluare nr. 1448/13.05.2024.

4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafats de 11.122 mp situat in intravilanul Municipiului Fagaras, Zona
“Lacuri Beclean”, trup 4- Lacuri Beclean in unitatea teritoriald de referintd St — zond de servicii
destinate turismului, este evidentiat in CF nr. 107895 Fagaras, avand categoria de folosinta faneata.

5. DESTINATIA IMOBILULUI

Imobilul — teren in suprafati de 11.122 mp ce urmeazi a fi concesionat are destinatia zona de
servicii destinate turismului. Terenul apartine domeniului public al Municipiului Fagaras si este liber
de sarcini.

6. CONDITII DE EXPLOATARE SI OBIECTIVE

Imobilul va fi exploatat potrivit destinatiei, aflindu-se in trup 4- Lacuri Beclean in ‘unitatea
teritoriald de referintd St- zoni de servicii destinate turismului.

Din punct de vedere financiar se preconizeazi atragerea de venituri suplimentare 'la bugetul
local prin incasarea redeventei rezultatii din procedura de licitatie. el

7. OBLIGATII

Toate amenajirile vor fi efectuate conform destinatiei terenului,si functionarea ulterioara a
obiectivului, se va face cu aplicarea legislatiei in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se
vor desfasura activitati in zona susceptibile a polua aerul, apa si solul.

8. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI

Este interzisd subconcesionarea bunului concesionat. Bunul concesionat poate fi inchiriat de
cétre concesionar, pe durata concesiunii, numai dupd acordul concedentului



9. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de ............... N0 v RO , la sediul Primariei municipiului
Fagaras , sala de sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de , ora , la sediul
Primériei municipiului Fagaras, Compartimentul evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)
Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucriitoare de la data adjudecarii.

10. MODALITATI DE PLATA
Cumpdrétorul va achita preful ..........c.oecvveeenevernnnnn.

11. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care concesionarul nu achiti preful contractului, acesta se va rezilia de plin drept,
fard o prealabili notificare §i fara interventia instantelor judecatoresti.

12. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 552 lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Municipiului Fagaras,
cu specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru concesionare imobil teren
situat in Zona Lacuri Beclean CF 107895 Figiras, sau la caseria Primariei Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de 30
de zile.

13. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Pénd la data si ora limita, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.

in ziva i la ora precizatd in anunful publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sali.

Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza cireia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numéarul membrilor.

Licitatia este valabila daca s-au prezentat cel putin 2 ofertanti. g

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efedt ﬁtﬁ%%b;érea
neconditionatd a pretului de pornire la licitatie. W/ sl N\

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi Vgr,-iﬁcfﬁ :
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urméand ca acestia si cgngqmrp

< g

despre cele constatate. AN
Presedintele comisiei da citire incunostingarilor si publicatiilor, conditiilor. ¥Anzir
participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constatd indeplinirea condiﬁﬂgg“‘l@g‘aﬁ
desfisurare. UL
Se trece la desfagurarea licitatiei, anuntdndu-se preful de pornire la licitatie si saltul stabilit de
catre comisie, reprezentind 10% din pretul de pornire fird TVA.

; L
\(ﬁ de



Presedintele comisiei va creste preful cu cite un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant sa
liciteze, mentiondnd clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupa a treia repetare a acestuia,
la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfagurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabild daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd preful de
pornire la licitatie.

fn cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nici o oferta, licitatia va fi reluatd dupa
publicarea unui nou anunt de concesionare.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii comisiei si de
citre toti cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand dovada adjudecirii imobilului. Un exemplar
din procesul verbal de adjudecare se pdstreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta se predd
adjudecatarului licitatiei.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de 10 zile lucritoare de la data adjudecarii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de concesiune atrage dupa sine
nulitatea adjudecdrii, iar suma achitata cu titlu de garantie de participare nu se va restitui. De
asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noud licitatie pentru imobilul in cauza.

INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

14. INFORMATII GENERALE

INFORMATII GENERALE
Licitatia pentru concesionarea imobilului aflat in proprietatea municipalitatii este licitatie
publica deschisa cu strigare conform OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ

Licitatia va avea loc in data de .....cccoeunes , OFa eveeeeneenne , la sediul Primiriei municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Termenul limitd de predare a documentelor este de iereeeenn. , OF cecereereessecssnens , la sediul
Primériei municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu

(concesiuni,inchirieri,administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

ORGANIZATORUL LICITATIEL
MUNICIPIUL FAGARAS, REPUBLICII NR. 3, TEL. 0368402949

15. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar in data de .........cccceoecs



Documentele se pot procura incepand cu data de .......coeverennes , de la Primaria municipiului

Fagaras - Compartimentul ~ evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri,administrare parcari,
evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5)

Termenul limita de depunere a documentelor este .................. ) v RO , la Priméria
municipiului Fagaras - Compartimentul evidenta patrimoniu ( concesiuni,inchirieri administrare

parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5.

Deschiderea licitatiei in data de ................. o) ¢: RO , In sala de sedinta.

16. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
e cererea de participare

e documentele de capabilitate

17. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banc, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al organizatiei
cooperatiste, din care sa rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare judiciard sau faliment;
- imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul;
- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de vAnzare cumpérare de catre ofertantul castigétor
2). Pentru persoanele fizice:
- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;
- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;
- Copie de pe actul de identitate;
. Certificat de atestare fiscals valabil la data licitatiei, emis de cétre Directia economicd di 1 cadrul

Primiriei municipiului Fagaras, care si ateste faptul c& ofertantul nu are de ﬁ‘é---wftéq_t_/c: catre
bugetul local al Municipiului Fagaras; LYY S

. / . 1 .v,
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- imputernicire pentru participare la licitatie — daca este cazul; <f - I
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- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in ten@qn ge_ gé la
semnarea contractului de vanzare cumpdrare de citre ofertantul cAstigator. \,\;55',-; e \é@,\
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18. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

0 documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica: Licitatia
pentru concesionarea imobilului situat in Municipiul Figaras, Zona Lacuri Beclean CF
107895 Fagaras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ....cccoecunees -ORA ...
O anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primériei, Municipiului Fagaras.

19. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel sa
semneze contractul in cazul in care i se adjudecd imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de concesiune de citre ofertantul castigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazi contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 552 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adica de 30 de zile de la data limiti a preddrii ofertelor.

0. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA $I COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.
Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfdsurarea licitatiei, avind urmatoarele
atributii:
(0 stabileste pasul de licitare.
O intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

0 intocmeste procesul verbal de adjudecare;

21. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE VCOMUNICARE SI LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicdri, care trebuie transmise jinfre pariisé vor
face in forma scris sau alta forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia dogunignielor.a tarei
formi a fost previzuta prin documentele licitatiei. 'L i '-

\ e
LN

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.



fn cazul in care Municipiul Fagiras si concesionarul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicérii este
obligat sa trimit imediat, o confirmare scrisd a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

22. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE $I PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal
pentru fiecare document.

23. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:
— nici unul din documentele prezentate de catre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,
— se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul concurentei
loiale,
— 1in cazul unor contestatii intemeiate, admise.
Anularea se face prin hotirirea comund a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acestei anuldri.
Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cét si ulterior pand la
semnarea contractului de concesiune, ofertantul despre care se dovedeste c& a furnizat informatii false
in documentele de calificare.

24. DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

25. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 200 lei, suma ce nu se va restitui ofertantilor.
Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primériei Municipiului Fagaras
incepand cu data de ... Compartiment evidenta patrimoniu (concesiuni,inchirieri
administrare parcari, evidenta bunuri, str.Republicii, nr 5).

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in
datade ...ooocoeveevienenns V) v: RORR

ATENTIE! o X
Cade in sarcina concedentarului intocmirea documentatiei legale pentru eviderjierea-in Cartea
Funciari a concesiunii. /

(



Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca) .
Data Semnatura
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Anexa . 4 la HCL m/Qf/(ﬁé@‘l@

CONTRACT DE CONCESIUNE

Capitolul L. - Partile contractante

intre Municipiul Fagiras, prin primar Gheorghe Sucaciu, cu sediul in Fagaras, str Republicii nr
3, in calitate de concedent, pe de o parte,

Si ,Situat in CUI/CIF reprezentatd
legal prin , identificat prin_ in calitate de concesionar,
pe de alta parte;

fn temeiul Legii nr. 50/1991- Republicati - privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ si a Hotararii Consiliului Local al
municipiului Fagaras, de aprobare a concesiondrii nr. , s-a incheiat prezentul
contract de concesiune.

Capitolul IL. - Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este concesionarea, predarea respectiv

preluarea terenului in suprafatd de mp. situat In municipiul Fagaras, str. nr.
, inscris in CF nr. , cunr. Top , in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2)  Obiectivul concedentului este:
a) Exploatarea si valorificarea terenului

(3)  Inderularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:
a) bunurile de retur: terenul;
b) bunurile proprii

Capitolul IIL. - Termenul

Art. 2 - (1) Durata concesiunii este de 25 ani, incepand de la data semna“yr}&@@gului verbal de
Art. 2 . OMAn,
predare - primire a terenului. P e
(2)  Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu el ol

jumitate din
durata sa initiala. y )

s(
o\
Capitolul IV. - Redeventa N
OO AN
\\‘Ql/l A ‘?\\,
Art. 3 - Redeventa anuali este de Lei + TVA, ( %7, ), care‘se va achita

in lei. Redeventa se va achita in rate lunare, termenul limité de plata al fiecarei rate lunare fiind ultima zi
lucritoare din luna.
Facturarea redeventei se va face la data de intai a lunii

Capitolul V. - Plata redeventei

Art. 4 - Plata redeventei se face la casieria Primariei municipiului Fagaras, din str. Republicii nr.
5, sau prin conturile:
- contul concedentului nr. , deschis la Trezoreria municipiului Fagaras,
- contul concesionarului nr. , deschis la
Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii conduce la aplicarea
penalitatilor legale.
Capitolul V1. - Drepturile partilor




Drepturile concesionarului

Art. 5 - (1) Concesionarul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2)  Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele bunurilor care fac obiectul
concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune.
Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul sd inspecteze bunul concesionat, si verifice folosirea
terenului, modul in care este satisficut interesul public precum si respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.
(2)  Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de concesiune, cu
notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.
(3)  Concedentul isi rezerva dreptul de a modifica in mod unilateral prezentul contract in functie de
prevederile legale viitoare.

Capitolul VIL. - Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7 - (1) Concesionarul este obligat sd asigure exploatarea in regim de continuitate si de
permanenti a bunului care face obiectul concesiunii, potrivit obiectivului stabilit de cétre concedent.
(2)  Concesionarul este obligat sa foloseasca tn mod direct bunul, care face obiectul concesiunii.
(3)  Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
@) Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa la termenele stabilite prin prezentul contract.
(5)  Concesionarul nu poate demara inceperea unor eventuale lucari inaintea obtinerii Autorizatiei de
Construire
(6)  Concesionarul este obligat s& foloseasca bunul concesionat, conform destinagiei stabilite prin
contract si si obtina toate avizele necesare previzute de lege si de actele normative in vigoare
(7)  Concesionarul este obligat sd finalizeze investia intr-un termen de 12 luni de la data inceperii
lucrarilor, in caz contrar, concedentul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul, pentru
nerespectarea obligatiilor contractuale
(8)  Concesionarul nu poate sa inchirieze si si nu constituie garantii reale asupra bunului ce fac
obiectul concesiunii;
(9)  Concesionarul este obligat sa respecte conditiile pentru protectia mediului.
(10) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este obligat sa
restituie concedentului, in deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini.
1 in termen de 30 de zile de la data incheierii contractului de concesiune concesionarul este obligat
sa inregistreze contractul de concesiune in registrele de publicitate imobiliard i constructiile la Directia
Venituri a mun. Fagaras.
(12) La incetarea contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la termen, excluzand
forta major3 si cazul fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea exploatirii, in conditiile
stipulate in contract, pAni la preluarea acesteia de cétre concedent. P
(13)  In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta sau posibilitatea existenjéd tnei, cauze de
naturd si conduca la imposibilitatea folosirii, va notifica de indata acest fapt congedentului, n ‘'vederea
luarii masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii activitdtii sau serviciulufi"p@ F+9
(14) Concesionarul este obligat sa continue exploatarea bunului, in noﬂ% | cof

concedent, in mod unilateral, potrivit art. 7 alin. (2) si (3) din prezentul contract de;,@:onbe;f /G
Obligatiile concedentul I A
Art. 8 - (1) Concedentul este obligat si nu il tulbure pe concesionar il’T%g:;ﬁﬁtﬂ‘@g@turilor
LAY

rezultate din prezentul contract de concesiune.
(2)  Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de
cazurile previzute expres de lege si de art. 7 alin. (2) § i (3) din prezentul contract.

?3) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparifia oricaror fmprejuriri de naturd sa



aduca atingere drepturilor concesionarului.
(4)  Concedentul este obligat si predea terenul ce constituie obiectul concesiunii liber de orice
sarcini, in termen de zile de la incheierea contractului.

Capitolul VIII. - Incetarea contractului de concesiune
Art.9 - (1) Prezentul contract de concesiune inceteazi in urmétoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacd partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de cétre
concedent

¢) in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar, prin reziliere in cazul
nerespectarii obliga’;iilor contractuale de cétre concedent prin reziliere 4
obiective a conces1onarulu1 de a-1 exploata, prin renun';are fara plata unei despagubm

e) In cazul neraespectarii termenelor prevazute la art 7 alin (8);

f) in cazul situatiei de la lit. €) cele semnalate de concesionar se vor identifica de citre o comisie
formata din reprezentantii Consiliul Municipal Fagiras cu delegati ai serviciilor de specialitate si
reprezentanti ai concesionarului care vor hotéri asupra continuérii sau incetérii contractului.

(2) La incetarea, din orice cauzi, a contractului de concesiune bunurile ce au fost utilizate de
concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. a, care care revin de plin drept,
gratuit s i libere de orice sarcini concedentului, la expirarea contractului de concesiune;

b) bunuri proprii - cele inserate la Cap. II, art. 1, alin 3, lit. b, care la expirarea contractului de
concesiune, rdman in proprietatea concesionarului;

Capitolul IX. - Clauze contractuale referitoare la fmpirtirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar

Art. 10 - Pe durata concesiunii, concesionarul este obligat si asigure respectarea normelor de
protectie a mediului, conform O.U.G. nr. 195/2005, aprobata prin Legea nr. 265/2006 - pentru aprobarea
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificérile ulterioare.

Capitolul X. - Riaspunderea contractuala

Art. 11 - Nerespectarea de citre partile contractante a obligatiilor cuprinse in prezentul contract
de concesiune atrage rispunderea contractuald a pértii in culpa.

a) majordrile de intirziere, care se datoreazd pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei. Majorérile de intarziere se determind prin aplicarea procentului
legal asupra debitului, cumulat, pe fiecare zi de intérziere, a platii acestuia. Majordrile de mtarzwre se
calculeazd si se incaseaza de drept fard prealabila notificare. V.

b) daune interese, reprezintd paguba efectiva si castigul nerealizat; '

Capitolul XI. - Litigii

Art. 12 - (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului cOntrael dercoticesiune
sunt de competenta instanfei judecatoresti de drept comun.

Capitolul XII - Alte clauze

(1)  Orice clauzd din prezentul contract se poate modifica prin act aditional, cu acordul partilor
contractante;

(2)  Prin derogare de la prevederile alin 1, clauzele de natura celor prevazute la art. 7, alin. (2) si (3)
din prezentul contract vor fi modificate in mod unilateral.



Capitolul XIII. - Definitii

Art. 13 - (1) Prin for{d major3, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare extern i cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insugirile
sale naturale, absolut invincibila i absolut imprevizibila.

2) Prin caz fortuit se intelege acele imprejurdri care au intervenit si au condus la producerea
prejudiciului si care nu implicd vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei
majore.

(3)  Prin penalitifi legale se intelege suma rezultati prin aplicarea cotei majordrilor de intarziere
stabilitd prin hotiirdre de guvern pentru neplata la termen a obligatiilor bugetare, constand in impozite,
taxe si alte sume, care reprezintd, potrivit legii, resurse financiare publice.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




PROCES-VERBAL

de predare - primire

al terenului situat in Municipiul Fagéras, str. nr, ,incheiat azi

Municipiul Fagiras, prin Compartiment Evidenta patrimoniu, a procedat la predarea terenului in

supr\afatd de mp. , situat in municipiul Fagaras, str. , T, , Inscris in CF nr.
................ ,cunr. Top. , catre
Predarea terenului s-a facut in baza Hotérarii nr. / a Consiliului Local

al Municipiului Fagaras.

Prezentul proces-verbal face parte integranti din contractul de concesionare nr.
.............. [eeeevrerrereeveesneseenennnenns §1 8-a Incheiat in trei exemplare.

CONCEDENT, CONCESIONAR,




