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JUDETUL BRASOV  \J i
CONSILIUL LOCAL FAGARAS

‘U strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax:/,0040 36_8.",?{0? 885"\’
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria—,fagq‘ras;qzj

HOTARAREA nr.161
din data de 30 mai 2024

-privind aprobarea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuint situat
in Figiras str. Tudor Vladimirescu, bl. 11, sc. A, ap. 4, jud. Brasov,
identificat in CF. 100002-C1 -U42 Figiras, Top 3099/1/c/2/2/1/4, proprietatea Municipiului
Figiras siinsusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1458/13.05.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 41603/1 din data
de 20.05.2024 si Raportul Compartiment Resort nr. 41603 din data de 20.05.2024 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, eviden{i patrimoniu, parciri, prin care se propune
aprobarea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Fégdras str. Tudor
Vladimirescu, bl. 11, sc. A, ap. 4, jud. Bragov, identificat in CF. 100002-C1 -U42, Fagaras , Top
3099/1/c/2/2/1/4, precum si faptul ci acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce apartin
domeniului privat al Municipiului Figiras si insugirea Raportului de evaluare autorizat nr.
1458/13.05.2024,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanisticdi, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturd, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeans,

Avand in vedere cererea cu nr. 25125 din data de 04.01.2024 depusd de cétre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care soliciti cumparare a locuintei detinutd cu chirie,
situatd in Figiras, str. Tudor Vladimirescu, bl. 11, sc. A, ap. 4, jud. Brasov,

Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 1458/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:

Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

in temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd vanzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
ciitre titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr 1458/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuint3,



situat 1n Fagaras Str. 1Udor viadimirescu, bl 11, SC. A, ap. 4, Jud. bBrasov, laenuricat 1 Cr.
100002-C1 -U42 Figiras, Top 3099/1/c¢/2/2/1/4, proprietatea Municipiului Féagéras, potrivit
anexeinr. 1, la prezenta hotérare, ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vAnzare va fi de 63.672 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotéréare,
ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobanda anual, stabilita de lege.

Art.5: La data incheierii contractului de vAnzare cumpérare a locuintei, inceteazi efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Figéras si locatar.

Art.6: Cumpiritorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de
vanzare cumparare.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri, se incredinfeazi
Primarul Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta
patrimoniu, parcari.

PRESEDINTE DE SEDINTA, co EMNEAZA,
BIZA RADU-STELIAN SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN
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Hotirarea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afigsare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu, parcari
- 1ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50



DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR ~ MEMBRU TT4(.
STR. M. EMINESCU, BL4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUA

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nr. | Denumire | Carte Funciara Fote parti | Componenta locuintei | Adresa | Proprietar
ert '

1. | Apar(anient«‘ 100002-C1-U42 | Cote parti Camera-15, 92 mp Fagaras, str. T. | STATUL

- Fagaras comune Camera-9. 39mp .| Vladimiresca, | ROMAN
| Top: :11/687 | bL1L, s, A,
| | 3099/1/¢/2/2/174 | Cote teren ,60 ap. 4, parter
] x :11/687 Baie-2,4 mp
|

|

Camara—() 81 mp

. : S.U. = 38,98 1 mp

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 13.05.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA

RAPORT EVALUARE

EXPERT EVALUATOR_

_APARTAMENT

. TIPUL DE PROPRIETATE
UNITARE INDIVIDUALA- APARTAMENT

s DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPILLUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, fir, 3, , cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax: 0268/213020,, email secretariat/@) rimaria-fagaras.ro, cod

fiscal 4384419, reprezentant legal stin ordonator principal de credite §

de primar al Mun. Fagaras.
* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR A

Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/ 4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571 310
. OBIECTUL EVALUARII "

Obiectul e’valuam il constituie propnetatea imobiliara aflata in propnqtatea STATULUI ROMAN:

NEVAR

|

J

UCACIU GHEORGHE functia

mr ‘Denumire
et |
1. | Apartament |

[ Carte Funciaia ‘ Cote pam

Componenta locumtel

Adresa

Proprietar

| 100002-C1-1i42 | | Cote parti
Fagaras comune
Top: :11/687

| 3099/1/¢/2/211/4 | Cote teren

| :11/687

Camera-15,92 mp
Camera-9.39mp
Hol- 3.86mp
Bucatarie-6,60 nip
Baie-2,4 mp
Camara-0,81 mp

S.U. =38.98 mp

Fagaras, str. T.
Viadimirescu,
bL11, s¢. A,
ap. 4, parter

STATUL
| ROMAN

¢ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imob Jului mai sus mentionat, pentru 1nforme1rea ch@tulmoqx vederea

vanzarii.

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13. 05‘2
| 7\
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DOBRILA LILIANA . RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARII

" Denumire [ Valoarea e piata exprimata in Lei ‘
ll Apartament 63.172 l

H

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei |

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, condltnle limitative si aprecierile
exprimate in prezentul rapoit si este valabila la data evaluarii ;

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costunle implicate de conformarea

la cerintele legale ;
» valoarea este o predictie ;
» evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
¢ valoarea este subiectiva;

¢ valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




RAPORT EVALUARE
APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA | RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . . APARTAMENT

2. TERMENH DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatoruly

Nr. Legitimatie : 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571£ 10

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale §i corecte; |

Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate niurnal la-ipotezele speciale i
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprézinta concluzu le mele profesionale si
impartiale;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport §i i1 am nici un interss personal fatd de vreuna din partile 1m;phcate,

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentiu aceasta lucralle nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o conchizie
favorabila elientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fos{ elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, ‘

Detin cunostintele si expericnta necesara pentru efectuarea, in mod d;ompetent, a acestei lucrari;

Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de citre evaluator § m prezenta unui
reprezentant al Primariej |

In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativd din partea altei persoane

La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAL { a indeplinit cerintele
programului de pregatire prc fesionala continua civild la ANEVAR sjl are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC.DOBRILA LILIANA




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . . R , , APARTAMENT

2.2.Prezentarea beneficiarulu

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS; cu sediul in Fagaras, str. Republicii, iir. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat dprimaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezenitant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun, Fagaras,

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobi liara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:

Nr. | Denumire | Carte Funciara Coteparti | Componenta locuintei | Adresa Proprietar
.crt .
1. [Apartament | 100003-C1-U42 | Gote parti | Camera-15,92mp Fagaras, str. T. | STATUL

Fagaras comune Camera-9.39mp ‘Viadimirescu, | ROMAN

Top: :11/687 Hol- 3.86mp bL11,sc. A,
3099/1/c/2/2/.14 | Cote teren | Bucatarie-6,60 imp ap. 4; parter
:11/687 Baie-2,4 mp '
Camara-0.81 mp

| S.U.=3898 mp

2,4, Moneda raportului

Opinia finald g evaludrii esie prezentatd in EURO si in LEI
Cursul valutar la data evaluarii: 1 Euro = 4.9765 lei :
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in vederea vanzarii.

2.0. Bazele evaluarii, tipul valoii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt;
STANDARDELE DE EVALUARE, A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)
-SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) —
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102) / 4/
-SEV 103 - Rapottare (IVS 102) X \7
-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare




EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT.

-SEV 230 - Drepturi asupra prosrietatii imobiliare (IVS.400)

+=GEV 630 - Evaluarea bunurilcr imobile.

- Valoarea de piatd este suma-esti natd pentru care un activ sau o datorie ar putea f schimbat(3) la
data evaludrii, intre un cumpéritor hotdrat $i un vAnzitor hotirdt, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupé un marketing adecvat g in care partile au acfionat fiecare in cunogtingd de cauzd, prudent gi
fiird constrangere.

2.7. Data evaluarii | |
Valoarea de piata estimata i1 prezentul raport, se refera la data de ; 13.05.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a st inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluataa fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenfs care si influenteze valoatea de piati a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizite

Informatii primite din pariea beneficiarului :

- Extras de Carte Funeiara;

- Bilant de suprafata

= Isteric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

Toate informatiile si docume:tele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

* Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

s Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

¢ lucrarea de specialitat: “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si a'g_r:i‘_cole“ editata de
IROVAL ‘

» oferte comparabile: syww,

ublic 24.¢0 , www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante = L ;
. . s L i . S e aw &, & . R Y. .7
La baza evaluarii stau o serie de ipoteze §i conditii limitative, prezentate in‘delezce
evaluatorului este exprimatd in corcordantd cu aceste ipoteze gi concluzh, hré\ %
N (/':f( TR

6



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

aprecieri din acest raport. Principa.ele ipoteze $i limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului
taport de evaluare sunt urmétoarele:

Ipoteze:

Y

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de cétre client si
au fost prezentate fird a se intreprinde Verificdri sau investigatil suplimentare, Dreptul de
proprietate-este considerat valabil si marketabil:

Evaluatorul a avut la dispozifie documentele ce s-au anexat prezentului raport $i considerate
parte integrants, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluatd §i
considerats ca fiind liberi dle sarcini, Orice diferents intre situatia luats in caleul de evaluator i
cea prezentat finanjatorului impune invalidarea prezentului raport,

Se presupune ¢a proprietatea se conformeazd tuturor reglementarilor si restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata 0 non-conformitate, descrisy si luata in
considerare in prezentul rapare;

Presupunem c# nu existi nici un fel de contamninani §i costul activitafilor de decontaminare nu.
afecteazd valoarea; nu am fost informafi de nici o inspecfie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a matet alelor periculoase;

Situatia actuald a proprietifii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conducd la est marea cea mai probabila a valorii proprietitii in conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideazj starea tehnics a cladirii:

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelo: ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valotii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existenfei §i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta,

Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in documentele puse la dispozifia
evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp ¢t conditiile in care s<a realizat evaluarea
(starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb ete.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele irobiliate valgrile pot evalua ascendent sau descem}?Bt‘}b_data cu

. . e . s . £ I
trecerea timpului si variatia or in raport cu cursul valutar nu-este liniara); B e %4 4
/ &

Orice alocare de valori pe comporiente este valabila nurai in cazul utiliz#yi
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturi cu o alta evaluare :5; S I daca sur
aetfal 1k Bt . '~ DRy PO
astfel utilizate; &) 2\ R ST

. RO . L. P S 9,.'.. N . . < N e L \‘-;’.I\‘ V/!?X (’? /
Intrarea in posesia unei copi. a acestui raport nu implica dreptul de pubhc@r(af (;gﬁliﬁé
e,

4

fogens
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DOBRILA LiLiANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. - - _APARTAMENT

» Evaluatorul, prin natura fruncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mdarturie:in instan{3 relativ la proprietatea in chestivne;

ii referitor la wvalori, identitatea
| prealabil al evaluatorului;

» Niei prezentul raport, nici parti ale sale (in special con
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firg ac

» Orice valori estimate in raport se aplica Intregii proprietafi si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionite va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézutd in raport.

» Valoarea a fost exprimata “inind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate In raport si este valabild in condifiite generale si specifice. aferente perioadei mai
2024;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor pértii indivize din spatiile auxiliare;

# Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

> Valoarea este o predictie;  valoarea este subiectiva;  evaluarea este o opinie asupra unei
valori;

» Valoarea nu contine TVA;
# Valoarea exprimat in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare,

2.11. Descrierea raportului de evaluare |
Raportul de evaluare contine 24 pagini la care se adauga anexele- copii dupa actele si inscrisurile
puse la dispozitie de beneficiar si futografii.

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale,

2.12. Restrictil de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor firnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Roménia valorile estimate de oétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport gi incd un
interval de timp-limitat dup# aceasta datd, In care conditiile specifice nu suferd modificari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie wnalizata in contextul economic general ¢énd are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relévante i scopul prezentului raport, Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita 'irnprgﬁfdngi?labile si
cunoscute de acestd la data evalugrii, Pa ¢

-
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Acest raport de evaluare ests confidential, destinat numai scopului precizat si numai pefitru uzul
clientulus si destinatarului. Nu acesptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie

»

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstangs,

2.13. Declararea conformitatil cu SEV

_ Standardele Intemationale de tare s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUAR 2 A BUNURILOR editia 2022

BEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (avs o1
-8EV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-8EV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (V'S 104)

~SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

=SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile,

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Descriere amplasamente: Jtilitati; acces; date generale; date constructive

Municipiul Fagaras se afla situat pe waseiil soselei DNI, Ia 66 km de oragul Bragov & 76 km de
orasul Sibiu, pe malul raului Olt, Ia poalele Muntilor Fégéras. Din punct de vedere geografic, oragul
Fagarag este situat in zona numity Tara Fagiiragului, una dintre cele mai vechi §i importante zone
geografice si etno:~culiurai'e din Rotaérnia, Aceastd zond se mai numegte Tara Ollﬁufﬁfﬁ;MYecineazﬁ
cu Tara Lovigtei, Tara Bérsei si Tara Amlaului. P
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3.2.Descriere constructiilor si amena jarilor; dreptul de proprietate

Jromre

1

|ADRESA TMOBIL

]

Mun, Fagaras, str. Tudor Viadimirescu, 5110, 5. A, ap. 4, jud
Brasov

Descrierea imobilului | ,, Catte Funcnara or. 100790-C1-U27

Nr. topo: 3099/1/c/2/2/1/4
Suprafata utila (mp) = 38,98 mp
Cote parti comune : 11/687
Cote teren; 11/687

Apartamentul este situat laparteru] unui bloc cu regim de
inaltime P+4E si este compusa din 2 camere, bucatarie,
camara, 2 holuri, baie si o cota de 11/687 din elementele de uz
comun,

DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE,
SUPRAFATA §I
COTE INDIVIZE

*  271/31.01.2000

* Contract de Vanzare- Cumparare nr. 202, din 28.01.2000
emhis de NP Paval Doina

* Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, cumpatare,
dobandit rin Conventie, cota actuala 1/1 in favoarea
MUNICIPIULUI FAGARAS

| SARCINI

NU SUNT
Proprietatea a fost evaluate in ipoteza ca este libera de sarcini,

" DATE PRIVIND

| DOCUMENTATIA .
f CADASTRALA

‘Evaluatorul nu aavut la dispozifie documentatie cadastrala

6. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

[ ZONA DE
AMPLASARE

[w

Proprictatea este amplasata intr-un carfier rezidential in partea
de est a mun. Fagaras,

ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
APROPIERE

X
DNI

s /"’ "

| CARACTERUL

Tipul zonei

7, T,
) I

10
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20Nk *  Unitati comeroiale in apropieze: magazine
" Unitati de invatamant: Liceu, gradinita

W Unitati medicale: Spital

“UTILITAT " Relea energie electricd: existenta
EDILITARE ' Retea de apa: existenta
' Retea de termoficare: inexisterita
* Retea de gaze: existenta
*  Retea de canalizare: existenta
.| * Retea de telefonie, cablu tv gi internet; existenta
GRADULDE |+ Poluare redusa
POLUARE |
AMBIENT *  Trafic redus
CONCLUZIE '*  zona de referinta: rezidentiala, trafic redus, poluare redusa
AMPLASAMENTUL

— :

7. | DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR -
DATE GENERALE |® [Imobilul se afla la paiterul unei constructii de tip P+4E

| *  Anul conéuuc,ﬁei: aprox 1970

Suprafata: SU = 38,98 mp;

8.C. = 48,73 MP ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
suprafata utila cu coeficientul 1.25)

v_ Mediul de folosinta; norinal
CARACTERISTICI ~ |» CLADIRE APARTINATO E:
CONSTRUCTIVE

STRUCTURA DE REZISTENTA:
- Fundatii din beton armat;

- Planseu beton armat

- Dieifraagme din beton atmat ;

11
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“Acoperisul: tip terasa cu hidroizolatie
FINISAJE INTERIOARE- césa scarii
- Tencuieli driscuite si zugraveli simle, falanta in baie
- Pardoseli din mozaic , gresie
»  Usa de la intrare PYC
FINISAJE EXTERIOARE
- Tencuiala si zugraveli simple,
- Tamplaria exterioara: PVC cu geam termopan
APARTAMENTUL EVALUAT

* Finisaje interioare: tencuieli simple. zugraveli simple,;

*» Pardoseli: beton si linoleum
Tamplarie: lemn, usa intrare metalica,
INSTALATH

- Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de
% aluminiu;

- Insta{at;ii_ Incalzire: centrala pe gaz

re v &

Stare tehnica - - Finisaje si instalatii vechi, stare tehnica satisfacatoare

.

3.3. Analiza pietei imobiliare
? . N . .
Piata imobiliara se defireste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare, Participantii la aceastd piats schimb# drepturi de
proprietate contra unor bunuri, Curh sunt banii.

O serie de caracteristic speciale deosebesc pietele itnobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliar3 este unicy iar amplasamentul sgu este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piefe eficiente: numiral de vanzitori- §i cumpdritori care actioneazd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumpérafé;ggﬁ? ce f‘ac__e_ ca
aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului sﬂmﬂfor,{mpérul de
locuri de munca precum gi sa fie influentate de tipul de finantare oferit, voluphil credithfii dafe poate
fi dobéindit, rmirimea avansului de platé, dobanzile, etc, In general, propripts i
cumpard cu banii jos iar dacd nu 2xistd conditii favorabile de finaritare t-ran\'z;é’%l'g

N2

12 e ‘r
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Spre deosebire de pietele eﬁcnente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este deséori
influentata de: reglementrile gusemamentale §i locale, Ce "_rea si oferta de pmpn tagi 1mob1hare pot
tinde céitre un punct de echilibru, dar acest punct este teoret
] Tntre cerere §i ofertd. Oferta pentru un anumit np de cerere 5¢ dezvelta greuv iar ce:erea poate
sd se edrf e brusc fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de

sru. Cumpdrdtorii §i vAnzitorii hi sunt Intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpﬁrare nu au Joc 1 mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt defonnate Proprietatile imobiliare sunt durabile §i
pot fi privite ca mvesnm

3.3.1. Definirea pietei specifice

fn ¢azul proprietéfilor evaluate, peritru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietati: “apartament din' mun. Fagaras,

3.3.2. Cererea solvabila

Pe piefele imobiliare, cere 'ea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifests dormta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o anumita piata, fntr-un

anumit intefval de timip. " .

In cazul proprietatilor ev‘tluate luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprletatl imobiliare de tip apartament ,

Cerererea pentru astfel d=' proprietati este in crestere si este manifestata, in general, de
persoane fizice- familii tinere.

E ]

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul ‘dintr-un tip de proprietate, care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la difirite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, apumit prét si un animit loc indica gradul de
ratitate a acestui tip de proprietate. *

f

Pentru tipul de proprietate ‘apartament ” din mun. Fagaras oferta este destul de bogata iar
preturile sunt cuprinse intre 11.000 si 60000 Euro, diferentele sunt mari in functie de localizare, an
constructie, finisaje, etc.Pentru aplicarea metodex prin piata am ales 3 apartamente comparabile cu
proprietatea evauata , prezeiitate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmator:

. ' T . ?’
13 ', *&i__/..
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Tabelul nr. 1- studiu de piaia

' Elemente de
comiparatie

Nr. camera

| Propnetatea
Evaluata

| OFERTA

["Comparabila 3
| OFERTA

OFERTA

| Convorbire

Telefonica:
0720816572

| Convorbire

Telefonica:

0727645875

Convarbire tel
0727645875
|

E

1

fSuprafata utxia (mp) ‘ 3898

35

40

38

SC.=

| 48.73

46

45

148

|
E
!
n
|
|

Pret vanzare (E)

'1—

35350

125,000

11. ooip

_TF_IPUlcompdrabllex

l
1

| Oferta

[ Oferta

Ofem?

Restrictii legale

“Drept de P"r"o;:iﬁ?etafte' | Integralb

| Tntegral

| Tntegral

Integral

“Conditii de finantare

TCash

TCash,

[Cash

["Cash '|

Conditii de vanzare

| Normal

" Normal

T Nommal

| "‘Norm‘al

[Conditii de piata | curente, curente | Curente ” 'Curen}‘te |
Localizare St T, Str. T. “Zona centrala Zona COmbmat
Vladimirese1 Vladimirescu |

Suprafata utﬂa

3898

35

20

W

Etaj

;‘p/faim

. P/P+9

2/P+2

k”i}e’chi’me bloc

1970 |

Finisaje, stare
tehnica

F mlsage mini me
necesita renovare

1978

11980

' 1985

| Finisaje superioare

Finisaje superioare

; 'Funsaie minime

i

Alte dotari -

‘ Mobilat

Mobilat partial

|

.
|
|

i

14




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALULRE
EXPERT EVALUATOR, __ APARTAMENT
|

3.2.4 Echilibrul piete !

- LERT > > N P . . s ] 4 F - - N L |
Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta, Pentru tipul de proprietate

evaluata, avand in vederc caracteri| acesteia, se pote vorbi de o piata functionala,

Cererea de apartamente este ir. Grestere, este o piata a vanzatorilor, oferta fiind mafi.micalide.cai
cererea. |

Evolutia viitoare depinde foarte mult si de banci si de condifiile de creditare pe care le vo|r acorda.

In aceasta perioada cuimpatatoii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine.

4.1.Céa mai buna utilizare |

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piati are scopul de a ‘%stima cel
mai bun pre{ pentru o proprietute in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este definita ci:
«utilizarea unui activ cate ii raximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vcdc%r‘e fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar », ‘

In conformitate cu Standardele de Fvaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporéaza
Standardele Internationale de Fyvaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General
(IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a
acestuia.

CMBU posite fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un partici pant de pe piata ar intentiona sa o dea unui actii'v, atunci
cand stabileste pretul pe care ai* fi dispus sa il'ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului. a'J

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizate a
proprietalil, selectata din difeti e variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analize; din
evaluarea de fata, :

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte: |

+ utilizarea sa fie fizic posibila din rrisma a ¢eea ce ar fi considerat rezonabil de catre m‘i
p iata; i s‘,/ d £ 8D

iy ¢ e e’ D L S N B - LT e nc‘. F
* utilizarea sa fie perniisa legal, fiind necesar sa s¢ 1a 1n considerare orice testrictiein
de exemplu specificatiile din planul urbanistic ; ~ %

15
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* utilizarea sa fie fezabila financia-, avand in vedere daca 6 utilizare diferita, care este posibila fizic si
permisa legal ; ‘

[T

* maximizeaza vajoarea ; va geriers. profit suficieit pentru un participant tipic de pe piata, mai mare
decat profitul generat de utilizirea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costuril conversiei
la acea utilizare.

Acest coneept{ CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenusilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificares cereri si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective, |

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea iai bund utilizare este reprezentat de utilizarea actuald, respectiv prﬁpﬁetate:
imobiliara rezidentiala. ) ‘

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele tlfi abordari recomandate de standarde: |
N ' )
. ¥

- abordarea prib pista- comparatia directa !

- abordarea prin capitalizarea veniturilor

- abordareapri;'; cost " : l
ey et peopriatalat oo P obiectul acestui raport s-au utilizat abordarea prin

piata si abordarea prin cost, { |

r

. >
4.2 .1 Abordarea prin piata = rx;e-t--oda comparatiei directe

¢

$

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compatarea activului subiect, cr active

identice sau similare, al caror prét se cunoaste.
Metoda comparatiei directe este aplicbila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cam;j exista
suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau Fendinte.le
de pe piata, J
* cercetarea pietei pentru a ob:ine informatii despre tranzactii de proprietati imobili ke ce sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data vanzai, )
v ’ LY 4 ,

A

dimensiunile , localizarea si zonarea: 4 e

16 | IT“»- :-":&”
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» verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corc#e sica

trarizactiile au fost obiectiva;

¢ alegefea urior criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative

crlterlu,

* compararea proptietatilor ¢comparabile cu proprie
comparatie si ajustarea adesvata a pretului de van:

are a fiecarei pi

nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabl le;

*  analiza rezuliatelor evaluar i si stabilired unei valori unice sau unuj interval de valori,

: ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

]T: fiecare

tatea evaluata, utilizand elementele de
; ristati comparabi|

e sau daca

|

|
Comparabila 3

emente descrip Subiect Comparabila 1 ‘Comparabila
Valoare ofentaltranzactie- Euro | 12690 25350 1 Ma000
Numar camere 4 s R 2
Suprafata desfasurata mp ) TS < 46 48
Supraiata utila « mp o 3888 L e S
: - 80% T6% 8% 1%
Eurolmp util, | T4 B5 88
Valoare ofertaltranzactie Eu:olmp 551 556 229 i
desfasurat_ o . R '
Observ ; 3
Olscou‘nt negocaere ‘ R A0% 0% 40%
Valoare ofertaftranzactie- Euro N » 22815 22,500 9.900
Lcorectaa L
 Suprafata s supusa comparatael |
tintegral g

~ integral

~integral

“Corectie ‘ 0 T 0
‘Pret corectat ][ 2Es 22.500 | 9900

COrectne (%)

independent

| Pret corectat
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i curente

zona centrala
20%

38,08

3%

% &
459 kLD
17541 _ 12.694

Corectie | v
Pret corectat

_ 2P+4 1

|| V.Vadimirescu |

s 1260 |
30% 20% R G
e T 7608 350 q
Pretoorestat T | e 14,033 12,684

; mobilat robilat partial
Corectie (%) 30% A0% T
Goreatie 5336 1.403 0

| Pretcorectal ’ . 12851 12,630 12604

Corectie totala neta | 0364 5870
Corectie totala neta (%) ' 4089% | | -3948%
| Corectie totaia bruta ' 15553 | 9.870
Eorecli‘e“mﬁ_{aia bruta (%) » _ o _ 61,35% N 39,48%
Numar corectii negative - 2 . 4
Numar corectii pozitive L , 1 :
Numar elemente similare

bléﬁarggﬁﬁ‘aam a proprietatii
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Elemeittele de comparatie considerate relevante au fost; drepturile de proprictate tra.ns_

conditiile de fi inantare, conditii de vanzare, cond; localizare supf: j
alte afustari . Corectiile s-au facut tinand-cont de concluziile rezultate din analiza de plata si CT anahza

ofertelor studiate,
Observatii privind ajustarile realizete : \

Pretul de oferta/vanzare : pentru  toate comparabilele , fiind oferte ,am ajustat pretul de vqnzare cu
10 % , Accasta ajustare nu este considerata o coréctie — nu este un element de corectie- ¢i o transformare

a valorii de ofertare in pret de vanzare, l

Dreptul de proprietate : Dreptul ce proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari; ‘

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de 'fihanta‘re sunt identice, nu sunt necesare ‘ajus'taji
Conditii de vanzare: Conditii de vanzare sumlare - pentru acest element de comparatie fu au fost
aplicate. ajustari. . '

;%
Localizare : au fost ajustate toate vomparabilele in functie de gradul de atractivitate al zonei. ‘
Comparabila 1 are localizare similara, compatabila 2 are localizare superioara iar comparabila 3 are

localizare inferioata

Conditii de piata: Conditiile de pinta sunt similare, nu sunt necesare ajustari,

Suprafata: s-au aplicat ajustari-per tru toate comparabilelele in functie de suprafata utila. !
Etaj: Nu au fost necesare ajustariy |
Vechimen: nu au fost necesare ajustari. ‘. ‘

Finisaje: au fost aplicate ajustari ccmparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de piata , in
comparatie cu proprietatea evaluate. |

Alte ajustari: S-au aplicat ajustan somparabile 1 si 2 , in pretul de vanzare fiind inclusa si mabila.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

12.451 - 12,694 EURO

19
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Pentru alegerea yal’o.ri-i_ﬁna;fle am calculat corectiile totale si am considerat ca propri
are corectia bruta procentuala ¢a mai mica , réspectiv comparabila 3, este égalacu pmpmetatea
evaluata, Astlel valoarea de piata cstimata a imobilului in urma abordarii prin comparatia directa este
de :

[VALGARE LEY VALOARE EURG
‘5 (roturjit) (rotunjit)
"APARTAMENT — | ;| 63172 ' | 12.694

abordarea prin piata

S ! i

Curs euro la data evaluarii = 4,9'765 lei

4.2.2. Abordarea prin cost B |

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a ac:ivului, pentru un comparator infotmat, va fi suma curenta hecesara
pentru a construi sau 4 curiipara uir activ modetn cu aceessi utilitate,

Valoarea determinata prin sceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului p@trmt
scopului pentru care a fost proiectal si construit. |
Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele c':onditil_i
- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofers;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rézonabila;
- continuarea utilizarii prezerte este practica.

Abordatea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o seric de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei depreeier fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de inlocuire - Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) =CIN{ costugie lﬁlgcmre net)
4 / B
(i

Costul de mlocmre a fost €s tnmat cu ajutorul valorﬂor de catalog pentru ﬁecar

e\
mlocmre “ edltate de IRGVA,L, | 2
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ARTAMENT

« Determinarea deprécietii totale - DT
Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fita de costul dé reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice,functionale sau externs. :

Deoarcee scopul evaluarii oste raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar depreeierea fizica a - mobilelor. |

Deprecierea fizica repreziita pierderea de valoare sau de utilitite a uriei proprietati, cauzata de
utilizare, deteriorari, sxpunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti factori si#nil-ari,
In analiza deprecierii fizice s-a tiriut cont de urmatoarele aspecte :
- Durata de viata totala (utilizare totala) :DUT ‘
- Varsta efectiva (utilizare) ~ VE |
- Renovarile constructiei ;
- constatarile fac ite in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate , ‘
In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului an obtinut o uzura fizica de 62 %, ‘
Neadecvarea functionala sste data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimen_sionareq cladirii
din punct de vedere a dimensiunilcr,stilului si‘echipamentelor atasate. |
Neadecvareéa functionala este de doua tipuri:
sngadecvarea functionala vrecupcrabil?. ;este acea deficienta care se poate remedia prlln inlocuiri
;modernizari;reparatii si remedieri. .
-neadecvare functionala aerecuperabila’ este acea deficienta data de un elemerit neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care nu ar trebui inclus.
Neadecvarea functionald este considerata 20 % si este data de faptul ca apartaxpentul are
camerele foarte mici. .

Deprecicrea  ecomomica  reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

|
Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unoi factori exterm proprietatii ¢um sunt: modificarea planurilor de urbani-sm_‘lschimb_area
n}@.biliﬁré,eghdiﬁile de
- . ff; |;\

raportului  dintre cerere s oferta,utilizarea modificata a ptoprietatii i
finantare,zona unde se regaseste proprietatea. Pl

s

Deprecierea economica in sazul proprietatii evaluate este corisiderat 4
a mun Fagaras, si cartierul in care sste amplasat ap!;‘r'tame'ntul

s
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Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regesesc in lucrarea de specialitate “Costurd de reconstructie — Costuri
de inlocuire * editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net s¢ regasese in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

[VALOARELET VALGARE EURD 7]
' a0

Valoare de piata — abordarea | 63.704
prin cost

5. Rezultatul evaluarii, Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor trei metode in vederea estimarii valorii de piata:
ABORDAREA PRIN PIATA

I __-.V‘:f 5 - - — - =y
—| VALOARE LEI VALOARE EURO

Valoarea de piata- abordarea prin | 63172 12.694

piata e
L B i 1

ABORDAREA PRIN COST:

LVALO‘ARE LET VALOARE EURO
T 63.704" 12.801

Valoare de piata - abordarea prin
cost

—-— g 1
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ., R APARTAMENT

REZULTATUL EVALUAR.|

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile inobilului analizat ,
am apreciat ca valoare obtinuta prii abordarea prin piata este relevanta pentru proprietatea analizata .

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

Denumire - Valoatea 86 piata estimate in Lei
Ap’-artafment 63.172
—_ - = e : . . o J

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 49765 lei
Argumentele care au stat la bazx elaborarii acestei opinii, precum si-considerente privind valoarea
Sunt :

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate ini prezentul rapor: si este valabila la data evaluarii ;

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costutile implicate de conformarea
Ia cerintele legale ;

s valoarea este o predictie ;
o evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
¢ valoarea este subiectiva; .

» valoarea nu contine TVA

PDOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

T -




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT

1. Fisade calcul - abordarea ptin cost-
2. Studiu de piata- comparabile
3. Extras de carte funciara

4.  Fotograflii

o

45
S
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’t“ Oficiil de Cadasty 5l Puitilicitéite hobillara BRASONV
'y;' Broul de Cadastru § Publicitate Imabiliars Fagaras

S DE CARTE FUNCIARA
 PENTRY INFORMARE

Carte Finciard Nr. 100002-C1-042 Fégbras

| A. Partea |, Descrierea Imobiluui
Unitate individuald N, CF vechi:6836
Adresai Loc.Fagaras, Str T, Viadimiréscy, Bl. 11, 8¢, A, Ap; 4, Jud, Brasov

partl comune: terenul de sub blot, fundatii, subsel tehnic, casa scarii, uscatorie, terasa, instalatii aferente
Jacestora si trotuar: garda »

[ 8T . casesiar | Sueratets ubrefatd Cote A Toote teren| _observati Referine
ALl Tepr | . 111687 "11/687 |Apartament 4 sc.A compus din:|

. 3099/1/c/2/2/1} , " [doud camere, haol. bucdtarie,

4 qard, sas, baie cu. ¢ cotd de

' .p. din elementele de uz
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inscnerl pthnare la dreptu! de propnetate 5 aite drepturi reaie Referinte

3717 31/01/2000
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ain 28/01/2000 emis de NP Paval Doma' -
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FisA
suprafefel locative inchiriate in
Mumczpm_l Fégaras, ste. Tudor Viadimireseu, bl, 11, sc. ‘A, ap 4, situats la nivelul a.) parter |,

ingal; lorifere, apd curmia ©.) in Jocuints, canalizare d. ) in focuinta, instalatie elcetried &)
da construite din materiale inferioars f, ) ni.

Date privind locuinta inchiriat

“ N[ DENUMIREA TNCAPERT "SUPRAFATA | INFOL OS]NTATJ IN FOLOSINTA |
- CRT | g) | Mp. EXCLUSIVA | COMUNA |
i ! Mp. | Mp |
o o 11592 ] ' '
| B 660 N
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Suprafata cuttii 5i gradinii—
) sitbsol, etaj, mansarda, aite nivele
b ) centrald, sobe de gaa, alte mijloace de fncilzire
cjim locuing, in cladxre in tyrte, ia strads
d ) in locuingd, in cladire, In ourte, in stradd
e} da saunu
) dé sau nu
g) camerd, hol, oficiu, baie, buciitdtie, cimara, vestibul, WC, debara, autren, culoar, boxd,
magazie, surd, sopron, pod, pivaita, ete
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ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA- APARTAMENT

COMPARABILA NR. 1

0?2@ 816 572

0760257 a3 B e o

Garsoniera de vanzare Tudor Vladimirescu Fagaras
Fagira - Vezi hartd

€

Raté de la 697 Ron/lung Simuleaza credit

|
a ‘

Ascunde anun{Raporteaza an ant

|
Descriere

Va invit sa descoperiti aceasts minunata garsoniera situata in Fagaras, in cartierul

Tudor Viadimirescu din judetu Brasov. Aceasta proprietate rafinata este amplasata la
parterul unui imobil rezidential, ofefind un confort si accesibilitate deosebm Ro
Cu o suprafata generoasa de 35mp, aceasta garsomera a fost pro1ectat '

“3
baie moderna, o bucatarue si Ln hol generos toate dlstrtbulte mtr-un Hog {
asigurand functionalitate si confort. 2% /
Beneficiind de o compartimen are decomandata, aceasta garsome & |/

si spatiu pentru fiecare zena a locuintei. Renovata in 2021, aceasta | : C
prospetime si modernitate, fiind arienajata cu atentie la detaln Culorilé’ pye;;ﬂ:b‘ﬁunante




¢ » » B 9 @

din interior sunt gri si alb, oferind un aer contemporan si luminos, iar mobila alba '
completeaza perfect aceasta ustetica, conferind o senzatie de éleganta &i

a traa sau mvesta in aceasta prepnetate Pe tru mai multe mformatu si pentru a
programa o vizionare, nu ezit:ti sa ne contactati.

ta / ID: P20010
m la vezi numiinal si afia detalii despre aceasta proprigtate de vanzare
, dar si despre alte proprietati potrivite pentru tine.

Informatii spéciale:

1. Descarca aplicatia pe mobi ul tau “TABOQ Imobiliare" din Apple Store, Google
Play sau Huawei AppGallery penitru a afla instantaneu noile proprietati care intra pe
piata.

2. Daca ai o proprietate pe care vrei $a o vinzi sau sa o inchiriezi, suntem aici pentru
ting!

Contacteaza-ne pentru o evaluare gratuita fara obligatii si vei descopen avantajele |
de alucracu o echlpa dedica'a si experimentata.

3. Daca vrei sa incepi o cariera de agent imobiliar, suna la vezi numérul si
programeaza o intalnire pentr. a 4fla toate beneficiile si avantajele,

Intra pe TABOO.10 si descopera cele mai recente oferte, actualizate zilnic.citeste mai
putin .
Specificatii |

_ID Anunt: XSEK105M2Actualizat azi

Nr. camere:1

Suprafata utila:35 mp |
Suprafatd construitd:46 mp |
Compartimentare:semidecomandat
Confort:1

Etaj.Parter/ 9

ﬂ.,v’.

* 5 o &

An constructie: 1978

Structura rezisten{s:;beton

Tip imobil:bloc de apartamente
Regim inaltime:D+P+9E

Nr. balcoane: 1adaugs




COMPARABILA NR. 2

Simona Serban
Broker

SWEET HOUSE GENARDIS [FRG

STUDIO SEMI-MOBILAT

Féglirag, zona Central - Vezi harti

625 \
/mp‘

Rate de la 688 Ron/luna Simuleazii credit

Ascunde anun{Raporteazd anunt

Descriere
Agentia imobiliara Sweet House F agarag va propune spre vanzare studio ser/pn @:
decomandat.
Imobilul este compus din 2 camere renovate, 'z

Imobilul are living/bucatarie opei-space si dormitor.



Imobilul aré centrala proprie.

Specxficagn
1D Anum XDMI 1003CAciuali izat in. 2,02, 2024

> & &

.

Etaj‘Etag 4/4
Nr, bucitrii:1

Nr.bdi:l §

Rt _ .
An constructie:1980 |
Structurs rezistentii:altele |
Tip imobil:bloc de apartamente 'i

me:P+4E ' ‘
litati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz

» Sistem incalzire: Centrala proprie

» Acces internet: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up

e[ % & @&

FINISAJE

Ferestre ¢t geam termopan; PVC ‘
Usa intrare: Metal

Podele: Gresie, Parchet

Pereti: Faianta |

»> 2 @

DOTARI ‘

» Bucatarie: Mobilata
» Mobilat: Partial

ALTE DETALIl ZONA |

» Amenajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALII PRET

&
\’z"' G
St Awre e '(INLLY“
Comision: 2%% Sy O

/e
4¥

Pret cerut 25.000 € j



Pregmin. localitate18.000 €
Pref max, localitate60,000 €

¢ ‘_pmpneéﬁtﬂe similare ca zona gi nr. camere au preful cerut mai mare, mai multe...

Costuri la achizitie
4.512 RON
Credit Tpotear
5.288 RON
Nova Casi

264 RON
+ taxe notariale

Costuri adifionale mai putin stiute la achizitie: taxe notariale; comisioane etc.

Vezi detalii
Broker

SWEET HOUSE GENARDIS [FR0]

07 27 645 , 87 SApeleaza acum

Trirnite mesaj

COMPARABILA NR. 3

0727645875

APARTAMENT CU DOUA CAMERE

11 000 EUR 289€/m2

FOFHNO fO




TORHMo. ro

Specificatii

Suprafata utila3g,0 m?

Numar camere2

Etajetaj 2

Confort1 ,

Anul constructiei1970

Numar niveluri2

Numar bucatariit

DestinatieRezidential

Acces interhetWireless,Fibra optica,Cabiu
Usa intrareMetal

MobilatCornplet

Descriere

Agentia Imobiliara Sweet House propune spre vanzare apartament cu doua camere.

Imobilul este situat in cartierul Combinat se gaseste intr-un bioc tip vila si se compune din:
bucatarie, doua camere si baie..

Publi24_1668693732
Vezi detalii pe www.romimo.ro

O7xx xxx xxx Arats telefon
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