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HOTARAREA nr.164 ’3;
din data de 30 mai 2024 ‘

!
-privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de 10cu1n1;a 51tuat
in Figiras str. Negoiu, bl. 2A, sc. A, ap. 1, jud. Brasov,
identificat in CF. 101569-C1-U46 Fégiras, Top 851/1/1/1, proprietatea Statului Roman
si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1454/13.05.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.41668 /1 din data de
20.05.2024 si Raportul Compartiment Resort nr. 41668 din data de 20.05.2024 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu, parciri, prin care se propune privind
aprobarea vAinzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Fagéras str. Negoiu, bl. 2A,
sc. A, ap. 1, jud. Brasov, identificat in CF. 101569-C1 -U46 Figiras, Top 851/1/1/1, proprietatea Statului
Roman si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1454/13.05.2024,

V#zand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultura, precum si al
Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeand,

Avand in vedere cererea cu nr. 35405 din data de 09.05.2023 depusid de cétre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitdi cumpérare a locuintei detinuti cu chirie, situata
in Fagaras, str. Negoiu, bl. 24, sc. A, ap. 1, jud. Brasov.

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1454/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR

Vizand prevederile art., alin.1, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicatd si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie
si art. 16 din Legea nr. 244/2011.

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd vAnzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului cétre
titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1454/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vinzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinti, situat in
Fagiras str. Negoiu, bl. 2A, sc. A, ap. 1, jud. Brasov, identificat in CF. 101569-C1 -U46 Fagaras, Top
851/1/1/1, proprietatea Statului Romin, anexei nr. 1, la prezenta hotirare, ce face parte integranta din
prezenta hotarare.



Art.3: Pretul de vinzare va fi de 60.950 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotirare, ce face
parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul locuintei.
Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadi de 5 ani, la care se adauga dobanda
anuald, stabilitd de lege.

Art.5: La data incheierii contractului de vinzare cumpérare a locuintei, inceteazi efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagaras si locatar.

Art.6: Cumpiritorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de vanzare
cumparare.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu,
parcari.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIZA RADU-STELIAN

Jir7?
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Hotirarea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosar sedintd

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcari
- 1ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

T Componenta locuintei

TCote parti | Adresa 1 Proprietar *

?\1? 13 Déﬁgﬂ w—:—(_:;ﬂ: Functara
crl N o o
1. Aparumcm U 101569-C1-

i 146 Fagaras

i

| Top:
g 285117171
%

|

‘T!r

| Camera-171 mp T
| Camera-8_ 14 mp

5 Cote parti
; cofriune
1 11706

'Cutg teren: '

agaras, str
Negoau, bl.2A, R’MAN ]
. S¢. A, ap. 1,

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS . —

DATA EVALUARII: 13.05.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LiLIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. e R __APARTAMENT

% EVALUARH

" TIPUL DE PROPRIETATE
UNITARE INDIVIDUALA: APARTAMENT

» DESTINATAR S1 BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 02687213020, email secretariat@primaria-fa, aras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator prmmpai de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras,

s EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
*  OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constitaie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:

Nr
ctt
1.

| D Denurire ] Carte Fuhciaffa;TCmépaﬁi | Componenta locuintei | Adresa | Proprietar

ai i l
1A
|
|

Apartament | 101569-C1- N Cote pam : Camera-17 mp i Fagaras, str. | STATUL
| U46 Fagaras | comune: Camera-8,14 mp | Negoiu, bl.2A, | ROMAN
| Top: 11/706 Hol- 2.16mp | se. A, ap. 1,
| 2851/1/1/1 | Cote tereti : | Bucatarie- 5.10mp | parter

! 11/706 | Baie- 4.9 mp |

!
|
i
|

|
| i | g
| |
I R U \SU 38,32 wp |

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, peritru informarea clientului, in vederea
VARZEN T,

« DATA EVALUARII b &

Valoarea de piata estimata in prezentidl raport, se refera la data de : 13.05.2024 = "i;
:If. bil 5 f

REZULTATUL EVALUARI



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERTEVALUATOR _APARTAMENT.

In urma evaluarii efectuare, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor rerelevanti
opinia mea este ca valoarea de piataa proprietatii descrise este;

&3

Denumire T Valoarea de piata expnmata inLei |

e e e S e, i

l,Aparlament o ) 60ii 450

Curs euro la data evaluarii : 1 E =4.9765 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

* valoarea nu tiric seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformatea
la cerintele legale ;

s valoarea esie o predictie ;
» cvaluarea este o opinie asupra unei valoti
» valoares este subiectiva;

»  valgarea 1y contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

ERTEVALUATOR __ APARTAMENT
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DOBRILA LILIAKA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR S s APARTAMENT

2, TERMENI| DE RE

1

ERINTA

2.1 Prereniires evaluatorutai

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Nr. Legiti

matie ; 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea eveivatoruluj

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele. opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
imipartiale:

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport $i nu am nici un interes personal fay de vreuna din partile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele. opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;
Imobilul supus evalugrii a {ost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei .

In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din partea altei persoane
La data claborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la. ANEVAR si are competenta necesara
intocmiril a¢estul taport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. APARTAMENT

2.2.Prezentarea beneficiarului

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubhcu nt, 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 02687211313, fax 0268, ;:1,3020 email secrétariat@pri paras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE functia
de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Oblectu! evaluari
Obieciul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:

[Nt | Denumire Té;i"té Funeiara ECote parti | Componenta iocufﬁféf_j‘ Adrésa | Propnctar
<t & r ns ’ ] e
1. | Apartament | 1( 101569-C1- —T'Cdtc‘ parti | Camera-17 mp | Fagaras, str, | STATUL
U4¢> Fagaras | | comune : Camera-8,14 mp ‘Negoiu, bL.2A, | ROMAN
{ | Top: 11/706 | Hol- 2.16mp s¢, A, ap. 1,
' 2851401 Cote teren : | Bucatarie- 5.10mp parter
:‘ | 11/706 Baie- 4.9 mp |
| : |
L ! L SU 3832 mp

—_— e el i s

2.4 Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatd in EURQ sivin LEI
Cursul valutar la data evaluarii 1 1 Egro = 4.9765 lei ;

2.5 Scopubevaluari

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in vederea vanzarii.

2.6. Bazele evaivarii, tipul valorii estimate
Standardele Inteinationale de cafe s-a tinut seama la ¢laborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

-SEV 102 - Documentate si conformare( IVS 102) —

~SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuwi ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motidé d2 evaluare

~SEV 230 - Drepluri asupra proprietatii imobiliare (IVS 460)
5



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

~GEV630 - Evaluarea bunurilor imobile.

+ Valoarea de piati esie suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(
data rif, intre un Lump ardtor hotarat §1 un vanzator hot3rat, intr-o tranzactic nepﬁmmtoare,
dupa un marketing adecvat gi Th care pértile au actionat fi lecare in cunogtintd de cauzsi; prudent si
fara constrangere.

2.7, Data evaluari
Valoarea de piatd estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13.05.2024

2.8 Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobiliara a fost mspectata personal, atat in interior cat si in extérior, pentru-a
constata siarea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului,

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa mﬂuenteze valoarea de piatd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului :

- Exuras de Carte Funciara;

- Bilant de supratata

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentels furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacle.

Toute informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare , fiind
acceptale ca exacle.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

+ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie ~ Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

» ofert¢ comparabile: www.public 2d.ro , www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze <i ipoteze speciale relevante
La baza evaludrii stau o serie de ipoteze i conditii limitative, prezentate in cele 6e umlcaza Opmla
evaluatorului esie exprimatd n concordantd cu aceste ipoteze si concluzii, precum gi cu celelalte

&



RAPORT EVALUARE
APARTAMENT

aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze i limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmtoarele:

v

v

v

Ipoteze:

Aspes:te!e_ juridice se bazeaza exclusiv pe inft iile si documentele furnizate de. cdtre client si
du lost prezentate fara a se intreprinde verificdr sau investigatii ‘suplimentare. Dreptul de
praprictate esle considerat valabil si marketabil;

Evaluatorul & avut la dispozifie docur
parté inte

: ntele ce s-au anexat prezentului rapoft i ¢onsidetate
grantd. dini care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluaty si

consideraid ca fiind fiberd de sarcini. Orice diferentd intre situatia luatd in caleul de evaluator gi

cea prezemata {inantatorulid inipune invalidarea prezentului raport,

Se presupune ca proprietatza se conformieazi tuturor reglementirilor §i restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport;

Presupuner ¢a nu existd nici un fel de contaminanti gi costul activitafilor de decontaminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informati de niei o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculGase;

Situatia actuald a proprietdfii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare atilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru c¢a valorile
rezultale sa conduca la géstimarsa cea mai probabila a valorii proprietéfii n conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspeciiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii i
acest raport fiv validéaza starea tehnicé a cladirii:

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalusirii

Evaiuatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existenyei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinga.
Supraletele considerale. se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la dispoziﬁa
evaluatorylui;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pictel. nivelul cererii si ofertéi, inflatie, evolutia cursului de schimb ete.) nu s¢ modifica
semnilicaliv. Pe piefele imabiliure valorile pot evalua ascerident sau descéndent o data cu
trecerea timpului si variaia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara); ‘

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o alta evaluare si sunt inyfqli_'dg_c_iaca sunt
asifel utiljzate: --

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicarg ja acestiia: ',
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: esie obligat sa ofere in. continuare consultanta sau sa
ity la proprietatea in chéstiune;

» Bvaluator ul

depund martur

~ Niei prezentul raport, nici pargi ale sale (in special concluzii referitor 1a valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului;

Omc valori esuma(c in raport se api"‘ a ’""“e d1v1zare sau dlStI‘lbUll'e a

L4

Valodred a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si dprecierile
exprimale in raport §i este valabila in condt;ule generale si specifice aferente perioadei mai
20245

N

Valoarea prezentata inelude ced a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

# Valoatca nutine seama de responsabilitafile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinjele iegale:

# Valourea este o predictie; valoaréa este subiectiva; ¢valuarea esté o opinie asupra unei

valor:

» Valoarea ny contine TVA;
7 Valoarca cxprimata in prezentul raport nu réprezintd valoarea penitru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 24 pagini la care se adauga anexele- copii dupa actelé si inserisurile
puse la dispozitie de beneficiar si fotografii.

Raportul de evaluare este tiparit'pe hartie si a fost transmis clientului in 2 exemplare originale,

2.12. Rezirich de utiizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Romania valorile estimale de cétre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i inca un
interval de timp limitat dups aceasts datd, In care conditiile specifice nu suferd modificdri semnificative
care pot afecta epiniile gstimate,

Opinia evaluatorulul trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevante i scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscule de acestd la data evaludrii,
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Acest ruport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinataruiul. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstangi.

2.13. Deciasares conformitatii cu SEV

» Stand”uddu Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(1V8 Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de veferinta ai evajuarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si canformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valosii (1VS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepluri asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

~GEV 630 - Evuluarea bunurilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale; date constructive

Municipiul Fagaras se afld situat pe traseu) soselei DN1, la 66 km de oragul Bragov §i 76 km de
orasul Sibiu. pe malul rdutui OIL. la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedete geografic, oragul
Fagdras este situat in zona numitd Tara Fagdragului, una dinire cele mai vechi i importante zone
geografice §i etno-culturale din Roméinia. Aceastd zond se mai numegte Tara Oltului i se invecineaza
cu Tara Lovigtei, Tara Barsei i Tara Amlagului,

3.2.Dese iere ronstructiitor sl amenatarilor; dreptul de proprietate S



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

T et i
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3.
| DREPTUL DI
PROPRIETATE,
|SUPRAFATA §I
COTE INDIVIZE

e

' BOCUMENTATIA

| ' CADASTRALA

6. DESCRIEREA Z0NEI 5B AMPLASARE

[ZONADE
| AMPLASARE

ARTERE

| IMPORTANTE DE
j | CIRCULATIE IN
| | APROPIERE

‘ 1

" CARACTERUL
EDILITAR AL
| ZONE]

—

| Descricrea imobiluluj

DATEPRIVIND |~

4 [SARGNT

DATE PRIVIND

| Tipul zonei

]

Carte Funciara nr, 101569 <C1-Udg
Ne. top: 2851/1/17111

Suprafata utila (mp) = 37,3 mp
Cote parti eorune : 11/706

Cote teren: 11/706

Apartamentul este sityat laparterul unui bloc ey regim de
inaltime PHE si este compusa din 2 camere, bucatarie, Zhol,
baie si o cota de 11/706 din elementele de uz comun,

1397/30.08.1974

Adresa nr. 3295, din 01.01.1992 emis de RASC Fagaras-
Cerere nr. 3026/09.07.] 992

B1. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1 in favoares STATULUI ROMAN

NU SUNT | )

Proprietatea a fost evaluate in ipoteza ca este libéra de sarcini,

* Proprictatea este amplasata intr-un cartier rezidentigl in partea

de sud a mun. Fagaras.

|
ll DNI

|

' *  Zond rezidentiala ;

'®  Unitati comerciale in apropiere: magazine

| *  Uniati de invatamant: Liceu, gradinita

' *  Unitati medicale: Spital i

10
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~ UTILITATY

"+ Refea encrgie clectrica: existenta
*® Refea de apé: existentd

*  Retea de termoficare: inexistenta

*  Refea de gaze: existenta

i ®  Retea de canalizare: existenta

'®  Refea de telefonie, cablu tv §i internet: existenta

POLUARE

| = Poluare redusa

f‘ ~ GRADUL DE
}
[

AMBIENT

v Trafic redus

PRIVIND
AMPLASAMENTUL |

I.
|
|

v zona de réferinta: rezidentiala, trafic redus, poluare redusa

|

|
|

7. DESCRIEREA CONSTRUCTIILOR

,*

== S

»" Tinobilul se afla la parterul unei constructii de tip P+4E

= Anyl constructiei: aprox 1970

i ®  Suprafata: SU = 37,3 mp;
s S.C = 46,63 MP ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind

suprafata utila cu coeficientul 1.25)
s Mediul de folosinta: normial

[ CARACTERISTICT |
 CONSTRUCTIVE |

|

|

'+ CLADIREA APARTINATOARE:

STRUCTURA DE REZISTENTA:
- Fundatii din beton armat;
- Planseu béton armat
Diafragme din beton armat ;
Acoperisul: tip ferasa cu hidroizolatie
FIMISAJE INTERIOARE- casa scarii
Tencuieli driscuite si zugraveli simle, falanta in Baie

Pardoseli din mozaic , gresie

11 " /
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| | FINISAJE EXTERIOARE
- Tencuialasi zugraveli simple,
- Tamplaria exterioara; PVC cu geam termopdn
| APARTAMENTUL EVALUAT

* Finisaje interioare: tencuieli simple, zugraveli simple,;

x  Pardoseli: beton si linoleum

| Tamplarie: lemn, usa intrare metalica,
INSTALATII

- Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de
aluminiu;

- Instalatii Incalzire: centrala pe gaz

- Finisaje foarte vechi, degradate, necesita lucrari de

S -
Stare tehnica }
‘ reénovare si modernizare,

3.3, Analca pictel imobiiiare

Piata imobiliard se definegle ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu
altii Tn scopul de a efectua tranzaciii imobiliare, Participantii la aceasid piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii,

O sene de caracteristici gpeciule deosebese piciele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecarc proprietate imobiliard este unjca far amplasamentul sau este fix, Pieele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdrul de vénzdtori si cumpirdtori care actioneazi este relativ mic,
proprictajile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putereé mare d¢ cumpérare, ceea ceé face ca
aceste pieje si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
loc.un dL aumm puuzm 51 $a i1e mﬂ uen;ale de tlpul de fi nan}arc ofent volumul crednuim care poatc

Spre deosebire de piejele eficiente, piaga imobiliard nu se autorégfﬁa!
influenjatd de reglemetitarile puvernameitale si locale, Cererea gi oferta de pl‘pﬁmel @
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teorclic i rareori atins, e’f,,l

12
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decalaj intre cerere §i oferta. Oierta pentry un anumit tip de cerere se dezvoliy grey, iar cererea poate
posibi ca de multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere i i

cumparare nd au loe in mod frecvent. De multe o, informatiile despre preuri de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietajile imobiliate sunt durabile si

pot i priviie cu investifii,
3.3.1 Definrea piete’ specifice

In cazul pm_px-ietgi;iloir evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament  din mun. ¥ agaras.

3.3.2. Cararpnatidar g

Pe pieteie imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe ¢ anumita piatd, intr-un
anumit interval de timp,

In cazul proprietatilor evaluaie , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererca manifestata pentru proprielati imobiliare de tip apartament .

Cerererca pentru astfel de proprietati este in crestere si este manifestata, in general, de
persoane {izice- famiilii tinere.

3.3.3. Oferta “ompetitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate; care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite pretuti, pe o piata sf intr-o- anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentiu o antmita proprietate la un anumit moment, anumiit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate. |

Pentru tipul de proprietate “apartament * din mun. Fagaras oferta este destul de bogata iar
preturile sunt cuprinse intre 11.000 si 60000 Euro, diferentele sunt mari in functie de chaliZare, an
constructie, linisaje, ete.Pentru aplicarea metodei prin piata am ales 3 apartamente comparabile cu
proprietatea cvauala , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmatos;

Tabelul nr. 1+ studiu de piata

13



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE

APARTAMENT

| Proprietatea
| Evaluata
|

[Elemente de

‘- comparatic ‘ OFERTA

b o e

""Comparabila 1

' Comparabila 2
\ OFERTA

Tﬁonvorbxre
! | Telefonica:
|

| 0720816572

f |

Convorbf’ re
| Telefonica:

| 0727645875

z N camer: e

Suprafata uula (mp) { 373 s

Compatabila 3
OFERTA

" Convorbire tel |
0727645875 |

E3

S.C.= 4663 4

T’-rét_vaﬁ;au i) ..,,_2;_,?50 o
Oferta

{ Tipul comparabilei 2

-
| 11.000

Oferta

Drept de Pr opiumle Imegrai

S N
5

Restrlcui ]egalc |

et S S S

Integral o
RS

lntegral

] Integral

|
|

Condmn du finar tare ! (ash ! Lash

[Cash

Cash

}E@ndundayxanzaremT_Nonnal - ”—‘—Iﬁ\Iorxﬁalﬁ |

Cﬁndltn »de pmta T cmenle culente

r LoLahzare ""Z Str. Negoiu b
| ! | Viddimires-c-u

b o
TE?

' Supralata utiiy 37 3

T T it

Nomal

[ I (Y |

Normal

| Curente

e ala
| Zona centrala

Zona Combinat |

TSI (e |

40

138

TPipTa T1:'/1?+9

' T 4/P+4

l__ P e i
Vechum bloc o ]970 197.8
l—“_"“‘““t‘ . -

Finisaje, stare
lchn;ca

Fi mlsd]e minime,
' necesita renovare |

| Finisaje superioare

!
L
I

| Aﬁe_d&El, T T  Mobila

14

| 1985

Famsaje supermare

MObl]al pama! :

| F:msaje tinife

|

b 1
|

5'

|

|
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3.2.4 Echdibiny plete

Echilibriil pietel poate 11 determinat prin raporiul cerere-oferta. Peniry- ipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala,

Cererca de apartamente este in crestete, este o piata.a vanzatorilor, oferta fiind maj mica decat
cererea.

Evolutia viitoare depinde foarte mult gi de banci si de conditiile de creditare pe care Te vor acorda.

I aceusta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine,

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZILOR

SR A ety e gt o i

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprigtate in conditiile celei mai bune utilizari,

Conform Ghiduluj Metodologie de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare {CMBU) este definits ca:
«utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este.posibila din punct de vedere fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In cordoninitate cu Standardele de Evaluare a bunurilot editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VS), Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul General
(IVS Cadril general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a
acustuia,

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinatd de wiilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand slabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un coneept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

C’mica;“)tui CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprictatii. selectatd din diferite varianie posibile de construire, ce va constitui bazade pornire si va
genera ipotezele de fucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluareq de fata, =

Determinares celei mai bune utilizati presupune luarea in considerare 4 urmatoare}or cetinte:

» utilizarca su fie fizic pesibila din prisma a ceea ce ar i considerat rezonabil de cfutre participantii pe
plata;

+ utilizarcu sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea activului,
de exempluy specifieatiile din planul urbanistic ;

15
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* utilizareu su fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizate diferitd, care este posibila fizic si
permisa legal

’ maxumzcaza valoarea va ge, ara pl ohl §

la acea uﬁibizar‘ev.
Aceql coneept { LM‘BU ] wa adecvat in %peczal in ﬁlel] ‘terenunlor Ilbere dar 31 a terenunlor
£on. ruetin ten v i
repedc et € i dua, la modmt,area cererii si unphut a oterlei lmpunand noi slomdarde in cadruyl |
respeetive.

Tingrid seama de aceste considérente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatis te
construit. Cea mai bund utilizare este reprezentatd de utilizarea actuald, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4 2. METODE DE EVALUARE

e ettt o ER P re SOITE S TR E R R

In functic de natura prepnei atii si de s&opul evaluam pot h apilcate una sau mai multe metode
specifice de evuiuare din cele trel abordart recomandate de standarde:

- abgrdarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor e face obiectul acestui Taport s-au utilizat abordarea prin
piata si aberdarea prin cost,

4.2.1 Abordarea orir ata — mietoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este apiicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista
suficiente tranzactii sau oferté recente, cu date sigure, care sa indice-caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata. i

Daca exista putine tranzactii regente, de asemenea, poate fi util sa se ia 1%c0n31derara prr:turlle
activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca rulﬁ:vpnm acestor mftbrmam
sa fie clar stabilita si analizata critic. cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactiiide
propnua!i imobiliare ce sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce prwe’st@npul de proptietate
data vanzaril. dimensiunilé , localizarea si zonarea; 7y
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¢ verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca

4

- : Vi pretulul de Searel propnetatx comparablle sau daca
nu e pos1 blia wmpai area se trece la scoaterea din categorla de comparabile;

¢ anuliza rezultdlelor evaluarii si stabilirea unei valor unice sdu unui interval de valon.

Valoare ofe’tai r ‘wuactie- Eum

| corecteta

mprafata wpvsa t;ompa tma

a'ﬁ_re@e_' - - 0
| Pret corecta T M

' ”.._. ‘ e B S
[Corec - S B V. 9
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L_m.* KA, . e w4 w e e e i e ____4
| Piet ce &Ikl i
it e - i SRS P S NEWEN N PSS VN

Cerects'

TPretcorsnts T TTTTm T

e

M—
e

[V Ao

superioare
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326 Eure/ mp utf

izlementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de propriétate transmise,
conditiile de findntare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime, ﬁmsa;e
alte wystot Covectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate.

Obsérvatii privind ajustarile realizate ;

Pretul de ¢ferta/vanzare  pentru  toute comparabilele . fiind oferte ;anm ajustat pretul de vanzare cu
10 % . Aveasta o ustare sueste considerata o corectie —~ nu este un element de corectie- ¢i o transformare
a valoril de oferue in pret de vanzare.

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari;
Conditi de tinantare: Devarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatic nu au fost
aplicaic ajustasi.

Conditii de piacye: Condititle de piata sunt similare, nu sunt necesare ajustari.
B j

Localizare : au fost ajustale toate comparabilele in functic de gradul de atractivitate al zonei.
Comparabiia | we iocalizare similata, comparabila 2 are localizare superioara iar comparabila 3 are
loealizare inlerivara,

Suprafata: s-ue aplicat ajustari pentru teate comparabilelele in functie de suprafata utila.
Etaj: Nu w1 us necesare g]ustart
Vechimes: nu wu fost necesare ajustari.

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in stadiu‘de piata , in
comparatic cu proprietatea gvaluate, :

Alte ajustari: S-au apiicat ajustari compurabile 1si 2 . in pretul de vanzare {imd inclusa si mobila.

Din eulevcle electuate arin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul intervat de valori: /

11,914 - 12.147 EURO S

19



DOBRILA L'LIAN, RAPORT EVALUARE
EXPERTEVAICOR. ... APARTAMENT

Peniry wiegeren valodi finale am caloulat. corectiile 1otale siam considerat ca propnetatca care
are eorgetia bruta procentuala cea mai mica ; respectiv comparabila 3, este egala cu propriet
evaludta. Astlel valoarea de piala estimata & fmobilului in urma abordarii prin comparatia directa este
de

‘r__ - o= e
" | (rotunjit) | (rotunjit) [
APARTARER = T s g — T
| abordarce prin plata ! t a

|

e S - T e e G i e - ST

Curs euro la data evaluarii = 4,9765 lej
i Y

4,2.2. Abeitlarea priv cost R
Aburdareu prin tost este una dir. cele trei abordan utilizate in evaluare. Aceasta abordare.
considera ca valoarea maxima a actival i, pentru.un comparator informat, va fi suma curcits necesara
pentru a-consirul saua cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Vasoaren determinata prin aceas.a metoda presupune continuitatea ulilizarii bunului potrivit
scopului pentry care a fosi pr()let,iat si construit.

Acest bueru este adecvat in situatia de fata, deoarecé sunt intrunite urmatoarele conditii:
- propriclatea evaluda satisface o cerere economica prin otilizarea pe care o ofera;
- propriclaiea evaluata are o durata de utilizare ramasa rézonabila;

- conlinuarea wilizari prezente este practica.

Abordiren 1rin vost esiimenra veloaren prin determinarea costului actual ( de intocuire) al bunului
din cire se dedee 5 seri de elemente de. depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunulyj in
urma uie’ deprevieri fiziee functionale sau economice,

In forma cca mai simpla , metoda costulyi poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire ~ Deprecieri { fizice, functionale si ewnomlce) =CIN ( mstul de inldcuire net)

Costul dv inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru ﬁusdre ansamblun
parie. valori ¢¢ $¢ regasese in lucrarile de specialitate “Costuri de recoﬂstructle- Costuride
inlocuire “ editate de TROVAL,
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» Deternying rea deprecienii wtale - DT
Depreciarea reprezinta o pietdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze llzice functionale sau exteine.

&

Degareue suopm ey aiuauf esu napmiare financiara, conform standardelor de evaluare, seva lua
i caleul doar d ¢

Deprecicrea fizica represiita pierderea de valoare sau de utilitate a uniel proprietati, cauzata de
utilizare. demmmr; expunere la diversi agenti atmosterici, suprasolicitare si de alti factori similari,

Iw analiza deprecierii fizicg s-4 tinut cont de urmatoarele aspecte :
Duteta de viata totala (utilizare totala) -DUT
Varsta efectiva (utilizare) — VE
- Renovarile ¢onstiuctiel ;
- constatarile [acule in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

I urma constwarilor fagute peé baza i
proprictarwui an obtinut o uzura fizics de 62

spectied si a datelor istorice primite din partea
Wy

Neadeeverea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladirii
din punc A v eere a dimensiuinilor,stilalui si echipamentelor atasate.

Neadecvarea functionala este dz doua tipuri:

-neadecvared furictionala recupsrabila este aced deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
amodernizasi.reparatii s remediert.

-peadenvare funglionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de sou i rar webl inclus say un slenjent inclus in costul de nou .dar care nu ar trebui inclus.

Neadeevarea lunctionala este considerata 20 % si este data dé faptul ca apartamenitul are
camereie foarte mict.

Ueprecierea  cconomica  reprezinta utilitatta diminuata a unei constructii datorata
influgnielor negative provenite din exteriorul constructiei.

Heprecierea economica se relera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi preprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului  dinire  cerere §i ofertautilizarea modificata a  proprietatii imobiliare,conditiile de
finaritare. cona unde se regasceste proprietatéa,

Dey feciv:ea ceosiontica in cazul proprietatii evaluate este considerat |5 %y de./Sitbatia economica
amun lageras. s cartierul in care esie amplasat apartamentul ;'
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Coswil de inlocuire ai constructiilor a fost estimat cu ajutorul valeriler de catalog pentru fiecare
ansambiu i purie. valort ce se regasese in lugrarea de specialitate “Costuri de reconstruetie = Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL

Caleulul Costului de Inlocuire Brut, caleulul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Infoeuite Net se regasesc in ~ ANEXA 1-

Vuloareu estimata i urma aplicarii abordarii prin cost este:r

[T T ’"Wﬁ\};\*L'JARI" LEI __h‘#""—fVA‘L_OARE EUR,Q o
e TR O IS R
Valoare de¢ piata — abordarea b 62540 T 12 165 |
| prin cost | |
L._._ PR - v e b P _._______”,_,__._J_,,_____, B |

5. Rezultatul wvaluari, Contiugile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urmg aplicarii celor trei metode in vederea estimarii valorii de piata:
ABORDAREA PRIN PIATA

e ; s/ALOAR,E LEJ " [VALOAREEURG _;
',vValotum de piata- abordarea prin T(FU 450 T Ta4r -ﬁ
| p;ala ‘ ! |

ABORDAREA PRIN COST:

J[ T ] VALOARELEI VALOARE EURO |
—— S R . SN I
| Valoare de piata — abordarea prin 62540 } 12.165 e |

|
| i i \ |
| cost g S/ &

CO e e e . T T..“‘_,...‘L‘-.,._.--ﬂ S — e e, -— ~:{ e L - '\, = —;'——I.'! —
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REZULTAT!  EVALUARYN

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului analizat ,
am aprecial ca viloare obiinuta prin abordarea prin piata eswe relevanta peritru proprietatea anahzata

bsrma evaluarii efectuate, a analized informatiilor aplicabile sia factorilor relevanti, opinia
mea este ey valodied de piata a ji 'oprietatii imobiliare analizate este de:

" Denumire - | Valoarea de piata estimate in Lei !

JAlizi}Eéii{c}{E - 60450 |

R e e T S |

Curs cero la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei

Argumentele care du stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt

areu a lost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimale in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

]

¢ valoarea nu line seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale

e valoarca este o predictie ;
¢ Cvibuaren este o opinie asupta unei valor |
e valcarea esie subiectiva,

o valeares nu contine TVA

DUBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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RAPORT EVALUARE

ANEXNE

1. Fisa de ealeul - abordarea prin cost-
2. Studiu de plata- comprabile
3. Exwae do carte funciara

4. Fologrlii

24
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FISA'NR. 1.- APARTAMENT 3 CAMERE

1 2
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mipAd 5 4663 1.879.13 762383 10000 | BT 692 S0 1 39

plansee de beton sifatade prefabricate N ) RN
z TERNESE ..mm&mwn , MpAY 4563 146,25 681964 10000 S bmﬂm%, et g 1 g

W

w
)
B
1

mpAd 4883 4 57 QQOAR7A. 10000 98.068: g 1

(9
&

FUBFB4E.

Lt

4 FINSC4ARO apart 8 1 1.246,81 124681 100,00 1.247 0 1 40

wm nivelin a_oo on m_,mzwam tm
mvs;mam:.

mpAd S 4663 239,27 1145716 100,00 11157 o 1 40

 mpAd S 4663 1284190 100,00 12842 o 1 40

‘Cada fonta+iawarsWe.

ansambly S 1 14655 814655 100,00

TOTAL FISA 226905 226.905. 0

ote:

mn: amc_m m:m__»_n_ Coef: ozwz indirecte a.: cm_m_on.., far rezultatul este’indexat cy indicele
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ANEXA NR, 2: STUDIU DE PIATA- APARTAMENT

COMPARABILANR, 1

Garsoniera de vanzare Tudor Vladimirescu Fagaras
Fagarag~ Vexi harti

Rate de 12 697 Ron/lunia Simuleazs credit

Descriere
Va invit sa gescoperih aceasla minunata garsoniera situata in Fagaras, in cartierul
Tudor Viadimirescu din judetdl Brasov: Aceasta propnetate rafinata este ampla@ata‘f% i

‘parterul unui imobil rezidential, oferirid un confort &i acossibilitate deoseblt& Pl -\7{1
Cu.0 supratata generoasa da 35rmp, aceasta garsoniera a fost proiectata c‘id at =
la detalil pentru a maximiza spatiul si confortul. Dispune de o0 camera 1umiﬁoa : ]
baie moderia. ¢ bucatarie s un riol generos. toate distribuite intr-un moﬁ ﬁf:c ; Uag
asigurand functionalitate si confort. e

Beneficiind te o companimentare decomandata, aceasta garsoniera cfera Jntm;}a’e‘e—m
si spatiu pentru fiecare zona 4 locuintei. Renovata ih 2021, aceasta emana
prospetime si modernitate, fiind amenajata cu atentie la detalii Culorile predommante



dm interior stint gri si alb, oferind un aer contemporan si luminos, iar mobila alba

camm wm‘oriabnl si modern mtr-o I
a trai sau investi ih aceasta p
programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactati.

Pret; 25.350EUR
Cod oferta / ID: P20010

Suna-ne acum la yezi numar rl si afla detalii despre aceasta proprietate de vanzare
din Fagaras. dar si dr-*spre alte proprietati potrivite pentru tine.

Informatii speciale:

s perfect aceasta estetica, conferind o senzatie de eleganta si

ie convenabula in Fagaras Nu rat ti sansa de
prietate. Pentru mal multe informatii si pefitry a

1. Destarca aplicatia pe mobilul tau "TABOO Imobiliare” din Apple Store, Google

Play sau Huawei AppGallery pentiu a afla instanitaneu noile propnetats care intra pe

piata.

2. Daca ai o proprietate pe cale vrei $a 0 vinzi sau sa o inchiriezi, suntem aici pentru

fine!

Contacteaza-ne pentru o evaluare gratuita fara obligatii si vei descoperi avantajele

de a lucra cu 0 echipa dedicala si expenmentata
3. Daca viei sa inoepi o cariera de agent im

Intra pe TABOO.o si descopara cele mai recente oferte, actualizate zilnic.citeste mai

putin

Specificati

10 Anyrit: XEEK105M2ACILG ZAL 82

Nf. camere: 1

Suprafatd utild:35 mp

Buprafafa construitd: 46 mp
Gompartimentare: semidecomandat
Confort:1

EtajParter /9

obiliar, suna la vezi numdrul si
programeaza o intalnire peritni a afla toate beneficiiie si avantajele.

Pt

+

Nr. bai1

An constructie: 1978

Structurd rézistentd:beton

Tip imobit:bloc de apartamente
Regim indllime D+P+9E

Nr. balcoane 1 4dauga

..‘..-'l;i‘: A ..



COMPARABILA NR. 2

Simena Serban

By

SWEET HOUSE GENARDIS [FR9]

STUDIO SEMI-MOBILAT

Fagarag. zona Central - Vegi hartd

625

€

/mp
25.000
€

Rate de la 688 Ron/luna Simoleazd credit

decomandat.
Imobilul esie compus din 2 camere renovate,

Imobiful arc Lving oucalarie open-space si dormitor,



Imobilul are ventrala proprie.

Specificatii

1D Anunj XDMI 1603CAcuiatizatin 26022004

ol @
nstruidds mp
ientare:decomandat

taj 414
Nt. buedtarii:|

4 Nr.bail e —
*

j» An constructie:1980
l;-‘» ~iStx'u'tftjur',.f.$\ rezistentialicle
g; Tip imobil:bloc de apartamente

« Régim ind »
‘ Curent, Apm, Canalizare, Gaz

PR alzire: Cenitiala prisprie ‘

s Acces mernel: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up

FINISAJE

¢ Teérestre cu geam termopan: PVC
« Usaintrare: Metal

o Podele: Gresie. Parchet

e Pereli: ianta

DOTARI

» Bucam;'is:: M_@_bikita
s Mobilat: Partial

ALTE DETALIl ZONA

«  Amgnajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALII PRET

Cogmnision 25

Pret cerut 25.000 €



Proy ma hooaliae 18000 €
Pret ma. Josulitae60.000€

Costuri la achizitie
Fira oredit
4,512 RON
Credit Tpotevar
5.288 RON
Noua Casi

264 RON
+ taxe notariale

Costurt adifionate mai poin stute o achizitle: taxe notariale, comisioane efe.

Vezi dewalii
Phoker

SWEET HOUSE GENARDIS iR0]

O 7%7 ’ 645 §7S Apeleazi douin

Trimite mesaj
COMPARABILANR. 3

bﬂgs:ﬁmp_@ﬁ%.méﬂ srifimolilliaré/de-vatizare/apariamente/s artamente:2; mere/anunt/apatament-
catiere/74gdiateg8n

258190h78832829d htn

zaaRElciei-Loi-l oAbk

0727645875

APARTAMENT CU DOUA CAMERE
11 000 EUR 289€/m?
Brasov, Fagaras ¥ ezi pe hartd

R Mt
ranimo.ro S



.gSupraf a -ut|_|a38 0 m?

iAcces mternethreiess Fibra optica:Cathu
Usa mtr eMetal

Deseriere

Agentia Imobiliara Sweet House propune spre vanzare apartameht cu doua camere,

Imobilul esie situat in cartierul Combinat se gaseste intr-un bloc tip vila si se compune din:
bucataric. doua caniere si biie.

Publi24_1I 1668693732
Vezi detalii pe »
07xx XXX xxx Aratd telefon




. ’r Oficiul de Cadastru 51 Publicitate imabilard BRASOV
' 7 Birout de Cadastry 5i Fublicitate indobiliars Fas '

Carte Funciard Nr. 101569-¢

Y46 Faghras

| A. Partea I. Descrierea imobilului
Unitate individuaid Nr, CF vechi5657

‘.As 5C An Apv 1
hac, fundath, subi

Jud, Brasov

Adresa, Loc Fagaras Str N
Part ere -ehmc pamal casa scaril, uscatorle, terssa, instalatii

L { Cote teren - Obs:arvai;il/ Jeferin;e- o
11,/7@6 -

| cé A sas. ,bale, cu 0-Cots &e
' 111,35 mp din elementele de uz
J comin. |

! ;utilé (mp) &

B P“‘rtea il Proprietari si acte

lnscrleri pﬂvitoare la dreptul de proprlatate sl aite drepturi rsaie Referinge
1397/3@!' 719 B

v_,t}dfesa fir,

___C.Pantealil. SARCINI.,Y,. - I
[[inscriert priving dezmembrémlntelga dreptulul de proprietate, drepturi resle. Referirite
deqaranﬂeg.lsarclnl AepHne

. : . P
— e e e T M My i o i sy R 4. e 2

Dicriment care conjine date u caratter personz), proteisie oe prevederie Legii M. 67742001, o Pagiials pin 2

Eatrase panleu Informare ov-iine (6 agresa epay.ancolio Tt vOrmmEs 1.2



FISA

suprafetei locative Inchiriate in:

\_
\

Municipiul Pﬁgara@ St Negowlu,b] 2A,5¢.A, »8p. 1 situatd la nivelul a.) etaj , ncilzire b.) ca i‘gr ifere

apé curenta in logt

ta ¢.) , capalizare d.) in locuinta

Jinstalatie electricd ) da constraite din
materiale inferioare £) nu, :H
A \
Date privind locuinta inchiriati '
DENUMIREA INCAPERI | SUPRAFATA i INFOLOSINTA | IN FOLOS
. : . . EBXCLUSIVA | C

] 1700m_p ] 17,00mp | ;__'__’1

314 ﬂlp A 1_‘__ ]

. 12,1 I I

' _—_;,: . e g

T o P A g _...__.H” iy

o s - —---|I st ymwinia]

Suprafafa curtii gi gridinii--

a ) subsol, etaj, mansards, alte nivele

b) eentrals, sobe de gav; alte mgloace de fncdlzire
¢ } in Joeuintd, tn clidire, In curte, in stradi

d ) in locuinta, in dﬁdm, in curte, in stradi

e )da sau nu
f) da saunu

£) camerd, hol, oficiu, baie, bucatirie, climard, vestibul, WC, debara, antrey, culoar, boxd, magamt

surd, gopron, pod, pivnitd, etc

PRIMAR
CONSTANTIN SORIN ,M%NDU(’
P

— :'Z"%;'“ mm? IU‘-" 3

S AGﬁﬂA%

Intoemit, ‘x‘% ; c,

A By af
Stroia Florin o ®

CHIRIAS

]

TANASTE LUCICA '

“{o

“_ -

4

‘7%.

£
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