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HOTARAREA nr.166 AT O

din data de 30 mai 2024

-privind aprobarea vAnzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta situat
in Fégaras str. 13 Decembrie , bl. 12 G, ap. 66, jud. Brasov,
identificat in CF. 101335-C1 -U63 Figiras, Top 2410/1/2/1/11, 2411/1//1/11, 2412/1/1/11/66 proprietatea
Statului Romén i insusgirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1453/13.05.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizind Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figéiras nr.41657/1 din data de
20.05.2024 si Raportul Compartiment Resort nr. 41657 din data de 20.05.2024 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parcéri, prin care se propune privind
aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Fagdras str. 13 Decembrie,
bl. 12 G, ap. 66, jud. Brasov, identificat in CF. 101335-C1 -U63 Fagaras, Top 2410/1/2/1/11, 2411/1//1/11,
2412/1/1/11/66 proprietatea Statului Romén si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr.
1453/13.05.2024,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultura, precum si al
Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeana,

Avand in vedere cererea cu nr. 8956 din data de 13.03.2023 depusé de cétre titularul contractului
de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumparare a locuintei detinuté cu chirie, situatd in Figdras,
str. 13 Decembrie, bl. 12G, ap. 66, jud. Brasov,

TinAnd seama de Raportul de evaluare nr. 1453/13.05.2024 intocmit de citre evaluator autorizat
ANEVAR,

Viazand prevederile art.1, alin.i, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea 85/1992, republicata si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vinzarea de locuinte construite din fondurile statului catre populatie
si art. 16 din Legea nr. 244/2011,

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unititilor economice sau bugetare de stat,

Avand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

In temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd véinzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului cétre
titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1453/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in
Fagiras str. 13 Decembrie , bl. 12 G, ap. 66, jud. Brasov, identificat in CF. 101335-C1 -U63 Fégaras, Top
2410/1/2/1/11, 2411/1//1/11, 2412/1/1/11/66, proprietatea Statului Roman, anexei nr. 1, la prezenta
hotirare, ce face parte integranta din prezenta hotaréare.



Art.3: Pretul de vanzare va fi de 18.850 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotirare, ce face
parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul locuintei.
Ratele lunare pentru achitarea locuintei se egaloneazi pe o perioadi de 5 ani, la care se adaugd dobinda
anuala, stabilita de lege.

Art.5: La data incheierii contractului de vanzare cumpirare a locuintei, inceteazi efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagaras si locatar.

Art.6: Cumparatorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de vanzare
cumpdrare.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fégéras, prin Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu,
parcéri.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BIZA RADU-STELIAN

s




Hotararea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarire se comunicéi:

- 1ex. Dosar sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parciri
- 1ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL .4, AP.4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0 744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1453

PROPRIETATEA EVALUATA :

o Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imiobiliara aflata in proprietatea

[Nr. [ Denumire | Carte Funciara Cote parti Componenta locuintei | Adresa Proprietar

[ Camera-105mp Fagaras, str. | STATUL
comune:4/368 | Hol - 2,38 mp 13 ROMAN

1. | Apartament 101335-C1- | Cote parti
U63 Fagaras

Top:: Cote teren :

2410/1211/11,
241111/1711,

WC 226 mp

Deécembrie,
bL.12G, ap.
66, ¢t. 3

| 2412/1/1/11/66 |

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 13.05.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . __APARTAMENT

SINTEZA EVALUARI|

. TIPUL DE PROPRIETATE
UNITARE INDIVIDUALA- APARTAMENT

» DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: (268/211313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE,_ functia
de primar al Mun. Fagaras,

s EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
. OBIECTUL EVALUARI
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:

i

| Nr. [ Denumire | Carte Funciara | Cote parti Componenta locuintei | Adresa | Proprietar
crt ‘

1. | Apartament | 101335-C1- | Cote parti Camera-10,5 mp Fagaras, str. | STATUL
U63 Fagaras | comune:4/368 | Hol - 2,38 mp 13 ROMAN
Top: Coteteren: |WC  -2,26mp Decembrie,
2410/172/1111, | 4/368 _— bL.12G, ap.
2A11/171/11, S.U. = 15,14 mp 66, et. 3
] 241211/1/11766 |

¢ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de pista a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea ¢ "emuluﬁ .inﬁ@dgrea
vanzarii. S e N 2

.-"(-"1

* DATA EVALUARII




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARI

In urma evaluarii efectuiite, 4 analizei informatiilor aplicabile si a factorilor rerelevanti,
opinia mea este ca valoarea de piats a proprietatii descrise este:

Denumire N “[Valoarea de piata exprimata in Lei

Apartament ] 1 1 8. 3 50

Curs eure la data evaluarii : 1 E = 49765 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ;

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prézentul raport si este valabila la data evaluatii ;

» valoarea nu tine seama de résponsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

» valoarea este-o prédictie ;
* evaluarea este 0 opinie asupra unei valori ;
e valoarea este subiectiva;

s valoarea nu-contine TVA

- DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
ECPERT BVALiiAT APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. , , —APARTAMENT

denasriniansitoyanidinnsatisdasnsnnsnoinn B

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Nr. Legitimatie : 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
Certificarea evaluatorului

» Afirmafiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

* Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate nuinai la ipotezele speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

* Nuam nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport si iu am nici un interes personal fati de vreuna din pirtile implicate;

* Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate $au de o concluzie
favorabila clientulu;

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

¢ Detin cunostintele si expericnta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

* Imobilul supus evaludirii a fost inspectat personal de cétre evaluator in prezenta unui
reprezentant al Primariei .

¢ In elaborarea prezentului raport hu am primit asistenta semnificativa din partea altei persoane

* Ladata ¢laborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC, DOBRILA LILIANA




DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE
_APARTAMENT

2.2.Prezentarea beneficiarului

PRIMARIA MU
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313
fiscal 4384419, reprezentant legal prin

de primar al Mun, Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii .
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:

NICIPIULUI FAGARAS,; cu sediul in Fa

garas, str. Republicii, nr. 3, cod
» fax 0268/213020, email secretariat@primaria-fagaras.ro, cod

ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia

Nr. | Denumire
ert

“Carte Funciara

Cote parti

Componenta locuintel

Adresa

Proptietar

I. | Apartament

101335-C1-

U63 Fagaras
Top:
2410/1/2/1/11,
2411117111,

Cote parfi

comune:4/368

Cote teren ;
4/368

Camera-10,5 mp
Hol  -2,38 mp

WC  -2,26 mp

S.U.= 15,14 mp

13
Decembrie,

STATUL
ROMAN

2412/1/1/11/66 |

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaludrii este prezentatéi in EURO si in LE]
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Furo = 4.9765 lei ;

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in vederea vanzarii,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valarii estimate
Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru-general(TVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
- SEV 102
- SEV 103
-SEV 104
- SEV 105
- SEV 230
- GEV 630

- Documentare si ccnformare( TVS 102)
- Raportare (IVS 103)
- Tipuri ale valorii (IVS 104)
- Abordari si motide de evaluare
- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

- Evaluarea bunurilor imobile.




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR R . APARTAMENT

- Valoarea de piati este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(s) la
data evaluarii, ntre un cumpérstor hotdrat §i un vAnzitor hotérdt, nir-o tranzactie nepartinitoare,
dupi un marketing adecvat si ir: care parile au actionat fiecare in cunostingd de cauza, prudent i
fird constringere.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13.05.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesieia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului,

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistents care si influenfeze valoarea de piafd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului ;

- Extras de Carte Funciara;

- Bilant de suprafata

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare , fiind
acceptate €a exacte.

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare , fiind
acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

 Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

» lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie ~ Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

* oferte comparabile: www, public 24.ro , www.imobiliare.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante o
La baza evaluirii stau o serie de ipoteze i condifii limitative, prezentate cele ceurmeazi. Opinia
DAL,

evaluatorului este exprimati in concordantd ct aceste ipoteze si coneiuz_iéfprecml E_Sif.\’é:g celelalte
’ ) \

aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut seg'ig‘a" o Brdiea \prezentului
raport de evaluare sunt urmitoarele: ad g




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ APARTAMENT

Ipoteze:
> Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre client si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificdti sau investigatii suplimentare, Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate
parte integrantd, din care §-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluata si
considerat3 ca fiind libers de sarcini. Orice diferent3 intre situatia luati in calcul de evaluator §i
cea prezentata finantatorului impune invalidarea prezentului raport.

» Se presupune ca proprietatea s¢ conformeaz tuturor reglementéirilor i restrictiilor de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa §i luata in
considerare in prezentul raport;

» Presupunem c# nu exist3 nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase;

> Situatia actuald a proprietafii imobiliare si scopul prezentei evalufiri au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate si a medalitdfilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condifiile tipului
valotii seleétate;

> In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarca defectelor ascunse ale cladirii s
acest raport nu valideaza starea tehnicd a cladirii;

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalusrii;

> Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existind posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingi.

> Suprafeiele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorufui;

> Valorile estimate in EUR sunt valabile atét timp cét conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de. schimb etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

» Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizirii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate; /—-}(\\

3 . . s . ; [y 3 .- X\S/_d_‘-\"‘“ @
> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a Asgsﬁlk% |
i R

v o .. . i . _ RN 2 ot \{y’
» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in cprii*n iltahta sau sa
ey )

depund mérturie in instant relativ la proprietatea in chestiune; g
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> Niei prezentul raport, nici pérfi ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate i3 acordul prealabil al evaluatorului;
» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéfi si orice divizare sau distribuire a

L ¥

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in carc o astfel de
distribuire a fost previizuts in raport.

» Valoarea a fost exprimata tinéind seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
expritate in raport si este valabil in condifiile generale si specifice aferente perioadei mai
2024;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor périii indivize din spatiile auxiliare;

> Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerinfele legale; :

» Valoaresd este o predictie;  valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei
valori;

» Valoarea nu contine TVA;

> Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Raportul de evaluare contine 24 pagini la care se adauga anexele- copii dupa actele si inscrisurile
puse la dispozitie de beneficiar si fotografii,

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientubui in 2 exemplare originale.

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzantele
din Roménia valorile estimate de céitre evaluator sunt valabile la data prezentata in taport §i incd un
interval de timp limitat dupi aceasta datd, in care conditiile specifice tiu suferd modificari semmnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunea de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evalugrii.

o

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizal $i g&uinﬁfpegtru uzul

e, fi
\Z

clientului si destinatarului. Nu acceptam nicj o responsabilitate daca este transmis @%i'hltggacré
R st

o

pentru scopul declarat, fie pentru alt Scop, in nici o circumstants. &/
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DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR — APARTAMENT

2.13. Declararea conformitatii su SEV

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborates prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

-SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101 )
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii 1VS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-8EV 230 - Drepturi asupra proprietatii irobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR

et — —_—

3.1.Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale; date constructive

Municipiul Fagiras se afl§ situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Bragov $176 km de
oragul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic; orasul
Fégérag este situat in zona numits Tara Fagarasului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice §i etno-culturale din Roménia. Aceasti zoni se mai numeste Tara Oltului §i se Tnvecineazi
cu Tara Lovistei, Tara Barsei §i Tara Amlasului.

o/ e ZL
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3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

1.

[ADRESA IMOBIL,

" Mun. Fagaras, str 13 Decembrie, bl.12 G, ap. 66, , et. 3, jud.

Brasoy

Descrierea imobiluhui

* Carte Funciara nr. 101335-C1-U63

*  Nr; topo: 2410/1/2/1/11, 2411/1/1/11, 2412/111/11/66

* Suprafata utila (mp) = 15,14 mp

®  Cote parti comune : 4/368

= Cote teren: 4/368

®*  Apartamentul este situat la et 3 al unui bloc cu regim de

inaltime P+4E si este compusa din 1 camere, hol si we sio
cotade 1,19% din elementele de uz comun,

DATE PRIVIND
DREPTUL DE

PROPRIETATE,
SUPRAFATA §I
COTE INDIVIZE

*  1995/16.12.1974
*  Actnr. -, din 01.01.1974 emis de <

* Bl. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin
Lege, cota actuala 1/1 in favoarea STATULUI ROMAN

SARCINI

|* Proprietatea a fost evaluate in ipoteza ca este libera de sarcini.

DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

= Evaluatorul nuaavut la dispozifie documentatie cadastrala

DESCRIEREA Z ONEI DE AMPLASARE

ZONA DE
AMPLASARE

« Proprietatea este amplasata intr-un cartier rezidential in partea
de sud a mun. Fagaras.

IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
APROPIERE

DN1

EDILITAR AL
ZONEI

“Tipul zonei

" Zo‘na rezidentiaia :

10
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+ st de invatamants oo, gradin
*  Unitati medicale: Spital

UTILITATI
EDILITARE

= Refea energie electrioa: existenta
* Retea de api: existenta

* Refea de termoficare: inexistenta
* Retea de gaze: existenta

* Refea de canalizare: existenta

* Refea de telefonie, cablu tv §i internet: existenta

GRADUL DE
POLUARE

»" Poluare redusa

= Traﬁc nedus |

CONCLUZIE

*  zona de referinta: rezidentiala, trafic redus, poluare redusa

7. DESCRIEREA CONSTRU CTHLOR

DATE GENERALE

» Tmobilul se afla la ¢t 2 a unei constructii de fip P44E ]
" Anul constructiei; aprox 1970

v Sﬁprafata: SU =15,14 mp;

" §.C.= 18,93 MP ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
suprafata utila cu coeficientul 1.25)

n Mediul de folosmta normal

CONSTRUCTIVE

‘CARACTERISTICI

FINISAJE EXTERIOARE

STRUCTURA DE REZISTENTA:
- Fundatii din beton armat;
- Planseu beton armat
- Diafragme din beton armat ;

- Acoperisul: tip terasa cu }ndmlzolatl o r—xo?o .

11
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Tencuiala si zugraveli simple,

- Tamplaria exterioara: lemn
AMENTUL EVALUAT
* Finisaje interioare: tencuieli simple. zugraveli simple;
= Pardoseli: beton si linoleum
Tamplarie: lemn,
INSTALATII
- Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de
aluminiy;
- Instalatii Incalzire; convector -

Stare tehnica - Finisaje foarte vechi, degradate, necesita Tucrarl do
renovare si modernizare.

3.3. Analiza pietei imobiliare
|
Piata imobiliard se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piaji schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii, |

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de piefele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica jar amplasamentul s#iu este fix. Pietele jmobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul de vénzitori si cumpirdtori care acfioneazi este relativ mig,
proprietitile 'i'xnpbiliare au valori ridicate, care necesiti o putere mare de cumpdrate, ceea ke face ca
aceste piefe si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuti de munca precum gi s3 fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobandit, mitimea avansului de platd, dobanzile, etc. in general, proprietatile -imob_il‘fare nu se
eumnpérd cu banii jos jar dac# nu existy conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

|

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imabiliare pot
tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind ig}o{deama un
decalaj intre cerere §i oferts. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolty g ey, iar cerefea poate
s4 se modifice bmsc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraefertazsa;gzigz%ce,{é 5:;1 nu
echilibru. Cumpiratorii §i vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine infoxmat;i:? ?f ¢ v;@re-
Kzl

E@ﬁﬁ

‘.“ |3‘;
% |
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cumpdrare nu au loc in mod freovent, De multe ori, informatiile despre prefuri de. traxiZzlﬁ;it'ilnare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietitile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. |

3.3.1. Definirea pietel specifice J

2 v . i - [T - ) o § sq = 3 o] _'lv o :
In cazul proprietailor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate: “apartament “ din mun, Fagaras . |

3.3.2. Cererea solvabila

K3 % B . . . . 3 ¥ H |
Pe pietele imobiliare, cererea reprezinté numérul dintr-un anumit tip de propnetate;pgl;mru care
se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite prefuri, pe 0 anumita piafd, intr-un
s, & - TR ) ’ |
anumit intefval de timp. |

In cazul proprietatilor evaluate , luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza

cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament .

Cerererea pentru astfel de proprietati este in crestere si este manifestata, in general, de
persoane fizice- famili tinere. |'

|
3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care e_sti disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un anumit loc .in:diéa_ gradul de
raritate a acestui tip de proptietate. |

Pentru tipul de proprietats “apartament * din mun. Fagaras oferta este destul de bogata iar
preturile sunt cuprinse intre 11.000 si 60000 Euro, diferentele sunt mari in functie de »i,q!calfizarc, an
constructie, finisaje, etc.Pentru aplicarea metodei prin piata am ales 3 apartamente cormjparabile cu
proprictatea evauata , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizaté in tabelul urmator: "}

13
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Tabelul nr. 1- studiu de piata

Elemente de
comparatie

Proprietatea
Evaluata

Comparabila 1
OFERTA

Comparabjla 2
OFERTA

compflmblia 3

orER}TA

[ Convorbire

Telefonica;
0720816572

Convorbire
Telefonica:
072764587%

| ‘Convorbire tel
i

0727645875
|
|

Nr. camera

1

Suprafata utila (mp)

15,14

S-c =

1893

46

45

48 |

Pret vanzare (E)

25350

25.000

|
11.00D

Tipul comparabile

| Oferta

Oferta

Oferta

Drept de Proprietate |

Integral

| Integral

Integral |

Int‘egi.a]

Restrictii legale

| 'l

Conditii de finantare

Cash

Cash

[ Cash

|
| Cash|

Conditii de vanizare

' Normal

| Normal

| Normal |

Normal

| Conditii de piata

curente

curente

‘Curente

Curen{:te |

Loealizare

Str. 13
Dec¢embrie

Str. T.
Viadimirescu

Zona centrala

Zona Combinat

15,14

35

40

3

Suprafata utila
B

3/P+4

P/P+9

4/P+4

2}'-'~P+|'2

Vechime bloc 1970 1978 1980 | 1985 R
Finisaje, stare Finisaje minime, | Finisaje superioare Finisaje spperioare Finisaje minime |
tehnica necesita rerovare |

Alte dotari

Mobilat

Mobilat )?artlal

14
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta, Pentru
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata func

Cererea de apartamente este in crestere, este o piata a vanzatorilor, ofe
cererea.

Evolutia viitoare depinde foarte mult si de banci si de conditiile de créx

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avind in vedere

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

APARTAMENT

ipul de propnctatc‘

fiind mai mi_‘caf‘e:cat

1
{ionala.

itare pe care le --\'.fic;nt acorda,

nivelul de ?inceﬂittlhdine.

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piaé are scopul de a éstima cel

mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bun utilizare (CMBU) este dcl,ﬁmta ca:

« utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibill
este permisa legal si este fezabila din purict de vedere financiar ».

In conforinitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standar
Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare
(IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a uniui activ va refls
acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intention
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizat
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

1 din punct de vedere fizic,
|

fe ce inco‘rpore;aza‘
SEV 100 — Cadrul General
‘cta cea mai buna utilizare; a

utilizare. Aceasta elste
a sa 0 dea unui act*v», atunci

'ea asteptata este utilizarea

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a

proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in ¢

constitui baza d;g:)mire siva
ontinuarea analize| din

evaluarea de fata,

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a ufmatoarelor cerinte(

» utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre pamcmanm pe

piata;

» utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice 1
de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

15
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* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferit

permisa legal ;

* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tiy
dupa ce au fost luate in cgleul toate costurile conversiei

decat profitul generat de utilizarea existenta,
la acea utilizare.

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor lit

, care este posibila fizic si

ic de pe piata, mai mare

ere dar si a terenurilor

construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand stii¢ ura zonei s-a modificat foarte

repede ceea ce 4 dus la modificarea cererii si implicit a oferte] impunand n¢i standarde in ¢

respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi deterps

construit. Cea mai buni utilizare este reprezentatd de utilizarea actuald, r
imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicatd

specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor

abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a
piata si abordarea prin cost.

4.2.1.Abordarea prin piata = metoda comparatiei directe

4

adﬁul pietei

iinata in situatia 'tl;mnul‘ui
ectiv proprietate

fmﬂte]' metode
|
|
|

|
utilizat abordarea prin

una $au mai

| |

o

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active

identice sau similare, al caror prét se cunoaste,

Metoda comparatiei directe este aplicabila Ia toate tipurile de propri
suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice carac
de pe piata.

¢ cercetarea pietei pentru a odtine informatii despre tranzactii de pro
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de propri
dimensiunile , localizarea si zonarea;

16

l

e | .
i%atl imobiliare, cand exista

eristicile valorii sau tendintele
| |

prietati imobiliare ce sunt
%tate, data vanzar, -
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s verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinite
tranzactiile au fost obiective;

AENT

sunt reale si corecte si ca

* alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unej anaﬂlze comparative pe ficcare

eriteriu;

* compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele dt
comparatie si ajustarea

hu ¢ posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabile; |

¢ analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unni jnterval de valori. !

adecvata a pretului de vanzare a fiecare] proprietati comparabile sau daca

!

ABORDAREA [PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAM

Valoare ofsrtaftranzactie- Euro.

Comparabila 3
11.000

m Comparabila 1 parahilz
360 25350 25,000

‘Numar camere

2 1 2

Suprafata desfasurata - mp

s 4

 Suprafata utla - mp

15,14 35

Suprafata utilal desfasurata

80% : 76% 89%:

Valoare ofertaltranzactie- Eurcimp
it

724 625

Valoare ofertaltranzactie- Euralmip

desfasurat

551 556

‘Observatii

Discount negociere

10% 40% | | A0%

Valoare ofertaftranzactie- Euro
corectata

22500 19,900

J - 22815 | |

[

| Suprafata supusa comparatie!

; th de proprietate
Corectle %)

Element de comparatie |

Corectie

Pret corectat

Conditii de finantare
Corectie (%)

Corectie

Pret corectat

-Conditii de vanzare
Corectie (%)

%Corectie '

Pret corectat




Conditii de piata
Carectle (%)

9.900

Ztha centrala
<30%

na Combinat
0%

+4.563

%%

18,252

055

35
7%

0%

0387

-6 551

Pret corectat

7885

4339

Corectie (%).

Corectie

Pret corectat

Vechime bloc i

Finisaje
Corectie (%)

inferioare

Corectie

{, bune
30%

Corectie (%) " fa
Corectle B 0
Pret corectat 7.895 '5;931 T43%

-2.369

Pret corectat

Alte ajustari -
Coractie (%)

siemidecomandat

5527

0%

<10%

Corsctle

1658

Pretcorectat

L

3.869

3487

‘Corectie totala neta

Corectie totala neta (%)

—

-18.946

- +18.013

-74,74%

~76,05%¢_—

Corectle totala bruta

18.946

19 m\}/

Corectie totala bruta (%)

74,74%

zﬁ:ﬁﬁw'—-’"ﬁ %

Numar corect il negatwe

4

Numar corectii pozutive

| Numar eleinente similare

(]

[ Valoare estimata a proprietatii

.
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Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile d
conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, supr
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte ,am
10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu esté uti element
avalorii de ofertare in pret de vanzare.

¢ proprietate tranSlLruse
fata utila, Vec_fhimf, finisaje,

aliza de piata si d¢ analiza

|
justat pretul de vanzare cu
de corectie- ¢i o tf?nsfbnnare

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, au s

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare -
aplicate ajustari,

pentru acest element

Conditii de piata: Conditiile de piata sunt similare, nu sunt necesare ajusts

Localizare : au fost ajustate toate comparabilele in functie de gradul de a

Comparabilele 1 si 2 au localizare superioara iar comparabila 3 are localiz
Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functic de :
Etaj: Nu au fost necesare ajustari.

Vechimea: nu au fost necesare ajustari.

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele de
comparatie cu proprietatea evaluate.

scrise in studiu de

justari;
nt necesare aj us‘taq_i.

e comparatie nu ay fost

ri. i
activitate al zonei,
re inferioara.

uprafata utila.

piata, in

Alte ajustari: S-au aplicat ajustari comparabile 1 si 2 , in pretul de vanzar% fiind inclusa si mf)bi-la.

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta u.rmatorux

3.487 - 3.869 EURO

interval de valori:

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am cof idy

) . o ww e . i ey i )
are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabila 3, es ,

evaluata. Astfe] valoarea de piata estimata a imobilului in urma abord
de :
19
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

|
RAPORT EVALUARE

APARTAMENT

[ VALOARE LEI
| (rotunjit)

\[ . OARE EURO

njit)

| APARTAMENT —
Bb;ordar:ea prin piata

18.350

8

Curs euro la data evaluarii = 4,9765 lei

4.2.2. Abordarea prin cost S
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in eval

considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat

pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate,

y

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea
scopului pentru care a fost proiectat si construit,

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite

proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea p

- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actu
din care se deduc o serie de elemente de depreciete care conduc la pierdere
urma unei deprecieri fizice, fiinctionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire - Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) =

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pe
parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconst
inlocuire “ editate de IROVAL.

» Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de recon
cauze fizice,functionale sau externe.

20

u@,’re. Aceasta abordare

A
ya fi suma curenta necesara

utilizarii bunului potrivit

|
rmatoarele conditij:

e care 0 ofera;

al ( de inlocuire) al bunului
a de valoare a bunylui in

IN ( costul de inlc.jicuire net)

ntru fiecare ansamblu in
ructie — Costuri de




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standa
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a
utilizare, deteriorati, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare ¢
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte ;
= Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) - VE
= Renovarile constructiei ;
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprie;

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice p1
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 65 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ;neadecvarea, sy
din punct de vedere a dimensiunilor, stilului si echipamentelor atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se
;modernizari,reparatii si remedieri.

APARTAMENT

idelor de c.vajlﬂarejs; va lua

|
unei proprietat, calizata de
i dealti factori similari.

iniite din partea ‘

atii evaluate .

pradimensionarea Lladin‘i

poate remedia prin inlocuiri
|

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta da
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ;ds
Neadecvarea functionala este considerata 20 % si este data de
camerele foarte mici,
Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati
se datoreaza unor factori externi proprietatii cu
raportului dintre cerere si oftrtautilizarea modificata a propriet
finantare,zona unde se regaseste proprictatea,

Deprecierea economica in ¢azul proprietatii evaluate este cons,ideral[
a mun Fagaras, si cartierul in care este amplasat apartamentul

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valbrilﬂ_or de catalog pent

ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costn
de inlocuire “ editata de IROVAL

T

21

de un element ﬁleincl.us in
care nu ar trebui inclus.

faptul ca apar{angentul are

a unei constructii datorata

wobilare din cauze externe si

ii cum sunt: modificarea planyrilor de urbanism,schimbarea

tii imobiliare,conditiile de

30 % de situatia economica
|

ru fiecare
de reconstructie ~ Costuri




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR _

|

RAPORT EVALUARE

i

Calculul Costuluj de Inlociire Brut,
economice) si Costul de Inlocuite Net se reg

calculul deprecierilor9a ,(ﬁ#i‘ce, functionale SW
asesc in ~ ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordasii prin cost este:

Valoare de piata — abordarea
prin cost

18.163

VALOARE EURO |
|

|

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor trei metode in vederJ

ABORDAREA PRIN PIATA

a estimarii valorii ti:ie piata;

|

VALOARE LEI

V{\LOARE EURO |

piata

Valoarea de piata- abordarea prin

18.350

3,.1588

ABORDAREA PRIN COST:

| VALOARE LEI

| VALOARE EURO |'

Valoare de piata — abordarea prin ]

cost

|

18.163

J( 3l650

22




DOBRILA LILIANA RAPQRT EVALU-‘]RE
EXPERT EVALUATOR: : ” APARTAMENT

!
REZULTATUL EVALUARII

|
e R - —_— e -—|-—- e

sticile imobilului. analizat
tru proprietatea analizata .
{
In urma evaluarii e efectuate, a analizei: informatiilor aphcablle si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este des

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteri
am apreciat ca valoare obtinuta priti abordarea prin piata este relevanta per

| Denumire T || Valoarea de piata estimiate in Lei .

Apartament o 18.350
|
I I ,_ |

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei

Argumentele care au stat Ta baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ;

¢ valoarea 4 fost exprimata tinand seama exclusiv de j ipotezele, cond" iile limitative si aq:recxenle
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii; |

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costuril: implicate de conformarea
la cerintele legale ; |

* valoarea este o predictie ;
¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
¢ valoarea este subiectiva;

* valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR |

23




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE:
EXPERT EVALUATOR — APARTAMENT

1. Fisade calcul ~ abordarea prin cost-
2. Studiu de piata- comparabile [
3. Extras de carte funciara

4. Fotografii

24
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ANEXA NR. 2- STUDIU DE PIATA- APARTAMENT

0720 816 572

ceozsrist SR iR SER R G e e

Garsoniera de vanzare Tudor Vladimirescu Fagaras
Fagérag - Vezi harts

Rate de 12697 Ron/

Descriere

Va invit sa descoperiti aceasta minunata garsoniera situata in Fagaras

Tudor Viadimirescu din judetul Brasov. Aceasta proprietate rafinata este amplasata la
parterul unui imobil rezidential, oferind un confort si accesibilitate deosebita.
Cu o suprafata generoasa de 35mp, aceasta garsoniera a fost proiectdta cu atentie

la detalii pentru a maximiza spatiul si confortul, Dispune de o camera |

baie moderna, o bucatarie si un hol generos, toate distribuite intr-un mpbd eficient, —

asigurand functionalitate si confort.

Beneficiind de o compartimentare decomandata, aceasta garsoniera ofera intimitate.

si spatiu pentru fiecare zona a locuintei. Renovata in 2021, aceasta en
prospetime si modernitate, fiind amenajata cu atentie la detalii. Culorile

25350
€

i Simuleaza credit

in cartierul

minoasa, o

Al

\

o

ana 7/ i el
predomingite’ [ -




din interior sunt gri si alb, oferind un aer contemporan si luminos, iarimobila alba

completeaza perfect aceasta estetica, conferind o senzatie de elega
rafinament. '

camin confortabil si modern intr-o locatie convenabila in Fagaras. Nu

hta si

ratati sansa de

Aceasta garsoniera reprezinta o oportunitate excelenta pentru cei cgé cauta un

a frai sau investi in aceasta priprietate. Pentru mai multe informatii
programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactati.

Pret: 25.350EUR
Cod oferta / ID: P20010

Suna-ne acum la vezi numéryl si afla detalii despre aceasta proprief

din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite pentru tine.

Informatii speciale: _ e
1, Descarca aplicatia pe mobilul tau “TABQO Imobiliare” din Apple S

Play sau Huawei AppGallefy pantru a afla instantaneu noile proprietat

piata. |
2. Daca ai o proprietate pe care vrei sa o vinzisau sa o inchiriezi, sul
tine!

Contacteaza-ne pentru o evaluare gratuita fara obligatii si vei descop

de a lucra cu o echipa dedicata si experimentata.
3. Daca vrei sa incepi o cariera de agent imobiliar, suna la vezi numi
programeaza o intalnire pentru a afla toate beneficiile si avantajele.

pentru a

ate de vanzare

ore, Google
i care intra pe

em aici pentru
ri avantajele

rul si

Intra pe TABOO.ro si descopera cele mai recente oferte, actualizate Zilnic.citegte mai

putin
Specificatii

_ 1D Anunt: XSEK105M2ACtualizat azi
Nr. camere:1

Suprafata utild:35 mp

Suprafata construiti: 46 mp
Compartimentare;semidecomandat
Confort:1

Etaj:Parter/ 9

Nr. bai1

An constructie: 1978

Structura rezistenta:beton

Tip imobii:bloc de apartamente
Regim inaltime; D+P+9E

Nr. balcoane: 1Adaugs




COMPARABILA NR. 2

camere XD 1003 7ista=24471528iising=180 _g_ha;.l,sta&,mmdvmjﬁ 02791 \

Simona Serban ‘
Broker [

SWEET HOUSE GENARDIS [FR9] |

STUDIO SEMI-MOBILAT

Faglirag, zona Central - Vezi harts

625 |
€
{mp ‘

in% Simuleazd credit ‘

Vezi harté

| Descriere o
Agentia imobiliara Sweet House Fagaras va propurie spre vanzare studio semj=mobilat -~ %
decomandat. _&5/’_“{\{" [N
Iimobilul este compus din 2 camére renovate.

Imobilul are living/bucatarie open-space si dormitor.




Imobilul are centrala proprie.

« Utilitati generale: Curent, Apa, Cuhalizare, Gaz
« Sistem incalzire: Centrala proprie
» Acces internet: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up

FINISAJE

Ferestre cu geam termopan: PVC
Usa intrare: Metal

Podele: Gresie, Parchet

Pereti: Faianta

* & & ¢

DOTARI

s Bucatarie: Mobilata
» Mobilat: Partial

ALTE DETALII ZONA

+ Amenajare strazi: Asfaltate

ALTE DETALII PRET

Comision: 2%%

Pret cerut 25.000 €

Speclﬁca

1D Anunp: XDM1 IOOBCActuahzat in 26,02, 2024 o
s Nr camere:2
+ Suprafati utild:40 mp
*  Suprafad construitd:45 mp
» Compartimentare:decomandat
|* Confort:1 »
» EtajiEtaj4/4
+  Nr. buchtdrii;1
o Nebgd -
*  An constructie:1980
«  Structurd rezistenti:altele
|+ Tip imobil:bloc de apartamente

' . , |
* Regim indltime:P+4E

STAASNG )
A0S

N
-

3

AN

S
Sf gt
:{ ki
=

\

7



Pret min. localitate18.000 € -
Pret mgx. localitate60.000 €|

67% dintre proprietifile similare ca zons §i nr. camere au preful cerut mai mare, fiiai multe...

Vezi detalii , ,
Costuri la achizitie
4.512 RON
Credit Ipotecar
5.288 RON

Noua Casi

264 RON
+ taxe notarijale
Costuri aditionale mai putin stiute Iz achizitie: taxe notariale, comisioane etc. |
Vezi detalii .
Broker- ‘
SWEET HOUSE GENARDIS ;

072 7 645 875Apcleaza ncum

Trimite mesaj |

COMPARABILANR. 3

htips: /v, publizd.

ro/anunturifimo biiia"relde-VQWMMMMLMMMWWEEM@MM 13-

ah7165288190h78832820d htm |

0727545875 '

APARTAMENT CU DOUA CAMER
11.000 EUR 289€/m? |
Brasov, Fagaras  Vezi pe hartii |
Valabll din 11 07.2023 09°56:42 |

=

L toeumo,ra




Specificatii

Suprafata utila38,0 m? !
Numar camere2
Etajeta 2

Confort!

Anul constructiei1970
Numar niveluri2
Nurmar bucatarii

DestinatieRezidential ‘
Acces internetWireless,Fibra optica,Cablu
Usa intrareMetal |
PodeleParchét
BucatarieMobilata

MobilatCoinplet

Descriere |

Agentia Imobiliara Sweet House proputie spre vanzare apartament cu doudlcarnere.

Imobilul este situat in cartierul Combinat se gaseste intr-un bloc tip vila si $e compune din:
bucatarie, doua camere i baie. |

Publi24_ 1668693732 '
Vezi detalii pe www.romimo.ro ‘
O7x¢ xxx xxx Arat telefon




Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliard BRASOV
Biroul de Cadastry 5i Publicitate Imobiliars Fagaras

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
¥ T PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 101335-C1-163 Fagéaras

A. Partea |. Descrierea Imobiluluf I
Nr, CF ve¢h‘i:ssz\e
Adresa; Loc. Fagaras, Str 13 Becembrig, BL. 126, Ap, 66, Jud. Brasov 1

P3rii comume: terénul de sub bloc, fundatﬂ canal , racordur utifitatil, casa scariiterasa, instalatii
aferente acesmra si trotuar de M8 :
' s

Unitate individuald

o] N cadastral _construits ﬁ;fg?f:,i"; [cote te-r-e‘n‘: Observatii / Referinte J

AL - . 41368 4/368  |Apattament 7ir6e, compus din|’

2410/1/2/1/] 1 "~ |una| camers, grup saitar,

2411717313, revanindu-i 6 cotd de 1,10% din|

2412/131/11/55 elementele de uz - fomun,|
B Partea u Proprietan si acte '

Tnscrien privitoa;a ia dreptul de pmprietate §l alte drepturi reale Referinte |

nr. -, din 01,501/1974 emis de ;| = |
rntabulare, drept de PROPRH"I’ATI: dobandrt prin Lege Tots actualal | Al i
1/

SRS _ —— ; S N N
1E3) STATULROMAN B -

_C. Partea lll. SARCINI .
laserier p-ivind dezmembrarmnteha dreptului de proprietate drepturi reale .
. de garantze slsarchnl ' Refurings |
CNUSUNT - i

Botument care tongine date o carscter personal, proteyate ae prevederite Legii Nr. b7 /2002,

Pegmg ¥ dm,4 —

Extrase penin, informere on-hike s adipas vpay.ancplio Formulgr versiunes 1,1




Parte infegrant din contractul
de inchiriere fwegistrat ¢

1,187 din 02.03.2017

FISA
suprafefei locative inchiriate fa:

Municipiul Fégarasstr.13Decembrie, bL12G, situats la nivelul a.) etaj , inicalzire b.) talorifere, aps
Cufenta in locuinta ¢.) , canalizare d.} in cladire instalagie electrica &) Ha construite din materiale
inferioare ) ny.

A.
Date privind locuinta Inchiriata

[N | DENUMIREA INCAPERT | SUPRAFATA | IN FOLOSINTA | INFOLOSINT X r
JCRT | £) |

e -wz,,p:wil

1050mp |
[ 238mp
| 226mp

‘1«—,.— — S——— -
T BN N SO I S B}

Suprafafa curtii i gradinii--

a ) subsol, etaj, mansards, alte nivele

b)) centrala, sobe de paz, alte mijloace de incalzire
¢ ) in locuinfs, in cladire, in curts, in strad

d) in loouints, in cladire, in curte, fn strads

€ ) da sau nu

f) dasaunu ,

&) camerd, bol, oficiu, bate, buciitiirie, camary, vestibul, WC, debara, antrey culoar, boxa, magazie,

CHIRIAS
ZAMFIR LIGIA
AN

Y e

Intomit,

Stroia Florin

X
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