ROMANIA
JUDETUL BRASOV _ e

CONSILIUL LOCAL FAGAR

HOTARAREA nr.167
din data de 30 mai 2024

-privind aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinta situat
in Fagiras str. 13 Decembrie , bl. 12 G, ap. 82, jud. Brasov,
identificat in CF. 101335-C1 -U66 Fagaras, Top 2410/1/2/1/11, 2411/1//1/11, 2412/1/1/11/82 proprietatea
Statului Roméan si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr. 1455/13.05.2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizdnd Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figaras nr. 41638/1 din data de
20.05.2024 si Raportul Compartiment Resort nr. 41638 din data de 20.05.2024 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parciri, prin care se propune privind
aprobarea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de locuinte situat in Figiras str. 13 Decembrie,
bl. 12 G, ap. 82, jud. Bragov, identificat in CF. 101335-C1 -U66 Fagaras, Top 2410/1/2/1/11, 2411/1//1/11,
2412/1/1/11/82 proprietatea Statului Roméan si insusirea Raportului de evaluare autorizat nr.
1455/13.05.2024,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistica, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultura, precum si al
Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeani,

Avand in vedere cererea cu nr. 49009 din data de 07.09.2023 depusd de citre titularul
contractului de inchiriere a locuintei, prin care solicitd cumparare a locuintei detinuta cu chirie, situati
in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl. 12G, ap. 82, jud. Brasov,

Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 1455/13.05.2024 intocmit de cétre evaluator autorizat
ANEVAR,

Viazand prevederile art.1, alin.i, art. 10, art.11 si art. 12 din Legea nr.85/1992, republicati si ale
Decretului-Lege nr. 61/1990 privind vanzarea de locuinte construite din fondurile statului citre populatie
si art. 16 din Legea nr. 244/2011,

Prevederile Legii nr. 244/2011 pentru modificarea art. 16 din Legea nr. 85/1992- privind
vanzarea de locuinte si spatii cu altd destinatie construite din fondurile statului si din fondurile
unitatilor economice sau bugetare de stat,

Aviand in vedere prevederile art 1650-1652 din Codul Civil,

n temeiul, art. 129, alin.2, litb si c, art 136, alin 8, art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba vanzarea directd, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului citre
titularul contractului de inchiriere.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1455/13.05.2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in
Fagiras str. 13 Decembrie , bl. 12 G, ap. 82, jud. Brasov, identificat in CF. 101335-C1 -U66 Figiras, Top



2410/1/2/1/11, 2411/1//1/11, 2412/1/1/11/ 82, Proprietatea Statuiul Koman, anexet nr. 1, 1a prezenta
hotarire, ce face parte integrantd din prezenta hotirare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 18.850 lei, potrivit anexei nr. 2, la prezenta hotirare, ce face
parte integrantd din prezenta hotaréare.

Art.4: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul locuintei.
Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazd pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobénda
anuald, stabilitd de lege.

Art.5: La data incheierii contractului de vanzare cumpérare a locuintei, inceteazd efectele
contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art.6: Cumparatorul va suporta cheltuielile notariale privind perfectarea contractului de vanzare
cumparare.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari, se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagaras, prin Serviciu Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parciri.

PRESEDINTE DE SEDINTA, COMEMNEM
BIZA RADU-STELIAN ETAR GENERAL,
/ o o Jr.[ ; VINIA MARIAN

\ro\'g 1A} “\ ;



Hotirarea s-a adoptat cu 16 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotirare se comunica:

- 1ex. Dosar gsedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu - Compartimentul cadastru, evidenta patrimoniu, parcari
- 1 ex.Directia Buget-Finante

Cod: F-50




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU T
STR. M. EMINESCU, BL 4, AP;4, OR. VICTORIA, JUD, BRAS(

Pt L LA LR 500y

FULAR:ANEVA{#
IV, TEL: 7445?1310

|

|
RAPORT DE EVALUARE
|
NR. 1455

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluar

STATULUI ROMAN:

ii il constituie proprietatea imobiliara aﬁata in pmpﬁetat;éﬂ'

| Denumire

Carte Funciara

Cote parti

Componenta locuintei

Adresa

|
Proprietar |

1.

U66 Fagaras
Top:
2410/1/2/1111,
2411711111,

24120/111/82 |

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

Cote parti

comurie:4/368
Cote teren :
4/368

Camera-10,5 mp

S.U.=15,14 mp

Fagaras, str.
13
Decembrie,
bl.12G, ap.
82,et. 4

DATA EVALUARII: 13.05.2024

|



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR _

RAPORT EVALUARE
_ APARTAMENT

SINTEZA EVALUARIl

‘:

TIPUL DE PROPRIETATE
UNITARE INDIVIDUALA- APARTAMENT
s DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULLUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras,
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211713, fax 0268/213020, email secretariat(fs

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCA

de primar al Mun. Fagaras.
s EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571
OBIECTUL EVALUARII

str Republicii, nr. g cod:
primaria-fagaras.to, cod
CIU GHEORGHE functia

310

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in proprietatea STATULUI ROMAN:

Nr.
crt

Denumire Carte Funciara | Cote parti

Componenta locuinftei

Adresa .| Proprietar

101335-C1-
U66 Fagaras
Top:
2410/1211/11,
24117171711,

| 241211711 1/82

Apartament Cote parti
comune:4/368
Cote teren :
4/368

Camera-~10,5 mp
Hol -238mp
WC 226 mp

S.U. =15,14 mp

L L

STATUL
ROMAN

13
Decembrie,
bL12G, ap. |
82, et. 4

e SCOPUL EVALUARII
Estimarea -
vanzarii.

DATA EVALUARII

]

valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru mformaliea cheg{q{mg An vederea

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13.05.20:




DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ ____ APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile i a factorilor rerelevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatii descrise esté:

Denumire N Valoarea de piata exprifnata in Lei |

Apartament T 18.350 |

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei

. . . L 1 = 3 [ T T N N . . s |
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si corlsiderente privind valoarea
sunt :
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecietile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ; FT
» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costuril d implicate de co nf?nnarea
la cerintele legale ; |

» valoarea este o predictic ;
¢ evaluarea este 0 opinie asupra unei valori ; |
» valoarea este subiectiva; i

s valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR _‘
MEMBRU TITULAR ANEVAR |
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE
_APARTAMENT

SINTEZA EVALUARII

2. TERMENII DE REFERINTA....

2.1. Prezentarea evaluatorului...........e.esessennene

2.2:Prezentarea beneficiarului ....,.......

2-3! Obiectlﬂ e\lal Ua r'ii:u L T T T L T I et
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L R T Ty, .5
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2.4, Moneda raportului...
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2.5 .Scopul evaluafii........

R T LT SR P T PP OR S G aR Py

LI TT R ST P TP

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate ............

nsenienernsiosB

sassavIINIITIRTeST R LR CHay

2.7. Data evaluarii

R e A L R Ty TP T P T P TS Py

aresserseamsssessesssasssdprssasepresses

2.8.Inspectia PrOPHETALH. 1vsissssarssrmmsssssessvrmsnssesessesinssassassesansonsssssnimssnstontenen 16
2.9. Sursele de informatii utlhzate.46
2,10, Ipoteze si ipoteze speciale relevante..........usesermersrsnes — Y AN
2.11. Descrierea raportului de evaluare.............. sirboridasansainerrenind
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR_

RAPORT EVALUARE
. APARTAMENT

2, TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nf, Legitimatie : 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

L

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate nltmiai la ipotezele 8] =ciale i

conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluzii
impartiale;

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi in proprietatea care ¢onstituie obiectul

raport i nu am nici un interes personal fafd de vreuna din partile im

¢ mele profesionale si
Fcestui
blicate;

.. LN 6 L ¥ RTIEIDVE. SI . o . s A ]i 4
Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrarg nu sunt c:on:dltlfoqate de
raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimaté sau de o concluzie

favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fos
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod

Imobilul supus evaludirii a fost inspectat personal de citre evaluator
reprezentant al Primariei .

In elaborarea prezentului raport nu am prirnit asistenta semnificativz

La data elaborarii acestui rapoit , evaluatorul este membru ANEVA
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR ¢
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA

elaborate in conf#rm‘itate

rompetent, a aoe’st#i Tucrari;

in prezenta unui ‘

|
| din partea altei ﬁpE‘I"-SOﬂIIe

R, a indeplinit cerintele
i are competenta necesara




.ﬁscal 43 84419 reprezentant legal pnn ordonator pnﬁclpa] de credlte SUC*

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

o
RAPORT EVALUARE

2.2.Prezentarea beneficiarului |
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, o

de primar al Mun. Fagaras.

2.3. Obiectul evaluarii

ACIU GHEORGHE

APARTAMENT

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara aflata in propriertea STATULUI ROMAN;

'Nr. [ Denumire | Carte Funciara | Coteparti | Componenta locuinkel

crt

Adresa | Préprietar

1. | Apartament | 101335-C1- | Cote parti Camera-10,5 mp
U66 Fagaras | comune:4/368 | Hol  -2,38 mp
Top: Cote teren : WC -2 26 mp
2410/1/2/1/11, | 47368
2411171411, S.U.= 15,14 mp
2412/11/11/82

' Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro =4.9765 lei ;

Fagaras, str. | STATUL
13 ROMAN
Decembrie,
bl.12G, ap.
82, et, 4 ‘ i

2.4. Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii este prezentald in EURO si in LE]

2.5 .Scopul evaluarii

l

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imob{liare — in vederea Tanmrii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezenfului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022
SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

5




RAPORT EVALUAL\E

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT
; _ z
-GEV 630 = Evaluarea bunurilor imobile. |
- Valoarea de piad este suma estiraata pentru care un activ sau o datorie a putea fi schimbat‘jﬁ)
data evalurii, intre un cumpiriitor hotdrat §i un vérizitor hotirat, ntr- tranzactie nepartinitoare,
dup# un marketing adecvat i in care péirtile au actionat fiecare in cun;ﬂntﬁ de cauzi, pmﬂent $i
fara constrangere. |
2.7. Data evaluarii |
Valoarea d¢ piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 13;015'.2024 '

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior ¢
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita

ot si in exterior, pentru a

H
H
H

|

de conditii ascunse sau

neaparente ale solului sau structurii de rezistent care sa influengeze valoatea de piati a acestrra

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :
- Extras de Carte Funciara;
- Bilant de suprafata

- Istorie, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au folst luate ca atare , fiind

acceptate ca exacte.

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fo

acceptate ca exacte.
¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
» Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

TROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentat¢

evaluatorului este exprimati in concordan{i cu aceste ipoteze §i cono

lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costur,
rezidentiale, ¢ladiri comerciale, cladiri industriale, come

oferte comparabile: www.public 24.ro , www www.imobiliare.|

|
z

st luate ca atare , ﬁhﬁd

i de inlocuire - cladiri
'ciale si agricole® editata de

- Opinia
" 'fcelel_-alte




RAPORT EVALUARE
APARTAMENT

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

aprecieri din acest raport. Principalzle ipoteze gi limite de care s-a finut séi

ima in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmétoarele: ?

Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentgle furnizate de citre client si
au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigalii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil; ’

Evaluatorul a avut la dispazitie documentele ce s-au anexat pre; entului raport si
parte integrantd, din care s-ait extras datele mai sus prezentate. Fropri ’

consideratd ca fiind libera de sarcini, Orice diferents intre situatia |
cea prezentatd finantatorului impune invalidarea prezentului raport.

onsiderate

Se presupurie ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilpr si restrictiilor d¢
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conf rinitate, descrisd
considerare in prezentul raport;

> zonare si
51 luata in

Presupunem c& ni1 exist3 nici un fel de contaminan{i i costul activitatilor de decontgminare nu

afecteazd valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta

i

contaminantilor sau a materialelor periculoase;

dri au stat la baza selectirii
acestora, pentru ¢a valorile
prietiifii in conditlile tipului

Situatia actuald 4 propriet#ii imobiliare si scopul prezentei evaﬂ
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a
fezultate sa conduci la estimarea cea mai probabila a valorii prd

valorii selectate; I
In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea deféctelor ascunse ale| cladirii si

acest raport nu valideaza starea tehnicd a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea mé

rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evalugrii;
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe
existdnd posibilitatea existentei gi a altor informatii de care evaluat
Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in doc
evaluatorului;

Valorile. gstimate in EUR sunt valabile atit timp cit conditiile i
(starea piefei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolufia cursului d

semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascenden

trecerea timpului si variatia. lor in raport cu cursul valutar Ay este lin

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul

Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evalﬁa§ s suntinval
%

astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de

7

rtodelor de e_valuaﬁfe au fost
J

care le-a avut laf dispozitie

ul nu avea cunostings.

uimentele puse -l,aj dispozitia

care s-a realizati evaluarea
schimb etc.) nu se modifica
sau descendent lo data cu

e | N
utiligabii grez;g\m%:eﬁiﬁ\rapon.
 suntinvalide daca sunt

1S

A

[

YR o
bubligare HuoEstis;
T . e Pl L
e

.,4"-..‘____
ASOVMAT
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE
__APARTAMENT

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in
depuna mérturie in. instantd relativ la proprietatea in chestiune;

» Nici prezentul raport, nici pirii ale sale {in special concluzii

evaluatorului) ny trebuie publicate sau mediatizate far§ acordul prea
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietai si or
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afa
distribuire a fost prevazuts in rapot.

Valoarea a fost exprimata finind seama exclusiv de Ipotezele, cond
exprimate in raport si este valabild in conditiile generale si speg
2024;

Valoarea prezentata include cea a cotelor pirtii indivize din spatiile
Valoarea nu tine seama de responsabilitdfile de mediu si de costurilé
cerintele legale;
Valoarea este o predictie;
valori;

valoarea este subiectiva; evaluarg

>
»

Valoarea nu contine TVA;

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Raportul de evaluare contine 24 pagini la care se adauga anexele- ¢d

puse la dispozitie de beneficiar si fotografii.

Raportul de evaluare este tiparit pe hartie si a fost transmis clientuly

2.12. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor {
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia)

din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data p
interval de timp limitat dupi aceasta datd, in care conditiile specifice nu s
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic genera
evaluare, stadiul de dezvoltare al piefei imobiliare relevante si scopul pre
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in |
cunoscute de acesta la data evaludrii,

Valoarea exprimata In prezentul raport nu reprezinti valoarea pentry

ontinuare can:s;u.lt‘rﬁfma sau sa
:!

eferitor 1a valori, identitatea

abil al evaluatorului;

ce divizare sau distribuire a
a cazului in care ¢ astfel de

itille limitative si aprecierile
ifice aferente .peribade‘i mai

nuxiliare;

‘implicate de conformarea la

3

a este 0 opinie asupra unei

asigurare.

pii dupa actele si i{nscrisurile
i
iin 2 exemplare 'oﬂli“ginale.
|
urnizate de citre ﬁarOpriet_a;r,
In conformitate cu uzanele
ezentata in raport i ined un
erd modificari semnificative
!
1

|
cind are loc operafiunea de
gentului raport. Daca acestea
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Acest raport de evaluare este confidenifial, destinat numai scopului precizat si riumai pefitru uzul
clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este trhnsmis unei alte persoan

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanti.

2.13. Declararea conformitatii cu SEV

Standardele Internationale de care s-a tinut seaia la elaborarea prezentului raport sunt:

STANDARDELE DE EVALUARE, A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-8EV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-8SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1.Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale; datd constructive

Municipiul Fagaras se afl4 situat pe traseul soselei DN1, la 66 km dﬂ-aragul Bragov si 76 km de

Figaras este situat in zona numits Tara Fagirasului, una dintre cele mai ve
geografice i etno-culturale din Rothania. Aceasti zond se maj numegte Té

oragul Sibiu, pe malul raului O, la poalele Muntilor Fagras. Din punet 3
cu Tara Lovigtei, Tara Bérsei §i Tata Amlagului.

¢(vedere geografic, pragul
hi 5i importante zone
1a Oltului si se Tnve{cinieazi
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3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

[1. TADRESA IMOBIL

* Mun. Fagaras str, 13 Decembrie, bl
Brasov

12G. op. 82, 6 4, jud

= Carte Funciara nr; 101333-C1-U66
*  Nr. topo: 2410/1/2/1/11, 24111111111
*  Suprafata utila (mp) = 15,14 mp
% Cote parti comune : 4/368

= Cote teren: 4/368

*  Apartamentul este situat la et 4 al uui bloe cu rogim de

inaltime P+4E si este compusa din 1

cota de 1,19% din elementele de uz ¢omun.

|
241211111782 |

camere, hol si we sio

3. |DATE PRIVIND
DREPTUL DE
PROPRIETATE,
SUPRAFA A SI

» 1995/16.12,1974

*  Actnr, -, din 01.01,1974 emis de

* Bl Intabulare, drept de PROP’
Lege, cota actuala 1lin fav

[]

[ETATE, dobandit prin
STATULUI ROMAN

5 | DATE PRIVIND
DOCUMENTATIA
CADASTRALA

eza fa este libera de sargini.

* Evaluatorul nuaavutla dlspozme do%:mnentane cadastralﬁ

6. DESCRIEREA ZONEI DL AMPLASARE

ZONA DE o
AMPLASARE

| »  Proprietatea este amplasata intr-un

de sud a mun. Fagaras.

cartier rezidential in partea

ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE N
APROPIERE

DN1

EDILITAR AL
ZONEI

Tipul zonei
% Zond rezidentiala ;

¥ Unitati comerciale in apropiere: m_a_daz'ir'\e

% s{%’

10
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= Unitati medieale: Spital

|
|
|

UTILITATL
EDILITARE

= Refea energie electrica: existenta

* Retea de api: existenta
" Retea de termoficare: inexistenta
* Retea de gaze: existenta

»  Refea de canalizare: existenta

* Refea de telefonie, cablu tv i i'ntema}: existenta

GRADUL DE
POLUARE

& Poluare redusa

AMBIENT

* Trafic redus

CONCLUZIE
PRIVIND
AMPLASAMENTUL

% zona de referinta: rezidentiala, trafic

redus, poluare 'r_edl,’rsa

|

7. | DESCRIEREA CONSTRUCTILOR

DATE GENERALE

®  Anul constructiei: aprox 1970

= Imobilul sc afla la ¢t 2 a unei construd

Suprafata: SU = 15,14 mp;

suprafata utila cu coeficientul 1.25)
Mediul de folosinta: normal

« S.C. = 18,93 MP ( suprafata cansa'u{ta. a fost obtinuta T‘mulﬁnd

ti de tip PHE |
f,
'i

i

CARACTERISTICI
CONSTRUCTIVE

* CLADIREA APARTINATO;

STRUCTURA DE REZISTENTA:

Fundatii din beton armat;

Planseu beton armat

- Diafragme din beton armat ;

FINISAJE EXTERIOARE

‘Acoperisul: tip terasa cu hidrojzo

11
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- Tencuiala si zugraveli simple,
- Tamplatia exterioara: lemn
APARTAMENTUL EVALUAT
* Finisaje interioare: tencuieli simple, zugraveli simple,;
 Pardosel: beton silinoleum |
Tamplarie: lemn,
INSTALATII

- Instalatii electrice de iluminat si prize cu conductori de
aluminiu;

- Instalatii Incalzire: convector pe gaz

Stare tehnica T - Finisaje foarte vechi, degradgte, necesita lucfari de
renovare si modernizare. ;
- Cladirea apartinatoare este foarte degradata si neingfijita.

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme ¢are intrd in contaet unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceas{? piatd schimbi drieptun de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii. }

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliaré de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliarg este unics iar amplasamentul sl este fix. Piefele nnoblhare
nu sunt piefe eficiente: numarul de vanzatori gi cumpdrdtori care abtioneazd éste relativ mic,
proprietéatile imobiliare au valori ridicate, care necesiti o putere mare de| cumpdrare, ceea t:ie face ca
aceste piefe sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numéryl de
locuri de muncé precum si s3 fie influentate de tipul de fman;are oferit, vplumul creditului care poate
fi dobéndit, marimea avansului de plats, dobanzile, etc. In general, prpprietifile imobiliare nu se
cumpéra cu banii jos jar daci nu existi conditii favorabile de finantare tranzactia este pericli j 3,

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imeobiliard nu se a toregleaza of estc deseori
influentata de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta (e propne@%fﬂ uqulhare pot
tinde céitre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori a ns, existand i medsauna un
decalsj intre cerere gi ofertd, Oferta pentru un anumit tip de cerere se de7 oltd g‘reu,,, :
s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori si existe supraoferta sau &‘ﬁﬁé&%
echilibru. Cumpéritorii si vAnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati ia; agtele

. - o o GCi
S ~ AN

g .-{5. e
12 ~ O A ot
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cumpdrare nu au loc in mod frecvent, De multe ori, informatiile despre preturi de tran;;z-ag;iimarc sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietafile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investi.

3.3.1. Definirea pietei specifice f

In cazul proprietétilor evaluate, pentru identificarea pieei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament % din mun, Fagaras .

3.3.2. Cererea solvabila ,

Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tTp de proprietate pentru care
se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchiriere la. diferite preturi, |pe o anumiita piagh, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate » luand in considerare tipul deﬁn* analiza cererii m%,e la baza
cererea manifestata pentry proprietati imobiliare de tip apartament ,

Cetererea pentru astfel de proprietati este in crestere si este manifestata, in cheral, de
persoane fizice- familii tinere,

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de prqprietate, care este| disponibil
pentry vanzare sau inchiriere la diferiie preturi, pe o piata si intr-o anumi perioada de timp, Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate: la un anumit moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament ” dinh mun, Fagaras ofefta este destul de bogata iar
preturile sunt cuprinse intre 11.000 si 60000 Euro, diferentele sunt mar} in functie de localizare, an
constructie, finisaje, etc.Pentru aplicarea metodei prin piata am ales 3 |ap '
proprietatea evauata , prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul

13
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Tabelul nr. 1- studiu de piata

|
|

Elemente de
comparatie

| Proprietatea

Evaluata

‘Comparabila 1

OFERTA

Comparabjla 2

OFERTA |

"Complarabila 3
OFERTA

Convorbire
Telefonica:
0720816572

Convorbir
Telefonica:
072764587

Convorbire tel
0727645875

Nr. camera

B

2

i .'

Suprafata utila (mp) |

15,14

135

40

38

8.C.=

18,93

46

| 45

48

Pret vanzare (E)

125350

11.000

Tipul comparabilei

Oferta

| Oferta

Oferta

D}‘rept de Proprietate

| iﬁtcgral

| Integral

integral

Integral

Restrictii legale

Conditii de finantare

Cash

Cash

Cash

Cash [

Conditii de vanzare

Normal

Notmal

Normal

}%m@

curente

curente

| Curente

Curente

Localizare

ETRER

Decembrie

Suprafata utila

Str. T.
Vladimirescu

Zona centtala

Zona Combinat

15,14

35

40

Etaj

4/P+4

P/P+9

[4/P+4

2/P+2§

Vechime bloc

1970

1978

11980

1985

Finisaje, stare
tehnica

Finisaje minime,
necesita renovare

Alte dotari

Finisaje superioare

| Finisaje su

ricare | Finisaje minime

| Mobilat

Mobilat p

14
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3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru|
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata fung

Cererea de apartamente este in crestere, este o piata a vanzatorilor, ofe
cerered,

_APARTAMENT

|
tipul de proprletatef
tionala.

I
rta fiind mai :mica?decat

Evolutia viitoare depinde foarte mult 5i de banci si de conditiile de crehzta;re pe care le vof- acorda.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZILOR

nivelul de incert;it*idinez.

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de pidta are scopul de a

‘mai bun pre{ pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari,

|

qstlma cel

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bund utiliz
« utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibil
este permisa legal sieste fezabila din punct de vedere financiar ».

e (CMBU) este definita ca:
din punct de vedere fizic,

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standardle ce mcmporeaza

Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare

(rvs Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va refls

acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta

SEV 100 — Cadrule(}cncral
cta cea mai buna \ﬂtillizar’c, a

titilizare. Aceasta este

determinata de utilizarea pe care un partnc:pant de pe pxata ar intentiong sa o dea unui actw atunci

cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizar

singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

ca asteptata este utilizarea

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabil

proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in ¢
evaluarea de fata.

plata

ilizate a
onstitui baza de pornire si va
ntinuarea analizei idin

A\ .
* utilizarea $a fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice rdstrictii m’@ﬂhza;eq @&wulux,

de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

15
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* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferith, care este pes‘ibifll fizic si

permisa legal ;

» maxitnizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentry un participait tigic de pe piata, mai jmare
decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost Juate in cdleul toate costurile conversiei
la acea utilizare,

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenusilor liblere dar si a terenurtlor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structjira zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand ndi standarde in :dad’ijﬁﬂzp_itﬁteﬁi

p g !
respective. ,

minata in situatia tﬁirenul‘ui
ectiv proprietate
i

4.2. METODE DE EVALUARE |

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi dete
construit. Cea mai buna utilizare este reprezentati de utilizarea actuald, res
imobiliara rezidentiala.

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate juna sau mai multe ?metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde: |
- abordarea prin piata- comparatia directa f
- abordarea prin capitalizarea veniturilor |
- abordarea prin cost l
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-au futilizat a‘,bordare# prin
piata si abordarea prin cost. !

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda com paratiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect,--qh active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste. |

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprielati imobﬂi@'mclagg} exista
suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracte ﬁs’_’tic:i};: g—aio%fs‘aqi%rgimele
de pe piata. [ g %‘%

* cercetarea pictei pentru a obtine informiatii despre tranzactii de prop etatigﬁn ) sunt
similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, d-'ai}l\ _
dimensiunile , localizarea si zonarea; ~MOr

16
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* verificarea informatiilor prin confirmarea. faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte si ca

tranzactiile au fost obiective: M

» alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei anaLze comparative pe fiecare

crlterlu

* compararea proptietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utxl zand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabllé sau daca
nu € posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de com; arab.l,le_,

¢ andliza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valoti tnice sau unui fnterval de valori. |

ABORDAREA PRIN COMPARA

Elemente descriptive Subiect
Valoare ofertaftranzactie- Euro 3680

(2

Comparabila 1
25350

VANZARN C

ALART ARS g

omparabila 2 Comparabila 3
25,000 ! 11.000

| Numar camere 2

2 2

Suprafata desfasurata -mp 18,93

13 T

Suprafata ufila - mp ' 1514

35

40 38

Suptafata utllal desfasurata 80%

%

8% | %%

Valoare ofertaltranzactie- Eurolmp
util

T24

625 289

Valoare ofertaitranzactis Euro/mp
 desfasurat

551

556 229

Observatii "

Discount negociere

A0%

A% 0%

Valoare ofertaltranzactie- Euro
corectata , ‘ .

22.815

22,500 | 9.900

[ Suprafata supusa comparatiei [ utla |

Element de comparatie =4 _

Drept de proprietate
| Corectie (%)

| Corectie

| Pret corectat

Conditii de finantare ' : gash
| Corectie (%)

250 | | | 9800

Corectie

Pret corectat

22815

Conditii de vanzare
Corectie (%)

independent

aepend

Corectie ’

' Pret corectat

JI
Ll

22815

17
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Core

 Pret'corectat

15,14

Corectie (%}

Corectie:

Pret corectat

Etaj - |
[ Corectie (%)

| Corectle

Pret corectat

Vechime higc
[ Coreti ()

[ Corecte

Pret corectat

7805

Finisaje
Corectie (%)
Corectie

| inferioare

. bune
30%

Pret corectat

5.527

semidecomandat

Attg ajustari
| ‘Corectie (%)

Corectie

30%
58

“Pret corectat

3,669

Corectie totala neta " - 1
Corectie totala neta (%)

18.946

T4T8%

Coregtie totala bruta

18.946

Corectie totala bruta (%)

N

Numar corectii negative

Numar corectii pozitive

Numar elemente similare

par

/.4-"_"

| Valoare estimata a proprietati

- oy )
oy Al
lg‘h by \‘

3648 Euro

L0 o

bR |
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Elementele de comps ratie considerate relevante'au fost: drepturile d
conditiile de finantare; condifii de vanzare, conditiile pietii,
alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand corit de concluziile
ofertelor studiate.

rezultate din aj

Observatii privind ajustarile realizate ;

Pretul de oferta/vanzare : pentru  toate comparabilele , fiind oferte ,am
10 % . Aceasta ajustare nu este consi

derata o corectie — ny este un element
a valorii de ofertare in pret de vanzave.

SEwdlmp.
desfasurat
244 Eurol mp uiil

e proprietate transtnise,
localizare, suprafata utila, vechime, finisaje,
aliza de piata si de analiza

|

Hjustat pretul de v nzare cu
e corectie- ci o transformare

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt

Conditii de vanzare:
aplicate ajustari.

Conditii de vanzare similare - pentru acest element d

Conditii de piata: Conditiile de pista sunt similare, nu sunt necesare ajus

Localizare : au fost ajustate toate comparabilele in functie de gradul de atr
Comparabilele 1 si 2 au localizare superioara jar comparabila 3 are localizal
Suprafata: s-au aplicat ajustati pentru toate comparabilelele in functie de s
Etaj: Nu au fost necesare ajustari,

Vechimea: nu au fost necesare ajustari,

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functi
comparatie cu proprietatea evaluate.

¢ de finisajele des|

Alte ajustari: S-au aplicat gjustari comparabile 1 si2 , in pretul de vanzare

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul

identice; nu sur

t necesare ajustari.

: comparatie nu au fost
. . . |

activitate al zonei, |

e inferioara. |

i i
Iprafata wtila.

Frise in studiu de piata , in

fiind inclusa-si mc)'h)ila.

nterval de valori:

3.487-3.869 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am conéi
s Tespectiv comparabila 3, &

are corectia bruta procentuala cea mai mica
evaluata. Astfel valoarea de piata estimata
de :

a imobilului in urma abordarii p

19
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B VALOARE LEI

(rotunjit)

ALOARE EURO

APARTAMENT - ET

abordarea prin piata

i

Curs euro la data evaluarii = 4,9765 lei

4.2.2. Abordarea prin cost

i

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evalyare. Aceasta abor&arc

considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat,
pentru a construi sau a cumpara ui activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea
scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite
proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea g
proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

continuarea utilizarji prezente este practica,

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului acty
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierders
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda tostului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire - Deprecieri { fizice, functionale si economice ) =(

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valoriler de catalog pe
parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconsi
inlocuire “ editate de IROVAL,

- Determinarea deprecierii totale - DT
Deprecierea reprezinta o picrdere de val

cauze fizice,functionale sau externe.

20

be care o ofera;
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oare fata de costul de rec.o%' st

va fi suma curenta necesara
utilizarii bunului potrivit
|

urmatoarele conditji:
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al ( de inlocuire) al bunului
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

!

RAPORT EVA:LUARE
ARTAMENT

AP,

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standd
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate 4

utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitarelsi

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte ;
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

Varsta efectiva (utilizare) — VE

Renovarile constructiei ;

constatarile facute in utma inspectiei efectuate 4 proprig

In urma constatarilor facute pe baza inspectici si a datelor istorice p
proprietarului am obtinut o uzura fizica de' 65 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ;headecvarea, s|
din punct de vedere a dimensiunilor;stilului si echipamentelor atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care s
smodernizari,feparatii si rémedieri.

-neadecvare functionala rerecuperabila este acea deficienta da

costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dgr

Neadecvarea functionala
camerele foarte mici.

este considerata 20 % si este data de

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati i

s¢ datoreaza unor factori exterai proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism

raportului dintre cerere si
finantare,zona unde se regaseste

ofertautilizarea modificata a propriet:
proprietatea,

rdelor de evaluare, seva lua
|

|.
oprietat, chuzata de

3

unei pr

tatii évaluate .
rimite din partea
|
ipradimensionarea;cladirii

i
!

4 poate remedia prijL inlocuiri

de un element neinclus in
care nu ar trebui linclus.

faptul ca apartamentul are
a unei constructi datorata

mobilare din cauze externe si
.Schimbarea
il imobiliare,conditiile  de

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considera
a mun Fagaras, si cartierul in care este aniplasat apartamentul

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valori
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri
de inlocuire “editata de IROVAL

21
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE

Calculul Costului de Inlo¢uire Brut, calculul deprecierilor9a (ﬁfﬁzic_e, functionale sj

economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in —~ANEXA i-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

APARTAMENT

|

| -~

TVALOARE LE] VALOARE EURO

prin cost

Valoare de piata - abordarea 18163 3.650 |

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor trei metode in Veder%a

ABORDAREA PRIN PIATA

| VALOARE LEI v,
| 0 ]’T

estimarii valorii de piata:

i

\LOARE EURO |

[\_f‘amaﬁrea: de piata- abordarea prin " 18.350 I 3-“?88

piata |

I

ABORDAREA PRIN COST:

VALOARE LEI VA

LOARE EURQ

| Valoare de piata — abordarea prin 4‘ 18.163 3

50

o L
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE

APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARI/

am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta

)

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracter

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile sia f]
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

pentru proprictatea gna

isticile imobilului anali

actorilor relevanti, opinia

Denumire

Valoarea de piata estiniate in Lei |

Apartament

18.350

sunt :

Curs-euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei

valoarea a fost exprimata tinand searna exclusiv de ipotezele, condi
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurilg
la cerintele legale :

valoarea éste o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;

valoarea nhu contine TVA
DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

o ;._“.I _ .. ..-‘ ) < 23

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si cotisiderente privind Yalcar,ea

lile limitative si a;%i‘ecicrile

implicate de conférmarea
,!

i

GARAS|

BT




]

|
DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE
EXPERTEVALUATOR APARTAMENT

ANEXE

|

|

4
Tribinsa

|

i

1
i
!
I

1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
2. Studiu de piata- comparabile
3. Extras de carte funciara

4,  Fotografii

24
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¥
Oficiyl e Cadastry §i Publicitate ihobiliars BRAsOV
i Birowl 4 Cédastry 5i Publtitate Imobiliarg. Fagaras
; .
" EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
‘ PENTRU INFORMARE
Corte Funtiard Nr, 1 01335-C1-66 Faydras
A. Partea ). Descrieres irmobitului
Unitate indhidualz Nr. CF vechi:5628
Adresa: Loc. Fagargs, Str 13 Degembrie, B, 126G, Ap. 82, jue. Brasov
PAIY comurie: fererul de sup bice, fundatii, canat edian, ratorguri utllitatil, casa carii; terasa, instaiatn
sferénts scestord si trotuar. de garda ‘ . .
Nr | : . Suprafata |Suprafata Cote part! s |
ért. Nr, cadastral construita_utils 1mp)| _comune Coce tgren Observa;u /Refermt;e
Al Topr | T - ] 4/368 41368 Apa ftament Ar.82, compq:s din
i 2410717211111, ! . una| carhers, grup  sariitar,
24114171711, ] E ‘ revenindu-i o ¢otd de 1,19% din|
! {glementele  de uz comn,
gz«m/m/ms f ] Jﬁsim 8
B. Pad:ea 1. Prapnetan g! acte
_g [ Tnscnen prmtoare la dmptui de propﬂetate »3 alte drepturi reale
! :1595/16/12/1974 ' I - _,___1 o
ER ‘Act nf. -, din 017911974 Emlh e - ' ' K N
b1 | "'lntabulare drept de PROPITETATE debandit Brin Lege, Cota wetlala "~ T
: A/ s e i e e ]
. 1‘ ‘STATUL ROMAN (N
Lt Pattea Hl SARCIN! A N
Inscrier pnvind dezmembrimintele dreptulun de pmpnetate, dre;stun reaie ! Referinte
de garantie si sarcini — ] ~ =
NUSUNT T S L
t
P
b g
£ 3
s .t’: 8
i
+ Dacument care co:‘a;: dara ey caracl‘arpersmhl. protejate de Prevederite Legii . 877/2001. Pagina 1 din 2
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Fi§A
suprafetei locative inchiriate in;

Calorifere. api curenta in locuinta %) « canalizare d.) in locuinta JAnstalati
din materiale inferiosre f.) s,

Municipiul Fﬁigﬁra,ﬁ,str.ISDeczcmbfi:'e, bl.12G, ap.82, , situatd la nively

a.) etaj IV, incdlzire b.)
r electricd £.) da construite

Date privind locuinfa inchiriat

N 1 DENUMIREA TNCAPERT | SUPRAFATA | T POLOSINTA | IN FOLOSINTA I
P S| _Emxciugvk | coman
PR T [lo0mp 1~ T

| Camera

' . ' i
__.______...II. z, = o o i LR -ﬁv\.-— - S — L Y R . m.«w;._.‘.._..-.m.-_.l

‘ S S SO . S 1Y) . .J;_ MMMMM it |
,._____.._ﬂ...___:,_;__ [P . i Zon " . i ) j..m“\,__ e b
: v e ‘ e TR S— e 1 . - S —l’——_—-_., I S e e e b
P i SRS . IR, j

Suprafata curtit si griidinil--

a) subsol, etaj, mansarda, alte nivele

b ) cenurals, sobe de 82z, alte mijloace de Tncilzire
¢) In locuinth, in cladire, n curte, in sirada

d ) in locuingé, in clidire, in curte, in siradx

¢ ) da sau fiu

£) da sau ny

g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitérie, cimars, vestibul, WC, debara, antreu,

‘ culoar, box4, magazie,
surd, sopron, pod, pivnits, ete

. z 2 "'{ /7

CHIRIAS
NCA-ALEXANDR.
L

Jnl‘oc_mit ' S
Stroia Florin
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ANEXA NR. 2- STUDIY DE PIATA- APARTAMENT
COMPARABILA NR. 1
TIPS i

0720 816 572

Garsoniera de vanzare Tudor Viadimirescu Kagaras

Fagarag - Vezi harts
25.350

| €

Rate de la 697 Ron/luni Simuleazi credit

Descriere
Va invit sa descoperiti aceasts minunata garsonjera situata in Fagaras, in cartierul

Tudor Viadimirescu din judetul Brasov. Aceasta proprietate rafinata este amplasata la
parterul unui imobil rezidential, oferind un confort si accesibilitate dedsebita. i An, 4
Cu o suprafata generoasa de 35mp, aceasta garsoniera a fost proiet tata/ﬁu%nﬂa‘x\w
la detalii pentru a maximiza spatiul si confortul. Dispune de o camer lumingas: -
baie moderna, o bucatarie si un hol generes, toate distribuite intr-un mod &fi
asigurand functionalitate si confort. -
Beneficiind de o compartimentare decomandata, aceasta garsoniera ‘ofer'a;iqtﬁm, -
si spatiu pentru fiecare zona a locuintei. Renovata in 2021, aceasta m.ana‘&,&(\)\_x i o8 S
prospetime si modermnitate, fiing amenajata cu atentie la detalii. Culorile preda@p‘,aﬁ:té LA

|
|
1
|



dinv interior sunt gri si alb, oferind un aer contemporan si tumirios, iar mobila alba
completeaza perfect aceasta estetica, confering o senzatie de eleganta si
rafinament, | |

Aceasta garsoniera reprezinta o oportunitate excelenta pentru cei dare cautaun
camin confortabil si modern intr-o locatie convenabila in Fagaras. Nu ratati sansg de
atrai sau investi in dceasta iroprietate. Pentru mai multe inforiatiisi pentru a

programa o vizionare, nu ezitati sa ne contactati,

Pret: 25,350EUR lJ

Cod oferta / ID; P20010 ‘

Suna-ne acum la vezi numaryl si afla detalii despre aceasta propﬁFtate de vanzare
din Fagaras, dar si despre alte proprietati potrivite pentru tine.

i
Informatii speciate: | - | | |
1. Descarca aplicatia pe mobilul tay "TABOO Imobiliare” din Apple Store, Google
Play sau Huawei AppGallery pentru a afia instantaneu noile proprietati care intra pe
piata.
2.Dacaaio proprietate pe care vrei $a o vinzi sau sa o inchiriezi, s+ntem aici pentru
tine!
Contacteaza-ne pentry 0 evaluare gratuita fara obligatii si vei descoperi avantajele
de a lucra cu o echipa dedicata si experimentata, OF
3. Daca vrei sa incepi o cariera de agent imobiliar, suna la vezi numdrul si

P

programeaza ¢ intalnire pentru a afla toate beneficile si avantajele.

Intra. pe TABOO.ro si descopera cele mai recente oferte, actualiz’a’tq zilnic.citegte mai
putin | !
Specificatii

aliz e
Nr. camere:1 | j
Suprafatd utild:35 mp 1 |
Suprafafa construits:46 mp. |
Comparﬁmenta‘re:sem_idecoma'ndat !
Confort:1 _
Etaj:Parter/ 9 | |

Nebgid
An constructie:1978

Structuré rezistentd:beton

Tip imobil:bloc de apartamente
Regim inaltime:D+P+9E

Nr. balcoane:1Adaugs

"TCARAS



COMPARABILA NR. 2

hittos /Awww.imobiliare.rofvan; Are-apartamente/brasovifagaras/apartanier

camere-XDIM11003 Plista=24471528listing '=1&a,ma'-hsta&lmmdwz- )

Simona Serban
Broker

SWEET HOUSE GENARDIS [F&3]

STUDIO SEMI-MOBILAT
Fagarag, zona Central - Vézi harti
625
€
/mp
2 5-000

Rate de 1a 688 Ron/luni Simuleazs eredit

Veri harts o §

Descriere
Agentia imobiliara Sweet House Fagaras va propune spre vanzare studio sexfm-m O’VKAM{
decomandat,

Imobilul este compus din 2 camere renovate,

Imobilul are living/bucatarie open-space si dormitor.




Imobilul are centrala proprie.

Spec1ficaﬁi

_— __IDAnun} XDM11003CActualizat in 26.02:2024 NS SO 1

1e Compammen are decomandat | ;
s Confort:1 !
|» Etaj;Etaj4/4

Is  Nr, bucatirii:1 i I

o Nrbal

r An constructie: 1980
|+ Structurd rezisten{¥:altele
»  Tip imobil:bloc de apartamente

* Regim inglfime:P+4E
» Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz
« Sistem incalzire: Centrala proprie
+ Acces internet: Cablu, Fibra optica, Wireless, Dial-up

FINISAJE

Ferestre cu geam termopan: PVC
Usa intrare: Metal

Podele: Gresie, Parchet

Pereti: Faianta

* & o &

DOTARI

» Bucatarie: Mobilata
s Mobilat: Partial

ALTE DETALH ZONA

* Amenajare strazi: Asfaitate

ALTE DETALII PRET

Comision: 2%%

Preg cerut 25.000 €




Prepmin. localitate ] 8.000 €
Pre} max. localitate60.000 €

67% dintre proprietstile similare azona sinr. camere au preful cerut mai marg, mai multe...
Vezi detalij i
Costuri la achizitie
Fara credit

4.512 RON

Credit Ipotecar
5.288 RON
Noua Casg
264 RON
*+ taxe notariale
Costuri adifionale mai putin stiute la achizitie: faxe notariale, comisioane etc,

Vezi detalii
Broker

SWEET HOUSE GENARDIS, PRO

0727 645 875 npeteectscur

Trimite mesaj

COMPARABILA NR. 3 i

iliar mmmmwm@m

e

0727645875

APARTAMENT CU DOUA CAME
11 000 EUR 289€/m?

Brasov, Fagaras Vezi pe harta
valabil sy 14 072023 0U:En:52




Specificatii '
Suprafata utila38,0 m? I

» 4_1_'
Confort1
Anul gonstructiei 1970

Numar bucataﬂﬂ

DestinatieRezidential

Acces internétWireless, Fibra optica,Cablu
Usa intrareMetsi

PodeleParchet

BucatarieMobﬂata

MobilatComplet

Desctigre

Agentia Imobiliara Sweet House propune spre vanzare apartament cu doua camere.
|

Imobilul este situat in cartierul Combinat se gaseste intr-un bloc tip vila si se compune din:
bucatarie, doua camere sj baje.

Publi24_1668693732

Vezi detalii pe WWW.FOMImo.ro
07xx XXX XXX Araté telefon

R S
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