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HOTARARFA NR.258
din data de 10 octombrie 2023

-privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren, proprietate privata a
Municipiului Figiras, situat in Figaras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in
C.F. 108350 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti extraordinard-convocata de indata,

Analizind Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 53 237/09,10.2023
si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Figéras nr. 53237/1/09.10.2023 prin care se propune
vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren, proprietate privatd a Municipiului Fagiras,
situate in Figiras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F. 108350 Fagaras n
suprafata de 2538 mp,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistics, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice gi de arhitecturd, precum si al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1292/2023 intocmit de catre expert autorizat ANEVAR,
prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului,

In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil,

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198,
art.243, alin.1, lit.a, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1292/2023 intocmit de catre Ixpert Autorizat
ANEVAR Dobrila Liliana, anexa nr.1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului - teren, inscris in C.F. 108350 Fagaras in suprafatd de 2538 mp, situat in Fagaras, str.
Ciocanului, Cartier Combinat, domeniu privat, intocmit in vederea vanzarii de catre Municipiul Fagaras.

Art.2.Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului - teren, inscris in C.F. 108350
Fagaras in suprafati de 2538 mp, situat in Figéras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, domeniu privat.

Art.3.Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul prevazut la art.1, este de 94,30 lei/mp,
conform Raportul de evaluare nr. 1292/2023, la care se adaugd pasul de strigare de 10% .

Art.4. Se aproba caietul de sarcini — anexa nr. 2 privind vanzarea imobilelor descrise la art 1.

Art.5.Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiriri, se incredinteaza Primarul
Municipiului Fagéras, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu.

CON[IRASEMNEAZA,
SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN

PRESEDINTE DE SEDINTA,
PAICU CORNELIA-CRISTINA

J




Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 15 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarare se comunica:
-1ex.dosar de sedinta
-1ex.colectie
-1ex.Prefectura
-1ex.Primar
-1ex.Secretar general
-1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhivd
-1ex.Afisaj
-1ex. Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu.

-1ex.Directia Buget-Finante

Cod:F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1292/2023

PROPRIETATEA EVALUATA ;

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 2538 mp, categoria de folosinta curti-
constructii, inscris in Cartea Funciara nr, 108350 Fagaras, identificat cu nr. cadastral
108350, aflat in proprietatea Municipiului agaras- Domeniu Privat, amplasat in
localitatea Fagaras, str. Ciocanului, jud. Brasov.

by,
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BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA - RAPORT DE EVALUARE
LXPERT EVALUATOR . _TERENINTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

» TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
» DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULU! FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 026:8/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

« EVALUATOR
DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII
Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULU!
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT, TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 2538 mp, categoria

de folosinta curti-constructii, inscnis in Cartea Funciara nr. 108350 Fagaras, identificat cu nr
cadastral 108350 amplasat in localitatea Fagaras. str. Ciocanului, jud Brasov

+ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilutui mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

» DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul rapor, se refera la data de : 09.10.2023
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LEXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVIEAN

REZULTATUL EVALUARII. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale 2 proprietatilor
imobiliare analizale este de;

' Denumire imobil | Valoarea UNITARA ~~ [Valoarea TOTALA®

! i exprimata in Lei exprimata in

‘ {rotunijit) Lei

Do _ S ; | (Rotunjity
Teren intravilan 2.538 mp 94,30 lei/mp  '239.350 Lei

Argumentele care au stat la baza elaborari acestei opinii. precum si considerente privind
valoarea sunt ; ‘

» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditille limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

» valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie ;
evaluarea este o opinie asupra unei valori ,
valoarea este subiectiva;
valodrea nu contine TVA

* & & @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o S _TEREN INTRAVILAN
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LEXPERT EVALUATOR . o MERENINTRAVILEAN

2. TERMENI!I DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i corecte;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale gi conditiile limitafive prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale;

» Nuam nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul
acestui raport $i nu-am nici un interes personal fata de vreuna din pariile implicate;

* Angajarea mea in aceasta evaluare si cnorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultale predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

« Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

» Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a
acestei lucrari;

* Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta
beneficiarului. In elaborarea prezentulu raport nu am primit asistenta semnificativa din
pariea altei persoane

* La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR s! afe
competenta necesara intocmirii acestui raport

EVALUATOR: DOBR]LA IVQLIANA

. .‘: ,/4 )

2.2 Prezehtarea beneffcraruﬂn si utilizatorilor desemndttw
. DEST!NATAR S| BENEFICIAR \n?}é

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str F?e‘;ffub"én nr 3. cod
506200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0258/213020, email secretariat@pfimaria-

fagaras.ro. cod f;scal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEQRGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . ~ TEREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatatea imobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT, TEREN INTRAVILAN | cu suprafata de 2538 mip categoria
de folosinta curti-constructii, inscris in Cartea Funciara nr. 108350 Fagaras, identificat ¢u nr
cadastral 108380, amplasat n localitatea Fagaras. str Ciocanuiui jud Brasov

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentui raport este calculata atat in lei cat si in Euro
‘Opinia finala a evaluarii este prezentaté in LEL
Cursul guro la data evaluarii este de 4.9631 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocimit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 ~ Termenii de referinta ai evaluarii ({VS 101)

- 8EV 102 ~ Documentare si conformare (IVS 102}

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 ~ Abordar si motide de evaluare

- SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobi iare (IVS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile i

&/

Evaluarea executata conform prezentuiui raport, in concordanta @%(vam de referinta
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiurile si informatiile primite de !a’ Clignt, reprezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile Jrezentate in continuare) - ca baza a valorii sia
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii;

.Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile imiplicate au actionat in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri * |



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN INTRAVILEAN

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de  09.10.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatea imobiliara au fost inspectata personal pentru a constata starea acesteia in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piala a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
informatii primite din partea beneficiarului ;

- Extras de Carte Funciara;
- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |
fiind acceptate ca exacte.

+ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
» Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
+ Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro; www.storia.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoeze si conditii limitative. prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze si concluzii.
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele.

ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare.
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil:

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integranta, din care s-au extras datele mai sus prezentate
Proprietatea a fost evaluata si considerata ca fiind libera de sarcini-Qrice diferenta intre
situatia luata in calcul de evaluator si cea prezentats finantatergui Hng,; invalidarea
prezentului raport. /" o~ &9 %

~ Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor regl ety e =(estrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identiﬂcataﬁ) BOn/BOTNMAEte descrisa
si luata in considerare in prezentu! rapcrt; \h’% <

» Presupunem cd nu existd nici un fel de contaminant) @,ﬁ/-
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de »-‘&,é'l’?c»':
care sa indice prezenta contaminantilor sau a materialelor periculodge; -

-
&
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DOBRILA LILIANA RAPQRT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o TEREN INTRAVILAN

» Situafia actuald a proprietdtii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizatz si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la est marea cea rmai probabila a valorii proprietatis in
conditiile tipului valorii selectate,

~ In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnicd a cladirii; -

~ Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile 1a data evaluérii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinga. ‘

» Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului;

~ Valorile estimate in EUR sunt valable atdt timp cat conditile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpulu: si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

~ Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizani prezentate in
raport, Valori separate alocate nu treb.ie folosite in legaturad cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate,

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, n. este obligat sa ofere in continuare consuitanta
sau sa depund maérturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;,

» Nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care ©
astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

~ Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele conditiile limitative si
aprecierile expnmate in raport si este valabild in cond:gme generale si specifice aferente
perioadei octombrie 2023;

» Valoarea prezentata include cea a cote or pariii indivize din spatiile auxiliare,

» Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale;

~ Valoarea este o predictie; valoarea esle subiectiva, evaluarea este o opinie asupra
unei valori;

~ Valoarea nu contine TVA;

» Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Ca zona din care face proprietatea este zona mixta: industriala/comerciala/rezidentiala.
ipoteze speciale-
Nu a fost pus fa dnspozma evaluatoruiun un certtﬂcat de urbamsm asxfel RY & gluarea la

SRECt "fga teren.

evaluatorul a constata ca zona din care face propmetatea este zona md
au fost alese comoarabile avand cea mai buna utilizare industnala s%rlu

"Lwcm\\
!/
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ TLRENINTRAVILAN

-

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului;

- premisele evaluarii, elemente cu caractar specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarii;

- prezentarea datelor, descrierea bunului situatia juridica si analiza pietei specifice,

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de pizta, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile |a data
prezentata in rapert si inca un interval de timp limitat dupd aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate,

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este ¢ concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata, in afara cazulu in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in
raportul de evaluare.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanté

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu ST NBWELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022. % :

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 — Termenii de referinta ai evaluarii 1VS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
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- SEV 104 —~ Tipuri ale valorii (IVS 104)
- SEV 105 — Abordari si motide de evaluare
- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobil are (IV8 400 }

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona si amplasare

RAPORT DE EVALUARE

~ TEREN INTRAVILAN

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, 1a 66 km de orasul Brasov si

76 km de orasul Sibiu, pe malul raului O1t, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere

geografic, orasul Fagaras este situat In zona rumitd Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi i importante zone geografice si etno-cu'turale din Romania. Aceasta zona se mai
numeste Tara Oitului i se Invecineazé cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului,

Proprietatea evaluata , este amplasata ir intravilanul Mun. Fagaras, la periferie in partea
sudica, zona industriala. Accesul spre teren czre face obiectul aceste eviuari se face din str

Ciocanului.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date generale;

|DENUMIRE IMOBIL |+ 1. TEREN INTRAVILAN 2.538 mp

"1 |ADRESA IMOBIL,

IMOBILULUI industriala.

se face din str. Ciocanului
»  Suprafata; 572 mp
sudica.

topografie -- plana
utilitati: in apropiere

vecinatati:
« la est- terenuri ibere-

- la vest- teren liber

categoria de folosinta: curti construgm “

- la nord- cladire cu teren- proptte% e/ Hh

|

Proprietatea evaluata . este ampilasata in intravilanul
DESCRIEREA Mun. Fagaras. la periferie in partea sudica a localitatii, in zona

Accesul spre teren care face obieciul acestei evaluari

= Forma: aproximativ dreptunghiulara,
; * Acces: Accesul se face din str. Ciocanului din partea

!/ £ .
[ S v i T
S [

- la sud- "eren liber si calea de acct;sv Yl
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|3. " |DATE PRIVIND . Carte Funciara nr. 108350 Fagaras

DREPTUL DE .

PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI

SUPRAFATA Sl o

COTE INDIVIZE + TEREN INTRAVILAN

. Numar cadastral: 108350
s Suprafata. 2.538 mp
. Categoria de folosinta: : curti constructii

B. ~ROPRIETARI SIACTE

«  MUNICIP ULUI FAGARAS-- DOMENIU PRIVAT
» SARCINL NU SUNT
!mobﬂele sunt evaluate in apoteza ca sunt hbere de sarcnm

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii mobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie-de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara est2 unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actconeaza este
relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numérul de locuri de muncd precum si s3 fie influentate de
tipul de fnnangare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imooiliare nu se cumpdra cu banii jos iar dacad nu
existad conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata

Spre deosebire de pietele eficiente. piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseor
influentata de reglementarile guvernamentale si locale Cererea si oferta de proprietat
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere §i oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolta greu, iar cererea poate s se mcdifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa
existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumpératorii S';l vanzatorii nu sunt
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De
multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat

disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durapue—gn Pot fi privite ca
investitii.

%

10
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in cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specmca pentru tipul de proprietate “teren intravilan® din zona periferica industriala a
Mun. Fagaras si imprejurimi.

3.3.2. Cererea salvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru asifel de proprietati in aceasta zona esle manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale sau comerciale,

§.5.08 Olerhy compeditive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perivada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate "teren intravilan™ cu cea mai buna utilizare industrial , au fost
identificate mai multe proprietati, oferte exister te pe piata imobiliara din mun Fagaras.

Au fost alese 3 proprietati comparabiliz cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

11

Elemente de | Propristaten ‘rCompamhilt | Comparabila 2 L&;pm.\bula 3
| comparatie [ lvaluaa - OFERIA OFERTA  OFERIA
Convorbire Convorbire Lonvm bire |
' Telefonica: Telefonica Teletonica
\ 0733988120 0369630674 [ 0372.868.724 ‘
Suprafaia (mp) 2538 [ 3,700 B %> N
Pret sanzare total 74.000 21.000 108,000 j
supralata () } N o -
Pret sanzare (14mp) | 20 30
Pret due vanzarg | J6 RE
_dupa negocicre (L R | o v
Itpulunnpamlulu 1 o Ulum _ O x
Drept de Proprictate ; llm.udl lnleuml Integral
Restrictii fegale I
Conditii de {‘ash Cash Cash _i
Pnamare - . - f
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rf}@ﬁdn vanzare | Normal | Normal Normal Normal

: Conditii de piata | curente . |curente | Curente Curente
Localizare Str Ciocanului— Str. Clocanului | Cartier Miorita Str. Oxigenului
Acces | Dinste, Ciocapalyi | Al | Aslalut Astalar
Suprafuta |33 T S0 a0 26,262
Deschidere |- s TR 100
S P — Ty waprpiereda
e miai buna + Tadustrial Indusirial hidustrial- Industrial
wtilizare o | rezidential

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin ra>ortul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere ca-acterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere. 3ste o piata a cumparatorilor oferta find mai
mare decal cererea.

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii,
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita za utilizarea rezonabila, probabila si legala a
unui teren liber sau construit care este fizic pasibila. fundamentata adecvat. fezabil3 financiar
§$t are ca rezultat cea mai mare valoare

Cea mai buna utilizae este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:

» cea mai buna utilizare a terenului liber

~ cea mai buna utilizare a terenului construit

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s3 indeplineasca
patru criterii. Ea trebuie si fie:

~ permisibila legal

» posibila fizic - .

~ fezabila financiar o ROng
~ maxim productiva / ' ¥

proprietate si mediu trebuie sa fie In echilibru, pentru ca proprietatea
piata reala. i~ TA

Deoarece proprietatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu‘?p%
indeplineste cele 4 criter, cea mai buna utilizare este cea actuala- industpla

Principiul echilibrului spune ¢4 relatia dintre teren si constructii {f& ot AT

i2
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Utilizarea curenta se presupune a fi cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din
piata sau alli factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piata a terenului trebuie estimata avand in vedere tea mai bund utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt’

~ Comparatia directa- este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvata atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii si/fsau oferte
comparabile.

» Extractia de pe piata - este 0 metoda prin care valoarea terenului este extrasa din
pretul8 de vanzare al unei proprietati censtruite, prin scaderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda cos-ului de inlocuire net.

~ Metoda alocarii - cunoscuta si ca metcda proportiei, se bazeaza pe principiul echilibrului
si pe principiul contributiei, care afirma ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobilizre, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

~ Metodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeazi pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exemplu,
rate de capitalizare credibile. distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

~ Metoda reziduala, prezentata in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizata in estimarea valorii terenului atunci ¢and sunt indeplinite cumulativ urmatoareie
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau isotetice, reprezentand CMBU a terenului ¢a fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie;

b) venitul net din exploatare dintr-un sirgur an, generat de proprietatea imobiliard, este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat;

¢} pot fi ;dentlﬁcate pe piatd ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) existd autorizatie de construire.

Aplicabilitatea metodei reziduale este li nitata deoarece pe piata internd, in prezent,
exista putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentry teren si, respectiv, numai pentru cladin,

- Metoda capitalizérii rentei funciare reprezintad o metoda prin care renta funciara este
capitalizata cu o ratd de capitalizare adecvata extrasa de pe piata pentru a estima
valoarea de piata a dreptului de proprietate asupra terenului arendat/inchinat, adica a
dreptulul de proprietate afectat de locatiune. SRl

Daca renta contractuala corespunde rentei de piata, valoarea /stng:at Mq/ licarea

ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cy val ga
dreptului de proprietate.

~ Analiza parcelarii si dezvoltarii este o metoda foarte specwph
anumite cazuri de evaluare a terenurilcr care sunt suficient dé rﬁ izate in

13 ™ ’/4/%\'( |P\\\
Ly 1 aye
EA)
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parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentru evaluarea unui teren liber, avand potential de parcelare si (rejdezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF)

Metoda parcelarii si dezvoltarii este utilizata in studii de fezabiiitate si in evaluari in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comperabile sunt rare,

Toate cele sapte metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor
irei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliard, respectiv ahordarea prin pata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietdii, respectand Standardele de Evaluare a Buriurilor editia 2022
‘a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:
« Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozitie de proprietar;
Inspectia amplasamentului;
Analiza informatiilor culese si interpretarea lor
Aplicarea metodelor d2 evaluare,
Interpretarea si reconcilierea valorilor.

* & & ¢

Sursele de informaltji care au stat la baza Intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

» Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluérii, care poarta
Intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

« Date gi informatii referitoare la proprietatea evaluata, vecinatati, zona si
localitate:

» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate,

« Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

« Alte documentatii formate din’

- preturi practicate pe piala libera a terenurilor

in afara acestora evaluatorul a utilizat s informatii pretuate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

o %
) %, MONTCT,
1:" ‘[[” A
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considerate libere pentru scopul evaluarii. Aceasta
metoda se recomanda pentru proprietati, cand exista date suficiente i sigure privind tranzactji
sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zond.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmata de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafata, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor
cu acestea, numite elemente de comparatie

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe . comparabilele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

s Teren: intravilan

Steren = 2.538 mp

topografie — plana;

forma : dreptunghiulara;

stare. neconstruit

acces; str. Ciocanutui

Adresa: Fagaras, str. Ciocanului

Data evaluarii: 09.10.2023

= Scopul evaluarii. vanzare |

= Categoria de valoare adecvata scopulut valoare de piata

- % B =B 8

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate ~elevante au fost: drepturile de proprietate
transmise. conditiile de finantare conditii de vanzare conditiile pietii, localizare. suprafata
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza
de piala si de analiza oferlelor studiate

15
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - TEREN
Elemente descriptive Subiect Comparabila 3

Valoare oferta- Euro {retunjit) 1 48222 140000 75.000 i | 367.668 ;

- Suprafata - mp T 25300 L O L. T 2626200

| Deschidere D i 500 | TTTe08 | 10000

‘ ] ‘ 000 | 3086 [ 1400
|
i

i
.
S
,

V_aloare'o—f;ﬂa-- Eurolmp (rotunjit) 18

Discount negociere » 0,20
Valoare ofertaitranzactie- Euro

| corectata

Eiement de comparatie

I Carectie
" Pret corectat -

st

}..C_di';é‘ﬁém; |

[Pretcoreetal |

Corectie (*)
Coreclie

| iéié(ié)_‘

Corectie . T Ji
| Pret corectat i

Pret corectat - - i 16 i a2 bl 13 i

' Corectie (%)
Corectie
[Pret corectat

3 »-‘9

orecue(%)
Corectie
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| 19 IR | 18

[ Pret corectat

Deschiderel AGANEITS
' Deschidere/ adancime
T T
Corectie
Pretcorectat

| ———————

': __‘..o..’_..
%

Corectie %) . ‘ ,
BT = — ‘ ,
ﬁazm. o [N ROE 4».‘_..“ 4__.‘.1‘: r o'

:onﬁécti;e_~ ”
i Pret corectal

Corectie totala neta

Corectie totala neta (%)

| Corectie totala bruta

| Corectie totala bruta (%)
‘Numar corectii negative
| Numar corectii pozitive

| Numar elemente similare

Vaicara 06 piath uhiera satmats
| a proprietatii

£
b

“Valoare de piata estimataa o
| proprietatit
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Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele . fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 -20 %. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie - nu este un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare

Drept de proprietate . Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari,

Conditii de finantare: Decarece conditiile de finantare sunt identice, rnu sunt necesare
ajustari. '

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie
nu au fost aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt necesare ajustari aplicate
comparabilelor.

Localizarea : au fost ajustate comparatilelele in functie de atractivitatea zonei de
amplasare si distanta fata de centrul orasului . astfel imobilul din cartierul Miorita a fost ajustat
negativ cu 10%, fiind considerata localizare suserioara

Acces : nu au fost necesare ajustari

Suprafata : s-au facut ajustari pentru toate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare / mp.

Deschidere : Nu au fost necesare ajustari.

Utilitati . nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : s-a ajustat comparabila nr. 2 care poate avea atat utilizare
comerciala/industriala cat si rezidentiala.

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre
18-19 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica | este egala cu proprietatea evaluata Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de; 19 Efmp

Valoarea terenului:

2.538 x 19 = 48.222 Euro, respectiv 239.350 lei

18
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei ir formatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

' Denumire imobil Valoarea UNITARA | Valoarea TOTALA
! exprinata in Lei I exprimata in
(rotunijit) | Lei
' (Rotunjit)

‘Teren intravilan 2.538 mp 94,30 lei/mp

1239.350

Curs euro la data evaluarii: 1 E = 4.9631 lei

Argumentele care au stat la baza elaborari acestei opinii, precum si considerente privind
valparea sunt :
» valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul rapor: si este valabila 12 data evaluarii
« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale |

valoarea este o predictie ;

evaluarea este 0 opinie asupra unei vatori |
valoarea este subiectiva,

valoarea nu contine TVA

s ® » 9

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri

2. Extras CF;

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN INTRAVILAN FAGARAS

COMPARABILA NR. 1

Roberto Racotea
Broker bmobiu

TABOO IMOBILIARE [PR0]

0735 988 129
YN RRER  E W ERER

Teren intravilan 3700 mp zona periferica Sud de vanzare
in Fagaras

Fagdng. vony berd - Mzl Bseid

74.000
€

Simgtenes credit

Rater o fo D330 Bon Jund




Ascunde anuntBaporeasd anuni

Vezi hart ' {

L4
Descriere
Caut an dereide s amzare e Fasotes Vren s vendiniesteo aabuin i o ladive panteg o
it busioens’

PAROOY Brobiblinrg e propune aeest leres de vanzare n zoma periberiva sid

Suprafuts tetada soterenuhn esie de 3700 mp cn front stradal de 13 a0

Acest teren se afli intr-o zona toarte bups si poate 11 o oportunitate de investitie gvand in
vedere dezvoitaren imobiliara din vona sifesives din sotostradis core este provaada in conn
Liyiliati o zona, pa'et,ahii stopeniin investith imobitine

Feptru oent muhie detadb precizan wletonte caat vazot sl cu codul - id PI6716

Specificatii

113 Anunt: NSRRI 30E4ACualizat in 29092025

«  Supiatatdoeren 3700 mp

»  Tip teren constructii

«  Ulasificare terenintravilan
s Front stradalis m

« BNy frontirid

« Latime drum acces 5 m

COMPARABILA NR. 2 i
hites://www.imobilisre. o/vanzare-terenuri-constructii/brasov/fagaras/teren-co Kzn cifigld
T -1 .
YANZArE =

X82M1
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Descriere
Smart Imobiliare va propune spre vanzare un leren miravilan situat in Carterul
Miorita din Fagaras.
Terenul este format din mai multe parcele, 700 mp si dispune de toate utilitatile: gaz.
energie electrica, apa si canalizare. In jur sun: deja case constiuite
Terenul se afla intr-o zona cautata, cu vedere la munti, intr-un cartier in plina
dezvoltare

Pentru mai multe informatii sau vizionarn precizati telefonic ca ati vazut anuntul cu 1D
P13591.

Specificatii
1D Anunt X82MT30NEAcuabzat in 19 00 2023

Suprafata teren 700 mp
Tip teren constructii

Clasificare terenintravilan

Notite

Comparabila 3

Nitps /A A L0na o/ rodoteria vansan: tere - baz aras iy pelremsa- G0

Mihai ilie
Agentie
0372868 724

inapoi la listaTerenuri de vanzare
Brasoy
Fagaras

Vanzare Teren i Fagaras_OMVY Petrom SA




Propune un pret
376 000 €

Rata estimata.9.248 RON /luna
Avans;278.438 RON (15%)
Perioada imprumutului. 30 ani
Foloseste calculatoru! de credite

Prezentare generala

Suprafata
26.262 m?

Tip teren
Cere informatii

Locatie
urbana

Dimensiunt
Cere informabi

Vizionare la distanta
Cere informatii

Tip vanzator
agentie
Descriere

OMV Petrom SA vinde leren in Fagaras Str Oxigenuha nr 1 jud Hrasov
Suprafata terenulur este de 26 262mp.
Cadastru, intabulare. certficat de urbamsm de informare. acte compiete la carere

Pentru detalii ne putet contacta in intervalul 8-16. ce luni pana vinern

OMV Patrom SA

Vrei 83 monitorizezi proprietati simitare?

Activeaza notificarile si nu pierde nicio oferta.
Notifica-ma despre anunturi similare

Particularitati
Gard

14 €lm?
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Anexanr. 2 la HCLs./ng..W %@ (9~B

CAIET DE SARCINI

vanzarea pt’mﬁﬁc‘itﬁtfq publicd deschisa, a imobilului teren, proprietate privati a Mun1c1p1ulu1
Fagiras, situat in Fagaras, str Ciocanului Cartier Combinat, identic cu cel inscris in CF

108350 Fagaras

1.1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie publicd deschisd a imobilului — teren intravilan, situat in Figiras,
str Ciocanului Cartier Combinat, teren inscris in CF 108350 in suprafati de 2.538 mp
1.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publicd deschisa cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 94,30 lei/mp, suma la care se adaugi pasul de strigare
de 10 % din pretul de vénzare stabilit prin raportul de evaluare nr 1292/2023.
I.4. DESCRIEREA IMOBILELOR
Imobilul — teren situat in intravilanul Municipiului Fagaras, str Ciocanului, Cartier
Combinat, este evidentiat in CF nr. 108350 Fagaras si are o suprafati de 2.538 mp.
LS. TERME

Licitatia va avea loc in data de .......ceverene , Ora ... , la sediul Primériei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,
Termenul limita de predare a documentelor este de ............ ora..... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa

finalizarea procedurii prin licitatie publica.
1.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
L.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

In cazul in care cumparatorul nu achita integral pretul contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, fiiré o prealabila notificare si fira interventia instantelor judecitoresti
L.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 23.933
lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de platd bancar depus in contul Municipiului Fagaras,
cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului situat in
Fagaras, str Ciocanului Cartier Combinat, sau la caseria Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui §i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de
30 de zile.

1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEI

Péna la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
participare la licitatie.

In ziua si la ora precizatd in anuntul publicat in presd, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza céreia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numérul membrilor.

Licitatia este valabild dacd s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionatd a pretului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de cétre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urmand ca acestia si consemneze in scris
despre cele constatate.

Presedintele comisiei da citire incunostintrilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a
listei participantilor, modului de desfisurare a licitatiei si constaté indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfagurarea licitatiei, anuntdndu-se pretul de pornire la licitatie si saltul
stabilit de cétre comisie, reprezentdnd 10 % din pretul de pornire farad TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cite un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant
sé liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret, dupid a treia repetare a
acestuia, la intervale de 30 secunde, de cétre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua.

A doua licitafie este valabild dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de
pornire la licitatie.

in cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluata
dupd publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-a
doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabild dacé s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scidea
pretul cu céte un pas de licitare, pand cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin
90% din pretul de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneaza de catre membrii comisiei si de
cétre tofi cei prezenti la licitajie, semnarea acestuia facdnd dovada adjudecarii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se péstreaza in dosarul licitatiei si o copie de pe acesta
se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucratoare de la data
adjudecirii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage
dupd sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitati cu titlu de garantie de participare.huise, va restitui.
De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o noua licitatie pentru imotiﬂ-u’r’ in g;éhz{‘l‘wy

II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI [ «f /{%ﬁ y \ %
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Licitafia pentru vanzarea bunului imobil teren intravilana care apa ting depeniului privat
al municipiuluii este licitatie publicd deschisa cu strigare conform HCL nr....%% ¢y« *



Licitatia va avea loc in data de ............... , OTa......, la sediul Primériei municipiului Fagaras,
sala de sedinta

Termenul limitd de predare a documentelor este de ..o, ora....., la sediul
Primériei municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
I1.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de ........

Documentele se pot procura incepand cu data de.............. , de la Priméria municipiului
Birou Cadastru, Evidentd patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , Ofa.......... la Primaria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. ,ora....., in sala de sedinta

I1.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeaza a fi predate sunt:

e cererea de participare

¢ documentele de capabilitate

I1.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

1). Pentru persoanele juridice:

- Copie de pe chitanta reprezentind contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banci, reprezentdnd achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizafiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciari sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in turg;en:tk* 5‘ zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigitor. " “ ¥

'ff
. . A . . . cn .- P
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini; 75 ﬁ?q o

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banc3, reprezentand?,aél\&aw_(i %a\ra'ﬁpel de
participare;
- Copie de pe actul de identitate
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2). Pentru persoanele fizice:
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- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de catre Directia Economica din
cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ci ofertantul nu are debite
restante catre bugetul local al Municipiului Fagaras

- imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de cétre ofertantul castigitor

ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul teren, proprietate privata a Municipiului Fagiras, situat in
Fagaras, str Ciocanului Cartier Combinat, identic cu cele inscrise in CF 108350 Figaras

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ... ,ORA.........
[J  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primidriei, Municipiului
Fagaras

I1.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
s semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul cstigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 23.933 lei.
Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adica de 30 de zile de la data limita a predarii ofertelor

I1.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitajie raspunde de organizarea si desfagurarea licitatiei, avand urmitoarele
atributii RUYig

00  stabileste pasul de licitare. I

O  1intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse( dei
!

O  intocmeste procesul verbal de adjudecare; 4

I.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S$I L %MOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI P

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise intre pirti se
vor face in forma scrisa sau alta forma care asigura inregistrarea actului, cu exceptia documentelor
a cdrei formd a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba roméana.



11.9.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicarii, expeditorul comunicrii este
obligat s& trimitd imediat, o confirmare scris# a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

11.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  se constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteaza principiul
concurentei loiale,

— in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrirea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, ar#itdnd motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pani la semnarea
contractului de vdnzare- cumpdrare, ofertantul despre care se dovedeste cd a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

I1.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $1 COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.

554/2004 privind contenciosul administrativ.
I1.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 300 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primariei Municipiului Fagaras
incepand cu data de ........ccoeveevvecenrenrenrenrennenns , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Municipiului Fagaras, pani cel tarziu in data




Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd,datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitatd cu OP/chitanta cu nr.. din .
Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la
(banca)
Data Semnétura




