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CONSILIUL LOCAL FAGARAS
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Web: www. primara-fagaras.ro, £mail: secretariat@primariz-fagaras.ro

HOTARAREA NR.259
din data de 10 octombrie 2023

-privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului teren, proprietate privatd a
Municipiului Figiras, situat in Figiras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel inscris In
C.F. 108349 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti extraordinari-convocati de indata,

Analizand Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr.
53080/09.10.2023 si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Fégiras nr. 53080/1/09.10.2023
prin care se propune vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului teren, proprietate privatd a
Municipiului Fagaras, situate in Fagiras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, identic cu cel inscris in C.F.
108349 Fagaras in suprafata de 572 mp,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturs, precum si al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr. 1291/2023 intocmit de catre expert autorizat ANEVAR,
prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului,

fn conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil,

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198,
art.243, alin.1, lit.a, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1291/2023 intocmit de catre Expert Autorizat
ANEVAR Dobrila Liliana, anexa nr.1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului - teren, inscris in C.F. 108349 Fagaras in suprafatd de 572 mp, situat in Fégiras, str.
Ciocanului, Cartier Combinat, domeniu privat, intocmit in vederea vanzarii de catre Municipiul Fagaras.

Art.2.Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului - teren, inscris in C.F. 108349
Fagaras in suprafatd de 572 mp, situat in Figdras, str. Ciocanului, Cartier Combinat, domeniu privat.

Art.3.Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul prevazut la art.1, este de 94,30 lei/mp,
conform Raportul de evaluare nr. 1291/2023, la care se adauga pasul de strigare de 10% .

Art.4. Se aproba caietul de sarcini — anexa nr. 2 privind vanzarea imobilelor descrise la art 1.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrri, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagéras, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, \\ 2\
PAICU CORNELIA-CRISTINA \ 2 P L
RN T NS

CONTRASEMNEAZA,
JRETAR GENERAL,
JLAVINIA MARIAN




Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 15 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -16

Prezenta hotarare se comunica:
-1ex.dosar de sedinta
-1ex.colectie
-1ex.Prefectura
-1ex.Primar
-1ex.Secretar general
-1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1ex.Afisaj
-1ex. Biroul Cadastru, Evidenta Patrimoniu.
-1ex.Directia Buget-Finante

Cod:F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR AN EVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

NR. 1291 /2023

PROPRIETATEA EVALUATA -

TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 572 mp, categoria de folosinta curti-
constructil, inscris in Cartea Funciarz nr. 108349

Fagaras, identificat cu nr. cadastral
108349, aflat in proprietatea Municipiului Fagaras- Domeniu Privat, amplasat in
localitatea Fagaras, str. Ciocanului, jud. Erasoy.
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR R TEREN INTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

o TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN
¢ DESTINATAR Si BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr 3, cod
505200, jud, Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0288/213020, email secretarial@primaria-

fagaras ro, cod fiscal 4384419, reprazentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, funciia de primar al Mun Fagaras.

o EVALUATOR
DOBRILA LILIANA ~ MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietat: imobiliare si de bunuri mobile
Nr Legitimatie- 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 444, Or. Vicioria jud Brasov, tel 0744571310

s OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea mobiliara, aflata in proprietatea MUNICIPIULUI
FAGARAS- DOMENIU PRIVAT. TEREN INTR AVILAN , cu suprafata de 572 mp. categoria de
folosinta curti-constructii, inseris in Cartea Funciara nr. 108349 Fagaras. identifical cu n
cadastral 108349, amplasat i localitatea Fagaras. str Cilocanului jud Brasov

¢« SCOPUL EVALUARN

Estimarea valorii de Biata s wnobilului mai sus mentionat, in vedeiea vanzarii

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezeniul raport. se refera la data de : 099 J?‘%w ANy ’
‘%’/z e \\nﬁ

[



DOBRILA LILIANA
LXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUAKRE

REZULTATUL EVALUARIL, DECLARAREA VALORIl SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizel informatijlor aplicabite si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de-

“Denumire imobil [Valoarea UNITARA™ " [Vaioarea TOTALA
exprimata in Lei exprimata in
(rotunjit) " Lei

Teren intravilan 572 mp 94,30 leilmp | 53.940

. {Rotunyjit)

Argumentele care au stat Ja baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt .

s & 2 @

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile linitative si
aprecierile exprimate in prezentu raport si este valabila la data evaluarii |

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
confermarea la cerintele legale

valoarea este o predictie

evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ; o TEREN INTRAVHLAN

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatoruiui

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si de hunuri mobhile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala. str M. Eminescu 4/4 Or Victoria, jud Brasov. tel 0744571310

Certificarea evaluatoruiui

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;

¢ Analizele, opinille si concluzitie din prezentul raport sunt limitate numai ta ipotezele
speciale si conditiile limitative prezentate Tn acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale:

= Nu am nici un interes aciual sau de perspectiva in proprietatea care constifuie ohiectyl
acestui raport i nu am nici un interes personal fatd de vreuna din pértile implicate:

*  Angajarea mea in aceasta evaluare s onoraniul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultats predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului

¢ Analizele, opiniile si concluziile mele. pracum si acest rapost au fost elaborate n
conformitate cu Standardele de Evaluare 3 Bunurilor editia 2022

s Detin cunostintele si experienta necesara pentry efectuarea, in mod competent. a
acestei lucrari;

o Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta

beneficiarului, In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din
partea altei perscane

¢ La data elaborarii acestu rapori . evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit

cerintele programuiui de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR sj are
competenta necesara intoocmini acestyi raport

EVALUATOR: DOBRILA LILIANA

\ __

2.2,Prezentarea beneficiarului si utilizatoriior des@mnat;‘/@m AN
o DESTINATAR $I BENEFICIAR (%) BB NF
;

PRIMARIA MUNICIPIULY) FAGARAS, cu sediul in Fagaras s
505200, jud Brasov, tel 02688/211313 fax 0288/213020, email sscl ga_?; ,
fagaras.ro, cod fiscal 4384419 reprezentant fzgal prin ordonator pringifa hde eredife”.,
SUCACIU GHEORGHE functia de primar 20 Mun Fagaras. Ny MUNCE (T




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR , . _ TUREN INTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietaten imobiliara, aflata in proprietatea
MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT TEREN INTRAVILAN , cu suprafata de 572
mp, categoria de folosinta curti-constructiy. inscris in Cartea Funciara nr 108349 Fagaras.
identificat cu nr cadastral 108349, ampiasat in localitalea Fagaras sir Ciocanului. jud Brasoy

2.4, Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata stat in lei cal si in Euro.
Opinia finald a evaluarii este prezentatd in LEL
Cursul euro la data evaluarii este de 4.9531 lej

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobiului mai sus mentionat, in vederaa vanzary

2.6. BAZELE EVALUARI, TIPUL VALORN ESTIMA TE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2027

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)
SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii VS 101)
- SEV 102 - Documentare si conformare (VS 102)
- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (1VS 104}
- SEV 105 - Abordari s1 motide de avaluare
- SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imebiliare (1VS 400)
GEV 830 - Evaluarea bunurilor iimobils T

¢
Evaluarea executata conform prezentu ui raport, in concordantalcu fedmets i3
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiurile si informatiile primite he_:_i f; Gallge) anta o
estimare a vaiorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare)\é? bafanlotizei
metodologiei aplicabile in situatia spacifica 2 concesionarii, asa cum este de & de
SEV 104 - Tipuri ale vaiorii; oy MUY
Valoarea de piata este suma estimats peniru care un acliv sau o dé"?téfi%’.ﬁé'éutea fi
schimbat{z) la data evaluarii, intre un Cuimipar ator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un markeating adecvat si in care partile imphcate au actionat in
Cunostinta de cauza, prudent si fara constrangert " |




DOBRILA LILIANA . RAPORT DE EVALUARE
EXPERT LVALUATOR , o JERENINTRAVILAN

2.7. Data evaluarii
Valoarea de plata estimata in prezentul raport se refera la data de  09.10.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara au fost inspectzta personal pentru a constata starea acestora
in prezenta unui reprezentant al beneficiaruiy

Propristatatea imobiliara evaluata au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care sa influenteze valoarea de piata 2 acestora,

2.9. Sursele de informatii utilizate
informatii primite din partea beneficiarului -

- Extras de Carte Funciara,
- Plan de amplagament:

Toate informatille si documentele furnizete de catre proprietar au fost luate ¢a atare
fiind acceptate ca exacte.

+  Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
»  Oferte privind comparabilele- www.imobiliare.ro; Www.$toria.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludri stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordantd cu aceste ipoteze si conciuzii,
precum si cu celelalte aprecier din acest raport Principalele ipoteze st fimile de care s-3 finut
seama in elaborarea prezentului rapor de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze;

~ Asgpectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documeniele furnizate de catre

client si au fost prezentate 313 a se intreprinde verificar sau investigatii suplimentare.

Dreptul de propristate este considerat valabil si rarketabil:

# Evaluatorul a avut ia dispozifie documentele ce s-au anexat prezentului raport i

considerate parte integrantd, din care s-au exiras datele mai sus prezentate,

Proprietatea a fost evaluats si consideiata ca fiing libera de sarcini ,,erﬁgf\‘gjf.erenté intre

situafia Iuaté in calcui de evaluator $i cea prezentats fiﬁantaimﬂ%ﬁjﬁeunef;‘invaigdarea
prezeniului raport. ‘i /R ANE

»~ Se presupune ca proprietatea se conlonmeazd twiuror reglent ni/ri/r’ v *_ righilor de

zonare si utilizare. in afara cazului in care a Tost identificata o og(»-co %ﬁ{ _}gésr}risé
stluata in considerare in prezentul rapert, \ B\ ﬁ_;q%{f#* A

» Presupunem ¢d nu exetd nic un fel de contaminanti 8§ @f';‘r;;auv < é‘?.;t;{a;é}jwr de

decontaminare nu afecteazs valoarea. nu am fost informati de nitv @%spébgs‘é sau raport

care sa indice prozenta contaminantilon sau a materiaiaior pericuicase LI 2




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR _ . LTEREN INTRAVILAN

» Situatia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prézentei evaludri au stat la baza
selectari metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare 2 acestora, pentru
ca valorile rezultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in
conditiile tipulul valorii selectate:

» In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnica a clédiril;

» Evaluatorul considera ca presupunetile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valerit numai informatiile pe cars le-a avut Ia dispozitie
existand posibilitatea existentel i a alior informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinga.

~ Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile Tnscrise in documentele puse la
dispozitia evaiuatoruiui:

» Valorile estimate in EUR sunt valsbile atat timp cat conditule in care s-a realizat
evaluarea (starea pielel, nivelul cereril si ofertel, inflatie, evolutia cursului de schimb ete )
nu se modifica semnificativ Pe pietele imobiliare valorile pol evalua ascendent say
descendent ¢ data cu Wrecerea tmpului si varialia lor in raport cu cursul valutar rmu este
liniara);

» Orice alocare de valori pe componente sste valabila numai in cazul utilizarii prezentate in
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate;

~ Intrarea in posesia unei copii 2 acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

» Evaluatorul, prin natura muncii sale nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depund marturie in instania relativ Ja proprietatea in chesliyne:

~ Nici prézentul raport, nici parti ale sale {in special concluzii referitor la vator, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau rmediatizate fars acordul prealabil al evaluatoruiui.

~ Once valori estimate in raport se aplica intregii proprietdli si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invelida valoarea estimala. in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuia in raport.

» Valoarea a fost exprmata iinand seama exclusiv de ipotezele conditiile limitative s
aprecierile exprimate In raport si este valabil in condifiie generale si specifice aferente
pericadel octombrie 2023:

» Valoarea prezeniata include cea 4 cote.or parii indivize din spatiile auxiliare:

» Valoarea nu tine seama de responsabilitdfle de mediu si de costurile imphcate de
conformarea la cerintele legale;

» Valoarea este o prediclie; valoarea este sublectiva; evaluares este o opinie asupra
unei valori:

~ Valuarea nu contine TVA,

» Valoarea exprimata in prazentul raport nu reprezinta valoarea pentry asigurare
Ca zona din care face proprietatea este zona muxta. imﬁussriala/com‘erciai'glge%&%tiai‘a
Ipoteze speciale- L el

: / be |
Nu a fost pus la dispozitia evalustorulu: un cenificat de urban“@gw;és‘_t{gi[‘ féluares la
solicitarea destinataruiui a fost realizata fara ceitificat de urbanism L spgct i!%_in"\teren.

Sotfto
evaluatorul a constata ca zona din care face proprietatea este ic).rgf ifgh g&al’élcv,ﬁweyczala.
astfel au fost alese comparabile avand cea mai buna utilizare indusinaly ffﬁ\_&gﬂ‘x =
\ N
‘\O—fo B N\C\Yxc o

rs
“



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EAPERT EVALUATOR. L AERENINIRAVILAN

2.11. Descrierea raporiului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmseaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante, certificarea evaluatorului,

- premisele avaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abardare al
evaluarii;

- prezeniarea datelor, descrierea bunulul, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunulbui:

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valoni de piata a bunulu,
docurmentele de proprietate date de piaza, fotografii etc

2.12 Riscul evaluarii,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatillor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furvizate find responsabilitatea acestuia. In
coriformitate cu uzantele din Romania valorile 2stimate de catre evaluator sunt valabile |a data
prezentata in raport $i inca un interval de timp imitat dupa aceasta datd. in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate,

Avand in vedere scopul raportulul de evaluare, aceasta estimare trebuie percepula de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesicnisti calificati. bazata pe analiza tuturor informatiiior
relevante si cunoscute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul deciaral, orice valor estimate in
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valori pe interese fractionate
va invalida valoarea estimata. in afara cazului iy care o astfel de distribuire a fost prevazula in
raportul de evaluare

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
Acest raport de evaluare este confideniial, destinal numai scopului precizat si numa

pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Deciararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STA

EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 g
SEV 100 - Cadru general (VS Cadrul general) :' E[
SEV 101 - Termenil de referinta ai evaluari VS 101

- SEV 102 - Documentare si conformare (iVa 102) \ C
-SEV 103 - Raportare (VS 103) '
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- SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
- 8EV 105 - Abordari si motide de evaluare
- SEV 230 ~ Drepturi asupra propristatii imobifiare (1VS 400)

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fagaras se afli situat pe traseul soselei DN1 la 86 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, ia pralele Muntilor Fagaras Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si elno-cuturale din Romania. Aceasta zond se mai
numeste Tara Oltului si se Invecineaza cu Tara Lovistei. Tara Barsei si Tara Amiasulu.

Proprietatea evaluata . este amplasata in intravilanul Mun, Fagaras, la periferie in partea

sudica, zona industriala. Accesul spre ieren care face obiectul! aceste eviuari se face din sty
Ciocanului

3.2 Descriere amplasamente; utilitati; acces; date gernierale;

DENUMIRE IMGBIL [+ 1 TEREN INTRAVILAN 572 mp T

1 'ADRESA iMOBIL {" Proprielatea evaluala este amplasaia in infraviianul
| DESCRIEREA :‘;’tggsgiaa?:ms, la periferie in partea sudica a localitatii, in zona
IMOBILULWI y

Ascesul spre teren care face obiectul aceste evaluari se
face din str. Cincanuiui,

= Suprafata; 572 mp
s Forma dreptunghiulara,

s Acces: Actesul se face din str Ciocanului din partea
sudica

1= topografie - plana
| | & utilitati in apropiere R
; = cateyoria de folosinta curli constructil. GO MAR, 4
= vecinaiab /[ g .
| - 13 ast- terenun libere- _-'* %ﬁw;a \\w
- & nord- teren libes [ [ 1§ %3 Jg
- la vest alee betonata | 5 sl /S
I oLz lasud-terentiber NG e
3. |DATE PRIVIND Carte Funciard or. 108349 Fagaras . 018 -
DREPTUL DE i I

E IR TO N S

kS
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EXPERT EVALUATOR , _TEREN INTRAVILAN
PROPRIETATE, A DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA S |
COTE INDIVIZE o TEREN INTRAVILAN

Numar cadastral: 108349
s Suprafata: 572 mp
| . Categoria Je folosinta: : curti constructii

| B. PROPRIETARI SI ACTE

; o0 MUNICIPPILUI FAGARAS-- DOMENIU PRIVAT
| < SARCINI' NU SUNT
| Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini

3.3. Analiza pietei imobiliare

Piala imobiliara se defineste ca un g°up de persoane sau firme care intra in contact
unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serne de caracteristici speciale decsebesc pielele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara esta unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele
imobiliare nu sunt piete eficiente numarul da vanzatori $i cumparaton care aclioneaza este
relativ. mic  proprietdtile imobiliare au valon ndicate, care necesitd o putere mare de
Cumparare, ceea ¢e face ca aceste piele sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si s& fie influeniate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobanzile, etc. In general, proprietatile imooiliare nu se cumpadrd cu banii jos iar daca nu
exista conditii favorabile de finanfare tranzaclia este periciitata.

Spre deosebire de pielele eficiente piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseaori
influentatd de reglementarile guvernamentale $i locale. Cererea si oferta de proprietati
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru. dar acest punct este teoreic si rareori ating,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvoltd greu, iar cererea pozte s3 se maodifice brusc. fiind posibil ajs,ﬁ@@é/%fmgﬂe ofl 83
existe supraofertd sau exces de cerere $i nu echilibru. Cumpérétqﬂ}rs‘ angator pu.
intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au/loC/ingnied frec ent\ De
multe ori, informatiile despre prefuri de tranzactionare sau nivelul g 1A s ‘m\ﬁie iat
disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabiie Bt i prlidte! ca
investitii N T S
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3.3.1. Delinirea piciei specifice

in cazul proprietdti evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentru tipul de proprietate “teren intravilan® din zona periferica a Mun
Fagaras si imprejurimi.

T2 Cevere sdvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru curparare sau inchiriere la diferite preturi. pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale sau comerciale.

333, Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate. care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentry o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui up de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren intraviian® cu cea mai buna utilizare industrial

au fost
identificate mai multe proprietati, oferte existente pe piata imobiliara din mun Fagaras

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata si sunt prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:

Tabel. 1- Grila datelor de piata

s S e
Proprictates

P Comparabila |

Elemente de varabila 2

| comparatie

|
|

Evaluata

OFERTA
! Convorbire
Heletonwa:

Comyg

LOFERTA
- Comvorbire
lelefonica

| Comparabila 3
|OFER1A
EComy orbire
leletonica

| 7359881 20

0364630674

L0372 868,724
i

i
Suprafiia np) 572 BN RS 26200
[ Pret vanzare total ‘ L4000 BIN TUias oo
| suprafata (1) o - .; g B 4_ I '
| Pret vanzare (F/mp) | 20 30 AK
| Pret de vanzarc 16 ' 24 /%
| dupa negociere (E) | I / L
Lipul comparabilei |~ _yOfeta _ TOfena T | o
| Dreptde Proprictate | Integral | Integral | Intcgral T\
| Restrictii legale | e N Sl
Conditii de i Cash [ Cush | Cash e e -\v\‘v o

Nt hishrosic N
ERAIRA S
ti
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finanigre . R

Conditii de vanzare | Normal ooy Nermal  Normal

Condiiii de piata | curente ‘ o fsweeme o Cureple

$oculizare St Cioganalui - St Clovanuiui | Cartier Mioria

Aees Dinsir, Crocanului | Atalia DAstlan | Astalat
D Supratat 3727 3700 206262
PUtiliat j da b L b apropiere fda
{Cea mai buna § Industeial | Industrial - Industrial- Industrial

[ utilizare

proprietate si mediu trebuie s3 fie in schilibry pentru ca propristatea sa /@
piata reala '

indeplineste cele 4 criterii, cea mai buna utilizare este cea acluala- industiiala o, L

rezidential

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesieia. se poate vorbi de o piata functionala.

Desi cererea de terenun este in crestere aste o piata a cumparatonion oferta find ma
mare decat cererea

4. ANALIZA DATELOR $1 CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de uliizare a proprietatii,
selsctata din diferite varianie posibile care vz constitui baza de pornire $i va genera ipotezele
de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare 1n capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai bund ulilizare - este definitz ca utilizarea rezonabild, probabild silegala a
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar
si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situagi’

~ cea mai buna utilizare a terenuly liber

» Cea mai bund utilizare a terenuiu constrt

Cea mai bunéd utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criteril, Ea trebuie g3 fie:

# permisibild legal T

- posibila fizic S ROMAN,

» fezabild financiar / % , dh o \x
£ maxim productiva L G ﬁ,&.&'}} X

Principiul echilibrutui spune ¢ relatia cintre teren i constructii si ﬁiat J

le

) )

3

~
e

I".l "P ~ //,\v' )
Decarece proprietatea imobiliare evaluzia se afla in echilibru cu r'f-fccrffwfmwn‘ﬁ?@fé

7 o
2 rsi
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Utilizarea curents se presupune a fi cea mai bun utilizare daca nu exista indicatii din
piatd sau alti factori care sa conduca la concluz a ca exista o altd utilizare care ar maximiza
valoarea subiectului evaluarii

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai buné utilizare a
acestuia.

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:

» Comparatia directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvaté atunci cdnd existd informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte
comparabile.

» Extractia de pe piala - este o metoda prin care valoarea terenulul este extrasa din
pretul8 de vanzare al unei proprietati construite, prin sciderea valorii contributiei
constructiilor, estimata prin metoda costJlui de inlocuire net

~ Metoda alocarii - cunosculd si ca metoda proportie:, se bazeaza pe principul echilibrului
si pe principiul contributiel, care afirma ¢a exista un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprietatii imobilia-e, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizari.

~ Metodele de capitalizare - a venitului L tilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaza pe informatii care adesea sunt dificil de obtinut de catre evaluator (de exempiu,
rate de capitalizare credibile, distincte pantru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).

» Metoda reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

a) valoarea constructiei existente sau ipotetice. reprezentand CMBU a terenului ca find
liber, este cunoscutd sau poate fi estimats cu precizie,

b) venitul net din exploatare dinti-un sirgur an, generat de proprietatea imobiliard. este
stabilizat si este cunoscut sau poate fi estimat.

¢) pot fi identificate pe piata ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate.
d) existd autorizatie de construire

Aplicabilitatea metodei reziduale este livilatd decarece pe piata internd, in prezent,
existd putine informatii despre chirii pentru terenuri si despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respectiv, numai pentru cladin,

~ Metoda capitalizdrii rentei funciare reprezinia o metoda prin care renta funciara este
capitalizatad cu o ratd de capitalizare adecvatd extrass de pe piald pentrd a-estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arer}déﬁﬁﬁclf &t/ adica a
dreptului de proprietate afectat de locariune. i~y o

Daca renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea ést‘ atB pHa p!g@réa

ratei de capitalizare (adecvate) de pe riati va fi echivalents ¢ ) Le
dreptului de proprietate. 2 ?

3

-~ Analiza parcelarii si dezvoltarii este > metoda foarte specialnkg@,r ibmalin -
anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de m-a@};?‘érﬂﬁtﬁl‘ﬁ:di-\?xzate in
Y L
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parcele mai mici si vandute cumparatorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizats
pentru evaluarea unui teren liber avand sotential de parcelare si {reydezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (ar aliza DCF)

Metoda parcelarii si dezvoitarii este utilizata in studii de fezabilitate si in evaluari in care
tranzactile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapte metode de evaluare a te ‘enului nu sunt altceva decat deriviri ale celor
trei abordari ale valorii oricarui tip de proprietate imobiliara, respectiv abordarea prin piata,
abordarea prin cost si abordarea prin venit

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022
a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse:

« Documentarea. studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozilie de proprietar:

» Inspectia amplasamentulur

» Analiza informatiilor culese si interpretaraa lor

< Aplicarea metodelor de evaluare:

+ Interpretarea si reconcilierea valorilor

Sursele de informatii care au stat la baza Tntocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

* Documentele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluarii, care poarta
intreaga responsabilitate referitoare ia datele furnizate:

« Date si informatii referitoare ia proprietates evaluata, vecinataii, zona si
localitate;

* Alte informalii necesare existente in bibliografia de specialitate

+ Standardele de Evaiuare a Bunurilor editia 2022

* Alte documentatii formate din

- preturi practicate pe piata libera a terenurilor

In afara acestora evaluatorul a ntilizat st informatii preluate din mass media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara.

14
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaza pentru
evaluarea terenurilor libsre sau care sunt considerate libere pentry scopul evaludrii. Aceasta
metoda se recomanda pentru proprietati, cand exista date suficiente si sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proprietati similare in zona.

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmats de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dinre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor
Cu acestea, numile elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind exirase din ofertele de pe piata imobiliara din
Fagaras, jud Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr, 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

= Teren. intravilan

* Steren =572mp

topografie ~ plana,

forma : aprox dreptunghiulara;

stare: neconstryit

acces: str. Ciocanului

Adresa: Fagaras, str. Ciocanului

«  Data evaluarii: 09.10 2023

= Scopul evaluarii. vanzare -

= Categona de valoare adecvala scopuiui vaioare de pata.

& € ¥

4.2.1.Determinarea valorij de piata a terenu’ui prin metoda comparatiei

Elementele de comparatie considerate ‘elevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziite rezultate din analiza
de piata si de analiza ofertelor studiate.
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Elemente descriptive n mparabila ¥ Comparabila3 |
| Valoare oferta- Euro (rotunm) P 140,000 jf 75000 | 367.668 T
Suprafata - mp i 3 T Y 700,00 I i 2628200
Deschidere LT o 1500 100 [ O ‘
_Vgioare oferta- Eurolmp (rotunjit) I 19 4 \ s 3000 Z P 1400 1
Discount negociere : o 0,20 ; 0,20 P AN f
[ Valoare ofertaltranzactis- Euro S i BT _M T ) r R .
| corectata b P |

Corectie Wﬁ’

"Corectie
Pret corectat

‘ Corectie (%)
Corectie
Pret coraciat

A " ;7 3 &{/H
Coreche (%)

; Cor Corectue
' Pret car‘e_ctat

Corectae (%)
Corectne
“Pral coreciat

Corectie

Pret corec&ai

Cersactie (%

Corecue

Pret corectat

] Corectie {%)

Corectie R

0% 7y | /\37455
. ,4{*.“() ”l *‘L
e ‘(\ gh_‘ . \\ 6
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| Pret corectat | | 9 i j 2% . 18

' Deschaderel adancume _

. Corec.qe (%J

o2 R = |

j Corectse (% N
‘Corectie

" Pret corectat

“Corectie
Prat soreclat

e il o ssnisr smremin OO TRU

] COrecm (%)
! Corectie
~Pret corectat

ot
| Pret corectat

“Corectie totaia nsta

Corectie totala neta (%)
Corectie totala brta. ' -’
 Corestie toiafe bruta (%) o T
Numar corecw negatwe
Numar corectli pozitive

| Numar elemente similare

| Valoare de piata unitara estimats
| 2 proprietatli - 19,00 Euro.

(Valoare de pizta estimats @
| proprietatii

Valoare

é& 7 t&f& eeﬁmﬁa e
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Observatil privind ajustarile reatizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toale comparabiiels | fiind oferte, s-a considerat o
marja de negociere de 10 -20 %. Aceasla ajustare nu este considerata o corectie - nu este un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Drept de proprietate . Dreptul de progriziate deplin - nu sunt necesare ajustari

Conditii de finantare’ Deoarece conditile de finantare sunt identice, nu sunt necesare
ajustari.

Conditii de vanzare: Conditii de vanzarz similare pentru acest element de comparatie
nu au fost aplicate ajustan.

Conditii de piata: Ofertele fiind de data recenta nu sunt hecesare ajustari aplicate
comparabilefor.

Localizarea : au fost ajustate comparabilelele in funciie de atractivitatea zonei de
amplasare si distanta fata de centrul orasuiui , astfel imobilul din cartierul Miorita a fost ajustat
negativ cu 10%, fiind considerata localizare suterioara.

Acces : nu au fost necesare ajustari ;

Suprafata | s-au facut ajustari pentiu fcate comparabilele in functie de suprafata
acestora. Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atst pretul este mai mare / mp.

Deschidere - Nu au fost necesare ajustari

Utilitati - nu au fost necesare ajustari

Cea mai buna utilizare : s-a ajustat comparabila nr. 2 care poale avea atat utilizare
comerciala/industriala cat si rezidentiala

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse inire
18-19 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am caiculzt corectile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica |, este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Asifel valoares de piala estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatis var zarilor este de 19 Elmp

Valoarea terenului-

5§72 x 19 = 10.868 Euro, respectiv %394??;@5 : .
\ °,

e L2

\

\ .
(\\\'\\Ié
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatitlor aplicabile si a factoriler relevanti
opinia mea este ca valoarea de piata a propr efatilor imobiliare analizate esie de

Denumire imobil " ‘Valoarea UNITARA Valoarea TOTALA
-exprimata in Lei exprimata in
{rotuniit} Lei

| e . (Rotunjit)

Teren intravilan 572 mp 94,30 lei/mp 1 53.940

Curs euro la data evaluarii * 1 E = 4.9631 lei

Argumentele care au stal la baza elaborarii acesiei opinii, precum si considerente privind
valoarea suni
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclus de ipotezele. conditile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii -

= valoarea nu tine seama de responsabiliiatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale

valoarea este o predictie

evaluarea este o opinie asupra unei valori
valcarea este sublectiva;

valoarea nu contine TVA

s & ¢ &
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ANEXE

1. Studiu de piata- comparabile terenuri

2. Exiras CF:

3. Plan de amplasament

4. Fotografii
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ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- TEREN INTRAVILAN FAGARAS

COMPARABILA NR. 1

Bites /S www imobifiars ro/vanzare terenutioosimel
vanzare XSLELION Mista= 309128 1695

i/brasoy/tagaras/leren construgtic de:
belugs Hagpanina=stalnneitdviz: 2 :

Roberto Racotea

TABOO OB IARE

Teren intravilan 3700 mp zona perviferica Sud de vanzave
in Fagaras

.,

et s o Y i o

74.000
8

Pate da B 0 00 Bose e Sonubeasd creskis




Descriere

o toren b vaseare s bagn 7 Vi

Eod iR sty st o bedine poadig un
Bt B

EABOOT Tron i 10 propnme e cst Ierei ke v i ams 1400 B e g

Suprihe fotaby oo lorenndug ese de Vb npson Il aadal de Y om

Suestberen e e sommn Baante Buna sl poate 35 o opociniinge de Gnesitie e
vedere desvoltana imobiliarg din ami s tesiren dis sosostred G este proosata m an,
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Asuunde anuniRaporeaza anunt

Descriere
Smart hmobiliare va propune spre vanzare un tersn inhavilan siuat i Carierul
Miotita din Fagaras.
Terenul esie fonnat din mai multe parcele 704 e sl cispune de toate uhilitalile gaz
energe electica apa si canalizare I sun deje case construite.
Teranud se afla inle-o zoos caulata cu vedae o awrh mtr-un catier i plma
dezvoilare
Fentru mal multe informatil san vizionan precizab telefonic ca att vazut snintul o 1D
1350

Specificatii
1B Anunt. XE24 1 J0HEActuanzat Jo 10 09 2023
«  Supralaid teren 700 mp
+  Tip teren: constructi

«  Clasificare teren intravilan
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Propune un prel

375000 €

Bliass Lo iing Fugseay. Brasos

14 €

Rata estimatd9.248 RON /luna
Ayans:278.438 RON (15%)
Peripada imprumutuiui: 30 ani
Foloseste calculatorul de credite

Prezentare generala

Suprafata
26.262 m?

Tip leren
Cere informalii

Locatie
urbana

Dimensiunj
Cere informatii

Vizionare la distanta
Cere informatii

Tip vanzdlos
agentie
Descriere

OMV Petrom SA vinde teren in Fagaras, Str Oxiger uluiny 1, jud Brasov.
Suprafata terenului este de 26.262mp.

Cadastru, intabulare, certifical de urbanism de inforinare, acte complete la cereie
Pentru detalr ne putel contacta in intervalul 9-16 de luni pana vinen

OMV Petrom SA

Vrei 83 monitorizezi proprietati similare?

Activeaza nofificarile s1 nu pierde nicio oferia
Notifica-ma despre anunturi similare

Particularitati
Gard
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Anexanr. 2 la HCI;./Q% m / é@o@

CAIET DE SARCINI
vanzarea prin licitatie publica deschis3, a imobilului teren, proprietate privata a Municipiului
Fagaras, situat in Fagéras, str Ciocanului Cartier Combinat, identic cu cel inscris in CF
108349 Fagiras

T S
o, OO

Y

L1. OBIECTUL LICITATIE
Vanzarea prin licitatie publica deschisi a imobilului — teren intravilan, situat in Fagarag,
str Ciocanului Cartier Combinat, teren inscris in CF 108349 in suprafatd de 572 mp
L.2. FORMA DE LICITATIE
Licitatie publica deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET
Pretul de pornire al licitatiei este de 94,30 lei/mp, sumi la care se adaugi pasul de strigare
de 10 % din pretul de vanzare stabilit prin raportul de evaluare nr 1291/2023.
I4. DESCRIEREA IMOBILELOR
Imobilul — teren situat in intravilanul Municipiului Fagaras, str Ciocanului, Cartier
Combinat, este evidentiat in CF nr. 108349 Fagaras si are o suprafati de 572 mp.
L5. TERME

Licitatia va avea loc in data de .................. > OIa ..... s 1a sediul Primariei municipiului
Fagaras, sala de sedinta,
Termenul limita de predare a documentelor este de ............ ora.... , la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, str.Republicii, nr.5)

Contractul de vanzare Cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa

finalizarea procedurii prin licitatie publica.
L.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii

contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI

in cazul in care cumparatorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, fard o prealabila notificare si fir3 interventia instantelor Judecatoresti
L8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 5.400
lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus in contul Municipiului Fagaras,
cod fiscal 4384419, cont nr. ROO3TREZ]32SOO6XXXOOOO65 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificafia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului situat in
Fagaras, str Ciocanului Cartier Combinat, sau la caseria Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui si prin scrisoare de garantie bancard, cu termen de valabilitate de
30 de zile.

L9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEX

Pani la data i ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de

participglre la licitatie.

In ziua §i la ora precizati in anuntul publicat in presa, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sala.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza careia se admite participarea la
licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numdirul membrilor.

Licitatia este valabila dacs s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect
acceptarea neconditionata a prefului de pornire la licitatie.

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre
membrii comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urméand ca acestia si consemneze in scris
despre cele constatate,

Presedintele comisiei di citire incunostintarilor si publicatiilor, conditiilor inchirierii, a
listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constats indeplinirea conditiilor legale de
desfisurare.

Se trece la desfisurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul
stabilit de citre comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fara TVA.

Presedintele comisiei va creste preful cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant
sa liciteze, mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau mai mare decét pretul anuntat de
presedintele comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pref, dupd a treia repetare a
acestuia, la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiej de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data {inerii celei de-a doua.

A doua licitatie este valabili daca s-a prezentat cel putin 1 ofertant care ofers pretul de
pornire la licitatie.

In cazul in care dupi repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluata
dupa publicarea unui nou anunt inchiriere.

Anuntul pentru a treia licitaie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-a
doua licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabili daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

La cea de-a treia procedurs de licitatie, membrii comisiei de licitatie au dreptul de a scadea
preful cu céte un pas de licitare, pana cind se inregistreazi prima ofertd de inchiriere de cel putin
90% din preful de pornire.

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare i se semneaza de citre membrii comisiei si de
catre tofi cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand dovada adjudecarii imobilului. Un
exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi in dosarul licitatiei i o copie de pe acesta
se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucratoare de la data
adjudecdrii.

Nesemnarea de cétre adjudecatarul licitatiei a contractului de vanzare cumparare atrage
dupa sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitati cu titly de garaniie de participare nu se va restitui.
De asemenea, nu mai are dreptul de a participa la o nous licitatie pentru imobilul in cauzi.

I1. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI $ R0,
IL1. INFORMATII GENERALE ST A\
o ARy .
IL1.1. INFORMATII GENERALE 2| JEERE) |y
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Licitatia pentru vanzarea bunului imobil teren intravilana care aparmiét_, DRI l}fuva/{
al municipiuluii este licitatie publica deschisi cu strigare conform HCL nr.) U AR T /
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Licitatia va avea loc in data de ............. » Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagaras,
sala de sedinta

Termenul limitd de predare a documentelor este de ... ora....., la sediul
Primériei municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:

MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, t€1.0040368402949 int.103
11.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anuntului publicitar data de

Documentele se pot procura incepand cu data de

.............. » de la Primaria municipiului
Birou Cadastru, Evidents patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ......... , Ora.......... la Priméaria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de ............. , Ora ....., in sala de sedinta
IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR

Documentele ce urmeazi a fi predate sunt:
¢ cererea de participare
¢ documentele de capabilitate
Il.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele juridice:
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului Ja Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al

organizatiei cooperatiste, din care si rezulte ci aceasta nu se afld in reorganizare judiciari sau
faliment;

- Tmputernicire pentru participare la licitaie — dacs este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigétor.

2). Pentru persoanele fizice:

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platé vizat de bancs, reprezentand achitagea gatanfiei de
participare; S e N
- Copie de pe actul de identitate : *"ﬁﬁ%? \'ﬁ
G iy | ¥
%




- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din

cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul cd ofertantul nu are debite
restante citre bugetul local al Municipiului Fagaras

- imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
Semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul castigitor

IL5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul teren, proprietate privati a Municipiului Fagaras, situat in
Fagéras, str Ciocanului Cartier Combinat, identic cu cele inscrise in CF 108349 F
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ... . ,ORA.........

LJ  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

agdras

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei,
Fagaras

IL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE
Ofertantii au obligatia si constituje garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul in cazul in care i se adjudec3 imobilul.
Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantu] castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul
cazul in care nu semneazi contractul in termen

Municipiului

in care ofertantul céstigator isi retrage oferta sau in

Valoarea garantiei de participare este de 5.400 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicé de 30 de zile de la data limits a predarii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusd din 5 membri.

Comisia de licitatie rasp

unde de organizarea gi desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele
atributii

U stabileste pasul de licitare.

U intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

L) intocmeste procesul verbal de adjudecare;

118. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE Si LIMBA FOLUSITA iN
CORESPONDENTA ST RELATIILE iNTRE PARTI /< D
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IL.9.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului comunicdrii, expeditorul comunicirii este
obligat s3 trimitd imediat, o confirmare scriss a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.

PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND AN ULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptatd atunci cand:

—  nici unul din documentele prezentate de cétre ofertanti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  S¢ constatd nereguli importante in derularea licitatiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

= in cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotérarea comuni a reprezentantilor comisiei de licitaie $i se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritind motivele care au stat la baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la semnarea

contractului de vénzare- cumpirare, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat informatii
false in documentele de calificare.

IL.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.

554/2004 privind contenciosul administrativ.
IL.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitaiei este de 300 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediul Primiriej Municipiului Fagaras
incepand cu datade .........ooooovrerreoo , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primairiei Municipiului Fagaras, pana cel tarziu in data
A€ e ) ¢ IO
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Participant la licitatie
(denumirea/numele/adresd, datele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin
prezenta solicit restituirea garantiei de participare la licitatia privind  (denumirea
licitatiei) , in valoare de
lei, achitata cu OP/chitan{a cu nr. _din

Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la

(banca) -

Data

Semnétura
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