ROMANIA
JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARA$

Strada Republicl, Nr'3, 808200, Tel 0040368 402 949 Baxr 0040568 702 805
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HOTARAREA NR. 290
din data de 28 noiembrie 2023

-privind aprobarea vanzarii imobilului teren extravilan, categoria pésﬁﬁe =dpmeniu privat,
in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagdras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere:

- Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 34134/1/28.04.2023,
Raportul Compartimentului de specialitate nr. 34134/28.04.2023, prin care se propune
aprobarea vanzarii imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu privat, in suprafata
de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagaras,

- Raportul de evaluare nr 1175/06.03.2023, al terenului extravilan, proprietatea privata a
Municipiului Fagaras, in suprafata de 2.214 mp, identificat in CF 107755 Fagaras,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturd, al Comisiei pentru activitdi stiintifice, invatimaént, culte, sdnaitate,
culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publica
locald, juridica, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetdtenesti,
problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si integrare europeans,

Avand in vedere:

- prevederile Legii 17/2014 privind unele masuri de reglementare a vanzirii-cumpararii
terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare a Legii nr. 268/2001 privind
privatizarea societatilor comerciale ce detin in administrare terenuri proprietate publica si
privata a statului cu destinatie agricola si infiinfarea Agentiei Domeniilor Statului

- prevederile art. 334- 346 art 354, art 355 si art 363 din OUG 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare

- prevederile art 555, art 1650 din Legea nr 287/2009, republicata, privind Codul Civil

In temeiul art. 129, alin.2, lit. ¢, alin 6 lit b), art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art.
198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile i completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba, insusirea Raportului de evaluare nr 1175/06.03.2023, intocmit de
catre evaluator autorizat ANEVAR, pentru imobilul teren extravilan, categoria pasune -
domeniu privat, in suprafatda de 2.214 mp, situat in Fagéras, identificat in CF 107755 Fagiras,
Anexa 1, parte integranta din prezenta.

Art. 2: Se aprobd vanzarea imobilului teren extravilan, categoria pasune - domeniu
privat, In suprafata de 2.214 mp, situat in Fagaras, identificat in CF 107755 Fagara.s

Art. 3:Se aprobd demararea procedurii previzute de Legea 17/2014 privind unele masuri
de reglementare a vanzarii-cumpdrérii terenurilor agricole situate in extravilan si de modificare
a Legii nr. 268/2001 privind privatizarea societdtilor comerciale ce detin in administrare
terenuri proprietate publica si privatd a statului cu destinatie agricola si infiintarea Agentiei



Domeniilor Statului, cu pretul de vénzare de 65.370 lei, potrivit Raportului de evaluare
mentionat la art 1.

Art 4: Se aprobd vAnzarea directd ciitre preemptorul de rang superior in cazul concursului
intre preemptori, iar in cazul concursului intre preemptori de acelasi rang sau potentiali
cumpdritori, se aplicd procedura licitatiei publice, conform Anexei 2, parte integranta din
prezenta hotarare.

Art 5.: Se aprobd demararea procedurii licitatiei publice, conform dreptului comun, in
cazul neexercitirii dreptului de preemptiune, sau daci niciunul dintre potentialii cumpardtori,
in termenul legal, nu indeplineste conditiile prevazute la art 4.

Art. 6: Se aprobd Caietul de sarcini privind vAnzarea prin licitatie publicd a terenului
extravilan, categoria pisune - domeniu privat, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagaras,
dentificat in CF 107755 Figiras, conform Anexei 2, parte integranta din prezenta hotérare.

Art. 7: Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei potrivit Raportului de evaluare nr
1175/06.03.2023, la care se aduga pasul de strigare de 10 %.

Art. 8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotériri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagaras, prin Birou Cadastru, Evidenta Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POPA OVIDIU-NIJOLAE




Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 18 voturi pentru.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotarare se comunica:
-1ex.dosar de sedinta
-1ex.colectie
-1ex.Prefectura
-1ex.Primar
-1ex.Secretar general
-1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1ex.Afisaj
-1ex. Birou Cadastru, Evidenta Patrimoniu
-1ex.Directia Buget-Finante

Cod:F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M, EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD, BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVAI
NR. 1175
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PROPRIETATEA EVALUATA -

TEREN EXTRAVILAN inscris in CF nr. 107755 Fagaras, nr.cadastral 167755,
care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de 2.214 mp, amiplasat in
zona de sud municipiulul Fagaras. in apropiere de Soseaus Hurezulul.

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAE
{
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DAT A EVALUARDI, 06.03.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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DOBRILA LILIANA

Li RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

TEREN EXTRAVILAN

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii

¢ TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN EXTRAVILAN
« DESTINATAR S| BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str, Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat Dprimaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras,

¢ EVALUATOR
DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Experi evaluator de proprietati imobiliare si de bunuri mobile.
Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Efinescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel 0744571310

6 OBIECTUL EVALUARI
Obiectul evaluarii il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras, jud. Brasov,in
Zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inscris in CF nr, 107755 Fagaras,

nr. Crt. A1, nr. eadastral 107755, care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de
2.214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU PRIVAT.

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imebilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii.

o DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03,2023



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

REZULTATUL EVALUARI

In urma evaluarii efectuate, a enalizei informatiilor aplicabile sia factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatilor imobiliare analizate este de:

[ Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA URITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Eurcimp {rotunjit) Euro Lei
(rotuniit) (Rotunjit)

Tﬁf‘en extravilan € Euro/mp 29,525 leimp 19284 e
1 2.214 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.6209 Jei
Argumentele care au stat la baza elab
valoarea sunt :
¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;
© valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :
valoarea este o predictie :
evaluarea este 6 opinie asupra unei valori :
valoarea este subjectiva;
valoarea nu contine TVA

orarii acestei opinii, precum si considerente privind

® & B @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

- __ TEREN EXTRAVILAN
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR TEREN EXTRAVILAN

2.1. Prezentarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR

Expert evaluator de proprietati imobiliare si dé buriuri mobile.

Nr. Legitimatie: 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescy 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

« Afirmatiile susfinute in prezentul raport sunt reale $i corecte;

« Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale gi conditiile limitative prezentate in acest rapori si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale; '

o Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectu
acestui raport $i nu am nici un interes personal fald de vreuna din pértile implicate:

© Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezuitate predeterminate, de marimea valorii estimate
sau de o concluzie favorabila clientului;

¢ Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 9022,

o Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, &
acestei lucrari;

e Imobilul supus evalusrii a fost ins
beneficiarului. In elaborarea prez
partea altei perspane

e La data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membry ANEVAR, a indeplinit

cerintele programului de pregatice profesionala continua civila Ia ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestui raport

pectat personal de cétre evaluator in prezenta
entului raport nu am primit asistenta semnificativa din

EVALUATOR: D@Bgﬂm A
R auetoor ’3%'7\\,,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, st Republicii;nt. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel; 0268/211343, fax 0268/213020, email secretariai@ primaria-
{a0aras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun, Fagaras.




DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

TEREN EXTRAVILAN

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluari il constituie imobilul situat in extravilanul mun. Fagaras, jud. Brasov,in
zona sudica a localitatii in apropiere de Soseaua Hurezului, inseris in CF nr, 107755 Fagaras,
nr. Crt. A1, nr. cadastral 107755, care reprezinta teren categoria pasune, in suprafata de
2.214 mp, aflat in proprietatea MUNICIPIULUI FAGARAS- DOMENIU NPRIVAT.

2.4. Moneda raportului

Valoarea estimata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.
Opinia finala a evaludrii este prezentata in LEL
Cursul euro la data evaluarii este de 4.8209 lei

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea vanzarii

2.6. BAZELE EVALUARYI, TIPUL VALORI/ ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- S8EV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- SEV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 ~ Tipuri ale valorii (IVS 104)

- SEV 105 - Aboidari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

o
i

FEfen, o

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concof&%n’fﬁ&z e
si scopul evaluarii, avand in vedere instructiunile si informatiile priniite de.la Client, regrezinta o
estimare a valorii de piata (cu particularitatile prezentate in continuare) -'ca baza a valorii si a
metodologiei aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cum este-aceasta definita in
SEV 104 - Tipuri ale valorii;

Valoares de piata este suma estimata penitru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(a) la data evaluaril, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
iranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile implicate au actionat in
_ounostinta de cauza, prudent si farg constrangeri.” |- —— - -~

o
e
\

ferinta

2.7. Data eveluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 06.03.2023



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

TEREN EXTRAVILAN

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatile imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de condifji
ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenieze valoatea de piatd a acestors.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;
- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |
fiind acceptate ca exacte.

¢ Standardele de evaluare a bunuriler editia 2022;
¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
¢ Oferte privind comparabilele- www. ublic24.ro;

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze gi conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimatd in concordants cu aceste ipoteze i concluzii
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-3 tinul
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

> Aspectele juridice se bazeaz# exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prézentate f3rd a se inire.prénde verificiri sau investigatji suplimentare
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;

» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport s
considerate parle integrants, din care s-au extras datele mai sus prezentate

Proprietatea a fost evaluatd si considerats ca fiind liberé de sarcini. Orice diferentd intie

situafia luatd In calcul de evalustor gi cea prezentatd finanfetorului impbne invalidares

prezentului raport. T s R T

Se presupune ca proprietatea se conformeaz tuturos reglementarilor si festricjiilor de

zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o ﬂaﬁfmﬁfﬁe‘mﬁa/l@, destrisé

$i luata in considerare in prezentul raport; o, N )

> Presupunem ¢d nu existd nici un fel de contaminanyi “si , cosful  activititilor de
decontaminare nu afecteazs valoares; nu am fost informati de-nici o inspectie sau rapor
care sa indice prezenta contaminaniilor sau a materialelor periculoase;

> Situatia actuald a proprietéii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la bagzs
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitafilor de aplicare a acestora, peniry

oa valorile rezultate sa conducy la estimares cea maj probabila a valorii proprietaii ir

conditiile tipului valorii selectate:

b

W



DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN
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2.71.

in cadrul inspectiel nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladiril i acest rapert nu valideaza starea tehnics a clidirii

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aphcarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt dlspombﬂe la data evaludrii;

Evalugtorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cuhostinga,

Suprafe&ele considerate se bazeazd pe valorile inscrise In documentele puse la
dvspozngla evaluatorulun,

Valorile estimate in EUR sunt valabile atét timp cat condiile in care s-a realizal
evaluarea (starea pielei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.)
nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent saL

descendent o data cu frecerea timpului si variafia lor in raport cu cursul valutar nu este
linfara);

Orice alocare de valori pe componente este valabila numal in cazul utilizarii prezentate ir
raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legaturs cu o alta evaluare si sun
invalide daca sunt astfel utiiizate:;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultantz
sau sa depuna marturie in instantd relatav la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul taport, nici pér;n ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitate:
evaluaterului) nu trebuie publicate sau mediatizate f&r3 acorduﬁ preaiabil al evaluatorului:
Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fracfionate va invalida valoares estimata, in afara cazului in care «
astfel de distribuire a fost prevézuta in raport.

Valoarea a fost exprimata finand seama exclusiv de ipotezele, condigule limitative s
aprecierile exprimate in raport si este valabil in conditiile generale si specifice aferent
perivadei martie 2023;

Valoarea prezentata include cea a cotelor pédii indivize din spatn e auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitéfile de mediv si de costurile implicate d
conformarea la cerintele legale;

Valoarea este o prediclie; valoarea este sublectiva: evaluarea este o opinie asupr
uhei valori;

Valoarea nu contine TVA,;

Valoarea exprimaté in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

poteze specizle-

Nu este cazul

Descrieres raportului de evaluare |, |
Lucrarea este stiucturata dupa cUm urmeaza:: '

rezumatul faptelor principale si al contluziilor nmpertame certiticarea evaluatorului;

premisele evaluarii, elemente cu caracter specific care delimiteazd modul de abordare
evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice
analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o TEREN EXTRAVILAN
- rezultatul evaluarii, justificarea selectarii valorii si opinia finala a evaluatorului asupra
valorii de piata a bunului;

anexe, argumente SUp'lime"ntare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunuiui,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de caitre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Roménia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile Ia data
prezentata in raport §i inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care condiljile
specifice nu suferd medificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definita in literatura de specialitate. Ea este o concluzie impartiala,
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor informatiilor
relevante si cunoseute.

Valoarea estimata este valabila numai pentru scopul declarat, orice valori estimate ir
raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate

va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta ir
raportul de evaluaré.

2.13. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare a raportului
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numa

pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmi
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici ¢ circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost infoemit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

SEV 100 - Cadru general (IVS Cadrul general)

- SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)

- B8EV 102 - Documentare si conformare (IVS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)

- SEV 104 - Tipuri ale valerii (IVS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- S8EV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
- GEV 830 - Evaluarea bunurilor imobile



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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3.1. Date dezpre zona si amplasare

RAPORT DE EVALUARE
TEREN EXTRAVILAN

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, ta 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numita Tara Fagérasului, una dintre cele mai
vechi si importante zone geografice si etno. culturale din Romania. Aceasts zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amiagului.

3.2 Descriere amplasamente; utilitati: acces; date generale;

L"’mg IMOBIL [« TEREN EXTRAVILAN o
1.

ADRESA IMOBIL, - Proprietatea evaluata , este amplasata in extravilanul
DI EDE Muh. Fagaras, la periferie in partea sudica, in apropiere de
Ejggﬁ&i%? Soseaua Hurezului. Accesul la proprietate se face pe un drum

R de exploatare ocolitor.

Suprafata: 2214 mp,
Forma: aprox patrata,

Acces: Accesul la proprietate se face pe un drum
de exploatare.
»  Teren neinprejmuit;
topografie - plana
utilitati: in apropiere
categoria de folosinta: pasune
v vecinatati:
la est - proprietate privata teren + constructii
la nord, vest si sud- terenuri libere

4

3. |DATE PRIVIND © Carte Funciard nr. 107755F agaras
DREPTUL DE ¢
PROPRIETATE, A. DESCRIEREA IMOBILULUI
SUPRAFATA 8l
COTE INDIVIZE

©

TEREN EXRAVILAN

=

- Numér cadastral: 107765
Suprafata; 2214 mp
Categoria de folosinta: : pasune

@

[

B. PROPRIETAR! S| ACTE
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A [9667716.01.2023 - | 1
! » Act Aadministrativ nr. Hot 371, din 24.11.2022 emis de Consiliul

loca Fagaras- documentatie cadastrala intocmita de persoana fizica
autorizatata, avizata de serviciul cadastru; Act Administrativ nr.
64580 din 23.12.2022 emis de Mun Fagaras; Act Administrativ nr.
59818/2, din 05.01.2023 emis de Mummplul Fagaras; Act
Admilnistrativ nr. 2816, din 26.01.2023 emis de Primaria Mun
Fagaras
o B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE dobndit prin Lege, cota
| actuala 11 in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419,
| DOMENIUL PRIVAT
| < Act Normativ r. 17 din 07.03.2014 emis de Guvernul Romaniei;
| « B3, Se noteaza faptul ca imobill de la A1 se ffa sub incidenta arl.
3 alin 1 dein Legea nr. 17/2014.
e Act Administrativ nr. Declaratie 1.3.2.din 11.01.2023 emis de
LAZEA ADRIAN;

= SARCINI: NU SUNT
\ Imobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt libere de sarcini.

‘ n

3.3. Analiza pietei imobiliare

Pnata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact

unii cu altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piald schimbz
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de piefele bunurifor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unics iar amplasamentul s8u este fix, Pieiele
irnobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanzatori gi cumpérétori care aclioneazs este
relativ mic, proprietifile imcbiliaie au valori ridicate, care necesitd o putere mare de
cumpérare, ceea ce face ca aceste piefe s4 fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numdryl de locuri de munca precum gi sa fie influenfate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansuiui de plats,
dobénzile, etc. in general, proprietitile imobiliare nu se cumpard cu banii jos iar dacd nu
existd condiii favorabile de finan{are tranzacia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliars nu se @umreg"ieaza ci esié deseori
influeniatd de reglementériie guvernamentale §i locale. Cererga- $i oferta de pmpnetain
imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct eéje teoretic @i rateori atin,
existand intotdeauna un decalsj intre cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere
se dezvolté greu, iar cererea poate ¢4 se modifice brusc, fiind posibil astiel ca de multe ori s
existe supraofertsd sau exces de cerere §i nu echilibru, Cumpdrétorii §i vanzitoril nu sunt

intotdeauna bine informafi iar actele de vanzare-cumpdrare nu au loc in med frecvent. De
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multe ori, informatjile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat

disponibile sau sunt deformate. Proprietaile imobiliare sunt durabile $i pot fi privite ca
inv,eset‘ifii,

3.3.1: Definirea pietei specifice

in cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat
piata specifica pentry tipul de proprietate “teren extravilan® cu categoria de folosinta agricol
din zona periferica a Mun. Fagaras si alte zone comiparabile.

3.3.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-

pentru care se manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau inchi
anumita piaté, intr-un anumit interval de timp.

un anumit tip de proprietate
riere la diferite prefuri, pe o

Cerererea pentru astfel de proprietati in aceasta zona este manifestata de persoane
juridice sau fizice pentru desfasurarea activitatilor industriale/agricole.

3.3.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o0 anumita perioads
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “teren extravilan” cu categoria de folosinta agricol, oferta nu

este foarte bogata in Mun. Fagaras, astfe! aria pietei a fost extinsa la nivelui jud. Brasov si chial
Sibiu in zone comparabile .

Au fost alese 3 proprietati comparabile cu proprietatea evaluata si suni prezentate in
ANEXA NR. 1. Si sintetizate in tabelul de mai jos:

1]
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Tabel, 1- Grila datelor de piata

Elemente de Proprietatea

to} Comparabila 1 Comparabila2 Compérabx a3
comparatie Evaluata OFERT

OFERTA OFERTA
Convotbire | Convorbire
Telefomca Telefonica Telefonica
0745399520 0722250456 0721124057

Suprafata (mp) | 2.214 3300 — Ta600 ~ laene |
Pret varizare total 55 600 23,000 1
suprafata (E} -

16.000
O I | S 1 *
Prel de vanzare dupa 6 4 3
egocn e (E) | ) . —
abilei , Oferta Oferta | Oferta '

jetate | Integral Integral | Integral | Integrel

Norinal Normal Normal Normal
Conditii de plata curente “curente Curente ~—Cuome |
Lotaligare Fagaras, langa | Codlea, DNI Fagaras, langa Intre Manidra si
i Soseaua Laguna Albastra Fagaras
P Hurezului - |

Acces - Neasfaltat lanahat B Neasfaltat | Neasfalar__
Suprafata 2214 [3200 4600 4000
[T — 0 [ T
| Utilitati ~ |Inapropiere  nu In apropicre ™ |

Cea mai buna Pasune Arabil Arabil o ;Sasulg -
utilizare | o l .

3.2.4.Echilibrul pietei

Echilibrul pietel poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de 6 piata functionala.

Desi cererea de terenuri este in crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta fiind mai
mare decat cererea.
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4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

CMBU poate fi continuares wiilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea
unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un coneept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenuiyi

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
orietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza

continuarea analizei din evaluarea de fata
Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmatoarele situatii:
- 6ea mai bund utilizare a terenului liber
- ¢ea mai bund utilizare a terenului construit

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luares in considerare a urmatoarelor
cerinte:

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se Ia in considerare orice restrictii in
wtilizarea activului, de exemplu specificatiiie din planul urbanistic ;

° utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

° maximizeaza valoares : va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata

mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate
costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare agricol - adecvata

- utilizare comerciald ~ inadecvata —

- utilizare office - inadecvata
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Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare agricol - da

- utilizare comerciald ~ ny

- utilizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a

terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei
s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi
standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia

terenului construit. Cea mai bund utilizare este reprezentaté de utilizarea actuala, respectiv
proprietate imobillara agricola.

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimata avand in vedere cea mai bun utilizare a

acestuia,

»

A 74

Metodele recunoscute de evaluare a terenului sunt:
Comparatia directa- este cea mai utilizatd metod3 pentru evaluarea terenului si cea
mai adecvatd atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii sifsau oferte
comparabile.
Extractia de pe piatd - este 0 metoda prin care valoarea terenului este exirasa din
pre{ul8 de vanzare al unei proprietéti construite, prin scéderea valorii contributiei
constructiilor, estimats prin metoda costului de inlocuire net.
Metoda alocdrii - cunoscuta si ca metoda proportiei, se bazeazs pe principiul echilibrului
$i pe principiul contributiei, care afirma ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea
terenului si valoarea proprieté{ii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietati
imobiliare, din anumite localizar.
Wetodele de capitalizare - a venitului utilizate pentru estimarea valorii terenului se
bazeaza pe informatii care adesea sunt difici de obiinut de céitre evaluator (de exemplu
rate de capitalizare credibile, distincte pentru teren si pentru constructii in cazul tehnicii
reziduale a terenului).
Metoda reziduald, prezentatd in SEV 233 Proprietatea in curs de construire, poate fi
utilizatd in estimarea valorii terenului atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:
a) valoarea constructiei existente sau ipotetice, reprezentand CMBU a terenului ca fiind
liber, este cunoscutd sau poate fi estimata cu precizie; SR JTeY
b) venitul net din exploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imohitiara, este
stabilizat gi este cunoscut sau poate fi estimat; fm o pmndiamy N )
©) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;
d) exisid autorizatie de construire. \ '

t

Aplicabilitatea metodel reziduale este limitats deoarece pe pista interns, i prezent,
existé putine informati despre chiril pentru terenuri i despre rate de capitalizare numai
pentru teren si, respeetiv, numai pentru cladini,

i4
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> Metoda capitalizérii rentei funciare reprezinté o metodé prin care renta funciara este

capitalizatd cu o ratd de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima
valoarea de piatd a dreptului de proprietate asupra terenului arendatfinchiriat, adica a
dreptului de pr@prnetate afectat de locatiune,

Dacé renta contractuald corespunde rentei de piatd, valoarea estimata prin aplicarea
ratei de capitalizare (adecvate) de pe piata va fi echivalenta cu valoarea de piata a
dreptului de 'prop”netat'e
Analiza parcelém si dezvoltirii este o metoda foarte specializatd, utild numai in

anumite cazuri de evaluare a terenurilor care sunt suficient de mari pentru a fi divizate in
parcele mai mici si vandute cumparétorilor sau utilizatorilor finali. Metoda este utilizata
pentry evaluarea unui tefen liber, avand potential de parcelare gi (re)dezvoltare, prin
analiza fluxului de numerar actualizat (analiza DCF).

Metoda parcelém si dezvoltérii este utilizat in studii de fezabilitate si Tn evaluéri in care
tranzactiile/ofertele de loturi mari comparabile sunt rare.

Toate cele sapie metode de evaluare a terenului nu sunt altceva decat derivari ale celor

trei abordari ale valérii ericrui tip de proprietate imobiliard, respectiv abordarea prin piat,
abordarea prin cost si abordarea prin venit.

Pentru evaluarea proprietétii, respecténd Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

e © & 8

Etapele parcurse:

Documentarea, studierea planurilor, a documentatiei tehnice si a actelor juridice puse la
dispozifie de proprietar,

inspectia amplasamentului;

Analiza informatiilor culese gi interpretarea lor

Aplicarea metodelor de evaluare;

Interpretarea si reconcilierea valorilor

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au
fost:

» Documeniele (Extras de carte funciara) primite de la solicitantul evaluérii, care poarta

intreaga responsabilitate referitoare la datele furnizate;

- Alte documentatii formate din:

« Date $i informaii referitoare la proprietatea evaluat, vecin#tati, zona i
localitate;

» Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;
o Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

. prefuri practicate pe pia{a libers a terenurilor . | ' _'

In afara acestora evaluatorul a utilizat si informatii preluate din mase media de
specialitate, in special site-uri de internet cu publicitate imobiliara,
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4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea terenului se realizeaza prin metoda comparatici directe ce se utilizeaza pentry
evaluarea terenurilor libere sau care sunt considérate libere pentru scopul evaluatii. Aceasta
metodd se recomandé pentru proprietati, cand exista date suficiente §i sigure privind tranzactii
sau oferte de vanzare cu proprietéti similare in zona. |

Analiza preturilor la care s-au efectuat tranzactiile sau a preturilor cerute sau oferite pentru
terenurile comparabile este urmats de efectuarea unor corectii ale preturilor terenurilor libere
comparabile, pentru a cuantifica diferentele dintre preturile platite, cerute sau oferite pe unitatea
de suprafatd, cauzate de diferentele intre caracteristicile specifice ale terenurilor si tranzactiilor
ctu acestea, numite elemente de comparatie.

Evaluarea terenului pentru stabilirea valorii de piata s-a realizat prin metoda
comparatiei directe , comparabilele fiind exirase din ofertele de pe piata imobiliara din jud.
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

Teren: extravilan

S teren = 2214 mp

topografie - plana;

forma : patrata;

stare: pasune

acces: in apropiere de Soseaus Hurezului, acces pe un drum de expioatare ocolitor.
Adresa: Fagaras

Data evaluarii: 06.03.2023 =

=

. L . . *\r:‘ oy Y} ‘\
Scopul evaluarii: vanzare: AN N
Categoria de valoare adecvata scopului: valoare de piata. R AR

A 9'(-/16-;’? i le\ |
/:. 5'{&; - ‘ ! f ,,:{ \)
AN PO
4.2.1.Determinares valorii de piata a terenuliui prin metodsa @@”éﬁﬁéﬁéa ool Ji
Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturite de propristate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, condiille pietii, localizare, suprafata,
utilitati, front stradal, acces. Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezuliate din analiza

P S S TS N Y

-

BARATAVANZARTIDRETEREN g B
3 SHAS, N SO o
Valoare oferta: Euro frotunjlt) 13,264 5.600 000 0
Suprafata-mp | 22400 | 3.200,00 BT
Ty _ I O S . B
Valoare gferta- Euro/mp (rotunjif) [ _ 8,00 500 =
Discount negociere 370 00 o
Valoare oferiaftranzactie- Euro Ty — g ——
coreclata
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Corectie - . —=
Prét corectal : J

Corectis
Pret corgetat

WolTlizaTC e

“Corectie ()
Corectie
Pret corectal

G‘éveétié "
Prel coratiat

Corectie
Prel corectat

‘Deschidere/ adancime
Corectie (%)

Corectie

Pret coreciat

Corectie %)
Corectis
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1 Pret corectat . | l

corectie —
| Pret corectat

Corectie totala neta
Corectle totala neta (%)

" Corettie totala bruta
Corectie totala bruta (%)
Numar corectﬂ neggtc_e
Numar corecth pozutive
Numas elemente slmilaare

Valoare de piata Unitara estimataa o
proprietatii

[ Veloare de piats estimata a firopristatii ————e R

Observatii privind ajustarile realizate : e

Pretul de ofertalvanzare : pentru toate com araba!e &= find oferte, s-a considerat 0
marja de negociere de 10%. Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu esté un
element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare in preti de vanzare.

Drept de proprietate : Dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustari:

Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt ldentace #u sunt necesare
ajustari.
.. Conditil de vanzare: conditiile de vanzare fiind aceleasi; nu au fost heaeéare ajustari,

Conditii de piata: Ofertele find de data recenta nu sum' ﬁe@s@as‘e agu&tara lﬁphcaﬁe
comparabilelor.

Localizare : s-a tinut cont de distanta faia de arterele zmg@eﬁame de wcu &&;e si de
gradul de atractivitate al zonei, astfel cmparabilele 1 are localizare sup@n@am si & fost ajustats
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negativ cu -20%, iar compatabilele 2 si 3 au localizare inferioara si a fost ajustata cu +10% si
respectiv cu +30%.

Acces : proprietatea evaluata are accesul pe un drum de exploatare ocolitor neasfaltat.
Comparabila 1 are acces asfaitat la DN 1 si a fost ajustata negativ cu 5%. Comarabilele 2 si 3
au acces neasfaltat, nu au fost ajustate.

Suprafata : s-au ajusiat toate comparabilele in functie de suprafata, iar explicatia pentry
aceasta ajustare este . Cu cat suprafata de teren este mai mica cu atat pretul este mai mare /
mp.

Utilitati : s-au ajustat comparabilele 1 si 3 acestea neavand utilitati ;

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari , toate comparabilelele au cea mai
buna utilizare agricol;

Status urban : Nu au fost necesare ajustari,

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 5
si 6 Euro/mp.

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica | este egala cu proprietatea evaluata. Am
ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate. Astfel valoarea de piata estimata a
terenului in urma abordarii prin comparatia vanzarilor este de: 6 Elmp.

VALOARE UNITARA TEREN = 6 Eurolmp { 29.525 LEI/P)

Valoare teren 2.214 mp = 2.214 X 6

= 13.284 Euro echivalent 65.370 Lei

v fﬁ‘___':;:{:?';:,~
PR E 3¥T
o

PRty
AT
F otb

2,
)
)
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4.3. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,

opinia mea este ca valoarea de piata si valoarea minima a redeventei anuale a proprietatilor
imobiliare analizate este de:

Valoarea Valoarea Valoarea Valoarea
UNITARA UNITARA TOTALA TOTALA
estimata in exprimata in Lei exprimata in exprimata in
Eurolmp {rotunijit) Euro Lei

- | {rotunjit) I - - | (Rotunjit)
Teren extravilan 6 Eurolmp 28,525 lei/mp 13.284 65.370

2.214 mp

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.0208 iei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unei valori -
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

e v ©& ®

DOBRILA LILIANA
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MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANEXE

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF ;

Plan de amplasament

A w N o=

Fotografii
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ANEXA NR. i- STUDIU DE PIATA TERENURI
COMPARABILA NR. 1

hitps://www. publi24. mfanumu«4famobxhare/de vanzare}te:enun/lerenvextuaw!anjanumheren-
extr avnlan-arabllff61132h3225467 $eidf5d31280i

TEL 07453858520

Teren extravi

8 EUR negocnabll »

Descriere

vind teren: arabil in Codlea avind o suprafata de 3200 mp . "/; ; HM\ :;-
Accesul se face din DN leu un drum lateral pe 10ata lungimea terenului ﬁw@p mzr par ~e+a\ \

Publi24_1646723092
Vezi defalii pe WwWw romimo.re [
0745399520 -Arata telefon o




COMPARABILA NR. 2

COMPARABILA 2
hitt S:/Iwww publi24. ro/anuntun/umobnhare/de
xtravilan/anuntivand-teren-4600-mp.
albastra/750h8higih777h411i72

-vanzare/terenurifteren-

3385 1iiegihim]
Vand teren 4600 mp langs

5 EUR negociabil
Brasov, Fagaras ~ Vexi pe_harta

Deseriere

Teren arabil, extravilan, langa Laguna Albasira.,
traseede de gaz metan. jar tevenul esie intre c¢

Pe s0s centura, uprue Poza a treia indica
le doua retele.

Exista toate documentele la zi. extras CF. Publi24 1644673413

Vezi detalii pe www.romimo.ro

0722250456 Arata telefon



COMPARABILA 3

Vand teren/pasune Fagaras 4000 mp
20 RON
Brasov. Fagaras  Vezi pe ha

E 1
Tel 0721124057

Descriere

Se vinde teren /pasune intre localitatea Fagaras si localitatea Mandra jn suprafatd de 4000 mp
Proprietar cu Cf intabulat §i 10ate actele fa zi .Cer 20 lei /mp negociabil Rog seriozitute
PPubli2q 1674587152
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e e Carte Funciord Nr. 1 07755 Cvmuna/ﬂras/Mmic{giu; Fagdras

Anexa Nr. 1 La Part€a |

¢ ervall | B
Imobﬂ Tnregistrat 1o ErLmA cadastml a3

101591}
194482
ol ‘
i
00432
}
|
!
i
|
[ I i = - —_d
Date referl&ogre e teren
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Anexa anla HCL#?%ISQJS

CAIET DE SARCIN}
privind aprobarea vanzirii prin licitatie publici a terenului extravilan, categoria pasune
- domeniu privat, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagirag, identificat in CF 107755
Féagaras

L1. OBIECTUL LICITATIE

Vénzarea prin licitatie publica deschisi, a imobilului- teren extravilan proprietate

privata a Municipiului Fagaras, in suprafata de 2.214 mp, situat in Fagiras, identificat in CF
107755 Fagaras

I.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publici deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul
administratjv.

L.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 65.370 lei la care se adaugd pasul de strigare de
10%.

L4. DESCRIEREA IMOBILULUJ

Imobilul proprietatea privatdi a Municipiului Fagaras, teren extravilan, categoria
pasune, in suprafati de 2.214 mp, situat in Fagéras, identificat in CF 107755 Fagaras

I.5. TERMEN
Licitatia va avea loc in data de
Municipiului Fagaras, sala de sedingi,
Termenul limita de predare a documentelor este de ............ ora..... , la sediul
Primériei municipiului F agaras, Birou Cadastru, Eviden patrimoniu, str. Republicii, nr.5

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in forma autentici la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

.................... s OFad ... , la sediul Primariei

1.6. MODALITATI DE PLATA
Cumpiratorul va achita in termen
autoritdtii contractante preful de vanzare
licitatie publica.

de 10 zile calendaristice la caseria sau incontul
pentru imobilul care face.obiectul procedurii prin

| 1
| |2
I.7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI / 2
In cazul in care cumpiritorul nu achita integral preful contractului, acesta se va rezilia de

plin drept, firi o prealabila notificare si fara interventia instantelor judecatqresti

I.8. CUANTUMUL $I NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 6.537
lei .

Garantia se depune in lei, prin Ordin de plats bancar depus in contul Municipiului-
Fégiras, cod fiscal 4384419, cont nr. ROO03TREZ1325006XXX000065 deschis la Trezoreria
Fagéras, cu specificafia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea
imobilului- proprietatea privata a Municipiului Fagéras, teren extravilan, categoria pasune, in
suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagdras, identificat in CF 107755 F dgéras

Garantia se poate constitui $i prin scrisoare de garantie bancara, cu termen de valabilitate
de 30 de zile.

1.9. MODUL DR DESFASURARE A LICITATIEY



Pani la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de
Participare la licitatie.
In ziua si la ora precizati in
participantii sunt invitati in sala.
Comisia de licitare stabileste lista de
licitatie, pe baza documentelor depuse.
Deciziile comisiei se jau cy votul a 2/3 din numaru) membrilor.
Licitatia este valabila dacj $-au prezentat cel putin 2 ofertanti
Depunerea cererii de participare la licitatie §i a documente]
acceptarea neconditionats a pretului de pornire la licitatie.

participare, in baza cireia se admite participarea la

Presedintele comisiei da citire incunostintarilor si publicat
participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constata
desfasurare,

Se trece la desfagurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licit
catre comisie, reprezentand 10 % din preful de pornire fari TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant sa

liciteze, mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de
presedintele comisiej.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret,
la intervale de 30 secunde, de citre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfa.
licitatii, dar nu maj putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua,

A doua licitatie este valabila dacj s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferd pretul de
pornire Ia licitatie.

In cazul in care dupa repetarea procedurii nu s-a depus nicio oferts, licitatia va fi reluats dupa
publicarea unui noy anunt de licitatie.

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfisurarea celei de-g
doua licitatii, dar nu maj putin de 7 zile inainte de data finerii celei de-a treia.
A treia licitatie este valabilz dacd s-a prezentat cel putin 1 ofertant.

iilor, conditiilor inchirierii, a listei
indeplinirea conditiilor legale de

atie si saltul stabilit de

90% din preful de pornire.
Se intocmeste procesul verbal de adjudecare $i se semneaza de citre ,

cétre tofi cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia facand dovada adjudecarii imobilului. Un

exemplar din procesul verbal de adjudecare se pastreazi 3 ;

se preda adjudecatarului licitatiei.

Contractul de vanzare cumpérare se va incheia in
adjudecirii.

sine nulitatea adjudecarii, iar suma achitats cu titlu de garantie de participare nu se va restitui: De

> U mai are dreptul de a participa la o nous licitatie pentru imobilul in cauza,
IL ENSTRUCHUNI ;PENTRUJ,’ARTECHPANTE apossaiscnnma

IL.1. INFORMATII GENERALE
IL1L1. INFORMATII GENER AL E

Licitatia pentru vanzarea bunului imobil- teren extravilan
Fagaras, in suprafatd de 2.214 mp, situat in F agéras, identific
publica deschiss cu strigare conform HCL nr.._

proprietate privati a Municipiului
at in CF 107755 Fagéras, este licitagie



Licitatia va avea loc in data de ... > Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagirag,
sala de sedinga

Termenul limitd de

predare a documentelor este de ... ora...., la sediul
Primariei municipiului Fag

dras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.
I.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEIL:

Municipiul Fagaras,

str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel.0040368402949 int.103
IL.2. CALENDARUL LICITATIE]

Lansarea anuntului publicitar data de

aaaaaaaa

Documentele se pot procura incepand cu data de

.............. , de la Primaria municipiului Birou
Cadastru, Evident patrimoniu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ... , OTa.......... la Primaria municipiului
Fagaras, sala de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de ... ,ora ..., insala de sedinta

IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazi a fj predate sunt:

& cererea de participare
@ documentele de capabilitate

II.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

1). Pentru persoanele juridice:

- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de

plata vizat de bancs, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de Inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registrului Comertului;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau a
organizatiei cooperatiste, din care s3 rezulte ci aceasta nu se afl3 in reorganizare judiciari sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitagie - daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui

garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de Ia
Sémnarea contractului de vanzare ¢

umparare de catre ofertantul castigator,
2). Pentru persoanele fizice:

Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;
Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat
garantiei de participare; -

- Copie de pe actul de identitate

- Certificat de atestare fiscala valabil Ia data licitatiei, emis de catre Directia Economics

din cadrul Primiriei municipiului Figiras, care si ateste faptul ¢4 ofertantul nu are
debite restante catre bugetul local al Municipiului Fagarag

de bancd, reprezentand achitarea

fmputemicire pentru participare la licitatie — dac este cazul;

Cont bancar in care se va restituj garantia de participare la licitafie in termen de 5 zile de

la semnarea contractuluj de vanzare- cumpdrare de citre ofertantul castigator



IL.5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:

documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU, imobilul- teren extravilan proprietate privata a Municipiului
Fagaras, in suprafatd de 2.214 mp, situat in Fagiras, identificat in CF 107755 F agaras
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ... , ORA.........

0 anexat Ja plicul cu documentele

de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primariei, Municipiului
Fégarag

11.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia s constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se
astfel sa semneze contractul in cazul in care i se adjudecs imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restituj in contul bancar indicat, in termen de 5
zile de la semnarea contractului de vanzare cumparare de citre ofertantul cagtigator.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta sau
in cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 6.537 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate g
ofertei, adici de 30 de zile de Ia data limit3 a predarii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA §I COMPETENTA COMISIEI DE
LICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri.

Comisia de licitatie raspunde de organizarea si desfasurarea licitatiei, avand urmatoarele
atributii

U stabileste pasul de licitare.

U intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de catre ofertanti.

U Intocmeste procesul verbal de adjudecare;

IL8 PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMPNHCARE ST LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile i alte comuniciri, care trebuie transmise intre parti
se vor face in forma scrisa sau alti forms care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia
documentelor a carei forma a fost prevazuts prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunica prin/telefon sau alt mijloc
de comunicatie care nu asigurd inregistrarea continutului  comuticirii, expeditorul
comunicirii este obligat s trimita imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a'se asigura

—-inregistrarea. o T N

I.9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi
pentru fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIE]

Anularea licitatiei poate fi acceptats atunci cand:

stampilate §i semnate de persoanele desemnate legai



—  S¢ constatd nereguli importante in d
concurentei loiale,

—  1n cazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotirirea com

und a reprezentantilor comisie; de licitatie si se va
comunica in scris tuturor participantilo

r, aratdnd motivele care ay stat la baza acestei anuliri,

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul licitatiei cat si ulterior pana la
Sémnarea contractului de inchiriere, ofertantul despre care se dovedeste ci a furnizat
informatii false in documentele de calificare.

I.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE S1 COMPETENTA REZOLVARIY
CONTESTATILOR

Participantii nemultumiti de rezultatyl licitatiei pot depune contesta
554/2004 privind contenciosul administrativ.

I1.12. DISPOZITII FINALE

Costul documentelor licitatiei este de 200 Jei

fie conform Legii nr.

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost,

de la sediul Primirie Municipiului Fagarag
incepand cu data de

....................................... , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primariei Munici

piului Fagiras, pani cel tarziu in data
de



Participant la licitatie

(denum;;a7ﬁzt_n;;l;/adresd;1atele de identificare)

CERERE
Subsemnatul, ___, cod fiscal/CNP
Prin prezenta solicit restitujrea garanfiei de partici
licitafiely

__lei, achitata oy OP/chitan(a cu 1 nr.
Restituirea se va face in contyl cu nr,
deschis la (banca)

Semnitura



L 17/2014 CAP. il

Exercitarea dreptului de preemptiune

ART. 4

(1) Tnstréinarea prin vénzare a terenurilor agricole situate in extravilan se face cu respectarea
conditiilor de fond si de formé prevazute de Legea nr. 287/2009 privind Codui civil, republicats, cu

modificdrile ulterioare, si a dreptului de preempiiune, la pret si in conditii egale cu cele previzute in
ofertd, in urmétoarea ordine:

a) preemptori de rang }: coproprietarii, sotii, rudele péni la gradul al treilea $i afinii pana la gradul
al treilea, n aceastd ording;

b) preemptori de rang 1i: proprietarii investitiilor agricole pentru culturile de pomi, vitd-de-vie,
hamei, irigatii exclusiv private, aflate pe terenurile ce fac obiectul ofertelor de vanzare sifsau
arendagii. Tn cazul in care pe terenurile supuse vanzirii se afi3 investitil agricole pentru culturile de

pomi, vitd-de-vie, hamei si pentru irigatil, prioritate la cumpérarea acestor terenuri au proprietarii
acestor investifii;

c) preemptori de rang i: proprietarii si/sau arendasii terenurilor agricole vecine cu terenul SUpUS
vanzérii, cu respectarea dispozitiilor previzute la alin. (2} si (4);

d) preemptori de rang IV: tinerii fermieri;

e) preemptori de rang V: Academia de Stiinfe Agricole si Silvice «Gheorghe lonescu-Sisesti» si
unitdtile de cercetare-dezvoltare din domeniile agriculturii, silviculturii si industriei alimentare,
organizate §i reglementate prin Legea nr. 45/2009 privind organizarea §i funciionarea Academiei de
Stiinte Agricole si Silvice «Gheorghe lonescu-Sisesti» si a sistemului de cercetare-dezvoitare din
domeniile agriculturii, silviculturii §i industriei alimentare, cu modificirile si completarile ulterioare,
precum si institutiile de Invatdmant cu profil agricol, in scopul curnpérarnii terenurilor agricole situate

in extravilan cu destinatia strict necesard cercetdrii agricole, afiate in vecinitatea loturilor existente
in patrimoniul acestors;

f) preemptori de rang VI persoane fizice cu domiciliul/resedinia situat/situatd in unitdtile
administrativ-teritoriale unde este amplasat terenul sau in unititile administrativ-teritoriale vecine;

g) preempiori de rang VIi: statul rom3n, prin Agentia Domeniilor Statuhi. |

ART.7

- {1)=Titularul dreptului de preemptitne trebuie ca, in termenul de 4
manifeste in scris intentia de cumpdrare, s3 comunice acceptarea oferte
inregistreze la sediul primériei unde aceasta a fost afigatd. Primaria va afisa, inclusiv pe site-ul
propriu, in termen de 3 zile lucrdtoare de la inregistrarea acceptarii ofertei de vénzare, datele

prevdzute in normele metodologice de aplicare a prezentei legi, respectiv le va trimite pentru afisare
pe site-ul structurii centrale sau structurilor teritoriale, dup3 caz.



{2) Comunicarea acceptarii ofertei vanzidtorului se inregistreazd la primérie de cdtre titularul

dreptului de preemptiune insotitd de documentele justificative, prevdzute de normele metodologice
de aplicare a prezentei legi.

(3) Tn cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare prevdzut la art. 6 alin. (2), mai multi
preemptori de rang diferit i5i manifestd in scris intentia de cumpirare, ta acelasi pret si in aceleasi
condiii, se aplici prevederile art. 4.

{(4) n cazul in care, in termenul de 45 de zile lucrdtoare previzut la art. 6 alin. (2), mai multi
preemptori de acelasi rang isi manifestd in scris intentia de cumpérare si niciun alt preemptor de
rang superior nu a acceptat oferta, la acelasi pret si in aceleasi conditii, se aplicd prevederile art. 4.

(5} Tn cazul in care, in termenul de 45 de zile lucritoare prevazut la art. 6 alin. (2), un preemptor
de rang inferior oferd un pre{ superior celui din oferta de vénzare sau celui oferit de ceilalii
preempiori de rang superior iui care acceptd oferta, vanzdtorul poate relua procedura, cu
fnregistrarea ofertel de vanzare cu acest pref, cu respectarea prevederilor art. 4.

{6) Procedura prevdzutd la alin. (5) se va desfasura o singurd datd, in termen de 10 zile de {a
tmplinires termenului de 45 de zile jucrdtoare prevazut la art. 6 alin. (2).

{6~1) Comunicarea acceptirii ofertei de vanzare modificatd se inregistreazd la primarie, in termen
de 10 zile de la expirarea termenului prevazut la alin. (6).

(7} in termen de 3 zile lucritoare de la inregistrarea comunicirii de acceptare a ofertei de
vanzare, priméria are obligatia s& transmitd structurii centrale, respectiv structurilor teritoriale, dupd

caz, datele de identificare a preempiorilor, potentiali cumparatori, in vederea verificaril indeplinivi
conditiilor legale.

{8) Dacd, in termenul de 45 de zile lucrétoare previzut la art. 6 alin. {2), priméria constatd cd
niciunul dintre titularii dreptului de preempiiune nu isi manifestd intentia de a cumpéra terenul, se
aplica dispoziiiile art. 471 alin. (3) si art. 6 alin. {(5). Vanzarea terenului la un pret mai mic decat cel
cerut in oferta de vinzare prevazuia la art. 6 alin. (1), In conditii mai avantajoase decdt cele aratate
in aceasta ori cu nerespectarea conditiilor previzute la art. 441 atrage nulitatea absoluta.

(9) In cazul in care, In termenul de 45 de zile lucritoare previzut la art. 6 alin. (2), respectiv in
termenul de 10 zile prevazut fa alin. {6), vanzatorul modificd datele inscrise in oferta de vanzare,

acesta reia procedura de Inregistrare & cereril prevézute la art. 6 alin, (1), cu respectarea dispozitiilor
prezentei legl.

_ART. 77

(1) Tnainte de Implinirea termenului previzut la ast. 6 alin. (2), vinzétorul poate depune la
priméria unde a fost inregistratd cererea de afisare a ofertel de vanzare o cerere prin care solicité
retragerea ofertel. In acest caz, priméria va incheia un proces-verbal de anulare a procedurii

previzute de prezenia lege §i va comunica o copie a acestuia structurii centrale sau structurfi
teritoriale, dupéd caz, si Agentiei Domeniilor Statulul.



(2) In cazul in care, unul dintre titularii dreptutui de preemptiune care si-au manifestat acceptarea
ofertei inregistreazd la primérie, pani la expirarea termenului de verificare previzut la art. 10 afin.
(1), o cerere de renuntare la acceptarea ofertei, se aplici prevederile art. 4.

ART. 471

(1) Tn cazul in care titularii dreptului de preemptiune nu isi manifests intentia de a cumpira
terenul, instrdinarea prin vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face citre
persoanele fizice cu respectarea urmitoarelor conditii cumulative:

a) s8 aibd domiciliul/resedinia situat/situats pe teritoriul national pe o perioads de cel putin 5 ani
anterior inregistririi ofertei de vanzare;

b} s& desfisoare activitdii agricole pe teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani, anterior
inregistrarii acestei oferte;

c) sa fie inregistrate de autoritatile fiscale romane cu minimum $ ani anterior Inregistrarii ofertei
de vinzare a terenurilor agricole situate in extravilan,

{2) n cazul n care titularii dreptului de preempiiune nu isi manifesta intentia de a cumpéra
terenul, instriinarea prin vinzare a terenurilor agricole situate in extravilan se poate face citre
persoanele juridice cu respectarea urmétoarelor conditii cumulative:

a) sé aiba sediul social sifsau sediul secundar situat pe teritoriul nagional pe o pericads de cel
putin 5 ani anterior inregistririi ofertei de vanzare;

b) s& desfdsoare activitati agricole pe teritoriul national pe o perioadd de cel putin 5 ani anterior
inregistrérii ofertei de vanzare a terenurilor agricole situate in extravilan;

€) sd prezinte inscrisurile din care s3 reiasy ¢d, din venitul total al ultimilor 5 ani fiscali, minimum
75% reprezintd venit din activititi agricole, aga cum sunt prevazute de Legea nr. 227/2015 privind

Codul fiscal, cu modificérite si completirile ulterioare, clasificate conform codului CAEN prin ordin al
ministrului agriculturii si dezvoltdrii rurale;

d) asociatul/actionarul, persoans fizici, care detine controlul societdtii s# aibd domicitiul situat pe
teritoriul national pe o pericadi de cel putin 5 ani anterior inregisgﬁéri_i ofertei de vénzare 3
terenurilor agricole situate in extravilan;

e} in cazul In care in structura persoanelor juridice, asociatii/actionarii care degin’ controlul
societatii sunt alte persoane juridice, asociatii/actionarii, care deiin controkul societdil, si fach
dovada domiciliului//resedinteifsediului social/secundar situat pe teritoriul national pe o perioads
de cel putin 5 ani anterior inregistririi ofertei de vinzare a terenurilor agricole situate in extravilan,

{3) Tn cazul neexercitsrii dreptului de preemptiune, potentialii cumparatori pot depune la primérie
un dosar care sa cuprindd documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor previzute la alin.

(1} si (2), Tn termen de 30 de zile de la expirarea termenului de 45 de zile lucritoare previzut Is art. 5
alin. {2).



{4) Documentele doveditoare privind indeplinirea conditiilor previzute la alin. (1) si (2) se
stabilesc prin normele metodologice de aplicare a prezentei legi.

(5) Tn cazul neexercitdrii dreptului de preemptiune, dacd niciunul dintre potentialii cumparatori, in
termenut legal, nu indeplineste condiiiile pentru a putea cumpara terenul agricol situat in extravilan,

instrdinarea acestuia prin vanzare se poate face cdtre orice persoana fizicd sau juridica, in conditiile
prezentei legi.



