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HOTARAREA NR.291
din data de 28 noiembrie 2023

-privind vanzarea prin licitatie publica deschisd, a cotei de ¥2 din imobilul - apartament care
apartine domeniului privat al Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.D- na Stanca nr. 1. Ap. 1,
identificat in CF 103626~ C1- U1 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Analizdnd Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 57616/09.11.2023
si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Fagaras nr. 57616/1/09.11.2023 prin care se propune
vAnzarea prin licitatie publicd deschisa a cotei de %2 a imobilului — apartament situat in Fagaras, str. D-
na Stanca, jud.Brasov inscris in CF 103626-C1-U1 Fagaras, domeniu privat al Municipiului Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activitati stiintifice, invitamant, culte, sénétate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement,
al Comisiei pentru administratia publicé locala, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetdtenesti, problemele minoritatilor, precum si al Comisiei de turism, relatii externe si
integrare europeand,

Tindnd seama de cererea coproprietarului tabular al imobilului inregistratd cu nr
51.199/26.09.2023
Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1271/2023, intocmit de citre expert autorizat
ANEVAR,
In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil,
In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.196, alin.1, lit.a , art.197, art.198, art.243, alin.1,
lit.a, din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1. Se aproba insusirea Raportului de evaluare nr 1271/2023 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR , intocmit in vederea vanzarii prin licitatie publica deschisd, a cotei de ¥2 din
imobilul - apartament care apartine domeniului privat al Municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.D-
na Stanca nr 1 ap 1, identificat in CF 103626- C1- U1 Fagaras, anexa nr 1, parte integranta din prezenta.

Art.2.Se aproba vanzarea prin licitatie publica deschisa, a cotei de ¥2 din imobilul - apartament
care apar’gine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagaras, str.D- na Stanca nr 1 ap 1,
identificat in CF 103626~ C1- U1 Fagaras.

Art.3.Pretul de pornire la licitatie va fi de 17.990 lei, suma la care se adauga pasul de strigare de
10% din pretul de pornire.

Art.4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului —apartament descris la art 1,
anexa 2 parte integranta din prezenta

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hot#rari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fagdras, prin Birou cadastru, evidenta palrimoniu.




Hotararea s-a adoptat cu un nr.de 18 voturi pentru.
Consilieri in functie-19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotarare se comunica:
~1ex.dosar de sedinta
-1ex.colectie
-1ex.Prefectura
-1ex.Primar
-1ex.Secretar general
-1ex.Compartiment Relatii cu Publicul, Arhiva
-1ex.Afisaj
-1ex. Birou Cadastru, Evidenta Patrimoniu
-1ex.Directia Buget-Finante

Cod:F-50
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obisctul evaluarii il constiluie proprietatea imobiliara APARTAMENT CU O CAMERA,
inscris in CF 103626-C1-U1 Fagaras, amplasat in Mun. Fagaras, sfr. D-na Stanca, nr.
1, ap. 1, jud. Brasov.
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BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARII: 20.10.2023

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR




DOBRILA LILIANA

RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT O CAMERA

SINTEZA EVALUARE

® TIPUL DE PROPRIETATE
APARTAMENT O CAMERA

e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313, fax 0268/213020, email secretariat{@primaria-fagaras.ro, cod

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.
e EVALUATOR
DOBRIFA LILIANA - MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie: 12154
Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
o OBIECTUL EVALUARII '

Obiectul evaluarii il constituie il constituie proprietatea imobiliara :

|Nr. | Denumire Carte Cote parti

Componenta locuintei -Adresa
lert | Funciara |
.| Apartament | 103626-C1- Cote parti Apartament nr. 1 compus din | Fagaras, str.
o camera U1 Fagaras comune: 6% | 1 camera, ¥ parte wc, cu o D-Na Stanca,
Top: 1596/2/1 | Cote teren: | cota de 6,1 din elem de uz nr. 1, ap. 1,
[ - 16% | comun respectiv 12,24 mp jud. Brasov

o SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, in vederea
VARZUril.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de:-20.10.2023. -



DOBRILA LILIANA RAPORT EVALUARE

EXPERTEVALUATOR - APARTAMENT O CAMERA
REZULTATUL EVALUARJ

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor rerelevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata 2 proprietatii descrise este:

I '~ " _"___.__._"".__.
Denumire Valoarea de piata exprimata in Lei ‘

| Apartament o camera | 35.980

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9734 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acest

ei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt ;

° valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative s aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

© valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele fegale ;

© valoarea este o predictie Y
° evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
© valoarea este subiectiva;

® valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR = .
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DOBRILA LILIANA

RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT O CAMERA

SINTEZA EVALUARII
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

2 TERMENI DE REFERINTA

RAPORT EVALUARE
APARTAMENT O CAMERA

S eniarea evaluatorului

DOBRILA LILIANA — MEMBRU TITULAR ANEVAR
Nr. Legitimatie : 12154

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310
Certihearea evaluatorului

®

Afirmatiile sustinute n prezentul raport sunt reale si corecte:

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numati la ipotezele speciale si

conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care constituie obiectul acestui
raport $i nu am nici un interes personal fata de vreuna din péartile implicate;

Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate de

raportarea unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului;

Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022.

Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea, in mod competent, a acestei lucrari;

Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui

reprezentant al Primariei Victoria. In elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

l.a data elaborarii acestui raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele

programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA




DOBRILA LILIANA

RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT O CAMERA

2.2.Prezentareg beneficiarului

PRIMARIA MUNICIPIULUJI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod

505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email secre

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia

de primar a] Mun. Fagaras.

tariat(&igprimaria—faearas.ro, cod

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie i constituie proprietatea imobil

iara :
Denumire Carte [ Cote parti Componenta locuintei | Adresa T’roprietar
Nr. Funciara
ert I Al S D S
1. Apartament | 103626-C1- Cotep?ti_ Apﬁa?nent nr. 1 compus Fagaras, str. | MUN.
¢ camera U1 Fagaras comune: 6% | din 1 camera, 2 parte D-Na Stanca, | FAGARAS
Top: 1596/2/1 | Cote teren: | wc, cu o cota de 6,1 din nr.1,ap. 1,
6% elem de uz comun jud. Brasov
-1 |respectiv 12,24 mp 1 |

2.4 Moneda raportului

Opinia finald a evaludrii este prezentatd in LEI
Cursul valutar la data evaluarii : 1 Euro = 4.9734 lei ;

2.5 Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobi[jalje — in vederea varzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului rapgft gimt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022 '

SEV 100 - Cadru generai(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarij (Ivs 101
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)
-SEV.103 - - Raportare (IVS 103)=-

- SEV 104 - Tipuri ale valorij (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

-SEV 230

RAPORT EVALUARE
APARTAMENT O CAMERA

- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile.

- Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(a) la
data evaluarii, Tntre un cumparitor hotirat $i un vanzitor hotarét, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, prudent si

fara constringere.
2.7 Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 20.10.2023

2.8 nspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior, pentru a
conslala starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

P'roprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa influenteze valoarea de pia{d a acestora;

2 9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost Iuate ca atare fmd
acceplate ca exacte.

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare f“md
acceplile ca exacte.

o Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

e Cursul de schimb valutar ia data evaluarii;

© lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri

rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

oferte comparabile: www.olx.ro, WWW.romino.rg, www.storia.ro




DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE
APARTAMENT O CAMERA

'\ ileze siipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza. Opinia
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze §i concluzii, precum si cu celelalte

aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze:

7~

\d

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre client si

au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valabil si marketabil;

I-valuatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si considerate
parte integrantd, din care s-au extras datele mai sus prezentate. Proprietatea a fost evaluata si
consideratd ca fiind liberd de sarcini. Orice diferenta intre situatia luata in calcul de evaluator si
cea prezentatd finantatorului impune invalidarea prezentului raport.

Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor si restrictiilor de zonare si

utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd si luata in
considerare in prezentul raport;

Presupunem c&@ nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu

ilecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau raport care sa indice prezenta
contaminaniilor sau a materialelor periculoase;

Sttuafia actuald a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluirii;

|' - I . P
\care Ie~a avut Ia dlspozme
existand posibilitatea existentei §i a altor informatii de care evaluatortil-ni\avea Cunestmté /

Lvaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe |

supraleiele considerate se bazeazd pe valerile inscrise in documeéhtele” pusc Ia dnspom;na
evalualorulut;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condiiiile in care s-a realizat evaluarea
(starca pictei, nivelul cererii si ofertei inﬂatie evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica

trecerea nmpulm si vana';la lor in raport cu cursul valutar nu este lmlara



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
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RAPORT EVALUARE
APARTAMENT O CAMERA

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.

Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdtura cu o alta evaluare si sunt invalide daca sunt
astfel utilizate;

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

ivaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund mdrturie in instan{a relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firi acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a

valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevézuta in raport,

Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile

exprimate in raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
octombrie 2023;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitaile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
ceringele legale;

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea este o opinie asupra unei
valori;

Valoarea nu contine TVA;

Valoarea exprimaté in prezentul raport nu reprezinti valoarea pentru asigurare.

Ipoteze:

i

Nu este cazul.

crierea raportului de evaluare
I ucrareu este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatul fapteior principale si al concluziilor importante;

termenti de referinta ai evaluarii;

prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

b

analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a

cvaluatorului asupra valorii de piata a bunului;



DOBRILA LILIANA

RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

APARTAMENT O CAMERA

anexe. argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele de

proprictiie. date de piata, fotografii.etc.

72 .12, Restricti de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre proprietar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzanfele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §i inca un

interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modificéri semnificative
care pol afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc operagiunea de
evaluare. stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea

se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor valabile si
cunoscule de acesta la data evaludrii.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul

clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

PA ciarawrea conformitatii cu SEV

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDUELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (1YS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102)
-SEV 103 - Raportare (1VS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)
-SEV 103 - Abordari si motide de evaluare
- SV 230

- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

“GEV 630 = Evaluareabunurilor:imobile:



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

3. PREZENTAREA DATELOR

RAPORT EVALUARE
APARTAMENT O CAMERA

Desuriere zona, vecinatati si amplasare
Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si 76 km de

orasul Sibiu. pe malul raului Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul
Fagaras cste situat in zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai vechi si importante zone
geogralice si etno-culturale din Romania. Aceastd zona se mai numeste Tara Oltului si se invecineazi

cu Tara Lovistet, Tara Barsei si Tara Amlasului.

scriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

APARTAMENT O CAMERE

10
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I PROPRIETATEA Apartament o camera situata la parterul unui imobil P+l cu suprafata
EVALUATA construita de 30 mp.

Apartamentul se compune din o camera, si 2 parte din wc, cu o cota de 6,1
% din elem de uz comun, respectiv 12,24 mp.

Adresa plopnetagn = Loc. Fagaras, str. D-na Stanca, nr. | ,ap. 1, jud. Brasov. ‘

2 |DATE PRIVIND *  Documente: EXTRAS DE CARTE FUNCIARA NR 103626-C1-Ul.
DREPTUL DE £
PROPRIETATE, BS. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin lege, cota

actuala Y4, cota initiala ¥4 in favoarea :
1= 1) POENARU ANA DOINA LIVIA, nascuta Motoc.

1829/26.01.2023

® Act administrativ nr. 186, din 25.01.2023 emis de Gabor Constantin

Aurelian; Act Notarial nr. 2, din 06.02.2023 emis de Gabor Constantin
Aurelian;

]

B10. Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, cabun comun in

devalmasie, in conditiile art. 339 Cod civil, dobandit prin Conventie, cota
actuala Y4, cota initiala Y. In favoarea :

1. 10VU ANDREI-MIHALI, casatorit cu

= 2.10VU ALINA MIHAELA, nascuta Taflan.

31758//12.04.2023

| Act administrativ nr. 122- Hotarare , din 31 i
Consiliul local al mun. Fagaras; Act Ad trat
24.07.2023 emis de Municipiul Fagaras Ac’t'AgL
34818/2, din 28.06.2023 emis de Mumcf‘pthaga,

N
B13. Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobat’\dlt vpnﬁ{ Lege cota
actuala 2, cota initiala 1/2 in favoarea 1) MUNICIPIUL FAGARAS-

DOMENIU PRIVAT.

Sarcini inscrise in Cartea Funciari: nu sunt
~ Partile indivize comune: 6%
Cote teren: 6%

]

L

Mentionam ca evaluatorii, prin reglementariele profesionale carora se
supun, nu au calitatea juridica necesara de a verifica si certifica

corectitudinea, din punct (iq vedere legal, a dreptului deplin de proprietate a
bunului de evaluat.

Imobilul este considerat ca fiind liber de sarcini , evaluat in aceasta
ipostaza si se considera ca nu exista nicio restrictie in ipoteza
| - - _ | transmiterii dreptului de proprietate.
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| MENTIUNI I: Situatia
| privind Cartea Funciard

» Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitie

extrasul de carte funciard nr. 103626-C1-U1 , din care s-au extras
datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport si
considerat parte integrantd . Conform extrasului de carte
funciara prezentat proprietatea imobiliara este libera de sarcini .

Valoarea proprietd{ii a fost determinatd in ipoteza ci
proprietatea este libera de sarcini.

3 DATE PRIVIND “ Evaluatorul nu a avut la dispozitie itie documentatie cadastrala .
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
4. | SITUATIA » In prezent apartamentul nu este locuit.
ACTUALA A
‘ APARTAMENTULUI
5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE
| ZONA DE [& Zona centrala, str. D-na Stanca, nr. 1, ap. 1, Fagaras, jud.
| AMPLASARE Brasov
| ARTERE ® Auto si pietonal: - str. D-na Stanca. i
| M PORTANTE DE ® Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
| CIRCULATIE IN
APROPIERE
MENTIUNI 1: Situatia | = Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitie
privind Cartea Funciara extrasul de carte funciard nr. 103626-C1-U1 , din care s-au extras
datele mai sus prezentate, — anexat prezentului raport si
considerat parte integrantda . Conform extrasului -de carte
funciard prezentat proprietatea 1mobnllaréfcé’ca Ijiber%"de s*érC}Ql
s Valoarea proprietitii a fost de/erm;na&é -~l,r:1«¢P0 eza' cd
o proprietatea este libera de sarcini. — ] ‘,y
3 DATE PRIVIND € Evaluatorul nu a avut la dispozitie! doéum ﬁ'stfgla
" DOCUMENTATIA v TN A '
- CADASTRALA o
D SITUATIA = In prezent apartamentul nu este locuit.
ACTUALA A
APARTAMENTULUI
A
__S--DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE-
| ZONA DE e Zona centrala, str. D-na Stanca, nr. 1, ap. 1, Fagaras, jud.
‘AMPLASARE Brasov

ARTERE
‘lNWORTANTEDE
CIRCULATIE IN
‘APROHERE

Auto si pietgnal: - str. D-na Stanca.
Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens

|
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| | CARACTERUL Tipul zonei
‘ EDILITAR AL e Zona mixta: rezidentiald /comerciala
‘ \Z(,)Nl,il . in zond sunt amplasate preponderent cladiri cu regim de

o

. inaltime P si P+1 E.
In zona se afla;

comerciale: sunt amplasate la distanga relativ mica,

Unitati de invatamant (mediu): sunt amplasate la distanta

Refea de transport in comun: la o distantd medie, Unitati

| medie-
| v Unitéti medicale:DA
| . Institutii de cult: sunt amplasate la distanta relativ mica-
'. . Sedii de banci: la distantd relativ micé-
L3
“ \ UTILITATI © Retea urband de energie electrica: existentd
| EDILITARE ® Retea urband de apd: existentd
| . . Retea urband de termoficare: nu
\ | e Retea urbana de gaze: existentd
| Retea urbana de canalizare: existenta
| - @ Refea urbani de telefonie, cablu tv si internet: existenid
\ | AMBIENT . Civilizat
| |
r 'I CONCLUZIE e Proprietatea este amplasata in zona centrala, poluare in limite
PRIVIND ZONA DE normale.
AMPLASARE

|

" Dotiri si retele edilitare satisfacatoare.
Atractivitate mare

6 DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA a

|L AMPLASAMENT ' Cladire cu regim de inaltime P+1E :
\ ANUL PIF o Aprox. 1920
| i‘ CARACTERISTICI Structurd: fundatii din caramida . .
B Inchideri perimetrale: perei pqﬁtém" din caramida, perefi de
| compartimentare tot din caramida. [ -/ T
| . Planseu din beton armat; ;\( K
| ° Acoperisul : sarpanta de lemn, \r&v%tcxﬁ \g/glzﬁ/b ]
5 38 (,( - ,‘x"/
\ \y ¢ i 4!,\ - _ﬁ,./q i /
CONCLUZIE PRIVIND

CONSTRUCTIA DE BAZA

Ly
Cladirea este ingrijita cu exceptia apartame
necesita lucrari de renovare si igienizare.

ntului evaluat care

|

13
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DESCRIERE/SUPRA | Apartament o camera situata la parterul unui imobil P+1 cu
| FATA suprafata construita de 30 mp.

i s Apartamentul se compune din o camera, si %2 parte din wc,

cu o cota de 6,1 % din elem de uz comun, respectiv 12,24 mp.
S.U.= 30 mp

; . S.C.= 37 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind

L S.U. cu coeficientul de 1.25)

‘i TAMPLARIE . Exterioard; lemn- distrusa

| . Interioara: lemn- distrusa
FINISAJE s Apartamentul este intr-o stare avansata de degradare,

necesita ampke lucrari de renovare si igienizare.

INSTALATI S * nefunctionale

' DOTARI

‘ ELECTRICE

| INSTALATI §1 « nefunctionale

 DOTARI INCALZIRE

L INSTALATH S ® nefunctionale

| DOTAR!

' ALIMENTARE CU
APA

' INS"I“/—\LA;l:II S_l |+ nefunctionale
DOTARI
ALIMENTARE CU

iGAZE

} Stare tehnica ®

CONCLUZIE PRIVIND Stare tehnica- degradata
APARTAMENTUL

g nietel imobiliare

lala imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unii cu

altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprictate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul siu este fix. Piefele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numdrul de vénzatori i cumpdiritori care aciioneazd este relativ mic,

14
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proprietdtile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumpirare, ceea ce face ca
aceste piete si fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de
locuri de munca precum si sé fie influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate
fi dobéndit, mirimea avansului de plati, dobanzile, etc. in general, proprietatile imobiliare nu se
cumpdra cu banii jos iar daca nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitati.

Spre deosebire de pietele eficiente, piaa imobiliard nu se autoregleazi ci este deseori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprieta{i imobiliare pot
tinde cdtre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere gi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoltd greu, iar cererea poate
sd se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s3 existe supraoferti sau exces de cerere $i nu
echilibru. Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau

nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii.

3.3.1 Definirea pietei specifice

in cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament *“ din Mun. Fagaras .

3.3.2. Cererea solvabila

Pe piefele imobiliare, cererea reprezintd numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care

se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe 0 anumita piata, intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate , fuand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament .

Cerererea pentru astfel de proprietati este in crestere si este manifestata, in general, de
persoane fizice- familii tinere.

3.3.3 Oferta competitive /

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de propfietate; caré este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita’perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un-anumit }o¢ indica gradul de

raritate a acestui tip de proprietate.
Pentru tipul de proprietate “apartament ” din Mun. Fagaras oferta este medie iar preturile sunt
“cuprinse intre 12.000 si 36.000 Euro. Nu au fost gasite apartamente cu o camera comparabile cu

15
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proprietatea evaluata, pe piata imobiliara din Fagaras. Pentru abordarea prin piata am ales 3 apartamente
de 2 camere, prezentate in ANEXA NR. 2 si sintetizate in tabelul urmator:

Tabel nr. 1- date de piata

| Elemente de | Proprietatea Evaluata | Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3 |
comparatie ‘ OFERTA OFERTA OFERTA |
[ o - B Convorbire | Convorbire ] Convorbire .
‘ Telefonica: | Telefonica: telefonica: |
\ 0771 338 871 ‘ 0735988 129 | 0727645875 |
|Nr.camera 1|'1 2 2 i| 2 ' li
Suprafata utila (mp) '| 30 R 36 55 58 '|
SC.= \ 37 45 69 65 I.
Pret vanzare (E) | R 26.800 35000 37.000 4|
'ﬁpm;a_biigi 1 ' - | Oferta. Oferta | Oferta I
Drept de Proprietate l Integral Integral lntegra!_ ' ln_t;:gral : |
Conditi de finantare | Cash Cash Cash | Cash |
Conditii de vanzare |' Normal Normal | Normal mrm_ai —|
Conditii de piata ' curente curente “Curente : | Curente I|
Localizare | Str. D-na Stanca | str. Negoiu Str. Garii l Zona centrala _|
Suprafata utila 30 36 55 \ 58 _4‘|
Etaj P/P+1 3/P+4 3/P+4 | 4/P+4 |
Decomandat Decomandat Semidecomandat decomandat '
Vechime bloc 1920 2010 1978 / 4%85 "||
Finisaje, stare | Stare avanzata de Stare superioara Stare tehnica buna, | Stare tehnica
tehnica degradare renovat in.2022 buna
Alte dotari ) _lnu o balcon j%alcon, i '.?.“;-;:\:,; !__.,f?a‘[.pdn‘ - \

324 echilibrul pietei

Echilibrul pietei poate fi determinat prin raportul cerere-oferta. Pentru tipul de proprietate
evaluata, avand in vedere caracterul acesteia, se poate vorbi de o piata functionala.
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Cererea de apartamente este in crestere, este o piata a vanzatorilor, oferta fiind mai mica decat
cererea.

Evolutia viitoare depinde foarte mult 5i de banci si de conditiile de creditare pe care le vor acorda.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZITILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are scopul de a estima cel
mai bun pre{ pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bun utilizare (CMBU) este definiti ca:

« utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere fizic,
este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VS) , Standardul de Evaluare SEV 100 — Cadrul General

(IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a
acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este

determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este utilizarea
singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va

genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata. PR AN
SN

a5 ke .
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a firmatoarelor cerimg:
o ] G

¢ utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezoriﬂ’e}tifl' (f(é‘catre P x"tx‘cmantu pe
piata; N ) o)

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice rgst(ﬁ:‘h}m ygtiﬁ‘za‘rjéeif activului,
de exemplu specificatiile din planul urbanistic ; o

° utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic si
permisa legal ;

° maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare

decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei
la acea utilizare.
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Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sia terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte

repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului

construit. Cea mai buni utilizare este reprezentati de utilizarea actuala, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprletatn si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor

- abordarea prin cost

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-au utilizat toate cele trei
abordari.

4.2 1. Abordarea prin piata— metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu active
identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand exista

suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile valorii sau tendintele
de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare preturile

activelor identice sau similare care sunt oferite spre vanzare cu conditia ca relevanta acestor informatii
sa fie clar stabilita si analizata critic. )

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor et}aﬁeri-"'

cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de &Qpﬂé‘t\a

similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de prop\‘ietﬁfQ ﬁ
dimensiunile , localizarea si zonarea; B

-

1 _t@ ,@g‘llam /

RATRRE
o verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt.reale sicorecte si ca
tranzactiile au fost obiective;
~alegerea unor criterii-de comparatie-relevante si elaborarea unei analize comparative pe fiecare= =
criteriu;
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e compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati comparabile sau daca
nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de comparabile;

e analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori,

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR -

APARTAMENT

Elemente gescriptive
Valoare oferta/tranzactie- Euro

Subiect Comparabilad

“Comparabila2. Comparabila 3

26.800

Numar camere \ 1 2 2 —II

Suprafata desfasurata - mp | 37 | )7 45 | | I

Suprafata utila - mp | 30 R 36 | | 55 | f 58 |

Suprafata utila/ desfasurata | 8% ) 80% | 80% 8% |

Valoare ofertaftranzactie- Euroimp util | 744 636 | 638 |

Valoare ofertaltranzactie- Euro/lmp l l 596 507 569

desfasurat

Observatii i | | ) -
| Discount negociere ] l -10% -15% -10%

Valoare ofertaltranzactie- Euro ] 24120 29.750 33.300
_corectata i | N |

‘ Suprafata supusa comparatiei

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

“Corectie (%
Corectie
Eet corectat

ol
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat -
[Cana e}

Corectie {%)
Caorectie

e _v o
TR ,ﬁ,ax

=

[ [——— T— 0
Pret corectat | a0 | | 28780 | | 38300
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Corectie (%) | 15% 15%
Corectie 3.618 4483 0 .
Pretcorectat - ' 27.138 34.213 33300 |

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat

Corectie (%)
Corectie
Pret corectat 19.648 ] L 15862 | BREL

eneDag
Corectie (%)
Corectie

[
' orecti(%)
| Corectie

Pret corectat

Corectie , 0 0 6

Pret corectat ) 7.564 7217 | L __
Corectie totala neta - Ol -16.556 -22.533

Corectie totala neta (%) - -61,77% -64,38%

Corectie totala bruta 23792 | | - 31.458 . ‘ ,
Corectie totala bruta (%) 0 88,77% COB9SE% |
Numar corectii negative 4 // £ )
Numar corectii pozitive o S 1 ] % s
Numar elemente similare 5 i

l Valoare esti;\ata a proprietatii

195 Eurol bmp
___ Qesfasurat
241 Eurol mp ubl
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Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate transmise,
conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila, vechime, finisaje,

alte ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din analiza de piata si de analiza
ofertelor studiate.

Observatii privind ajustarile realizate :

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte ,am ajustat pretul de vanzare cu

10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un element de corectie- ci o transformare
a valorii de ofertare in pret de vanzare.

Dreptul de proprietate : Dreptul de proprictate deplin - nu sunt necesare ajustari;
Conditii de finantare: Deoarece conditiile de finantare sunt identice, nu sunt necesare ajustari.

Conditii de vanzare: Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost
aplicate ajustari.

Conditii de piata: Ofertele sunt recente, nu au fost necesare ajustari
Localizare : au fost ajustate comparabilele 1 si 2 avand localizare inferioara.
Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.

Etaj: s-au aplicat ajustari pentru comparabilele 1 si 2 1(-15 %), acestea fiind amplasate la etaje
intermediare , cu atractivitate mai mare fata de et 4 si parter;

Vechimea: s-au aplicat ajustari celor 3 comparabile, acestea fiind mai noi decat proprietatea evaluate,

Fimisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de piata , in

comparatie cu proprietatea evaluate care este in stare avansata de degradare, luand in cnsiderare valoarea
finisajelor de nou precum si deprecierea in functie de vechimea fiecarui imobil.

Alte ajustari: nu e cazul

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

7.217 - 7.564 EURO :

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca proprictatea care
are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv com

parabila 3, este egala cu proprietatea
evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilului

in urma abordarii prin comparatia directa este

de :
- [ VALOARELEI | VALOAREEURO
‘ (rotunjit) (rotunjit) ~
APARTAMENT O CAMERA- | 35980 ; : o

abordarea prin piata
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Curs euro la data evaluarii = 4,9734 lei

4.2.2. Abordarea prin cost
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare

considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost proiectat si construit.

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprictatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

fn forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costui de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru-fiecare ansamblu in

parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de
inlocuire “ editate de IROVAL.,

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze fizice.functionale sau externe.

Deoarcce scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati, cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti factori similari.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva (utilizare) - VE

22



DOBRILA LILIANA

RAPORT EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _

= ~ APARTAMENT O CAMERA

- Renovarile constructiei ;

constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate .

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de intre 80 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea, supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia prin inlocuiri
.modernizari.reparatii si remedieri.

-ncadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata zero.

Deprecierea  ecomomica  reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe Si
se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de urbanism,schimbarea
raportului dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii

imobiliare,conditiile de
finantare,zona unde se regaseste proprietatea.
Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat zero.,

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorijor d¢ catalog pentru, fiecare

ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de-reegnstructie — Costuri
de infocuire * editata de IROVAL

Calculnl Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (ﬁzice‘i funetionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarit prin cost este:

[' N | VALOARELEI || VALOARE EURO ]
Valoare de piata — abordarea 36.839 L 7.407 ' |

prin cost




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT EVALUARE
APARTAMENT O CAMERA

4.2.3. Abordarea prin venit-

Capitalizarea directa este 0 metoda folosita pentru transformarea venitului net anual asteptat intr-
un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea se poate face fie prin divizarea venitului net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor
multiplicator ( inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat

reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprictati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin relatia:
V = VNE/e unde
V = valoarea estimate
VNE = venitul net din exploatare
C = rata de capitalizare

Informatii de piata :

Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii din piata Q4 2022-
revista “Valoarea oriunde este ea nr. 39/iunie 2023 = 10,5 %

°

Chiria de piata la nivelul Mun Fagaras pentru spatiile rezidentiale este

aproximativ 3 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din Fagaras.

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Suprafata utila = 30 mp

Chirie lunara =3 E/mp

Rata de capitalizare = 10.5 %

Cheltieli fixe = 50 E

Chelwieli variabile( utilitati, reparatii intretinere) = 100 E

Venitul brut potential — VBP — este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere, fara
cheltuieli.

Venitul brut efectiv — VBE —este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare — VNE — este venitul inainte de impozitare, acest venit se obtine
scazand cheltuielile fixe si variabile.

Nivelul chiriei de piata fii
30x3x12=1080 FE
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Consideram un grad de ocupare de 85 %. In acest caz

VBE = VBP-15% =918E

l

VNE = VBE - cheltuieli fixe-cheltuieli variabile

VYNE=918-150=768 E
V =VNE/c

V=768 /10.5 x 100 = 7.314

Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitului este:

[ ' | VALOARE LEI | VALOARE EURO ' '|
| Valoare de piata — abordarea | 36.380 . 7314 o |
prin venit |i |

\LR L"J-U‘U

gt ‘ a\y’(}ﬂu[
;c° \ \\1\'\"‘:“& Qx\,

”!;&, //
.(k %
e
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor trei metode in vederea estimarii valorii de piata:

ABORDAREA PRIN PIATA

| VALOARELEI | VALOARE EURO
APARTAMENT O CAMERA | 35.980 ) 7.234 o
abordarea prin piata
ABORDAREA PRIN COST:
. | VALOARE LEI - [ VALOARE EURO
B N (R S R
Valoare de piata — abordarea prin =~ 36.839 ! 7.407
cost | |
ABORDAREA PRIN VENIT
\' - ‘ VALOARE LEI VALOARE EURO
| Valoare de 1_3iata — abordarea prin 36.386 | 7.314 B
venit 1
l — ——— = — —— ——— -
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REZULTATUL EVALUARI

U —————— e

Tinand cont de evolutia preturilor pe piata imobiliara si de caracteristicile imobilului analizat ,
am apreciat ca valoare obtinuta prin abordarea prin piata este relevanta pentru proprietatea analizata

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti, opinia
mea este ca valoarea de piata a proprietatii imobiliare analizate este de:

' Denumire Valoarea de piata estimate in Lei

Apartament o camera - 35.980

Cars euro la data evaluarii 1E=4.9734 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt :

© valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele legale ;

° valoarea este o predictie ;
¢ evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
® valoarea este subiectiva;

© valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR AN EVAR
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ANEXE

1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
2. Studiu de piata- comparabile
3. Extras de carte funciara

4.  Fotografii

28



‘9|Ualoa1dap SNPap Ne-s 8180 uip SJEZiBUY DUl BD S]EJapISU0D
SUOD NOU 3P }S0)), BUED|OD 3jRZI|BUNSU JOPIINASUOD [NZBD U| -

2UEO0J0D IBl ‘BjeZIfeUr Pully e 31RJBPISUOD JOJIDNASUCS [B NOU 3P NISOD auijuos anony

J0jIONNSUOD e NOU 3P NJSO2 SUITUCD ,BHINIISUOD 18U IS0,

WAL UBLOD NuU {2Q8} UIP 3|LIoJRA - -BIoN

| HLONM1SNOD TW.LOL
INIWY LYY .

0 ALOPL i8e8'9¢ -£61°981 125

0 0000, L0V L £61v81

|
_
PR B : _ ]

& B O e TNl B Ao 20 5
1S02 Nidd vIHVaH0ay - HLDNYLSNOD FHVNIVAI
L 121WSIaS peis v 1 e 8 . . .
{z VXINV UIp |2qB). Ju03) G960 ‘esadouew 81393109 4809 SYHVOVH 'L'dV 'L mz,mw%:dwx_(mmw‘w‘m,mn__ﬁﬂww w<m<w<m AOSYYE
ulp jaqge; "juod ‘0 :podsueuy ejuelstp nijuad 31329105 apy30 . : i
(2 wX3Nv uIp [2GE) ) L66°0 U } SYLEISIP i) 4 P4909 SVAVOV VINVINING (JejRuNSeq  SYHVYOVH VINVIAING :odel teidyauag

UNI/B! €L6'Y :IIBNBAS BIBD B SIND [ £202°0L°0Z :I4BN|EAS BIEQ

LLZL U IHVATIVAT 3d LHOdVY



. YyiE
GVAZ I
a3 ‘id3 ey, ¥ NS
49%%733 AN
\.Em\g g

LeI7 2
<Ly o _
: .&3 Msam_:o_mo niuad sopweiboid je puonen inasiBay ut jensibaiu welboud - QL [IMISON MMM - (FZ()Z2-€Z
=4

Toui) snjg 380y eneoyde no 1ear)

I ndoyog

1
& -7

e
31

401emens 5 . e . ; . . =

101Ne *LZ0Z IVAOYHI BINNPT - INVH LYE 330 ININVYD i 3 R Wa.w%% 1dS "IV LNIWNNOW HIAv10 'NanL g W\ MW%%—%QQ/WFS&DO _I_,OSO FLINHISNI IHIaVID 12-42. = 8 ‘ndoyog 0 Jojne 020«

IVAQYI BINEPT - FIVIDHIN0OD 1MIGYID IS 1MN0OYIg 30 1HIAVTDHD:ED=7 D ndoiyog Joyne Sudlos slenus), - 9 ,.._.<>Om_. HIpE — an i «ME,WU SLUBISISANS IS dW)SIS — :._.ODW,ZrWZOO: - § IVAQYI / Biebaibas sopnso:

BROJBIN, - +',31B1090S IIONASUOD IS %8 | I iNjons ‘sasepodsob axaue 'a1pea ad UNPNAS N WIPE|D U1, = € 1 2IBI9adS NINISUOD ,m_mw:% 15 B[RIDIBUIOD "BBLISAPUID HO-D, = Z %, 3IRIUBPIZEI D MDD, = | HBEULIOfU esing -
- - / - ] _ ,

IUEN|EAS E1ED €] JIEBA BIBZIIEN)OR Sp IO[IDIPU BJUBISE YA | 30NPap 8S JEIINZaL ulp lode “esadoueul is' dsue.1SIPId 809 o JBJ08100 IS ILIENEAS 181ep JUBIeMe atezyemoe of

SISAIPUL NS Jexpul 2158 IMeyinza. Je) *Bojeles i ajoaIIpUIBYD" 180D "djeuR ZWep dedal Ja07) ‘aleyin 1S LodSUE] 1 "esadoueny ‘leusieny sp Jojunysoo ezeq ad jenojes e)se (97109) WAL esey 42100100 IS 1BXBpUY NOU 3D Jeun 1So7 -

BION

VSid W10l

HYNIAL L

0 ‘€61'¥8L €61°'v8L
o€ N epele; dw wi

[ - e | s
e ejeousdns eaped el gjezigal jeule
uoJsq uIp eseyd Is _INJUSD wosidie)s :
‘ Joped IPN[oUl - WD G'2¢ eplulesed auepiz;
. 00'GEY 8y 0S'PL9'L o€ N Pydw - (es20s euey) soped anpep BINPNAS: S4dLEMVYDQIZL 9

OJBUIA IS BUNDSIIP BIBINDUS) ND [esiuj

9€ L 0 GEY'8 00°00t oL'sev'g AN 74

- et i
A

feiued josgns ng _Wmhau::mmcc_,

lexns di uu _m«uEwm nes:
uoduw 8p eUOy UP 2o18)S LNdIoD no;
0 29¢'8 00001 00'29Z°8 0¥'Gl2 (015 N pydw BARS]} Nasel} no m:_N_muEﬁ ap mzm_muwc: SAT13ONY 14
I . 1GB|S BUBIND wwmmﬁ ‘slezejouows:
pydw azud “Jeuiuny ap s0udse NEEISU

0000t 08°'2L6€01 9Z'sve o€ N
o T . o h Eo:m dy yemnousy) u::u:.ﬁ m_u,mwm%

‘alig1edNa 1S aleq e ejuele) ‘(jeuwe)
18Y2ued 1s uedowua) wesb no OAd
auedwe) nes) jxo} Lodns d oad Joaod
‘uwia| apejdwe; ‘pneibnz s pnousy :
ljead ‘e4eDS BIRY YNUSIQO feSIUlY; S4904 z

suelNg + t:nmmcm._.w o
+ Jewe.q ejby areoyenul + ejuedieg . OVINVYHENI L

al L 0 SEV'8Y
HVdSENSsS q

0L'0v9'62 Pe'60L°L Sl N oy duw

e 3 0 0v9'gz

LE b

HONITH €

o . . siiadooe

0¥'8ZE€61

0 GELEY 00'00L 00's€L'€9 0s'veLe 0g N pyduw e

Ge 3




ANEXA NR. 1- STUDIU DE PIATA- APARTAMENT

COMPARABILANR. 1

https:/ivww storia.rolroloferta/apartament-2-camere-etaj-intermediar-de-vanzare-in-
fagaras-zona-negoiu-IDxSDm.htm!

TABOO imobiliare
Agentig
0735988 129

Inapoi fa listaspartamente de vanzare

P4 AL
I A
}i‘_ail- Q | { I 4 1
Apartament 2 camere etaj intermediar de vanzare in Fagaras zona Negoiu : ( ( u
.‘ I '_. _‘n- _'_." .e‘ . .b..

: ol ;_Ig S X I-:,-. e i I : | 7 3 4 :
Apartament 2 camere etaj intermediar de vanzare in Fagaras zona
Negoin
Propunc an prel
26 800 €
o 583 €/m?

Raia esimatd 661 RON /luna
Avans 19.899 RON (15%)
Perica mnrumutului 30 and
Folos=es calcuiatorul de credite

Prezentare generald



Suprafald
46 m?

Forma de proprietate
Cere -riormatii

Numar.i de camere
2

Stare
Cere a:iormatii

Etaj
3

Balcon/gradina/terasa
Cere informatii

Chine
Cere niarmatii

Garayteo de parcare
Cere nanmati

Viziona:e la distanta
Cere intormatii

Incalzire
Cere informatii
Descriere

Vrei sa te muli in Fagaras si cauti un apartament intr-o zona accesibila, in apropiere de mijloace de
transport m comun?

TABOO ITmabiliare va propune spre vanzare un apartament recent renovat, in Fagaras cu 2 camerg situat m
zona Negeneamplasal la un etaj intermediar, respectiv etajul 3 intr-un imobil cu 4 eta:e cu suprafata

consiruibde ¢ 1 mip si suprafata utila 46 mp. Lo
Apactineaind i clag intermediar este compartimentat decomandat, complet mobilat si este compus dm 2.

camere. | bucatarie, | baie si un balcon cu suprafata de 6 mp, utilat si mobilat, amenajat ca spatlu pentlu
bucatanc

Apmtmmxmll beneficiaza de parchet, gresie, geamuri pve, termopan.
Cladirea in care se afla amplasat acest apartament este de tip blec cu regim de inaltime parter+4
etaje+mansarda, construit in anul 2010 si renovat in anul 2021.

Structura imobilului este realizata din BCA, iar incalzirea acestuia se realizeaza prin ¢
calorifere.

entrala proprie,
—tihtati-< dotare
~ Bucataie: mobilata;
~ Mobilat complet:

Cailitue corent electric, apa, canalizare, gaz, caty, fibra optica;

Jrodaii oxterior:
- st gonree femin:

Contor ares apometre, contor gaz, contor curent electric;
~ Carectonsiet bloe: interfon.



Finisapeh interioare:

~ Peretis opsen tavabila, faianta;
Podele parchar, gresie;

= Finisan Hnisal;

~ Geamur pyve. lermopan;

~ Usa inrare: metal.

Informatiile complete sunt pe site-ul agentiei imobiliare TABOO daca copiezi si accesezi link-
ul: TABOO.ro/ref/P17798

Sau intra pe TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id: P17798

Suna acum cu incredere la numarul de telefon: 0369.822.821 pentru a programa vizionarea si pentru o
consultania imobiliara de calitate!

Atvazu e olerie imobiliare noi au fost publicate astazi in Fagaras? Fi primul care gaseste cele mai

recente eforte! Toate anunturile imobiliare unice din Fagaras, actualizate zilnic sunt pubiicate doar pe site-
ul nosten TARO )Y ro

Al o propiictale de vanzare sau de inchiriat in Fagaras? Ai nevoie de o evaluare gratuita? Echipa TABOO

Imobiliarc iti ofera consiliere gratuita. Suna acum la numarul de telefon: 0369.822.821
Mai mult

Vrei sa monitorizezi proprietiti similare?
Activeaza notificarile si nu pierde nicio oferts.
Notifica-ma despre anunturi similare
Particularitati
Tip prorrietate
locuinta noua
Tip vénr calor
agentiy
Liber de la
fara informaty
Anudl constructiei
2010
Tip cladire
fara informatii
Tip geamuri
fard informatii
Lift
nu
Media
fard inf: rmatii
Siguraria
fara informaty
Facilial

fara infermali
~informatin suphimentare
fara informatii

Material de constructie
fara informatii



COMPARABILA 2
https:/iwww. imobiliare.ro/vanzare-apartamente/brasov/fagaras/apartament-de-
vanzare-Z-camere-

XSEK103ML ?lista=2447 152&listing=18&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=39
87713478

- v

Apartament 2 camere etaj intermediar de vanzare in
Fagaras zona Garii

Fagaras zona Exterior Nord - Vezi hartd

34.999
€

Rate de la 875 Ron/luna Simuleaza credit
~ PRET MINIM

Y

YRS A

Apartament de vanzare in zona Garii, Fagaras, cu 2 camere.
“Apartar en! este amplasat la etajul 3 intr-un imobil cu 4 etaje, cu suprafata
constiunta de 89 mp si suprafata utila de 55 mp.

Imohd
oV
Aparia

#uie compartimentat semidecomandat si beneficiaza de: gresie, geamuri

H

it

' cu 2 camere se vinde nemobilat si este compus din: 2 camere, 1



o

o

PRt

L}

Nr. baii

(-

Nr balcoene |

bucatai= 1 naswe si 1 balcon

ve se afla amplasat acest apartament este de tip bloc, construit in anul
ictura beton, renovat in anul 2022,

© realizeaza prin centrala proprie, calorifere.

Utitali - Joan

~ Bucalane. nemobilata, neutilata;

~ Mobiat nemobilat;

~ Utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;
~ lzolatii: exterior:

~ Usi interioare: celulare;

~ Conlorizare: apometre, contor gaz, contor curent electric;

~ Cara. ianstici bloc: interfon.

imnoare”

~ Finis. |
~ Geansur

pve, termopan,

Pentru mai multe detalii precizati telefonic ca ati vazut anuntul cu codul / id:
P16983citeste mai mult

Specificatii

s
AD Anunt XBEK 03MLActualizat in 10.10.2023

Nr. camen 2

Supra R mp
Supra fsowia 89 mp

Compatin
Confort 2
EtajEtey .

cantare semidecomandat

An constructie:1978

Structura rezistentd:beton

Tip imobil sloc de apartamente
Regim inaiime P+4E

/‘)\mi.::!lstfgz

UTILIT AT

» Uliliat generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV
= Sisiem incalzire: Centrala proprie, Calorifere

FINISAJE




tre cu geam termopan: PVC
i‘ nor. Celulare

Se intrare; Metal

= lzolatii termice: Exterior

«  Podele: Gresje

= Pereli: Faianta, Vopsea lavabila

[
™
uﬁ
=3 (f»

DOTARI

» f‘iif' sl uble Debara

s ) Horizare: Contor gaz, Apometre
lat MNemobilat

o im wi bvobil Interfon

ALTE DETALI ZONA

»  Amenajare strazi: Asfaltate
o lurinat stradal
«  Mijoace de transport in comun

v imobiliare ro/vanzare- -apartamente/brasov/fagaras/apartament-de-

mere-

4'1 ?lista=24471528&listing=1 &pagina=lista&imoidviz=398771 3476
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Descriere

tnebiiava Sweet House propune spre vanzare apariament cu doua camere
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Aparizn w2 c compus din Hol intrare | bucatarie open space cu iesire la balcon , living
spazios <iivwire la balcon | dormitor | baie si dressing .

Pentru informatii si vizionari nu ezitati sa ne contactati .
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Utilitati generale: Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV, Telefon
Accesanternet: Cablu, Fibra optica, \Jvzreless. Dial-up
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Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliars BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Fagaras

ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 103626-C1-U1 &
B C Ay COPIE s
Carte Funciard Nr, 103626-C1-U1 Fégéra%f_; )

o

Unitate individuais Nr. CF vechi:237

Adresa: Loc. Fagaras, Str D-Na Stanca, Nr. 1, Ap. 1, jud. Brasov

P&rti comune: terenul,curtea, gang de trecere, fundatii, fata
electric i O
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21853 / 22/11/2016

Act Administrativ nr. copie c.f. 2375 Fabaras, din 22/11/1_;5;1:6 efhis de B.C.P.I. Fagéras;
Se noteazs indreptarea Warii fateriale savarsita cu-qCazia conversiei Al
c.f. hartie 2375 Fagatasiip t9P.1596/2/l, in sensul ci s-a omis a se
B2 |trece si dreptul dg%d? { strale operativa asupra cotei de proprietate
%fg;’m” lafl! Romén, de sub B.1, in favoarea :
ge gespadafire oraseneasca Fagaras £ s \
441950 emis de intabulat cu Cerere nr.GZHIQSS c.f., Cerere n§.436/1962 c.f. si
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F469, din 21/07/2010 emis de MUNICIPIUL FAGARAS; Act Administrativ . T6520 g
INICIPIUL FAGARAS:; . Kk o

FROPRIERATE—dobanditprn ege—cota—actuals © /B

i FHoens 5 AL /88
TR LGS IE_ L6 0
B5 t5 Orept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
AH47-Cota Initiala 1/4 |
A5 POENARU ANA DOINA LIVIA, nascutd Motoc
ifiitent cu intabularea dreptului de proprietate de sub B.4.1, B. Al
B6 |5.1, se radiaza dreptul de administrare operativa inscris sub B.3.1,
= DenﬁFU—~cota 200wl f2upailesemmea e e -
25941 / 01/11/2019
Act Notarial nr. 7109, din 15/09/2010 emis de NP GYERGYA| MARIANA;
Se respinge cererea inaintats de BADILA LILINA avadnd ca obiect Al
gy |Notare precontract de vanzare cumparare, proprietatea Jui B.4.1.
pentru motivele ardtate in incheiere.pentru  motivele ardtate in
incheiere,
31364 /20/12/2019
Act Notarial nr. 721, din 19/12/2019 emis de Sabadus Mariana;
intabulere, drept-de PROPRIEFATECUmParare—dobandiprinC fventie /B.10 ]
88 i ALA =" ] GV ST .Ll.l. it ¥ BSOS I}Ju SRRV AV} v v entiw s P Y N T W [
cotosetusla-i/dcota-initiola /4 o _ AE/Es
Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Act Notanal nr. 78, din 28/01/2020 emls de Sabadus Mariana;
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1829/ 26/01/2023 Y
Act Notarial nr. 186, din 25/01/2023 emis de Gabor Constantin Aure
emis de Gabor Constantin Aurelian:

Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare
devalmasle in conditiile art.339 Cod civil,
cota_actuala 1/4, cota initiala 1/4 - L
1) IOVU ANDREI- MIHAI, casatorit cu A

ca bun

B10 dobandit prin, g

2) I0VU ALINA- ~MIHAELA, nasc. Taflan _ L
Se radiazd notarea promisiunii bilaterale de v 2dre-gimparare,
B11 inscrisa asupra cotei de 1/4 partl din imoilul de la Adl5y ;1”9 ca fiind

fard obiect prin incheierea in forma autentica .;Léa%co tractului de
|____|vanzare-cumpirare

31758 112/04/2023
Act Administrativ nr, 65, din 306/03/2023 emis de

B12 |se radiaza inscreirea de sub B.3.

7
E N

— |

otarial nr. 2, din 06/02/2023

44027 / 08/08/2023

Act Administrativ __nr.

Administrativ nr. 41543,
28/06/2023 emis de Muni
B13 Intabulare, drept de

122 - Hotararev’,
din 24/07/20 .j

cipiul Fagarats: ,.

PROPRIETATE*:

&, Consiliul focal al mun, Fagdras; Act
»»A-tAdmmlstratxv nr. 34818/2, din

1
1/2, cota initiala 1/2 ]_ o o —
| 1) MUNICIPIUL FAGARAS /I - - o
Inscrieri privind dezmembriminte -lun de propriet é dr turi reale :
Ysarcini lpt %,9 Referinte
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Unitate individuald, Adresa: Loc, Fagaras, Str D-Na Stanca,
Par{i comune: terenul,curtea, gang de trecere, fundatii, fatad

C1-U1 Comuna/Oras/Municipiu: Fagéras

Nr. 1, Ap. 1, Jud. Brasov
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Anexa nr,,Zla HCL%// 0(2@;28

CAIET DE SARCINI
privind vénzarea prin licitatie publica deschis, a cotei de % din imobilul - apartament
care apartine domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fagéras, str.D- na Stanca nr 1
ap 1, identificat in CF 103626- C1- U] Fagarag

L1. OBIECTUL LICITATIE

Vanzarea prin licitatie publicd deschisi, a imobilului- - apartament care apartine

domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in Fégaras, str.D- na Stanca nr 1 ap 1, identificat
in CF 103626- C1- Ul Fégarasg

L.2. FORMA DE LICITATIE

Licitatie publica deschisi cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ.
1.3. ELEMENTE DE PRET

Pretul de pornire al licitatiei este de 17.990 lei, la care se adauga pasul de strigare de 10% .
1.4. DESCRIEREA IMOBILULUI

Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str D- na Stanca nr 1 ap 1, , inseris in CF
nr 103626- C1- U1 Fagarag
L.5. TERMENE

Licitatia va avea loc in data de
de sedinta,

Termenul limit3 de predare a documentelor este de
municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu,

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in fo
finalizarea procedurii prin licitatie publica.

L.6. MODALITATI DE PLATA

Cumparatorul va achita in termen de 10 zile calendaristice la caseria sau in contul autoritatii
contractante pretul de vanzare pentru imobilul care face obiectul procedurii prin licitatie publica.
L7. SANCTIUNI PENTRU NEEXECUTAREA CONTRACTULUI
In cazul in care cumparatorul nu achitd integral pretul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fira o prealabils notificare si fari interventia instantelor judecatoresti
L.8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 1800 lei .

Garania se depune in lei, prin Ordin de plata bancar depus in contul Municipiului Fagaras, cod
fiscal 4384419, cont nr. ROO03TREZ 1325006 XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul platii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului- anexa
situat in Fagaras, str. Mihai Viteazu, nr.3, sau la caseria Municipiului Fagaras.

Garantia se poate constitui $i prin scrisoare de garantie bancari, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEL

~ Pandla data §i ora limit, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.

................... 5 OFQ ..... , la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala

............ ora.... , la sediul Primiriei
str.Repubilicii, nr.5)

rma autentica la notarul public dupa

In ziva §i la ora precizati in anunful publicat in press, in prezenta comisiei de licitatie
participantii sunt invitati in sal3.



Comisia de licitare stabileste lista de participare, in baza careia se admite participarea la licitatie,
pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iau cu votul a 2/3 din numarul membrilor.

Licitatia este valabila dac s-ay prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererii de participare la licitaie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionat a pretului de pornire la licitatie,

Inainte de inceperea licitatiei, documentele de capabilitate depuse vor fi verificate de citre membrii
comisiei din cadrul serviciului de specialitate, urménd ca acestia si consemneze in scris despre cele
constatate.

Pregedintele comisiei da citire incunostintarilor i publicatiilor, conditiilor inchirierii, a listei
participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

Se trece la desfagurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire 1a licitatie §i saltul stabilit de citre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire fara TVA.

Presedintele comisiei va creste pretul cu cate un pas de licitare, urménd ca fiecare ofertant si liciteze,
mentionand clar preful oferit, care poate fi egal sau mai mare decat pretul anuntat de presedintele
comisiei.

Imobilul va fi adjudecat aceluia care va fi strigat ultimul pret,
intervale de 30 secunde, de catre presedintele comisiei de licitatie.

Anuntul pentru a doua licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea primei licitatii, dar
nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a doua,

A doua licitatie este valabila daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant care oferi pretul de pornire Ia
licitatie.

dupi a treia repetare a acestuia, la

In cazul in care dups repetarea procedurii nu s-a depus nicio ofertd, licitatia va fi reluats dupa
publicarea unui nou anung inchirier:

Anuntul pentru a treia licitatie se va publica in termen de 5 zile de la desfasurarea celei de-a doua
licitatii, dar nu mai putin de 7 zile inainte de data tinerii celei de-a treia.

A treia licitatie este valabils daci s-a prezentat cel putin 1 ofertant,

La cea de-a treia procedura de licitatie, membrii comisiei de licitatie au drep;glfdgialsﬁéédgaipi‘e}ul cu
cate un pas de licitare, pand cind se inregistreaza prima ofertd de inchiriere de’cel: putin 90..“%3\di\n;§retul
de pornire. [> f o R OO

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se semneazi de citre memljlzli:,ébﬁaj iei
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficAnd dovada adjudecarii imogir]ﬁja\fg'.’f_f_m; : 'f@mpi]g?‘f}/din
procesul verbal de adjudecare se pastreaza in dosarul licitatiei si o copi (fd’@g}gg__gqqsla- '€ Preda
adjudecatarului licitatiei. N ey T/

Contractul de vanzare cumparare se va incheia in termen de 20 zile lucritoare de la data adjudecirii.

Nesemnarea de citre adjudecatarul licitatiei a contractuluj de vanzare cumparare atrage dupa sine

i titui. De asemenea,

°

nulitatea adjudecarii, iar suma achitats cu titlu de garantie de participare nu se va res
nu mai are dreptul de a participa la o noui licitatie pentru imobilul in cauzi.
II. INSTRUCTIUNI PENTRU PARTICIPANTI

I1.1. INFORMATII GENERALE
~ILLI. INFORMATIH GENERALE
Licitatia pentru vanzarea bunuluj imobil -constructie apartament care apartine domeniuluj

aflat in proprietatea municipalititii este licitatie publica deschisi cu stri gare conform HCL nr
Licitatia va avea loc in data de

sedinta

privat

............... » Ora......, la sediul Primariei municipiului Fagaras, sala de



Termenul limita de predare a documentelor este de ... .. ora....., la sediul Primariei
municipiului Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta.

I1.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEL:

MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, tel. 0368402949 int.103
11.2. CALENDARUL LICITATIEI

Lansarea anunfului publicitar data de

........

Documentele se pot procura incepand cu data de

.............. . de la Primaria municipiului Birou Cadastru,
Evidenta patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este

......... , Ora.......... la Primiria municipiuiui Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in data de .............. , Ora ....., in sala de sedinta
IL3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELGOR
Documentele ce urmeazi a § predate sunt:
. cererea de participare
¢ documentele de capabilitate
IL.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE
1). Pentru persoanele Jjuridice: \

- Copie de pe chitania reprezentand contravaloarea caietului de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de platd vizat de banca, reprezentand achitarea garantiei de
participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiul Registru]ui,Comertuiui;

- Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societitii comerciale sau al

organizatiei cooperatiste, din care s rezulte cad aceasta nu se afld in reorganizare judiciard sau
faliment;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restituj garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
semnarea contractului de inchiriere de citre ofertantul céagtigator.

2). Pentru persoanele fizice:

Copie de pe chitanta reprezenténd contravaloarea caietuluj de sarcini;

- Copie de pe chitanta sau ordinul de plata vizat de banca, reprezentind achitarea garantiei de
participare;

= COple de pe actul de-identitate — - -

- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Directia Economica din

cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ca ofertantul nu are debite
restante cétre bugetul local al Municipiului Fagaras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;



Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de Ia
semnarea contractului de inchiriere de catre ofertantul casti gitor

IL5. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMEN TELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica:
LICITATIA PENTRU imobilul- apartament care apartine domeniului privat al municipiului

Fagdras, situat in Figiras, str.D- na Stanca nr 1 ap 1, identificat in CF 103626- C1- Ui Fagéras
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE .............. ,ORA.........

J  anexat la plicul cu documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Documentele si cererea de participare se depun la registratura Primiriei, Municipiului
Fagaras

IL.6. PRECIZARI PRIVIND GARANTIA DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Ofertantii au obligatia si constituie garantia pentru participare la licitatie, angajandu-se astfel
sd semneze contractul in cazul in care i se adjudeca imobilul.

Garantia de participare la licitatie se va restitui in contul bancar indicat, in termen de 5 zile de
la semnarea contractului de vanzare cumparare de cétre ofertantul castigitor.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertantul castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneaza contractul in termen.

Valoarea garantiei de participare este de 1.800 lei.

Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adicd de 30 de zile de la data limits a predérii ofertelor

IL7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA $I COMPETENTA COMISIEIDE I;ICITATIE

Comisia de licitatie este compusa din 5 membri. ST

L=

Comisia de licitaie raspunde de organizarea si desfisurarea licitatjei; ;aézﬂéﬁdfurmét'pare]e
atributii R B :

L stabileste pasul de licitare. \eo o\ Bk

SN

U intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse de Cétre dféﬁaﬂti@
0 intocmeste procesul verbal de adjudecare;

11.8. PRECIZARI PRIVIND FORMELF: DE COMUNICARE $I LIMBA FOLOSITA iN
CORESPONDENTA SI RELATIILE INTRE PARTI

Documentele, notificarile, deciziile $i alte comuniciri, care trebuie transmise intre pérti se vor

face in forma scrisa sau altd forma care asigurd inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
carei forma a fost prevazuta prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romana.

In cazul in care Municipiul Fagaras si cumparatorul comunici prin telefon sau alt mijloc de
comunicatie care nu asigura inregistrarea confinutului comunicirii, expeditorul comunicarii este
obligat s trimitd imediat, o confirmare scrisi a acesteia pentru a se asigura inregistrarea.



IL9. PRECIZARI PRIVIND SEMNATURILE SI PARAFELE NECESARE PENTRU
DOCUMENTELE OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fi
fiecare document.

IL10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI

Anularea licitatiei poate fi acceptata atunci cand:

stampilate si semnate de persoanele desemnate legal pentru

nici unul din documentele prezentate de citre ofertan

ti nu corespund prevederilor din
documentele licitatiei,

—  s¢ constata nereguli importante in derularea licit

atiei care afecteazi principiul
concurentei loiale,

—  Incazul unor contestaii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotararea comuni a reprezentantilor comisiei de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat Ia baza acestei anuliri.

Poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in tim
contractului de inchiriere, ofertantul des
documentele de calificare.

pul licitatiei cét si ulterior pana la semnarea
pre care se dovedeste ca a furnizat informatii false in

11.11. DEPUNEREA, SOLUTIONARE $I COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR

Participantii nemultumiti de rezultatul licitagiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administrativ.

11.12. DISPOZITII FINALE
Costul documentelor licitatiei este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost,

de la sediul Priméariei Municipiului Fagaras incepéand
cu data de

....................................... , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.

Documentele vor fi depuse la registratura Primdriei Municipiului Fagaras,

pand cel térziu in data de
.......................... ) - T



Participant Ia licitatie

(denumi?ea/numele/adresd, datele de identificare)

CERERE

Subsemnatul, , cod fiscal/CNP
prezenta solicit restituirea garantiei de

prin
participare la licitatia  privind (denumirea

licitatiei) , in valoare de
. v - s = e —qe—
_ lei, achitati cu OP/chitant cu nr. din

Restituirea se va face in contul cunr._ - __ ,deschis Ia
(bancay

Semnitura
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