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HOTARAREA ar. 317
Din data de 21 decembrie 2021

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 61421/4/07.12.2021 pentru imobilul apartament doud camere i
dcpendinte, situat in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl. 21, ap.12, inscris in CF 101613-C1-U19 Fagiras,
proprietatea Statului Roman, apobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedinti extraordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagéras nr. 61421/4/2/14.12.2021
si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61421/4/1/14.12.2021, prin care sc propune insusirea
Raportului de evaluare nr. 61421/4/07.12.2021 pentru imobilul apartament doud camere si dependinte, situat
in Fagaras, str. 13 Decembrie, bl. 21, ap.12, inscris in CF 101613-C1-U19 Fiagéras, proprietatea Statului
Roman, apobat la vanzare

Vazand avizele Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante $i administrarea
domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizarc si dezvoltare urbanistici, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur,
Comisiei pentru activititi stiinfifice, invatamant, culte, sinatate, culturi, protecfie sociald, sportive si de
agrement, Comisiel de turtsm, relatii externe gi integrarc europeani:

Tinand seama de HCL nr. 209/31.08.2021 prin care s-a aprobat vinzarea a imobilului apartament doua
camere si dependinte, situat in Fagaras, sitr. 13 Decembrie, bl. 21, ap.12, inscris in CF 101613-C1-U19
Fagéras, proprietatea Statului romén, in baza Legii nr.85/1992 republicata si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vederc prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita, art. 314 si art. 363 din QUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 61421/4/07.12.2021 intocmit de citre Expert autorizat
ANEVAR Dobrild Liliana, anexa nr. 1 din prezenta hotirére, intocmit Tn vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament doui camere si dependinte, situat in Fagdras, str. 13 Decembrie, bl. 21, ap.12, inscris in
CF 101613-C1-U19 Fagaras, proprietatea Statului romin, potrivit anexei nr. 2 care face parte integrantd din
prezenta hotarare, n vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.

Art.2 In cazul vanzarii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
esaloneaza pe o perioada dc 5 ani, la care se adauga dobanda anuala stabilita de lege.

Art.3 Cu ducerca la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteaza Primarul Municipiului Fagarag
prin Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu. e

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POLMOLEA CORINA CORNELIA
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Hotaréarea s-a adoptat cu 14 voturi ,.pentru”
Consilieri in functie 18
Consilieri prezenti 14

Prezenta hotarare se comunica:
Lex. dosarul de sedinta
- lex. colectie
- lex. Prefectura
- lex. Primar
- lex. Secretar
- 1 ex Comp Evid Patrimonin
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA ;:

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara APARTAMENT., inscris in
CF 101613-.C1-U19 Fagaras,

amplasat in Mun. Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21,
ap. 12, jud Brasov
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BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULU! FAGARAS

DATA EVALUARIL- 17.11.2021

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR
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DOBRILA LILIANA, RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
Sinteza evaj uarii

. TIPUL DE PROPRIETATE
APARTAMENT 2 CAMERE
* DESTINATAR S) BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/21 1313, fax 0268/213020, email secretariat@primaria-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE in functia de primar a| Mun. Fagaras.

* EVALUATOR

Victoria, str M. Eminescu bl4 ap 4, jud Brasov, , CUJ 28000329, tel: 074457'1510, e-mail

evaluator.imobiliar@yahoo.com .

. OBIECTUL EVALUAR]I

Obiectul evaluarii j| constituie proprictatea imobiliara :

Cote parti Componenta Adresa Proprietar

locuintej

Nr. | Denumire Carte Funciara
crt |

1. } Apartament | 161613 -C 1-Ul Cote parti Camera-12,65 mp | Fagaras, str. STATUL
Fagaras | comune: Camera-9,14 mp 13 ROMAN
' Top: | 10/294 WC-138 mp | Decembrie,
2410/1/2/1/19/1 2,  Cote teren: | Hol- 3,6 mp bL21, ap. 12,
f 241111111912, | 101204 - - | jud. Brasov
1,2412@1/19/12; 7 S.U.=27.19 mn

e SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobilulyi Mmai sus mentionat, pentry informarea clientului, in
vederea vanzari

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezenty faport, se refera ia data de 1714:2021.
[ X
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT 2 CAMERE

REZULTATUL EVALUARN

[ Valoarea de piata Valoarea de piata
estimate in Lej exprimata in Euro

122.270

Curs euro I3 data evaluarii : 1 E = 4.9491 lei

Argumentele care au stat la bazg elaborarii acestei opinii, precum sj considerente priving
valoarea sunt

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditii
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la dats evaluarii :

* Vvaloarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu sj de costurite implicate de
conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie ;

evaluarea este o opinie asupra unej valori ;
valoarea este subiectiva:

valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATQ_R_ —————_ APARTAMENT? CAMERE
Sinteza evaluarii.....,... .. R . i
2. TERMENII DE REFERINTA........ e . sran R
2.1. Identificarea si ¢ompetenta evaluatorului, 4
2.2, Identificarea clientului si » utilizatorilor desemnati.. mabors A
2.3. Obiectul evaluarii s
24. Moneda raportului -
2.5 .Scopul evaluarii .. . 5
2.6. BAZELE EVALUARIL TIPUL VALORII ESTIMATE 5
2.7. Data evaluarii.. 6
2.8.Inspectia proprietatii 6
2.9. Sursele de informatii UHZALE.n..oorvrrttcersrer .6
2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante 6
2.11. Descrierea raportululi de evaluare.................o...... 8
212 RiSCul €¥AUATi. ittt » .8
2.13. Restrictii de utilizare ., doos “Hresisrrresaian )
2.14. Declararea conformitatii cu SEV. verressmranes v 8
3. PREZENTAREA DATELOR................ coremrssassucses . . v 9
3.1. Date dezpre Z0na, vecinatati si amplasare 9
3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate..., 9
3.2, Analiza pietei imobiliare o 12
3.2.1. Definirea pietei specifice ..., 13
3.2.2. Cererea solvabila ... 13
3.2.3. Oferta com petitive...., e 13
324 Echilibru} PHTE vttt dadapont — S X
1. ANALIZA DA TELOR ST CONCL UZIHLOR................ aesstsnsnirnarneseas - 14
4.1.Cea mai buna WGRZALC woeoroseererereceres s “ .14
4.2. METODE DE EVALUARE ot w15
4.2.1.Abordarea prin piata - metoda Comparatiei directe........ A5
4.2.2. Abordarea prin cost 18
3. Rezultatul evaluarii, Concluziile privind VALOATEQ vurnvrvurnnssermssssisssiansssssi - TR J |
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DOBRILA LiLiana RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
2. TERMEN) DE REFERINTA

2.1. Identificarea Ssi competenta evaluatoryy;

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR PE PROPRIET. AT| IMOBILIARE SIDE
BUNUR| MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr Legitimatie ANEVAR 12154 oy sediul in or.
Victoria, str M Eminescy bl.4, ap 4, Jud Brasoy, | Cul 28000329 te)- 0744571310, e-mail

evaluator.imobiliar@zahoo.corn

Certificarea evaluatorylyi
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EVALUATOR: EC. pogRyi4 LILANA
17

=2
]

PRIMARIA MUNICIPIULY) FAGARAS, «y sediul in Fagaras, str. Repubiicii nr 3, cod
505200, jud, Brasov, te): 0268/211313. fax 0268/213020, email etar mariz.
facaras 1o, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de cradite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras .
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii j| constituie proprietatea imobiliara :

Cote parti | C—umﬁwn_ta
locuintei

Denumire Carte Funciara

—f Adresa ] Proprie

Apariament | 101613 -C1-U9

Eot@aﬁi Camera-12,65 mp _Fag—ara; str. STATU

Fagaras comune: | Camera-9,14 mp |13 ROMA)
Top: 10/294 WC-18 mp | Decembrie, .
2410/1721111912, | Cote teren: Hol- 3,6 mp bl.21, ap. 12,

2411/1/1119/12,
2412/1/1/19/12.

10/294

Jjud. Brasov

S.U.=27,19 m

2.4. Moneda raportului

Opinia finald a evalusri esle prezentats in EURO sj in LE]
Cursul valutar 13 data evaluarii : 1 Euro = 4.9491 g ;

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta In estimarea valorii de piata a proprietatifor imobiliare — in
vederea vanzarii,

2.6. BAZELEE VALUARII, TIPUL VALORII ESTIMATE

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2020

~SEV 100 - Cadry general(lvS Cadry general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 . Raportare (IVS 1 03)

-SEV 104 . Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evajuare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV630 . Evaluarea bunurilor immobile.

in cunostintd de cauza; prudent si fara constrangere OV,
%> <,
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 17.11.2021

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii
ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezistentd care sa influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate
* Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare .
fiind acceptate ca exacte.

» Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020;

» Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole“ editata de IROVAL

» Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.olx.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanti cu aceste ipoteze si concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a finut
seama In elaborarea prezentuilui raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:
> Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre

client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil;
» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prezentului raport si
considerate parte integranta, din care s-au extras datele mai sus prezentate
Proprietatea a fost evaluat si considerata ca fiind libera de sarcini. intge diferenta intre



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

situatia luata In calcul de evaluator i cea prezentats finantatorului impune invalidarez
prezentului raport,

> Se presupune ca proprietatea se conformeazs tuturor reglementarilor $i restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara Cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descris3
s! luata in considerare in prezentul raport;

> Presupunem ca ny exista nici un fel de contaminanti si costuyl activitatilor de
decontaminare nu afecteaza valoarea: nu am fost informati de nicl o inspectie sau

conditiile tipului valorii selectate;

» In cadrul inspectiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii si acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii;

» Evaluatorul considera Ca presupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare ay
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

» Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatjile pe care le-a avut la dispozitie
existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

» Supraietele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului:

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cereril si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
etc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent say
descendent o data cy trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

# Orice alocare de valori P& componente este valabila numaj in cazul ufilizarii prezentate
in raport. Vaiori Separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfe| utilizate;

> Nici prezentul rapon, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil ajl
evaluatorului,

> Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare say distribuire
a valoril pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire 3 fost prevazuta in raport,

» Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
raport si este valabils in conditiile generale sj specifice aferente perioadei noiembrie
2021;

» Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

» Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile impiicate de
conformarea la cerintele legale-

» Valoarea este o predicie. vajoarea este subiectiva; evaluarea este 0 opmie asupra

unei valori; A OMANL
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

» Valoarea nu contine TVA;
> Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezints valoarea pentru asigurare.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si ai concluziilor importante:

- termenii de referinta ai evaluarii:

- prezentarea datelor, descrierea bunulul, situatia juridica si analiza pistei specifice:

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valoril de piata a bunului:

- anexe, documentele de proprietate, date de piata, fotografii etc.

2.12 Riscul evaluarij.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romariia valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data
prezentata in raport gl Inca un interval de timp limitat dupa aceasta datd, in care conditiile
specifice nu sufera modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopulul precizat si numal
pentru uzul clientului si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unei alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentry ait $Cop, in nici o circumstanta,

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2020.

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta aj evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( 1IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 23C. - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400

-GEV63( - Evaluarea bunurilor imobile QOMAN
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT 2 CAMERE

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
76 km de orasul Sibiu, pe malui raului OH, la poalele Muntilor Fégaras. Din punct de vedere
geografic, orasul Fagaras este situat in zona numit Tara Fagarasului, una dintre cele mai

vechi si importante zone geografice si etno-culturale din Romaénia. Aceasté zona se mai
numeste Tara Oltului si se invecineaza cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

1. PROPRIETATEA Apartament cu 2 camere situat la etajul 1 al unui bloc cu |
EVALUATA regimul de inélfime P+4E, Su=27.19 mp.
Apartamentul se compune din 2 camere, baie si hol, cu o
cota de 10/294 parti din elemente de uz comun.
jProprietari Proprietar asupra constructiei: STATUL ROMAN
Adresa proprietatii . Loc. Fagaras, str. 13 Decembrie, bl.21, ap.12, jud,
Brasov
2. [DATE PRIVIND . Dreptul  de proprietate: intabulare, drept de
DREPTUL DE PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 1/1 in
PROPRIETATE, favoarea STATULUI ROMAN.
SUPRAFATA SI - Carte Funciara nr.101613-C1-U19 Fagaras
COTE INDIVIZE Numar topografic : 2410/1/2/1/19/12, 2411/1/1/19/12.
241211/11/19/12.
" Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
. Partile indivize comune: 10/294
. Cote teren: 10/294
MENTIUNL 1: Situatia | » Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la
privind Cartea dispozitie un extras de carte funciara eliberat ia data de
Funciara 15.06.2021 , din care s-au extras datele mai sus
prezentate, — anexat prezentului raport si considerat parte
integranta . Conform extrasului de carte funciars prezentat
proprietatea imobiliara este liberd de sarcini .
. Valoarea proprietétii a fost determinata in ipoteza ca
proprietatea este libera de sarcini.
3. | DATE PRIVIND . Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie
DOCUMENTATIA cadastrala .
CADASTRALA
= .8 ES
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DOBRILA LiLiANA

EXPERT EVALUATOR
=2l PVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE

: APARTAMENT 2 CAMERE
‘\_______

In prezent apartamentul este inchiriat

SITUATIA ACTUALA [«
A
APARTAMENTULUI

5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

' ZONA DFE Cartierul 13 Decembrig,
AMPLASARE jud. Brasoy

ARTERE

—_—

" Auto si pietonal - st 13 Decem

Zona sudica a Mun. Fagaras,

—_—

brie

regimul de inditime P+4E.
In zona se afls:
. Retea de transport in
mijloace de transport suficie
Unita
mica,
Unitati
distan{d medie
Unitéti medicale:
Institutii de cult: sunt a

ca

{i comerciale: sunt

de invatdmant (

mplasate la distan

IMPORTANTE DE . Calitatea retelelor de transport: asfaltate cy 0 banda
CIRCULATIE IN pe sens
APROPIERE
CARACTERUL Tipul zonei '
EDILITAR ALL ZONE] | Zong rezidential
. In zons sunt  amplasate Preponderent blocuri cy

mun: la o distanta medie, cu

nte
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[ | il
6. | DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)
AMPLASAMENT . Bloc de locuinte tip P+4E
. Apartament situat la et. 1
ANUL PIF - Aprox. 1970
CARACTERISTIC] | = Structurd: fundatii din beton armat

. Inchideri perimetrale: pereti portanti din panouri
prefabricate din beton armat, pereti de compartimentare din
prefabricate din beton

. Plangee din beton armat
Acoperisul este de tip terasé cu hidroizolatie bituminoas3
. Accesul se face pe o scara deschisa , la fiecare nivel

este un balcon deschis pe toata lungimea blocului, de unde
se face accesul in fiecare apartament.
Finisaj exterior: tencuieli st zugraveli simple.

. Aspect exterior:finteriar: nesatisfacator, finisajele
exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta, infiltratii in zidarie si in
plafoane, necesita ample lucrari de renovare,

CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

. Starea generald a blocului este - nesatisfacatoare
finisajele exteriaore deteriorare, tencuiala cazuta, infiltratii in
Zidarie si in plafoane, necesita ample tucrari de renovare.

_|

7. | DESCRIEREA APARTAMENTULU!

DESCRIERE/SUPR
AFATA

*» Apartamentul se compune din 2 camere, baie si hol
Cu o cota de 10/294 parti din elemente de uz comun.

Apartamentu! este : semidecomandat

Conform bilantului de suprafata anexat prezentului
raport, apartamentul are SU = 27,19 mp
. S.C. = 34 mp ( suprafata construita a fost obtinuta
inmultind S.U. cu coeficientul de 1.25)

TAMPLARIE

Exterioara: metalica- tip antiefractie
Intericara: usi din femn , ferestre din Pvc cu geam
termaopan

FINISAJE

Apartamentul are grad de finisaj inferior.

Pardoseli: parchet laminat (camera), mozaic (hol, baie)
Pereti placati cu faiant3 la baie .

Tencuieli simple, zugraveti simple.

™~

| INSTALATII SI |

Normale A3




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

DOTARI
ELECTRICE

. Instalatii In stare buna

INSTALATH S] = Incazirea se face prin 2 convectoare pe gaz.. apa calda
DOTARI INCALZIRE | - cu boiler electric,

INSTALATII SI L. De la reteaua araguiyj

DOTAR! s

ALIMENTARE cU

APA

INSTALATII S| . Din reteaua oragului

DOTARI . Alimenteaza aragazul s convectoarele

ALIMENTARE Cu .
GAZE

(] NECESAR DE -

' INVESTIT

CONCLUZIE PRIVIND Finisaje inferioare, g parte din pereti si tavana prezinta urme
APARTAMENTUL de igrasie, zona cu atractivitate mica ]

3.2. Analiza pietei imobiliare

Plata imobiliara se defineste ca un grup de persoane say firme care intra in contact
unii cu altii in Scopul de a efectua tranzactii imobitiare. Participantii la aceasta piati schimbs
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serle de Caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor
Sau serviciilor. Fiecare Proprietate imobiliarg este unica iar amplasamentul sau este fix,
Pietele imobiliare ny sunt piete eficiente: numarul de vanzatori $! cumpdritori care
actioneazd este relativ mic, Proprietatile imobiliare ay valori ridicate, care hecesita o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste biete s34 fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor,
schimbarea niveluiui salariilor, numarul de locuri de muncj precum si s3 fie influentate de
tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de
plata, dobanzile, etc. in general. proprietatile imobiliare ny se cumpara cu banii jos iar dac3
nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitats.

Spre deosebire de Pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este
deseori influentaty de reglementarile guvemamentaie si locaje. Cererea si oferta de
proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i
rareor atins, existand Intotdeauna un decalaij intre Cerere i ofertd. Oferta pentru un anumit
tip de cerere se dezvolta greu, iar Cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de multe ot sa existe Supraofeitd sau exces de cerere i nu echilibry, Cumparatorii Si
vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc In
mod frecvent. De muite on, informatiile despre prefuri de tranzactionare say nivelyl ofertei
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3.2.2. Cererea Solvabila

Pe pletele Imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesty dorinta pentry cumparare sau Inchiriere |a diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp

In cazul proprietatilor evaluate . luand in considerare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentry proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este Mmanifestata de
persoane fizice , familii cu cy venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét sij un
anumit loc indica gradui de raritate a acestuyj tip de proprietate,

Pentru tipul de proprietate “apartament " din Mun Fagaras oferta esie destul de
bogata , preturile se situeaza in intervalul 5.500 — 19.500 Euro. Pentry stabilirea valorii de
piata prin abordarea prin piata, am ales 3 comparabile prezentate in — ANEXA NR. 2.

3.2.4.Echilibrul pietej

thcertitudine, . ~OMA \?F\
A
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2020, analiza de piata are

scopul de a estima cel mai bun pref pentru o proprietate

— Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mai buna utilizare, a acestuia

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sauy poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere,

Cea mai buna utilizare este un concepl deterministic care sustine ca utilizarea asteptata

continuarea analizei din evaluarea de fata.
Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatji:
- cea mai buna utilizare a terenulyi liber
- cea mai buna utilizare a terenulyi construit.

Determinarea celei maj bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte:

* utilizarza sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic ;

* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea * va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe
ptata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare

Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii :

- demoiare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comercials — thadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legatl si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

’ -
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- utilizare comerciala — ny
- utilizare office - ny

impunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utihizare va fi determinata in
situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuals,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai muite
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
in vaderea evaluarii Proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat aabordarea
prin piata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor
segregate.
Pentru aplicarea abordarii prin capitalizarea veniturilor nu au fost gasite suficiente date
de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piata ofera o Indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice say similare, al caror prét se cunoaste

Metoda comparatiei directe este aplicabila |a toate tipunle de proprietati Imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii say oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice say similare care sunt oferite SPre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei direcie Presupune parcurgerea urmatoarelor etape!

* Cercetarea pietel pentru a abtine Informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data
vanzarii, dimensiunile , localizarea si zonarea;

« verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost obiective;

* alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe

fiecare criteriu:
Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecare; proprietati
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comparabile sau daca nu e posibila compararea se frece la scoaterea din categoria de

comparabile;

* analiza rezultatelor evaluarii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Comparabiia 1

18,500

Valoare ofertaftranzactie- Euro 4,520 5500

Numar camere 2 1 1 2

Suprafata desfasurata - mp 34 a5 51 54

Suprafata utila - mp 2718 2 42 45

Suprafata utilaf desfasurata 80% 80% 82% 83%

Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp util 250 rag| 433

Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp 200 224 351

desfasurat

Observatii

Discount negociere A0% A0% A0%

Valoare ofertaftranzactie- Euro corectata 4,950 10.260 17.550
| Suprafata supusa comparatiei utia ]

Elemant de comparatho

|

Dropt de propriatats Inloegral

Coroctle (%)

Coractie 1}

Pret coreatat 17.550

Conditl] de finantare

cish

Corectie %)
Corectie 0 0
| Pret corectat 4.950 10.260

Conditll da vanzare depend

Corectie (%) _

Corectie 0 0 0

Pret corectat 4,950 10.260 17.550 ‘

Conditfi de piata ~ Noiemmbrie nov 2021 m
- 3 =R .

Corectie {%) |

Corectie 0 0 0

Pret corectat 4,950 10,260 17.550

Caorectle (%)
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Corectie ' 495 4026 | -878
Pret corectat (_ 5.445 | 9.234 J 16.673
o | 3% ‘

FSUBSE

-40%
(ﬁorectie -3.258 -6.602
| Pret corectat | 5.976 10070

[ Corectie (%) %
Corectie
Pret corectat 6 2?5 10.070

| Pret corectat

5718 | 5. 64? || Teoss

&\wrnméblm D (AL }

Corectie (%) -15% 10% -10%

tCorectie 4009 J_ 4007
S P O AT

Corectia ’ -1.129 -4.078
Pret corectat 4518 | 4985

Corectie 0

Pret corectat ] L 4574 |

Corectie totala neta -376

Corectie totala neta (%) -6,83%

Corectie totala bruta 1 3930

Corectie totala bruta {%) 71,45%
| Numar corectii negative i 2
! Numar corectii pozitive 2
| Numar elemente simitare p—— 6 —
@loare estimata a proprietatii 4518 Euro |
LVanare estimata a proprietatii rotunjit 1a 1 cifre + : M —¥- 4520 Euro t[

sy 5 . 133 Euro/ mp
S/t &R ,] desfasurat
r\ X & =5y 166 Euro/ mp uti

Elementele de comparatie considerale relevant
transmise, condltiile de finantare. condiii de vanzare, ¢
vechime, finlsaje, aie ajustar . Corectiile s-au facut finand ¢
analiza de piata si de anghza ofertelor studiate.

A S R 17
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Observatii privind ajustarile realizate ;

Pretul de ofertalvanzare : pentru  toate comparabilele » fiind oferte, si in contextul
pandemiei de corona virus ,.am ajustat pretul de vanzare cu 10 % . Aceasta ajustare nu este
considerata o corectie — ny este un element de corectie- ¢i o transformare a valorij de ofertare
in pret de vanzare.

Localizare ' s-ay ajustat toate comparabileleie in functie de gradul de atractivitate al zonei in
comparatie cu localizarea propnetatil evaluate.

Suprafata; s-au aplicat ajustan pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila in
comparative cu suprafata prorietatii evaluate.

Etaj: a fost ajustata comparabila 2, etajul 6 fiind considerat inferior fata de et 1.

Vechimea: s-au aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea cladirii principale ( a
blocului) si de starea tehnica generala a fiecareia comparate cy pripnetatea evaluate.
Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de
piata , comparative cu proprietatea evalyata

Alte ajustari: a fost ajustata comparabila 3 pentru ompartimentare decomandata.

Din caiculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

4.486 - 4.574 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
proprietatea care are corectia bruta procentuaia cea mai mica , respectiv comparabila 2,
este egala cu proprietatea evaluata, Astfel valoarea de piata estimata a imobilului (
apartament 2 camere) in urma abordarii prin comparatla directa este de -

" VALOARE LE| VALOARE EURO
(rotunijit) (rotunijit)

ffpartament 2 camere — 22.270 ' 4.500

abordarea prin priata . Pt

Curs euro la data evaluarii = 4,9491 |ej J

4.2.2. Abordarea prin cost \ &

Abordarea prin cost este una din cele trej abordari utilizate in evaiu'ai‘tﬁifkb/easta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma
curenta necesara pentru a construi Sau a cumpara un activ modern ou aceeasi utilitate,

Valoarea determinata prin aceasta metoda Presupune continuitatea utilizarii bunului
petrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit,

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarace sunt intrunite urmatoarele conditii:

proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utllizarea pe care o ofera;

- Proprietatea evaluata are o durata de utlhzare ramasa rezonabila:
-~ = continuarea utilizarii prezente este praciic= = o AN
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Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al
bunuiui din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului in urma unai deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel’
Costul de inlocuire — Deprecieri { fizice, functionale sj economice ) = CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate ‘Costuri de reconstructie
=~ Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o plerdere de valoare fata de costui de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice,functionale sau externe

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobileior.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
Cauzata de utilizare, deteriorari, expunere |a diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de aiti
factori similari.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :

- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT

- Varsta efectiva (utilizare) - VE

- Renovarile constructiej ;

- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 65 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea neadecvarea,
supradimensionarea cladirit din punct de vedere a dimensiunilor, stilului si echipamentelor
atasate

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri ;modernizari,reparatii si remedieri.

-Neadecvare functicnala nerecuperabila este acea deficienta data de un element
neinclus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10 % si este data de faptul ca apartamentul
este nedecomandat.

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructiei

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei propnetati imobiiare din cauze
externe sj se datoreaza upor factori externi Proprietatii cum sunt: modificarea planurilor de

et 7Y s
At 19 '.“\\-:‘__\_:r\_/ 1
. % : . = o o, WY e
g [ fe iR\
P _—h W S Ve o~
R = ' -l T Sl -

A, MR- g
- \ LB



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

urbanism schimbarea raportulul dintre cerere si oferta,utilizarea modificata a proprietatii
imobiliare, conditiile de finantare, zona unde se fegaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 30 % si este data
de zona de amplasars a apartamentului- un cartier putin cautata pe piata- si de contextul
economic al localitatii.

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

[ ) VALOARE LE| | VALOARE EURO ]
Valoare de piata — 21.986 ‘ 4.442
abordarea prin cost
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5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma a

plicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii

de piata:
J VALOARE LE! VALOARE EURO
| Abordarea prin piata 22.270 4.500
| Abordarea prin cost 21.986 4.442

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodelor de evaluare.
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor, si pe de alta parte
scopul evaluarii i caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluirii, in opinia evaluatorului
valoarea de piata estimata a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin
PIATA.

Denumire

Valoarea de piata | Valoarea de piata
estimate in Lei exprimata in Euro

22.270 4.500

Apartament 2 camere

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9491 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

ANEXE

1. Fisa de calcul — abordarea prin cost-
2. Extras de carte funciara

3. Bilantul de suprafata

4.  Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA1

httgs:zgwww.olx.ro[dloferta/garsoniera—de—van;are-z 2-mup-
|deopD.htmI?isPreviewActive=0&sliderlndex=0

Lory

Pe OLX din iunie 2019

Activ azi fs 11:.09

Mai muite anuntuni ale acestui vanzator

074 2156318

Postat 11 noiembrie 2021

Garsoniera de vanzare , 22 mp !

3500 €

Pretul e negociabil

PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA = —
|| * Persoana fizica

|« Compartimentare: Decomandat

} * Suprafata utila; 22 m?

* An constructie: 1977 — 1990

s Etaj: 1

Descriere

Vand garsoniera cu o camera , bucatarie si baie 22 M, zona fostulu combinat
chimic. Acte la zi . Adresa Fagaras judetul Brasoy , strada Plopului nr 13 etaj 1!
Pentru informatii sunati 1a nr de telefon 07***+*1g say Q742 5500 euro

negociabil itz =
1D 199612709Vizualizari: 19369 . o
Raporteazz =
" fan 2 .. ': J'-
e R 2 Pl
BT =L B
=z (R R .
A - q— -
- 5 2 X .
. -:‘-:‘_.._;_Z_' _-7;5_‘:_;-.
- -1_‘";: ~ ;.'.r :. :‘-
N 4 et



COMARABILA 2

httm:,f/wmv.smria.ro.’ro,«’ofena/‘earsom_e_re-comuiet-renova',3424np-ur»ll-de-vannre-4 n-fagaras-

10nISs.htenl

napoila listdjApartament de vanzare

Brasov

I'agaras

Tudor Viadimirescy

Garsoniera complet renovata 42 nip utili de vanzare

Garsoniera complet renovata 42 m

11 400 €

Prezentare generala
Suprafata construita (m?):
48 m?

Suprafata utila (m?):
42.00

Numarul de camere-

1

Tip locuinta:

locuinta noua

Tip proprietate:
garsoniera

Stare:

nou

Compartimentare: 3
semidecomandat -
Anul constructiet: -

|

l‘ o
W 2

L | nat

-
o
A ey

Fy

TR

-)‘ At e \.'

)

in Fagaras

p utili de vanzare in Fagaras

238 €/m?



1978

Orientare:

sud

Numarul total de etaje-
8

Numarul de bai-

1

Eta):

6

Descriere anunt

Garsoniera de vanzare in Fagaras cu | camers localizata in zona Exterior Sud, cu suprafatn
construita de 48 mp si suprafata utila 42 mp, situata la etajul intermediar 6 intr-un imobil cy §
etaje.

Garsoniera este compartimentata semidecomandata sj este compusa din 1 camera, 1 bucatarie,
| baie, hol.

Imobilul este cladire tip bloc construit inanul 1978 cu structura din beton, iar garsoniera o
fost rencvata ultima data in 2018,

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin centraly proprie, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie; mobilata;

- utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica;
- mobilat: partial;

- contorizare: apometre, contor £az, contor curent electric;

Finisajele interioare:

- usa intrare: metal;

- usi interioare: celulare;

- tamplarie ferestre: pvc, termopan;
- podele: parchet, gresie;

- pereti: vopsea lavabila, faianta;

Telefon: 0369.822.822 cod oferta / id: P13169

Toate anunturile actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO.ro
Accesesza acum TABOO.ro

Mai putin
Infrastructura

* electricitate
¢ canalizare
* apa curenta

Comoditati

+ centrala termica

Tip Ofertzt

. W
- - - - -
- . ) - ! - \\N\\ \'
* negociabi: _ W -
3 ~ - / . ”
i o2 " 4 / )
e = T () aUREN \y
h“"; .' =~ e "-A ! " \'\“. &
N Sl U (3
= Al - . ) S
. 0'~ - . ..’r | ¢~‘ \ "’-‘ a4 /::
- ... b X P \ ) N
- - - - - :,,.‘ -’ -‘ 5‘\ ) Y \g\
e ol - -f. \ e
V- . 4 » oo~ L BT | 4
- - - o 23 '\



COMPARABILA 3

hitps://wiww.storia.ro/ olerta/spartament-2 cre-de- vanzare-zona-| 3-decembrie-fagaras-
—U—__SI_LJ_Q_LL_\L__A/_QLL__«AU]

DmQqf htm!#860623dbc6

TABOO imobiliare
Agentie
0773 385 969

inapol 1a listalAnartament de de vanzare

Brasov

Fagara

13 Decembrie

Apartament 2 camere de vanzare zona 13 Decembrie Fagaras

Apartament 2 camere de vanzare zona 13 Decembrie Fagaras

19 500 €

Srasov (judet!. 13 Decembyrie
361 €/m?

Prezentare generala

Suprafata construita {m?):

54 m?

Suprafata utita (m?):

45.00

Numarul de camere:

2

Tip locuinta:

locuinta noua

Tip proprietate:

apartament

Stare:

nou

Compartimentare:

decomandat - -
Anul constructiei- p
1875 .



Orientare:

nord si est

Numarul total de etaje:
4

Numarul de bai:

Etaj:
3
Descriere anunt

Apartament de vanzare in F agaras cu 2 camere localizat in zona 13 Decembrie, cu Suprafata
construita de 54 mp sl suprafata utllz 45 mp, situat Iz etajul Intermediar 3 Intr-un imobil cu 4 etaje.

Apartamentul este compartimentat decomandat si este compus din 2 camere, 1 bucatarie, 1 baie,

hol, 1 balcon cu suprafata de 8 mp

Imobilui este cladire tip bloc construit in anul 1975 cu structura din caramida, tar apartamentul a
fost renovat ultima data in 1993

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: partial mobilata:

- tilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, caty, fibra opfica;
- mobilat: partial;

- interfon;
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,r Oficiul de Cadastry ! Publicitate imobiliars BRASQV
' Biroul de Cadastry i Publicitate Imobiliar Fagaras
'l

ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
Fitti T PENTRU INFORMARE
Carte Funciara Nr. 10161 3-C1-U19 Fagdras

A T

| Nr cerere 16855

‘ -2 J° " 18

Luna .. 96

[ Ami 2021
Cod veriticare

A, Partea |, Descrierea imobilului

Unitate individuala

Adresa: Loc, Fagaras, Str 13 Decembrie, R, 21, Ap. 12, Jud. Brasov

Nr. CF vechi:5636

Parti comune: tereny) de sub bloc, fundatii, canai median, casa scari, coridor, instalatii aferente, terasa,

racorduri utilitati s trotuar de sarda,

Nr Suprafata Suprafatal Cote parti
cre| N cadastral | 2N utila (mopdl _comune | Cote teren

Observatii / Referinte

Al Top: < 7 | 10/294 10/294 |Ap.nr. 17, compus din: 2 camere
2410/1/2/1/1 9/ | |St dependinte, cy o cotd de 3,3%
12, din elementele de g comun,
2411/1/1/1 9/1 2’ | respectiv 9,8 m.p. '
2412/1/1/19/12] ’ | o —e |

B. Partea |1, Proprietari si acte
Inscrieri privitoare Ia dreptul de pProprietate i alte drepturl reale Referinte (
@95 /16/12/1974 |
—_— ———

\Act nr. - din 01/01/1974 emis de -; B
hB—I Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala]
/

|

Pl_)lsrA'rUL ROMAN —
C. Partea ilr. SARCINI ,

L

} Inscrier] privind de:membrlmintele dreptulul de Proprietate,
f

drepturi reale de garantie i sarcin

| NUSUNT
Lhldacthrans. .. _— —_— _—
- "
— - e -
.-. -~ }
- .
os = y - -
- = ¥ s
= By - s
g ol W
g “- =
- -
T oy {
e d - o ™ \
- - . -
».\ - o g
SN =5 T
- - > -
SR s

Pagina 1 «wi=



Carte Funciard Nr. 101 613-C1-U19 Comune/Oms/Munlcip:'uf Fagara
Anexa Nr. 1 La Partea |

Unitate individuala, Adresa: Loc. Fagarss, Str 13 Decembris, B, 21, Ap. 12, Jud. Brasov
Partl comune: terenul de sub bloc, fundatii, cana) med:an, casa scarit, coridor, instalatii aferente, terasa,

racorduri utilitati si trotuar de garda,

Nr Suprafata Suprafata| Cote parti — M, =
ot Nr cadastral construita | utila (mp) oo Cote teren Observatii / Referinge
Al

S1 dependinte, cu o cot3 de 3.3%

din  etementele de vz comun,

Top: . ’ 3 / 10/294 10/294  |Ap. nr. 12, compus din: 3 camere
l —__tréespectiv._9,8 m.p,

2410/1/2/1/19/12
» 2411/1/1/19/12,
2412/1/1/19/12

coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv In mediul electronic, pentry activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare, Valabilitatea poate | extins& si in forma fizica a
documentului, fara s@mnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei pubiice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestyj extras.

Verificarea corectitudinii § realitati) informatillor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este
valabil 30 de zile calendaristice de la momentul generirii documentuiui,

Data si ora generarii,
15/06/2021, 09:03

-

Document care conjine date cu caracter b‘érsc oA

L pmiEeTe de provederie Logl Ny, 672/200)
: T ele




Oficiul de Cadastny 5! Publicitaty Imobiliars 6AAS OV J ?g;__,;f,._jr_{-g__“x . 16354

' 4
B w Biroul ge Cadastry g Publicitate Imobillara Fagaras ST T 13
vy [ Luna ) g
~Aagl

~! . ! 2021
AN(:E] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA a _ Codveiificare
RIS PENTRU INFORMARE
Carte Funciara nr, 101613 Fégérag

A. Partea l. Descrlerea imobilulyj

TEREN intravilan Nr. CF vechi:563¢

Adresa; [pc. Fagaras, str 13 Decembrie. Jud, Srasov, B1.23
- S
ol J[ ,ﬁ'tﬁ,;ﬁ;‘rf,'f‘,i | Suprafata* (mp) Observatii / Referinge
Constructia 7 INSCrisa in CF 101613CT: =

| A1 Top: 294
’ 2410/1/2/1/19. constructia C1 in cf 101613.C1 . Suprafata din cf hartie este de 294,09 m.p,
P

! 2411271119,
L__{ 2a12/1/110 s

I
B. Partea N, Proprietarj Si acte

l' l‘ OBSERVATIL: (proventt aiy comve rsla CF 5635 ]
e e
113550/ 05/07/201a —— = _\“1___!

|Act Administrativ ny, 601, din 19/06/2019 €mis de PAF g

Unscrieri Privitoare I3 dreptul de Proprietate si alte drepturj reale Referlnto 7
A1_9t?§ IOIGIIZIIBE = = '|

ct nr. 0; -
VBVI 'l'l’ritibiﬁari drept de‘?ﬁﬁW{ETATE,‘ dobandit prin [?gET"cGE'a&bSE{ AT 7]
| 284/294 UL Ree s e ——— T ———
1) STATUL ROMAN e —_—

I

I 'Intabulare. drept de PROPRIETATEL: buire Tn baza ‘Cmfﬁgij asupral “A1/B,
| B2 172 din cots de 107294 Parti din elementele de uz comun, aferents ap, l
5, g_l._gz;‘_qu_,a_n@@g_@&@g_a_c;@a_w_gza_ L =]
1) SIMA ION-MiHA) — —————— —— ) .
s 62019 . =

OBSERVATH: Cerere 2043

20436 / 26/09/2019 - '
|Act Notarial nr 2362, din 26/09/2019 emis de Boamfa Adrian;

' Intabulare, drept de PﬁOTbRiETﬁTTEat?ibﬁIre prin Fa'r?aTvElunTuT, asupra) ' Al
' B4 {172 din Cota de 10/294 parti din elementele de COmun, aferents ap,

s cruar dobargit QLJ'DESifs_QLn_lﬂQLvl_ije._sot.a_a_s_tua@.5!?.94._ ]

MA ION-MinA)

1) st

-
-

- !:._-_O_BSEVATE_@E&_C‘P_?_&::'&f‘i’*ﬁiﬁ".ﬂt‘_UQOLﬂézé-@?ﬂiéﬁﬂ A0, x|
ggzuoﬁzoyz_oL_‘_‘_'_h_m__ DN R
[Act Nofar_:gl nr. 910, din OZ/QZ/2(_)ATO.er-,j:s de NP POan SR AR )

oz Inabilare, drept de Fotogll\fﬂ.‘ddﬁaﬁdﬂ prin Conventier Cola"actuala
I lL SUBTIREL GH_E_O_!gaiE,_, Necasatorit, ---, . V% N x -
i OBSERVATI cot ﬁie_ﬁffzﬁﬂnﬂe'_"fﬁﬁ‘_fd_fu;'sam?g’gf}sg-'{_ag'.{z--**’,' e

12093/ 20

/10/2010 ——— — e

o

1



Carte Funciard Nr. 101613 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie si sarcini grerinte
|Act Notarial nr. 1591, din 19/10/2010 emis de BNP PAVAL; !
| cs lintabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al f
I 5/147 -
|

1) GHEZASAN GHEORGHE, casatorit cu
' 2) GHEZASAN MARIOARA- VIOLETA

QBSERVATI: cota de 3,3% din elementele de uz comun, respectiv 9,8 m p:;ferenra ap.nr,20
(11288 / 01/10/2010
,Act Notarial nr. 2166, din 30/09/2010 emis de NP BOAMFA (si Incheiere da indreprare a eroni materiale nr.|

7907/2010, emisa de BNP ADRIAN BOAMFA }- |
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala' Al ]

9 13/308
1) CORFARIU VASILE, , ca bun propriu,
OBSERVATI: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.9 7
13019 7/ 06/12/2010
Act Notarial nr. 2720, din 06/12/2010 emis de NP BOAMFA;
intabutare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuﬁ, Al

C1115/147
1) NEDELCA NICULINA, necasatorita, in cota de 1/2 parte, ca bun propriu

| 2) NAFTANAILA I0AN, necasatorit, in cota de 1/2 parte, ca bun propriu
[ OBSERVATII: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferents ap.nr, 4,C1-U9

(14120 / 09/12/2010
|Act Notarial nr. 1797, din 08/12/2010 emis de NP PAVAL;
Intabuilare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
C12 5147
1} VLAD CONSTANTIN el
2) VLAD ASPASIA MARIOARA
/ OBSERVATI: cota de 9,8 m.p. din partile de uz comun aferente apt 15 C1-tis

11

|
14647/ 22/12/2010 |
Act Notarial nr. 2811, din 21/12/2010 emis de NP BOAMFA; ]
c13 [!ntabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al l

15/147
1) TIRZIU MIHAELA, , necasatorita, ca bun propriu,

OBSERVATI: cota de 9,8 m.p. din elementele de uz comun, aferenta apnr.22

638 /18/01/2012
Act Notarial nr. 161, din 17/01/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA,;

Intabulare, drepl de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala} Al " ’
|

c17
' 1) LASCUTIU GABRIELA MARCELA, fost casatorita Frinc, ¢a bun propriu,

§ OBSERVATH: cota de 10/294 m, p. din elementele de uz comun., aferenta ap nr.25 .
]20138 /06/12/2012 ]

|Act Notaria) nr. 3462, din 05/12/2012 emis de POPA MARIA CRISTINA;

c1s Ilntabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala M
1 15/147 e .=

1) FORGACI GHEORGHE-NELU, casatorit cu
| 2} FORGACI FELICIA, ca bun comun in baza art.339 cod.civil
[ OBSERVATI!: cota de 10/284 m. p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr.13 C1-U13 -~

662 /17/01/2013
[Act Notarial nr. 97, din 17/01/2013 emis de BOAMFA ADRIAN;

Intabulare, drept de FOLO'SINTAasupra 1/2 parte din cota de 3,3% din Y
C19 [elementele de uz comun, respectiv 9,8 mp, aferenta ap.24, C1-U11.
dobandit prin Conventie” cota actuata 9/588 e SR

| 1) GECZI VICTOR}A, nasc.Subtirel
|730 / 06/02/2004

Contract De Vanzare-Cumparare_nr. 303, din 05/02/2004 emis de NP ADRIAN BOMMFA > 10
Intabulare,  drept de' FOLOSINTAasupra cotei de de 3.3% din R S .
C23 |elementele de uz comin, respectiv 9,8 m.p. aferent! ap. nr, 11 C1- "\ ’5'4‘.,;':;-_;, |
116, dobandit prin Conventie., cota actuala 5/147 Ly e\l de; N
| 1) SOCIETATEA DE BINEFACERE DIAKONIA, cu sediul in Fagaras, Str. LN REBil W o -
__|L OBSERVATII: (provenitg_o‘in conversia CF 5636) -.\' ‘4‘{, \\1'.*“‘.\- :\" |
o3, S0 7Y Ve .
hssss / 25/08/2017 = ' = - e ]

|Act Notarial nr. 1047, din 24/08/2017

|
Ay

“emis de PAVAL Doina.

Document care contine date cu caracter DErsonal. nroteiats da nemimemriie | «al a1 wvm e



Carte Funciara Nr. 101 613 Comuna/Oras/Municipiu: Fagdras

| inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referin
L drepturi reale de garantie si sarcini te
[Intabulare, drept de FOLOSINTAcumpérare ca bun proprig, asupra Al |

€24 [cotel de de 3.3% din elementele de uz comun, respectiv 9,8 m.p,

aferent ap. 28, C1-U7, dobandit prin Conventie, cota acruala 10/294 o
1) TRANDAFIR IOANA, necasatorits

|20050 / 08/05/2018 ,

drept de FOLOSINTAasupra catei de 3.3% din elementele A [
| C27 (de uz comun respectiv 9,8 m.p., cots aferentd ap.7, C1-U17, dobandit
rn Conventig_gp_tg actuala 10/295 e —— e

| 1) LUNGU LENUTA, necisatorits A ‘———1"
(8886 / 21/08/2007 B B |
[Contract De Vanzare-Cumparare nr. 718, din 16/08/2007 emis de notar public Sabadus Mariana; [

/intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 3.3% din 2lementele R ’
' C28 |de uz comun, respectly 9,8 mp, aferenta ap.17, C1-u22, dobandit prin

Conventie, cota actuala 10/294 —= S it 1 St

' 1) BRIUSOR CORNELIA

—-—

4246 / 21/08/2006
T e T—————

Contract De Vanzare Cumparare nr, 3937, din 10/08/2000 emis de R.AS.C. FAGARAS,
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 3.3% din elementele] Al N
C29 |de uz comun, respectiv 9,8 m.p, , aferents ap. nr. 2, C1-U23, dobandit

prin_Lege, cota actuala 10/294 I ==
1) COMICI GHEORGHE

|| 2) comict iLeana
|11872 / 02/07/2020
(Act Notarial nr, 1391, din 02/07/2020 amis do Bogmfa Adrlan,

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 3,3% din elementeleF o Al ==

L e e— —

C30 [de uz comun, respectiv 8,8 m.p., aferents ap.26, C1-U6, dobandit prin
Conventie, cota actuala 10/294 e
1) TRANDAFIR DANIEL, necasatort

15385 / 14/08/2020 -
Act Notarial nr. 1816, din 13/08/2020 emis de Boamfa Adrian; o '
ept de FOLOSINTAasUpra 172 parte din cota de 3.3% dinf A ————

€ uz comun, respectiv .8 m.p,, aferents ap.i. cz-uz.s,/
prin_Conventis, Cota actuala 10/588 - —
1) U SIMONA. necasatorits )

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/7 parte ain cota de 3,3% din| Al
elementele de yz comun, respectiv 9,8 m.p,, aferentd ap.], Cl-U24,’
dobandit prin onventie, cot actualz 10/58

= |
1) TOLEA VASILE, necasitorit - —_— —
21908/ 05/11/2020 ‘H__‘—_Hs—j
|Act Notarial nr. 2593, din 04/11/2020 emis de Boamfa Adrian; -

Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie ca bun propiiu, asupra 1/2] o

Al
parte din cota de 3,3% din elementele de uz comun, respectiv 9,8 mp,
4 }

aferentd ap 1-U11, cota actuala 9/5§ o

| 1) SUBTIREL VICTORIA - - [
2808 /11/03/2008 l
'Contract De Vanzore Cumparare nr 367, din 01/01/2008 emis de NP; o
/ |!ntabulare, drept de FOLOSINTAasuprz cote de 3,3% din elementele] AL
C36 de uz comun, aferents ap. nr, 19, C1-U, dobandit prin Conventie, cota,

| lactuala 10/299 . el |
1} SUBTIREL AUGUSTIN

. { 2) SUBTIREL MARGARETA _ 3 .
10020 / 26/03/2021 oo e Ty “*‘*_/
-—'—______h_‘___. —

C35

|

Act Notarial' nr, 722, din 25/03/2037 ermie de Boamfa Adrian. =< AN,
et — . S Ca T ———— e o “mpn — e |
fintabulare, drept de FOLOSINTASSUpra cotei de 3.3% din eremencele V~"‘ .
C38 |de yzcomun, respectiv 9.8 mp, aferents ap.14, C1-us, oooandh"grin P

Conhventie, cota actvala 10/294 = D T
- - ——_'———. — ——_-__u_____.,—_—h—_ b T T
(1) STOICA VALL nasc. Fratu, casatorita cu « N
| 2) STOICA VIRGIL oy

/ 0 S5 s

111072 / 06/64/2021 T e

Act Notaria! nr 819 din 05/04/3031 emis de Popa Maria N
¢30 IMaBuige, arepr ge FOLOSINTAasupra cotel de 3 3% ain efémenteie <

[G€ W comun, respectiv 9.8 Mp., cotd aferents ap,27. CI-Ul4="v"
(€ Uz 1 S EpLr; 1 %

Docyment care Conging Cato i caractar Nersanel, proteiste de Brevedanie Leolh Ay 8772300
—atl N SR &0 T T T /T ETAITE de pervgos




Carte Funciard Nr, 101613 Comuna/Oras/Municipi: Fagdras
inscrieri privind dezmembramintele drep

tului de proprietate, :
drepturi reale de garantie $i sarcini Referinte
Cumparare, in conformitate cu prevederile art.385, alin,1 Cod civil Al
C39 |coroborat ¢u art.355, alin.1 Cod civil, dobandit prin Conventie, cota
actuala 10/294
| 1) BADAN ION-CIPRIAN
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Document care contine date cu caracter personal, 'prot'ejare de prevederife Legii Nt. 677/2001)
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Carte Funciard nr. 101 613 Comuna/Ora;/Municipiu: Fags
= —__ | __________——_______-%_ﬁ—‘-;_______ Y
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral LSuprafata {mp)* Observatii / Referinte
Top: 294
2;41{){}{%}{199 constructia C1 in CF 101613-c1 . Suprafata din <! hartie e4te de 294,09 m.p
2412/1/1/19

* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
DETALIl LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

. [ 1
[[CE[I ng:sgiﬁ{ée [ \If?g: Su?,;a;?ta I Tarla J Parcel Nr. topo l Observatfi/Referinte
| 1 curtt .1 DA 294 _ - 2410/1;2/1/1'
constructii 9,2411 |
| /11719, I
[ : 2412/111119

administrative prevazute da legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extins3 si in torma fizica &
documentului, fary semnaturg oloarafl, cy acceptul expres say procedural al Institutie publice ori entitatii
Care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii §l realitagii informatiifor continute de document S& peate face In adresa
Www.ancpi.ro/verificare, folosing codut de verificare online disponibif in antet, Codul de verificare este
valabll 30 de zile catendaristice de |a momentul generirii documentulyi,

Data si ora generaril,
15/066/2021, 09:03
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Anexanr. 1
parte integrant¥ din eontractyl
de Inchiriere inregistrat cy
nr. 1335 din 27.06.2014

FISA
suprafefei locative inchiriate in:

Municipiu] Figaras, str. 13 Decembrie, bl. 21, ap. 12, situati la nivehy] 8.) , incilzire b.)
calorifere, apa curenta ¢.) in locuinta, canalizare d.) in Jocuinta, instalatie electrici e.) da construite
din materiale inferioare f.) nu.

A
Date privind locuinta inchirati

Nr. DENUMIREA INCAPERI SUPRAFATA | IN FOLOSINTA | IN FOLOSINTA

CRT g.) I Mp. EXCLUSIVA COMUNA
’ Mp. Mp.
! | Camera | 12.65 | 12.65 |
|2 |[Camera | 9.14 | 9.14 ]
| 3 we | 1.80 | 1.80 |
| 4 |Hol | 3.60 3.60 [
% I |
|
L -
-
| l .

Suprafata curtii si gradini i—mp in folosinta comuna
a ) subsol, etaj, mansardi, alte nivele
b ) central, sobe de gaz, alte mijloace de fncilzire
¢ ) In Jocuinti, in cladire, in curte, in strads
d ) in locuinta, in cladire, in curte, in strada
€ ) da sau nu

') da sau nu
g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitirie, camarz, vestibul
magazie, §urd, sopron, pod, pivnifg, etc " o .
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