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CONSILIUL LOCAL FAGARAS | |

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: GR40368 402 949 Fax: 0040368 402 805
Veb: whanww. prirmana-fagaras o, Emaill: secretariat@primana-fagaras.ro

HOTARAREA nr. 319
Din data de 21 decembrie 2021

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 61421/6/07.12.2021 pentru imobilul apartament doua camere $i
dependinie, situat in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 13, sc. C, ap.19, inscris in CF 100776-C1-U27 Fagaras,
proprietatea Statului Romaén, apobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS, intrunit in sedintii cxtraordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr. 61421/6/2/14.12.2021
si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61421/6/1/14.12.2021, prin care se€ propune insusirea
Raportului de evaluare nr. 61421/6/07.12.2021 pentru imobilul apartament doud camere st dependinte, situat
in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 13, sc. C, ap.19, inscris in CF 100776-C1-U27 Fagdras, proprictatea
Statului Romén, apobat la vanzare

Viazand de avizele Comisiei de studii, prognoze econemico-sociale, buget finante si administrarea
domeniului public gi privat al municipiului, Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticii, realizarea
lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istotice §i de arhitecturs,
Comisiei pentru activitati stiingifice, invatamant, culte, sndtate, culturi, protectic sociald, sportive i de
agrement, Comisiet de turism, relatii externe si integrare enropeani:

Tinand seama de HCL nr. 211/31.08.2021 prin care s-a aprobat vanzarea a imobilului apartament doud
camere si dependinte, situat in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 13, sc. C, ap.19, inscris in CF 100776-C1-U27
Fagaras, proprietatea Statului roman, in baza Legit nr.85/1992 republicati si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avind In vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

In temeiul art. 129, alin.2, lit. b si ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.l si alin.2, art. 243, alin.l, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE:

Art.1: Se insusestc Raportul de evaluare nr. 61421/6/07.12.2021 intocmit de citre Expert autorizat
ANEVAR Dobrila Liliana, anexa nr. 1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament doua camere $i dependinte, situat in Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl. 13, sc. C, ap.19,
inscris in CF 100776-C1-U27 Figaras, proprietatea Statului roméan, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integrantd din prezenta hotardre, in vederea vanzarii, de citre Municipiul Fagaras.

Art.2 in cazul vanzirii locuinfei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei se
esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobanda anuali stabilita de lege.

Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredintcaza Primarul Municipiului Fagaras
prin Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu.
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Hotardrea s-a adoptat cu 14 voturt ,pentru”
Consilieri in functie 18
Consilieri prezen(i 14

Prezenta hotardre se comunica:
- lex. dosarul de sedinta
< lex. colectie
lex. Prefecturd
- lex. Primar
lex. Secretar
1 ex Comp Evid Patrimoniu
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RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluaril il constituie
CF 100776-C1-U27 Fagaras, a
sc, C, ap. 19, jud. Brasov.

proprietatea imobiliara APARTAMENT, inscris in
mplasat in Mun. Fagaras, str. T. Vladimirescu, bl.13

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS
DATA EVALUARII- 17.11.2021

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

1.INTRODUCERE

Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE
* DESTINATAR S! BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULU) FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268/211313. fax 0268/213020, email secretariat@primaria-

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras.

* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATI IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4, jud Brasov, , CUI 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

|
|
|

INr. Denumire Carte Funciara | Cote parti | Componenta Adresa Proprietar
crt locuintei
|
.| Apartament | 100776-C1- Cote parti Camera-15,82 mp | Fagaras, str. MUNICIPIUL
U27 Fagaras comune Camera-10,3 mp T. FAGARAS-
Top: :12/910 Hol- 3,9 mp Vladimirescu, | JUD.
3209/56/3LIX | Cote teren Bucatarie-6,72 mp | bl.13, sc. C, BRASOV
| :12/910 Baie-2,9 mp ap. 19
Camara-0.85 mp
| |
L | S.U.=40,49 mp

» SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru informarea clientului, ir,
vederea vanzarii.

* DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul rapori, se refera la data de 17.11.2021.

-~



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE :
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor
relevanti, opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumire Valoarea de piata |Valoarea de piata |
estimata in Leij exprimata in Euro

Apartament 2 camere 34.650 T?.OOO f
i J |

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4,9491 [ei

Argumentele care au stat ia baza elaborarii acestel opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data avaluarii :

evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

* & o o

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA — EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETAT! IMOBILIARE S| DE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediulin or, -
Victoria, str M. Eminescy bl4, ap 4, jud Brasov, , CUI 28000329, te!: 0744571310, e-mail
évaluator.imobiliar@vyahoo.com .

Certificarea evaluatorulyi

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:
Analizele, opiniile $! concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
speciale gi conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele
profesionale si impartiale:

* Nuam nici un interes actual say de perspectiva in Proprietatea care constituie obiectul
acestui raport si nu am nici un interes personal fata de vreuna din partile implicate;

sau de o concluzie favorabila clientului;

* Analizele, opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate In
conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2020,

» Detin cunostinteje s experienta necesara pentru efectuarea, In mod competent, a
acestel lucran;

* Imobilul supus evaiuari a fost Inspectat personal de catre evaluator In prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentulul raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

* La data elaborarii acestul raport , evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programulul de pregatire profesionata continuz civila la ANEVAR sl are
Competenta necesara Intocmirii acestul raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANA N TN

\ &

2.2. Identificarea clientului'si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULU} FAGARAS, cu sediul in i"agaras, str. Republicii, nr. 3, cod
505200, jud. Brasov, te!: 0268/211313, fax 0268/213020, emai! secretariat@primana-
fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legai prin ordonator principal de credite

SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras “ -
v s ad
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-'. : E _xt ‘: e
S~ 05 4 = 3‘. -
¥ =E®»



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2.3. Obiectul evaluarii
Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

Nr. | Denumire Carte Funciara | Cote parti Componenta Adresa Proprietar
crt locuintei

1. | Apartament | 100776-C1- Cote parti Camera-15,82 mp Fagaras, str. MUNICIPIUL

U27 Fagaras | comune Camera-103mp | T. FAGARAS-
Top: :12/910 Hol- 39 mp Vladimirescu, | JUD.
3209/56/3LIX | Cote teren Bucatarie-6,72 mp | bL13, sc. C, BRASOV
:12/910 Baie-2,9 mp ap. 19
Camara-0.85 mp

1 S.U. = 40,49 mp

2.4. Moneda raportulyi
Opinia finald a evaluarii este prezentatd in EURO siin LE/

Cursul valutar ia data evaluarii : 1 Euro = 4.9491 lei ;
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in
vederea vanzarii.

2.6. BAZELE EVALUARI, TIPUL VALORII ESTIMATE

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2020

SEV 100 - Cadru general(lVS Cadry general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 409)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor Immobile.

- Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau 0 datorie ar putea fi
schimbat(a) Ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
lranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvaf si in care partiie au actionat fiecare

_.In cunostinta de cauza, prudent si fara constrangerg-
- e @
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera ia data de 17.11.2021

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior,
pentru a constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarului,

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii

ascunse sau neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa influenteze valoarea
de piata a acestora;

2.9. Sursele de informatii utifizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantul de suprafata:

- Istoric, mod de folosinta:

Toate informatiile si documentele furnizate de Catre beneficiar au fost luate ca atare |
fiind acceptate ca exacte.

Standardele de evaluare a bunurilor editia 2020;

¢ Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

* lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si
agricole" editata de IROVAL

* Oferte privind comparabilele- www.storia.ro:

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze st concluzii,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze §! limite de care s-a inut
seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre
client si au fost prezentate fara a se intreprinde verificén sau investigatii suplimentare
Dreptul de proprietate este considerat valabil si marketabil:

~ Evaluatorul a avut la dispozilie documentele ce s-ay anexat prezentului rapori s
considerate parte integrants, din care s-au extras datele mai SUS prezentate

Proprietatea a fost evaluats §1 consiceratd ga fiind libera de sarcini. Orice diferenta intree -
situatia luatd in calcul de evaluator $I"Cea prezentata finantatorului impune invafidaces= .
prezentului report. W )

-

N
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

»

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisa
sl luata in considerare in prezentul raport;

Presupunem ¢& nu existd nici un fel de contaminant §l costul activitdtiior de
decontaminare nu afecteaza valoarea; nu am fost informati de nici o inspectie sau

conditiile tipului valorii selectate:

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale
cladirii i acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii:

Evaluatcrul considera ca pPresupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in fumina faptelor ce sunt dispcnibile la data evaluarii,

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a alior Informatii de care evaluatorul nu avea
cunostinta.

Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condifiile in care s-a realizat
evaluarea (starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb
efc.) nu se modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau
descendent o data cu trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este
liniara);

Orice alocare de valori Pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate
in raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legétura cu o alta evaluare si sunt
invalide daca sunt astfel utilizate:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nuy implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna maérturie in Instanta reiativ la proprietatea in chestiune:

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valari, identitatea
evaiuatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al
evaluatoruluf:

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprieta{i si orice divizare sau distribuire
a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului in care o
astfel de distribuire a fost prevazuta in rapont.

Valoarea a fost exprimata tindnd seama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in
raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferante perioadel noiembrie
2021,

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare;

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de

conformarea la cerintele legale: -

Valoarea este o predictie; valoarea este subiectiva; evaluarea &5le o opinie asupra
uneivalori; - ... -

Valoarea nu conting TVA: Ly

Valoarea exprimata iti prezentul raport nu reprezinta valoarea peniru asigurare.
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

>

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante;

- termenii de referinta ai evaluarii:

- prezentarea datelor, descrierea bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice;

- analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare;

- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia
finala a evaluatorului asupra valorii de piata a bunuiui;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre
proprietar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In
conformitate cu uzantele din Romania valorile estimate de cétre evaluator sunt valabile ia data
prezentata in raport si inca un interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile
specifice nu suferd modificari semnificative care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operafiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante si scopui
prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai
pentru uzul clientulul si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis
unel alte persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2020.

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( IVS 102)

-SEV 103 - Raportare (IVS 103)

-SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile . o

™



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT 2 CAMERE

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se afla situat
76 km de orasul Sibiu, pe malul raului
geografic, orasul Fagaras este situat |

pe traseul soselei DN1, la 66 km de orasul Brasov si
Olt, la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere
n zona numita Tara Fagarasului, una dintre cele mai

vechi st importante zone geografice si etno-

culturaie din Romania. Aceastd zoni se mai

numeste Tara Oltului si se invecineaza cu

Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

| 1. PROPRIETATEA ' Apartament cu 2 camere situat la etajul 4 al unui bloc cu regimal de
EVALUATA éltime P+4E, Su = 40,49 mp
Apartamentul conform CF se compune din 2 camere, hucatarie, baie, hol,
camara, balcon cu o cota de 12/910 parti din elemente de uz comun.
Proprietari Proprietar asupra constructiei: MUNICIRPIUL FAGARAS- JUD. BRASOV
Proprietar asupra terenuluicota teren12-910 mp
Adresa proprietatji . Loc. Fagaras, str. Tudor Viadimirescu, bl.13, sc. C. ap.19, jud.
Brasov
2. |DATE PRIVIND DREPTUL | = Dreptul de proprietate: cu titly de drept de cumparar, debandit prin
OE PROPRIETATE, concentie cota actuala 1in favoarea MUNICIPIULUI FAGARAS- JUD.
SUPRAFATA $I COTE BRASOQV, in baza confractului de vanzare cumparare autentificat sub ar.
INDIVIZE 208 din 28.01.2000. emis de Paval Doina;
= Carte Funciara nr.100776-C1-U27 Fagaras
. Numér topografic :3209/56/3lix
. Sarcini inscrise in Cartea Funciara: nu sunt
. Pértile indivize comune: 12/910
| . Cote teren: 12/910
’ MENTIUNI 1: Situatia . Extras de Carte Funciard: Evaluatorut a avut la dispozitie un extras
privind Cartea Funciari de carte funciard eliberat la data DE 15.06.2021 , din care s-au extras
datele mai sus prezentate, - anexat prezentului raport si considerat parte
integranta . Conform extrasului de carte funciars prezentat proprietatea
imobiliara este libera de sarcini .
. Valoarea proprietatii a fost determinata in ipoteza ca praprietatea
este libera de sarcini,
3. | DATE PRIVIND . Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie cadastrals .
DOCUMENTATIA
CADASTRALA
4. | SITUATIAACTUALAA [« In prezent apartamentul este inchiriat
APARTAMENTULU!
5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE e
ZONA DE AMPLASAR= . - i v Cartierul Tudor Viadimirescu, zona periferica est 2 Man. Fagaras,
“jud. Brasov — " ]
- 2 9 . Tin
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ARTERE IMPORTANTE . Auto si pietonal: - str. Tudor Vladimirescy
DE CIRCULATIE IN . Calitatea retelelor de transport: asfaitate cu o banda pe sens
APROPIERE
CARACTERUL EDILITAR | Tipul zonei
AL ZONEI " Zona rezidentiala
. In zona sunt amplasate preponderent blocuri ¢cu regimul de indltime
P+4E,
In zond se afts:
. Refea de transport in comun; la o distantd medie, cu mijloace de
fransport suficiente
- Unitati comerciale: sunt amplasate la distan{a relativ mica,
. Unitafi de Tnvatamant (mediu): sunt amplasate la distanfd medie
. Unitafi medicale: clinica privata, spital
. Institutii de cult: sunt amplasate la distanta relativ mica
. Sedii de banci: la distanti relativ mica- 1 km.
UTILITATI EDILITARE . Refea urbana de energie electrica: existents
" Refea urbana de apé: existentd
- Retea urhand de termoficare: nu
" Retea urbani de gaze: existentd
. Retea urband de canalizare: existentd
- Retea urbana de telefonie, cablu tv gl internet: existenta
AMBIENT . Civilizat
CONCLUZIE PRIVIND a Proprietatea este amplasata intr-o zona rezidentiald, pe str. T,
ZONA DE AMPLASARE Vladimirescu, cartier T. Vladimirescu, Mun, Fagaras,jud. Brasov.
- In zoni sunt amplaste prependerent blocuri cu regimul de indltime
P+4E,
- Dotéri si retele edilitare satisfacitoare.
n Ambient
" Atractivitate medie
6. DESCRIEREA CONSTRUCTIE! DE BAZA {BLOCUL)
AMPLASAMENT . Bloc de lecuinte tip P+4E
. Apartament situat la et. 4
ANUL PIF " Aprox. 1970
LOCUINTE PE PALIER - 4
CARACTERISTICI . Structurd: fundatii din beton armat
» Inchideri perimetrale: perefi portanti din panouri prefabricate din beton
armat, pereti de compartimentare din prefabricate din beton
- Plangee din beton armat
] Acaperisul este de tip terasa cu hidroizolatie bituminoas3
» Finisaj exterior: tencuieli si zugraveli simple
o . Usa de acces in bloc este din pve armat cu geam termopan
| A - . Aspect exterior: satisfacato:>
.. G AW e
- 10 N Zata
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I | *_Aspect interior: satisfacator
CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a hlocului este satisfacatoare
CONSTRUCTIA DE BAZA .
11, [ESCRIEREA APARTAMENTULUI
DESRIERE/SUPRAFATA * Apartamentul conform CF se compune din 2 camere, bucitirie, baie,
hel, camara, halcon cu o cota de 12/910 parti din elemente de yz
comun,
. Apartamentul este : semidecomandat
. Conform blantului de suprafata anexat prezentului raport,
apartamentul are SU = 40.49 mp
. S.C. = 50,6 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind S.0,
. cu coeficientul 1,25)

TAMPLARIE . Exterioara: metalica- tip antiefractie
. Interioara: usgi din lemn
. Balconul a fost inchis cu tamplari PVC cu geam termopan.

FINISAJE . Apartamentul are grad de finisaj mediu.
. Pardoseli: parchet taminat {camerd), gresie (bucitirie, baie}
. Pereti placati cu faianta |a baie st bucitirie
. Tencuieli gletuite, zugriaveli lavabile.
. O parte din peretii si tavanele sunt In stare avansata dedegradare

INSTALAT!I S| DOTARI
| ELECTRICE

din cauza umiditatii . Necesita ample lucrari de reparatii i inienizare,
. Normale
Instalafii in stare buni

' INSTALATH §I DOTARI
INCALZIRE

. Incézirea se facecentrala
sub ferestre,

proprie si calorifere din aluminiu montate

INSTALATII SI DOTARI

De {a reteaua orasului

ALIMENTARE CU APA .
INSTALATII St DOTARI . Din reteaua oragului
ALIMENTARE CU GAZE . Alimenteaza aragazul

NECESAR DE INVESTIT

CONCLUZIE PRIVIND
APARTAMENTUL

Necesita ample |ucrarl de reparatii

|
l necesita lucrari de reparatii.

sl igienizare ale peretilor si tavanelor
deteriorate din cauza deteriorarii hidroizolatiei blocului care deasemenea

3.2. Analiza pietei imobiliare

Plata imobiliara se defineste ca un
unn cu altii Tn scopul de a sfeclua
drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii

grup de persocane

O serie de caracteristici speciale deosebesc plefele

sau firme care intra In contact

tranzact{ii imobillare. Participantii la aceasta piala schimba

imobiliare de piefele buuripr

sau serviciilor, Fiecare proprigtate’ imobiliard este unicd iar amplasamentul s&u ésie 1
Piejele imobiliare nu sunt piete eficiente. numarul de vanzsitori $i cumparatori care

s =
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aclioneaza este relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere
mare de cumpérare, ceea ce face ca aceste piete s# fie sensibile la stabilitatea veniturilor,
schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si s fie Influentate de

plata, dobéanzile, etc. In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca
nu exista conditii favorabile de finanfare tranzactia este periclitats,

3.2.1. Definirea pietei specifice

In cazul propristatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-a
analizat piata specifica pentru tipul de proprietate “apartament * din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din cartiere rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe piejele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate . luand in considerare tipyl definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata de
persoane fizice , familii cu cu venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau Inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita pericada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate-

Pentru tipul de proprietate “apartament " din Mun, Fagaras oferta este destul de
bogata , preturiie se situeaza in intervaiul 18.600-33000 Euro  Fentry obtinerea-valorii de piata

prin abordarea prin piata am ales 3 comparabile prezentate in ANEXA NR. 2.
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3.2.4.Echilibrul pietej

Desi cererea de apartamente €ste in usoara crestere, este o piata a cumparatorilor, oferta
find mai mare.

Izbucnirea noului Coronavirus (COVID-19), declarats de citre Organizatia Mondial3 a
Sanatatii drept ,Pandemie globald” ia data de 11 martie 2020, a avut un impact semnificativ

piafa, in scopuri de Comparatie, pentru a formula o opinie despre valoare,

intr-adevar, raspunsul actual la COVID-19 inseamna de fapt ca ne confruntam Cu un set
de circumstante fara precedent pe care si ne fundamentdm opiniile. Prin urmare, evaluarea
este raportata in conditiile incertitudinii materiale a evaluzrii.

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere niveiul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaiuare a bunurilor 2020, analiza de piata are
scopul de a estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU)
este definita ca: « utilizarea unui activ care it maximizeaza valoarea si care este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si aste fezabita din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2020 standarde ce
Incorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100
- Cadrul General (IVS Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta
cea mat buna utilizare, a acestuia

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa 0
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenuiui.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabilg de
utilizare a proprietatii. selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitul baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare In
continuarea analizei din evaluarea de fata

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii-

- Céa mai buna utilizare a terenuly liber

- cea mai buna utilizare a terenuiui construit. g

= ® sercie

Determinarea celei mai bune utilizari Rresupune luarea in considerare a urmatoareiom
cerinte: T Fhang



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabii de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic :

* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* Maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentry un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii aiternative posibile fizic si Justificate adecvat de localizarea proprietatii ;

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciala — inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala — da

- utilizare comerciala — nu

- utilizare office — nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura
zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei
mpunand noi standarde in cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenuiui construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost — metoda costurilor
segregate,
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatiej directe
. - " -
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararéa activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror prét se cunoaste. ~
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Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt oferite Spre vanzare cu conditia ca relevanta
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

* Cercetarea pietei pentru a obtine Informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate. data
vanzarii, dimensiunile , localizarea sj Zonarea;

* verificarea informatiiior prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost obiective;

* aiegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu:

* Compararea proprietatilor comparabile cu proprietatea evaluata, utilizand elementele de
Comparatie si ajustarea adecvata g pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibila Compararea se trece la scoaterea din categoria de
comparabile;

* analiza rezultateior evaluarii sj stabilirea unei valori unice sau unui interval de vaiori.

ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR - APARTAMENT

Comparabila 2
33.000
TR

Elemente descriptive Subiect

Comparabila 1 Comparabila

Valoare ofertaftranzactie- Euro

Numar camere 2 3

Suprafata desfasurata - mp 50,6 70

Suprafata utiia - mp 40,49 . ' 50 56

| Suprafata utila/ desfasurata 81% , 81% : 80%

Valoare ofertaftranzactie- Eurofmp util | 372 589 433
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp | [ 300 47 361 |
| desfasurat _— 0 |
Qbservatii | =

Discount negociere “10% -10% ~10%
@are ofertaltranzactie- Euro corectata | ; | 16740 j 29,700 :] 17.550

Suprafata supusa comparatiei ‘ utila _:
Gl dscomprs e -
| ] -
 Drept de propristate infe O
| Corectie (%) |

| Corectie
Pret corectat
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Corectie (%)
Corectie 0
| Pret corectat o 17550
Conditli de vanzare independent depeng
Corectie (%)
Corectie 0
Pret corectat 17.550
Conditli de piata Noismmbrie 2021
Corectie (%)
| Corectie 0
| Pret corectat | 16740 20.700 17550 |
Localizare SN T. Vladimiresu “
Corectie (%)} 5% 5%
Corectie ] 837 0 878
Pret corectat W 17.577 | 29700 18428 |
Suprafata 40,48
Corectie (%) -19% -28% “10%
Corectie -3.343 -8.226 -1.847
Pret corectat 14.234 | 21474 16.581
L
Corectie (%) AL 27 e . ' -15%
Corectie 0 0 -2.487
Prot corectat 14234 21.474 L 14.094
Vechime bloc 23" —
Corectie (%) 5% -30% 5%
Corectie 112 -6.442 705
| Pret corectat - 13.522 15.032 14.798
Finisaje Anfarioamiotenarsta
Corectie (%) -35% -50% -40%
Corectie 4,733 -7.516 -5.919
| Pret corectat - 8780 | 7516 | 8.879
= semidecomandat
Alte ajustar] _ semidecomandal decormnandat !
Corectie (%) -20%
Corectie -1.776
| Pret corectat _ 7.032 7.56 7.103
- 30 -
Corectie totalanet:  ~ = g R A 10447 |
Corectie totalaneta (%;- « = = _ 67.22% | ¥ -53,57% J
A S 16 - L wE
_:‘...‘ ;’: ; : .‘i ---
g R
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Corectie totala bruta SR 10 e 22184 13.611
Corectie totala bruta (%) B0 67,22% 68,80%
Numar corectii negative ' -"ﬁ 3 - ‘
Numar corectii pozitive e il 2 9 2 }
Numar elemente similare | YVEY. N O [ 7 14
W;Ioare estimata a proprietatii 7.032 Euro —I
[ Valoare estimata a proprietatii rotunjit la 1 cifre ST F et i E T o=
A T 141 Euro/ mp
e by S desfasurat
(xS0 e 174 Euro/ mp
& o iy, " \ ut
W Q:}".’
| N

\ \«. -v

\ TRLDR . e
Elementele de comparatie considerate relevante au fost: dreptirile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata utila,
vechime, finisaje, aite ajustari . Corectiile s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
analiza de piata si de analiza ofertelor studiate
Observatii privind ajustarile realizate -

Pretul de oferta/vanzare : pentru toate comparabilele , fiind oferte, si in contextul
pandemiei de corona virus .am ajustat pretul de vanzare cu 10 % . Aceasta ajustare nu este
considerata o corectie - nu este un element de corectie- ci o transformare a valorii de ofertare
i pret de vanzare.,

Localizare : au fost ajustate comparabilele 1 si 3, carierul 13 Decembrie avand un grad de
atractivitate mai scazut fata de cartierul T. Vladimirescu

Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila_
Vechimea: s-au aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea lor In comparatie cu
vechimea proprietatii evaluate

Finisaje: au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de
plata comparative cu proprietatea evaluate, care necesita ample lucrari de renovare.

Alte ajustari: au fost ajustate comparabilele 1 si 3 pentru compartimentare decomandata

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:

7.032 -7.516 EURO

Pentru alegerea valorii finale am calculat corectiile totale si am considerat ca
proprietatea care are corectia bruta procentuala cea mai mica , respectiv comparabila 1,
ste egala cu proprietatea evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilulyi (

apartament 2 camere) in urma abordarii prin comparatia directa esie de -
. =
~ . ~ S 2
o T, o
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- - o
o " Te-%
- T o



’ "M"

DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

VALOARE LEI VALOARE EURO
(rotunjit) (rotunijit)
Apartament 2 camere — 34.650 7.000
| abordarea prin priata ‘I

Curs euro la data evaluarii = 4,9491 lei

4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat. va fi suma
curenta necesara pentru a construi sau a Cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunuiui
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit,

Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:

- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care o ofera;
- Proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de Iniocuire) al
bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mal simpla , metoda costulul poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri { fizice, functionale si economice ) =CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie
- Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL,

- Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice, functionale sau externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati
cauzata de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de aifi
factori simitari.

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :

~ Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva ( utilizare) — VE
- Renovarile constructier.-- 3
constatarile facute Jn, urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluare™- -
=

~
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In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 68 %

atasate.
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-Neadecvarea functionala recuperabila \este acea deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri modernizan reparatii sj remedieri.
-neadecvare functionaia nerecuperabila este acea deficienta data de un element

neinclus in costul de noy dar ar trebuyi inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10% sj este data de faptul ca apartamentul
este nedecomandat.

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exterioryi constructiei

Deprecierea econamica In cazul proprietatii evaluate este considerat 20% si este data
de zona de amplasare g dpartamentului- un cartier periferic, si de contextul economic al
localitatii.

Costul de inloculre ai constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru
fiecare ansamblu in parte, valor ce se regasesc In lucrarea de specialitate “Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Infocuire Brut, calculul deprecierilorSa {fizice, functionale sj
economice) si Costul de Inlocuite Net se fegasesc in - ANEXA 1.

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

_ g I | VALOARE LE] [ VALOARE EURD f
Valoare de piata — 35.378 1 7.148
abordarea prin cost J
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii
de piata:

S

VALOARE LEI VALOARE EUROQ
Abordarea prin piata 34.650 7.000
Abordarea prin cost 35.378 7.148

REZULTATUL EVALUARII

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
reievanta acestora si informatiile de piata care au stat |a baza aplicarii lor, i pe de alia parte
scopul evaluarii $i caracteristicile proprietalil imobiliare supuse evaluarli, in opinia evaluatorulul
valoarea de piata estimats a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin
PIATA: -

Denumire Valoarea de piata | Valoarea de piata
estimate in Lei exprimata in Euro

Apartament 2 camere 34.650 7.000
L |

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9491 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila ia data evaluarii -

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale ;
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori ;
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT 2 CAMERE

EXPERT EVALUATOR

ANEXE

1. Fisa de calcul - abordarea prin cost-
2. Extras de carte funciara

3. Bilantul de suprafata

4. Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1|

https://www storia.ro/, ro/oferta/apartament-de-vanzare-2

-camcre-decomandate-zona- 1 3-

decembrie-fagaras-IDnM20. htm!
artament de vanzare

Brasov

Fagaras
13 Decembrie

Apartament de vanzare 2 camere decomandate zona 13 Decembrie Fagaras

Apartament de vanzare 2 camere decomandate zona 13

Decembrie Fagaras

18 600 €

Brasov (judet]. 13 Decembrie

Prezentare generala
Suprafata construita (m2):

62 m?

Suprafata utila (m?):

50.00

Numarul de camere:

2

Tip locuinta:

locuinta noua "
Tip proprietate: < -
apartament

Stare: -
£

300 €/m?



necesita renovare
Compartimentare:
decomandat

Anul constructiei:
1980

Orientare:

est

Numarul totai de etaje:
4

Numarul de bai-

1

Etaj:

4

Descriere anunt

Apartament de vanzare in Fagaras cu 2 camere zong 13 Decembrie, cu suprafata construita de
62 mp si suprafata utita 50 mp. situat 13 etajul 4 intr-un imobil cu 4 etgje

Apartamentul este combarumentat decomandat si este compus dirt 2 camere, bucatarie, baie,
hol, debara, balcon cu suprafata de 8 mp

Imobilul este ciadire lip bioe construit in anul 1980 cu structura din beton, iar apartamentul a fost
renovat ultima data in 1098

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere,

Utilitati si dotari:

- bucatarie: nemobilata si partial utilata cu aragaz si frigider:

- utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, caty, fibra optica;
- mobilat: nemobilat;

- interfon;

- contorizare: apometre, contor gaz, contor curent electric;

Finisajele interioare:

- usa intrare: lemn;

- usi interioare: celulare;

- tamplarie ferestre: lemn;

- podele: gresie, linoleum:

- pereti: vopsea lavabila: faianta.

Telefon: 0369.822 822 cod oferta / id: P13279

Toate anunturile actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe TABOO ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Mai mult

Particularitati

COMPARABILA 2
DS/ WWW.Storia. rofro/o

lnapg Apartament de vanzare

Brasov

Fagaras

Apartament 5 camere Tudor Vlad imirescu 56 m2 Fagaray

- . 3
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Apartamet 3 camere Tudor Vladimirescu 56 m2 F

33 000 €

Brasov (judet), Fagaras

Prezentare generala

Suprafata construita (m2):

56 m?
Suprafata utila (m>):
56

Numarui de camere:
3

Tip locuinta:
locuinta utilizata
Compartimentare:
semidecomandat
Anul constructiei:
1997

Etaj:

4

Descriere anunt

Ofer spre viinzare apartament situst la etajul 4,

(vizavi de centrala)

Este format din 3 camere:
2 Dormitoare

=
Un Living cu iesire la balcon (privelisie catre

Bucatarie cu debara
Si o baie.

D__t;glul Galatiului)

589 €/m?

in cartierul Tudor Vladimirescu, bloc 16 Sc. A



Instalatii electrice si sanitare complete.
Centrala proprie

Apartamentul se vinde mobilat si utilat.
Dispune de geamuri termopan, balcon inchis, parchet, gresie, izolatic exterioara, etc.

Apartamentul dispune de o compartimentare excelenta, la intrare se afla un hol, de aici se face
accesul In bucatarie si living cu iesire la balcon.

Accesul in restul incaperilor (2 dormitoare si baie) se face din al doilea hol care pleaci din
living.

Apartamentul se vinde mobilat si utilat.

Acest apartament se vinde la pretul de 33.000€ negociabil !
Mai mult

COMPARABILA 3

htips :.-'!www.rngrimwmmt'ergg/ggurwmgm-Z{ngygﬂc-V'anzm-ggm- 1 3-decembrie-favarns-

Dmg Lhimi#860623dbet

TABOO Imobiliare
Agentie
0773 385 969

Ilnani la IistélAgarlament de vanzare

Brasoy

Fagaras

13 Decembrie

Apartament 2 camere de vanzare zona 13 Decembrie Fagaras

a ‘ - .').:‘
Apartament 2 camere de vanzare zona 13 Decembrie Fagaras
19 500 €
Brasov unet;, 15 becembiie
. o 361 €/m?
o RS -_ - -_.1.“ =S
- o g e
Prezentare enerala 7 S
R .':.-' - "'; . .‘_‘
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Suprafata construita (m?):

54 m?

Suprafata utila (m?):

45.00

Numarul de camere-

2

Tip locuinta:

locuinta noua

Tip proprietate:

apartament

Stare:

nou

Compartimentare:

decomandat

Anul constructiei:

1975

Orientare:

nord si est

Numarul total de etaje:

4

Numarul de bai:

1

Eta}:

3

Descriere anunt

Apartament de vanzare in Fagaras cu 2 camere localizat in zona 13 Decembrie, cu suprafata
construita da 54 mp sl suprafata utila 45 mp, situat la etajul intermediar 3 intr-un imobil cu 4 etaje
Apartamentul este compartimentat decomandat si este compus din 2 camere. 1 bucatarie, 1 baie.
hol, 1 balcon cu supcafata de 8 mp,

Imobilul este cladire tip bloc construit in anul 1975 cu structura din caramida. iar apartamentul a
fost renovat witima dats (n 1998

Incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie: partial mobilata;

- utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica:
- mobilat: partial:

- interfon,



& 14 Oficiul de Cadastru i Publicitate Imabikiara BRASOV ¢ Nr. cerere 16957

e Birou! de Cadastru ¢l Publicitate Jmobiliard Fagaras . .. Ziwe 15
ﬂ" I Lana 06
Fu _ _ . Andl  20m
ANCPI] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA B Cod verheare
se s Ahame PENTRU INFORMARE NAERERL

{ 4

PO

Carte Funciard Nr. 100776-C1-U27 Fagéras

A. Partea |, Descrierea imobiluylui
Unitate individuala Nr. CF vechi:593%

Adresa: Loc fagaras, Sir T, Vladimirescu, B, 13, Sc. C, Ap. 19, Jud, Brasov
Parti comune: tereny). Igtadate lundatilie, aconensul, casa scarii antena ColecUva, |Nstaletd cumune

Nr Suprafafe [Suprafatal Cote paryi |_ : — P,
e Nr. cadastral construitd_futila (mp)| comune Cote teren Dbservatit { Referinte
Al Top: . 12/910 12/910 |Apartament 19 sc.C compus din:
3208/56/3LIX doua camere, bucdtirie, baie,
| hol, cdmard, baicon ¢u o cotd de
| [ 12/910 padi din elementele de

F | : L _luz comun |
B. Partea |l. Proprietari si acte

Inscrieri privitosre la dreptul de proprietate si alte dreptud reale Referinte J
26¥ / 31/01/2000 - 3
|Cantract De vanzare-Cumparare nr, 205, din 28/01/2000 emis de NP Paval Doina: AJ
' 8 [l,n,tao.mare, arept de PROPRIETATECUMparare, cobandit prin Conventie, Al/BzZ2

i scota actuala 1/1 ‘ Seen o
11, MUNICIPIUL FAGARAS. JUDETUL BRASDV

1 DESERVATH (provenita gin conversia CF 5935) SRR
|

L --i. B e T T e—

' B2 [interdictia de instralnare pe o pericads de 50 anj de ia data dobindiri. | Al ' b
USSERVATI (provenita &in conversia CF 5935) o

C. Partea lIl. SARCIN| ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referi
drepturi reale de garantie sl sarcini FrCata
NUSUNT — j
in -
%~ gy =
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Carte Funciard Nr. 100776-C1-127 Comuna/Oras/Municipiu: Figdras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Bl 13, Se. C, Ap. 19, Jud. Brasoy
. antena colectiva, instalatii comune

Unitate individuald, Adresa: Lioc. Fagaras, StrT. Viadimirescuy,

Parti comune: terenul. fatadels fundatiile, acopenisul casa scari
D‘;{ #r cadastral s;:sr?rgig Saga:ﬁfj C;:;E:g'  Cote teren Observaiit / Referinte
"al Top: . [ 12/910 12/910 (Apartament 19 sc.C compus gin-
| 3209/56/31L1X doud camere, bucstire, baie,
hol, camar¥, balcon cu o cots de
127910 parti din elementele d-el|

} | ‘ uz_comun

Extrasul ge carte funciara generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatiite din cartea
luntiara active 1o dets generdrl/ Acesta este valabil In condigille prevazute de ant. 7 din Legea nr. 45512001,
coroborat cu art. 3 din O.UG nr, 41/2016. exclusiv in fnediul electronic. pentru activitdt! si proeuse
administrative prevazute de legislatia in vigoare Valabilitatea poate fi extins3 si in forma fizica a
gocumentulu. fard semnéturs oloprafd, cu acceptul expres sau procedural al Institutiel publice ori enteail
care a soherkal prozeéntares acestui extras.

Verificarea corectituginii §! realitatii informatiiior continute de document se poaste face Ia adresa
www,ancpi.ro/verificare, felosind codut de verificare online disponibii in antet. Codul de verificare esta
valabil 30 de zile calendanstice deJa momentul generarii documantuits,

Data si ora generdrii,
15/08/2021, 09:05
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Oficiut de Cadastru si Publicitate tmobiliara BRASOV
Biroul ge Cadastru $i Publicitate Imaobiiard Fogaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 100776 Fagdras

A, Partea |, Descrierea imobilului

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Fagaras, Str T, Vladimirescy, Jud. Brasoy, 81,13

16957

I Nr. cerere

Nr. CF vechi:5935

N¥. | Rr, cadastral
Crt | Nr. topagrafic | SuPrafata™ (mp)

Observatii / Referinte

Constructia C1 mscrisa m CF T00776CT:

A1 | Top: 309673 o constructia C1.in CF 100776-C1 ..

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale l

Referinte

1086 / 18/10/1976

iAdresa nr. 0 emis de QJCVLP Brasov,

i Intabulare. drept de PROPRITTAYE. Jobandt prn Lege, cota nc(uafal ==

AlJB2

!

| B .'855;910

| {1} STATUL ROMAN

OBSERVATH (provemia din conversia CF 5935)

377 / 12/09/198%
jCertificat De Mostenitor nr. 469 din 1995 emis de Notariatul de Stat Fagaras:

., E’z nlzbulare.  drept “de  PROPRIETATEmostenire, dobandit p,rin]
i

; Sugcesune,  cota  actuala 16/910
1) QEGAR MARINELA, , nasc.Ipate _

T OBSERVET I provenits oin converiis CFESTE]
| cota aferenta ap nr. 17 sc.8

130/ 14/01/1983

'Decizie nr. 983 din 1982 emis de Consiliui judetean Brasov;

sy |
| g3 'Mtabulare, Srept de FROFRIEYATER bazs 1231 , dOBRNGIt o TTTTTAY i
| ™ |Lege, cota actuala 12/910 l [
(1) STATUL ROMAN B o :
| [ OBSERVATIL {provem'ta din conversia CF 5935) B t
LCih do 127518 partl din elémentele de uz comun aterenta 8p.nr. 16, sc.C
3189 / 22/02/2017 - ) J
At Administrativ_nr. 1094, din 24/11/2016 emis de inst. Pref. Brasov: |'
T Tintabulare, drept de PROPRIETATEatribuire conf.leg.18/1991, asupra; T ,
B4 ;coleide 12/910 parti din elementele de uz'comun, aferentd ap. nr. 19,
| 156A, C1:-U33, dobandit prin Lege, ¢ota actyala 12/910 : =
i i 1) CORNEA ADRIAN-MIHAL
! 21 CORNEA PETRONELA j
18463 1 22/05/2D17 ) g Wl I
|Act Administrativ n' 415, din 12052017 emis de st Pref. Brasov;
"_"'jEESBE'Ea'?é, drept de FROFMRITYAYES{HBUTe T» baza 1.18/1991, asupra) ) B
- B5 -cotei de 12/910 paru cin eiermentele de uz comun, aferents ap.15, sc!
. {B.CLU3M dobanait prn Lege, cotaactualal/ero L
| 1) ISOPESCU GHEORGHE. - — -3 *
T & C.Partealil, SARCINI g

inscrieri privind dezinembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reate_de garantie §i sarcini

[3Q62 /02/11/2004 T =
‘Contract De Censtrui~e rnr G enne oi-:"OJ(:VLP_ krasov;

-
DOCLIRert €816 CONLNE Uaie (o Cardrior, ""'"‘.81'-' :
R
.

-
18 & o



Carte Funciard Ni. 100776 'Co.'rwnazOrcs/Mum'ripm Faylras

Inscrieri privind dezmembramintels dreptului de proprietate, T
drepturi reale de garantie gi sarcini Referinte
s ll.-.?t}apl;.,olarc. ureel de FOLOSINTA, dobarant prin Lege, cota actuala AL
i & - ->—y '_
' 1) PEPELEA VASILE- TITD S "
! 2) PEPELEA MARIANA. | -

i * DHSERVATIE {provenita din conversia CF 5035)
¢ ) i din elamenteie ge-uz comun alerenta apt.2 s¢.B
8570 / 05/08/2010 ]

“Act Notarial nr, 98, din 03/08/2010 emis de BNP GYERGYAS
J"El‘('} 'IntabiUiath. Orept e FOLGBINTA, OODandit pan Succasiune, cota] AT/ E.I3 .
; {actuala 191820 _ . S !
i i 2] LUKACS JANOS- LEVENTE, nepot de frate predecedat, in cota de 1/2 parte
! } OBSERVATI: cota de 19/510 g din elementets O€ uz comun, pEreota dp.nr 12, fo8 €3 €8
[9540 7 24/08/2010 _

I_{\_ct Notarial nr. 1866, din 23/08/2010 emis de BNP SCHNEIDER;
' c13 Infadillare, drept de FOLOSINTA dobandit prin Conventie, cota aciuala Al

13 1971820 _

1) LUKACS JANOS-LEVENTE, in cota de 1/2 parie T
| QBSENVATI: cata de 19/910 mp din elementele de Uz comun, sleronth wp nr 13, 4 8 C1-05 wr
851 / 21/01/2011 __J
Act Notarial or. 81, din 19/01/2011 emis de NP PAVAL; e ' |

c14 IntabUlare, "dFépt de FOLOSINTA, dobandit pAR Lege, cota actuglai AL '
177197910 o
| 1} CORNILA VASILE, ¢cas3tant cu
' | 2) CORNILA MIHAIELA !
___ OBSERVATY. cota de 13/810 panil din mlementeis de iz comn, aferentt 256 sc A CIUR
120802 £ 21711/2011 R ___I
:Act Notariai nr. 3039, din 18/11/2011 emis de NP GYERGYAI MARIANA: :
|17 INEEEUTRE drept dé FOLOSINTA, dobandit prin Convedtie. tols actuaia Al J
<17 |psasns !
{ 1) MOTOC ELENA DANIELA. necésatorits =
—

I OBSERVATII! cota de 12/910 parti din elementele de L2 comun, aferentd ap 20, s¢ A C1-08
12309 / 15/06/2004

Contract De Vanzare-Cumparare .ne., 0;

t?«-’l Fiirabukam drep: de FOLOSINTA, dobandit pein Lege, cota nctugla| Al 0

LT3 1 . T S
. 1 1) STOICA VALERIE !
i | TTTOBSERVATH: (provenita din conversia OF 5938%) - = MR
—.___cola de 1910 parli din elementele de uz comun. aferents 2p.8, sc.B. C14)14 !

116098 / 20/09/2012 | | |
tAct Notarial nr. 2440, din 19/09/2012 emis de SCHNEIDER CHELEMEN ELEONORA SN,

‘25

Intabulare, drept de FOLOSINTA, @obandit prin Conventie, cota actuala, Al )

11/80 - {

! i ‘fj_ﬂy_gu _PETRE, Junior, necasatorit, ¢a bun propriu_ ol mme— 1

f‘ : OBSERVATII: cota de 121910 parti din elementels de s comuen, aferents ap.rnr i se.C Py

12296 / 22/05/2005 ]
Decizie nr. 1094.din 2005 emis de Curtea de Apel Brasoy;

i [Mtabolate. “drept  de  FOLOSINTA dobandit” prin Fbﬂkﬁﬂr = Al - 1

]

|

27| UDECATOREASCA, cota actuaia  6/455 - 240
+ 1) BEDQ jOAN

| "OBSERVATH: (provinita ain conversia TF TETR " o

. .£ote de 12910 parti oin efementele de vz comun_aferenta ai.or. 20, se,.C, CI1-U17 4

16226 / 12/03/2013 o )
it Waianal nr £40, ain 11/03/2013 emis de GYERGYA MARIANS

('_'RE,'anabmare, drept de FOLOSINTAcumparare, dobandit brin Conventie, Al

T cota actuala 6/455 e S

21 LUNGOCI NICOLAE T '

2) LUNGOCE MARIA, ca bun comun in cond.arnt 339 Coa Civiam,-

OESEAVATI cota de 12/910 parti din elementele de uz <oiui seerinis 11, 3e B 27 U Sy

142107 10/07/20613 St TR ST " i
‘act Netanal ne, 1837, din 09/07/2013 emis de Popn Marie Cris’.rg.: Igt agministrativ nr. 180/01-07-2013;

e Jo PRIMARIA FAGARAS:), T e DX L TEE S A S L
e Intabulare. drept de FOLOSINTAcumparare, debandi orn Convenir Al
' toto actwala 17/910 T s - o 4 S SE . ‘L
£ 1; PANAZEAN CARMEN ELENA, CASAtGH™S Cy s, o)
‘- P s &g — .’
- - -.ci P < -~ S
e e xS X &
e - o - "';_;-. .
- by \s O.. : q:_. -



Carte Funciard Nr. 100776 Comuna/Oras/Municipiu. Fégaras

r Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de praprietate, Referighp

drepturil reale de garantie si sarcini

:
|

;’ 1 2) LAZEA DANIEL VICTOR, ca bun comun, in conditiile art.339 Cod clvit
4 ! OBSFRVATI, cota de 17/330 parli din elementele de vz comun, alerents ap.l, se.C, CI-U19

13804 / D2/04/2008

{Contract De Vanzare-Curnparare nr. 479, din 01/04/2008 e:"ni's'de B.N.P,;

I
: ¢33 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobangdit prin Conventie, cota actuaiﬂ Al
i 1197910

1) BUTA MARIA, necésétoritd, ca bun propriu

VAT [provenia oin conversa LF 59357
cota de_18/910 panti din elementele de uz comun, aferentd 3p.5, 5¢.8, €1-U20

|
[1091 / 01/04/1999

Sentinta Civila nr. 436/1984 sl nr.1636/1983 emis de Judecéteria Fagaras; B

intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin  HOTARARE Al

1) GABARA GEORGETA, fost c5s. Dugala.

[~ DBSERVATH: {pravemts din.conversia CF 5935)

|

| ©3% | |UDECATOREASCA. _cota__actuata _19/910 S ey
i

|

! cota de 19/910 parts din efementele de uz aferentd 3p.9. sc.C. €1-U21

‘1624 / 16/05/1997

‘Certificat De Mosteniter nr. 73, din 06/05/1997 emis de N.P, 53badus Manana

' C36 Intabulare, drept de FOLOSINTA, debandit. prin Succesiune, cota. Al
: lactuala 67455 . _

1) MULLER KARL MICHAEL. Jf.

}

| €

l 1"~ "GHSERVATT: {provenita in conversia CF 5935
25 cota de 22/910_ parti din elementele de uz comun_sferentd ap.4, sc.C, C1.422

1128 7 1.8/01/2001

.Cantract De Construire nr. @ emis de OJCVL BRASOV,

I ~99 ‘Wahulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin:Construire, cota actualaL Al
194910 -

. 1} BOANYA GHEQRGHE
| 2) BOANTA AURELIA:

I
i | OBSERVATH: {provenita din canversla CF5835)
i cotd de 197910 m p. din elemeptele de uz comun, aferentd apt. nr. 3, SCA CI-1)24

10150 / 10/07/2015

'Act Motarlal nr. 1124, din 09/07/2015 emis de Schneider Cheiemen Eleonora Sopia;

fcaz Intabulare, arept de FOLOSINTA, débandit prin Conventie, cota actuala Al

| Liﬁ__4_ e
i ) POPA CONSTANT!N
f i 2) POPA LUIZA, ¢35 bun comun, conform art. 339 Cod Civit, nuds proprietate,

f OBSERVATH: cota de 12/910 parlt oin elementele de ur comun, aferentd 8p.4. sc.8. C1-U25

1268 / 31/01/2000

;Comract De Vanzare-Cumparare fr, 205, din 28/01/2000 emis de NP Paval Doina; _

i cas ntabulare. drept de FOLOSINTA, dobandif prin Conventie, cota actualal = Al

.

i 777 (67455, ; —

1) MURICIP{UL FAGARAS- JUDETUL BRASQV

'
_—d

t
! OBSERVATI: [pravenita din tonversin CF 5935)
| cota de 12/910 pdrti.din plementele de'uz cormun, aferentd ap.19, sc.C. €1 uz;'

4277 / 13/09/2004

|Certificat De Mosteritor nr. 82 din 08/05/2004 emis de NP Manana Sabadus

\Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Succesiune, cota A

;“5 ‘actuala 19/910° = wll;, = =

| 1) TULBURE MARIA, nasc. Mamalzga in cotd de 5/8 parte
¢ 2) TULBURE RALUCA. GEORGETA, minora
! 3} TULBURE LIVIU ALEXANDRUY, impreund in cotd de 3B parte =

: OBSERVATH (pravenita din conversiz CF 5835}
i _cotade 19/810 r:aiti din elementefe de uz comun, oferent® g0 20 dc.C L1328

[2037 710/05/2005

IContract De Vanzare-Cuinparare nr. 1352, din 09/05/2005 emis de notar public Boamfa Adnan;

: lIntabulare, drepl d¢ FOLOSINTApsuorz corei de 12/910 parti gm: i
i C47 ‘elementele de uz comun, Pler?hl:‘ ar.7, s¢.C, C1-U29. dobendit prrni
.Convenl'e cota actuala 6/451 70 5 - A A —

' 1) GOGA MARIUS GHEORGH{: Cd<dlult cu

i 2) GOGA ANGELA GEORGETA nasc Costea
" GBSERVATH (provenits i convwsm rr §e35

-

S S S — eyt

o'f*'

12246 / 06/08/2002

Contract De Vanzare- Cumparére nt, ‘nm, hn C5/08/ 2002 emvs de notar public Paval Doins;

C R
Dccur'"em care ron,me gale (i Caratiet PRINOa Clore:

- -
b T



Larte Funciars Nr. 100776 Comuna/Qrag/Municipiu: Figdras

Inscrieri privind dezmembraminteie dreptului de proprietate,

drepturi reate de garantie si sarcini Referinte
{Intabuiare. drept de FOLOSINTAasupra cotei de 12/910 parti din Al
. C4B ielementele de uz comun, aferentd ap.4, sc.A, CI1-U30, dobandit prin
i .Canvenhe cota. grtualz 6/455
SR i 1) PUIA 10AN - Ca
12} PUIA CRISTINA OLGUTA !
i |' OBSEAVATIH. (provenita oin convecsia CF 5935 !
'1869 / 10/06/1997 ]
!Contract De Construire nr. 0. emis de GJCVL Brasov;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotel de 12/910 pari dm| Al
C49lelememeie de uz comun aferente apratm.20 s¢.B C1l-U31, dobandit! ;
1prin Levce. cota actuala 6/455 i
| 1; PRECUP 10AN = =L
\ 2) PRECUP ELENA ]
i | OBSERVATI {proveriia Gin conversio CF 5935) o |
\22849./27/11/2017 j
-Act Notarial nr. 2490, din 27/11/2037 emis: de Gyergyai Mariana; i
“Tintabula’e, drept de FOLOSINTAdonalle €a bun propriu conform art, Al I
54340 Cod Civil, asupra cotei de 17/910 pinti din elementele de uz' !
icomun, cota aferenta ap.6, sc.B, €1-U36, dobandit prin Conventie, i
. 'cota_actuala 17/910 | ;
i | 1) GHIRCOIAS RADU-CIPRIAN, casatorit in regimul comunitati leoale i
12344 / 05/05/1992 , i
‘Contract De Construire nr, 1431, din 17/09/1974 emis de C.J.C.V.L. BRASOV, |
v Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 127810 parti din A1 _'Ji
‘(85 .elementele de uz comun, aferenta ap. or. 19, Sc. B, C1-U37, dubandit ;
Q[m Construire, cota actuala 12/910 . » i
i 1) FRATILA MARIANA ELENA
‘7245 / 23/03/2018
‘Act Notanal nr. 994, din 2270372018 emis de Popa Maria ia Cristing, '
\intabutare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 19/910 parti din teren Al 1
’C56 Isi elementele de uz comun, aferenta ap. nr. 17, sc.A, C1-U33, dobandit
'prin Conventie, cota actuala 18/91¢ =l !
1} LUNGOCIU LENUTA [
i 2) LUNGOCHUY IOAN . ,l
111916 / 04/06/2018 "|
'Act Notarial nr. 1784, din 31/05/2018 emis de Boamfa Adrian;
[ 'Intabuiare, drept de FOLOSINTACUMparare ca bun prapriv,asupra cote; Al —
"C61 ide 19/910 parti din elemntele de uz comun, aferenta ap.nr.34 Sc C C1~
| fU26 dobandit prin Conventie, cota actuala 19/910 ____._ L - |
! | 1) BOERIUY CONSTANTIN-DANIEL, necasstorit -
939 {21/03/1995 _ =
Contracl De Construire nr, 1440, din 28/05/1974 emis de OJCVL Brasov; :
‘Intabulare drept de FOLOSINTAasUpra cotei de 15/910 pari din S
162 lelementele de uz comun, aferentd ap.8, sc.C, C1-U38, dobandit pring }
' }Lege cota actuala 15/910 | ;
i 17) moTac0an _ ’
{524 114/01/2019 |
Act Notarial .nr. 44, din 14/01/2019 amis de Gyergyai Mariana; _ :
" Tintabulare, drept de FOLOSINTAcumpdrare. ca bun comun, in cond:tnlei Al

2rt.339 Cod civil, asupra cotei de 15/910 parti din elementale de uz:

ik &4 :-mrmm. aterentd ap.12, s¢.B, C1-U12, dobandit prin Convenite cote.

jactuala 15/910 i e

" 1) TITA CRISTIAN-IANCU
2) TITA CORINA _ e S

|3686 / 23/11!1994

QD LE n _Cotd sciuwala 190910 . S i
.11 ALDES iDAN L e
2] ALDES MARIA -
34508 17/07/20189 . SR
- & e o< -3
N 2 R ¢

t Ce Constrairs nr 000389, din 27,10/1870 epus de O C.V L BR#CKL_
_a’lntauularc. drept de FOLOSINTAasupra cotei de 19/910 parli di. =
Cht -mementele de uz comun, aferentad ap. nr. 17, sc.C, C1-U39, dobang: -




Carte Funciard Nr. 10Q7 76 Cormuna/OrasiMunicipiy: Fégéras

lnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie si sarcini

'Act Notarial nr. 1873, din 17/07/2019 emis de Popa Maria Cristina;
: “TAsupra cotei de 19/910 parti din elementele de uz comun, aferenta ap; A1/C72
i inr. 5, sc.C, C1-U2 se noteazd promisiune bilaterals de vénzare- :
;Cumpafah’i inchieiatd intre PATRY CIiPRIAN- MARIUS i PATRU MIMAELA;
f e’ IVIORICA, in calitate de promitenti vénzatori si BLD ALEXANDRU ,
iLUCIAN si sotia BUD MELLITA soli ¢3s.in regimu! comunitagii legale n
v calitate de promltenp cumparatori,cu mentiunea ¢d pand cel tarziu la
]data de 16.10.2018 ,urmeazd s se incheia contractul de vanzare- ]
icumparare Jn forma autenticd i
14863 / 23/07/2019 . j
JAct Notarial nr. 2419, din.22/07/2019 emis de Boamia Adrian; i
" " Tintabulare, arept de FOLOSINTAcumparare ¢a bun comun confprmt aft. Al
C68'339 Cod Civil ,asupra cotei de 19/910 pérti din elementele de uz
jcarnun, aferentd ap. 6, sc.C, C1-Ul, debandit grin Conventie, cota
' 'actuara 17/910
il 1) GHIRCOIAS MARIUS-HULIAN, Casatorit in regimul comunitati legate cu

' Z} GHIRCOIAS IOANA-ALEXANDRA, n.Ene
16112/ 07/08/2019 _
JAct Notarfal nr. 2647, din 07/0B/2019 emis de Boamfa Adrian;
lintabuiare, drept de FOLOSINTAcumparare.ca bun propriu asupra cotei| Al
C72!de 17/910 parti din elementele de uz comun, aferenta ap. nr. 2, sc.A,|
[C1-U40, dobandit prin Conventie, cota actuala 17/910 |
' "1) HALAUCA FLORIN-DANIEL necasatorit
'18320 7 62/09/2019
Act Notariat nr. 2475, din 02/09/2019 emis de Popa Maria Cristina;
~ intabulare, drept de FOLOSINTAcumparare ca bun cofun conform art.] Al
c731339 Cod Civit,asupra cotei de 19/910 parti din elemeniete de uz
tcomun, aferenta ap. nr. 5, sc.C, C1-U2, dobandit prin Conventie, cota
i actuaiy 19910 . _ | N
"1} BUD ALEXANDRU-LUCIAN. i sotia =}
| 2) BUD MELLITA, casitoriti sub regimul comunitdti legale
L4178 } 17/08/2006 '
Comract De Construire ns. 1421, din 05/06/1874 emis de O)CYLP Brasov;
{lntabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotel de 18/910 partl din! Al
IC75 felementele de uz comun, aferenta ap.9, sc.B. C1-U41, dobandit prin
Leqge, cota actuala 197910 . 1
. 1) GHET] STEFAN ' 1 T
255 / 22/03/1990
:Contract De Vanzare- -Cumparare nr. 1261, din 21/03/1990 emis de Notanatul de Stat local Fagaras, :
j ilntabu!are. drept de FOLOSINTAasupra cotei de 15/910 parti din Al :
- C76 jelementele de uz comun, aferentd ap.8. sc.A, C1- U42., dobandit prin i
i =Convent1e cota actuala 15/910
| "'1) BADILA EUGEN ALEXANDRU
| | 2) BADILA EUGENIA )
1750 / 20/01/2021 -
Act Notarial nr. 95, din 19/01/2021 emus de Gabor Constantin Aurelian;

Referinte

—

! 'intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 12/910 pary din| TTTTTRY

C77 elementele de vz comun, aferentd ap.7, sc.A, C1-U18, dobandit prifi |
] IConvenlie cota actyala 12/910 = - 1 - - i
' 1) AGNETHLER CARINA, necasatorits ) I
3127 / 22/01/2021 ' 1

IAct Motarial nr. 148, din 22/01/202) emis de Popa Maria Cristina;
" lintabulare, Orept de FOLOSINTAasupra cotei de 17/910 parfi din TR
€78 elementele de uz comun, aferents ap.10, sc.B, C1-U23, dobandit prin
Conventie, cota actuala 17/910 . . = . CNLGE:

r 1) HELERIA MARILENA, necasatom;_ e

5075 /16/02/2021 T B _ _—
AcU Notarial nr. 426 - contract de d(mdl'\?. o'sr 717022000 emis de notar publc Paval Doma. fiatial e

Cerere nr.1725/22.03.2006 c.f.; = -

, lintabufare, drept de FOLOSiN""Amumm Zoler e 127510 parti dlnl Al
C80 elementele de uz comun, aferents an.25, SR C1-U42, dobandit prin] .~
:Conventie, cota actuata 12/91C .. o MUY | T COU R R .

1) CHIRILA CRISTINA-MARIZ -~ 4 < e -
8873 /17/03/2021 | _ iea¥
Oucument care contine date cu cararipr o = _'.-_ 5
o, =



Carte Funciars v 166776 Comuna/ra wnicipiu: Figs.gs
inscrleri priving dezmembramintele dreptulyl de praprietate, .
i Referinte

drepturi resle de Sarantie yl sarcin
At Notariz! nr, 18, dit 1076342021 emis de Gyergyai Mariana-
T Tintabulars. trept de. FOLOSMTAshta de 12/910 parti din elementele de” .
. €8 iuz comun, aferents M1l A Ci.uls, dobandit prin Succesiune,;
.Cota actuaia 12/910
1) MANDAN FLORIN. M

1760 / 27/08/1985 | _ =R

\Lontract De Vanzare Cumparare nr. 1959, din 7610817085 emls de Notarials) de Star Fagaras;

' iintsdbulare drept de FOLOSINTASSUDra 172 parte din ceta d¢ 17915 Al T

€82 |p3ni| din elemontels de ue CEmuUn, afetentd ap 18. s €1ua, |
'dobendit orin_Canuen S L0l actuala 173820 — e

2) PITICAS EUGENIA B o 1
[1_5338125;05/2_021 B i s

PACt Notsris! af 37, din 20/05/2021 emiy de Gyergyai Mariana, In dos. suc. nr.83/2021;
[ |intabulzre, drest de ?ELGSWFAS?GWETTB"_&M dincota de 17/916" Yy =
€85 {parti din elementele de yz comun, aferents ap 18, sc.C, CI-UM,' I
i \Yobandit prin Succesiune, cota actuala 51-1‘-14569_.____”_._._*__._“ o -
.| 2} BURLEA MONICA, niec. _Monea, tics . ___1N |
' Intaculare, d7ept de FOLOSINTAas pra 3716 parie aif cota ge I o ——— aa
'C86 jparti din etementele de uz comyn, aferenty ap.18, sc.C, CI—UM.F

i dobandit. prin. Succesiune  coty actvala 51/14560
|— .4 1) DRAGAN ANA MARIA, nasc. Dengel, fiica

—— T —

" Tmtabalare, drept da FOLOSINTASsupra 2716 parte din cots g 1 78107 A1
+C87 1pacti din wemerntele de uz comun, sferents ap 18, sec, Cludz | |
idobandit inn SUCCESIune, cota actuala 34/14560 - o = ___l

____'_.H.._I_IPRL!A MONICA nasc Monea, ﬁlgi_

=
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LAMTE rUNC@ra nr. 100276 LomungArssenunicipiy! Fagaras

Anexa Nr, I La Partea |
Teren

Ni cadastral  (Suprafata (mp)” Observatii / Referinte

Top: 3209/6/3 810 constructia C1 in CF 100776-C1 ...

;{

" Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALIl LINJARE. IMOBIL

Date referitoare la Yeren

t | Categorie pava | Suprafata . ‘ . .
hd fotognté T {pmp) Tarls ' Parceld | Nrtope Observatii / Referinte
[1' i Ipal 916, : | . | 3209/6/3
L constructii

Extrasut de carte funciard: generat prin sistemul infarmatic Ins
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conin
coroborat cu art. 3 din O.G, nr, 4172016, exclusiv I medil
administrative previzute de legisiatia In vigoare, Valghllitate
aocumentulul, thrd semndturd olografd, cu acceptul expres

cire i solicital pre2entarea acestul extras
Verificarea corectitudinii si realitati informatiilor continute de document se poate face Ja adresa

www.ancpl.ro/verificare, folasind codu! de venficars anline disponibil in antet. Codil de verificare este
valatif 30 de zlle calepdaristice de Ig momentyl generanl decumentulur,

€grat ol ANCPI congine (nfarmatiile din canea
e prevazute de a1t 7 din Legan nr, 45572001
alectronic, puntru activitst! 3l procese

& paale fl extingh si in forma fizicd s

sdu procedural al institutie; publice ori entitati

Data si ora genardrii,
15/06/2021, 09:05

e CAHE CONLNE OSTE Ui CANGLIET DCOrGH L Diitgate U Lol



Anexa nr. 1
pari¢ integrants din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr. 4968 din 27.06.2014

FISA
suprafciei focative inchiriate in:

Municipiul Fagatuy., sitata la nivelul a, ) etaj , Incalzire b.) calorifere . 4Pd curenta in locuinta c.),
canaltzare d.) in locuinta Jnstalatie electnied ¢.) da construite din materiale inferioare ) gu.

A
Date privind Jocuinta inchiriata

| Nr. DENUMIREA INCAPERII | SUPRAFATA | TN TOLOSTN [A T INFOLOSINTA |
CRT ) : EXCLUSIVA | comund
1 | Camen [ 1582 mp 15,82 mp
’ 2_ |Camera 110,30 mp 10,30 mp
3 | Hol 1390 _mp (390 mp N
{‘_{ Bucataric o __|672 mp 6,72 mp |
.5 !Bate '29 mp 129 mp ] |
R S S T S ) =’
-]

- [

o ——— ..__--_-f_'__ﬂ
L i s HERE e W Ui ] R I

S | 7/ . .

Suprafata corfii i gradinii--

a ) subsol, etaj, mansards, alte nivele

k) centrald, sobe de gaz, alte mijloace de incilzire

< ) in Jocuing, in cladire, ir curte, in stradi

d }in locuini, in cladire, in curte, in strads

<} da sau nu

'} da sap nn

#) canerd, hol, oficiu, baie, bucatirie, cimara, vestibul, W, debara. antreu, culoar, boxid, magazie,
sura, sopron, pod. pivnifa. eic

PRIMAR \ CHIRIAY
CONSTANTIN SORIN MANDIY |

’ RADU DAN
CQ:. | S -~ )
o , : \
v '&'

T —— ———

Intocinit,

Stroid Florin - 3.

YA

)

\
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