ROMANIA
JUDETUL QRA$(JV

CONSILIUL LOCAL FAGAR

S strada Republicil, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 849 Fax: 004038834& 8O5. o
Web: wwwm:mafla~fagarasro Eroail sm:retanat@prfmaria»fagaras ﬁq,\i( \?\

fi:g;f

HOTARAREA NR.71
din data de 28 martie 2024

-privind modificarea si completarea HCL. nr. 330/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publici deschis a imobilului teren — domeniu public, situat in
Figiras, Zona “Lacuri Beclean”, in suprafati de 12.443 mp, inscris in CF nr. 107158
Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
33036/1/11.03.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33036/11.03.2024, prin
care se propune aprobarea modificirii si completirii HCL.nr.33o0/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publici deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafata
de 12.443 mp, inscris in CF nr. 107158 Fagiras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finanfe
si administrarea domeniului public gi privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturd, precum si Comisiei pentru administratia publica locald, juridica, apararea
ordinii publice, respectarea drepturilor gi libertatilor cetdtenesti, problemele minoritdtilor,

TinAnd seama da Raportul de evaluare nr 1280/2023 intocmit de un citre un expert
autorizat ANEVAR,

Avind in vedere Procesul verbal al sedintei din data de 31.01.2024 a Consiliului Local
Fagaras,

Aviand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

In temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. C$l alin.6, lit. a, art, 136, alin. 8 art. 139, alin.3,
lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286 alin 4,
art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modiﬁcéirile si completdrile
ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I: Se modificd si se completeazd art 3 din HCL.nr.330/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publici deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafata
de 12.443 mp, inscris in CF nr. 107158 Fagéras, care va avea urmétorul continut:

” Pretul de pornire al licitatiei, reprezentdnd redeventd, este de 662 lei/luni, conform
raportului de evaluare, Anexa nr 1, la care se adauga pasul de strigare de 10 %.”

Art. II: Se modifica pretul de pornire al licitatiei, conform art 1, din cadrul tuturor
anexelor la HCL. nr. 330/20.12.2023.



Art. III: Se modifici cuantumul garantiei de participare la licitatie mentionat in Caietul
de sarcini, anexa 3 la HCL.nr. 330/20.12.2023, de la 1.000 de lei la 662 lei.

Art. IV: Celelalte prevederi ale HCL. nr. 330/20.12.2024 rdman neschimbate.

Art. V: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fig#ras, prin Compartiment Evidentd Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA TULIANA SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN
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Hot#rarea s-a adoptat cu 16 voturi pentru si 1 abtinere.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotirare se comunica:

- 1ex.Dosar de sedintd

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul Patrimoniu, Compartiment Cadastru, Evidenta Patrimoniu Parcari
- 1 ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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HOTARAREAnr.3so
din data de 20 decembrie 2023

-privind aprobarea concesiondrii prin licitatie publici deschis3 a imobilului teren — domeniu
public, situat in Fégiras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafati de 12.443 mp, inscris in CF nr.
107158 Fégéra§

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr.
61513/1/12.12.20235i Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61513/12.12.2023, prin
care se propune aprobarea concesiondrii prin licitajie publici deschisi a imobilului teren -
domeniu public, in suprafats de 12.443 mp, inscris in CF nr. 107158 Figiras,

Vézénd avizul favorabil al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticy, realizarea
lucridrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comer{ si agriculturd, precum si al
Comisiei pentru administratia publici locald, juridic#, apirarea ordinii publice, respectarea
drepturilor i libert#tilor cetitenesti, problemele minorititilor,

Tinénd seama da Raportul de evaluare nr 1280/2023 intocmit de un citre un expert
autorizat ANEVAR,

Avénd in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

Amendament:

In timpul dezbaterii proiectului de hotarare, dna consilier local Paicu Cristina —
U.S.R., a adus un amendament care s modifice pretul de pornire al licitatiei mentionat la
art.3, de la suma de 662 lei/lund, la suma de 1000 lei/lun3, amendament ce s-a aprobat in
unanimitate - 17 voturi pentru din 17 consilieri prezenti.

In temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. ¢ si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,
alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 §i alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286
alin 4, art. 302 - 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si
completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insugeste Raportul de evaluare nr. 1280/2023 intocmit de citre Expert
autorizat ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotérére.

Art.2: Se aprobé. concesionarea prin licitatie publicﬁ deschisd a imobilului teren —
domeniu public, in suprafatd de 12.443 mp, inscris in CF nr. 107158 Figiras,-in-scopul
desfasurarii activitétilor spemﬁce pe o perioada de 25 ani.

Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentind redevents, este de 1000 lei/lund,
conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaugi pasul de strigare de 10%.
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Art.4: Se aprobd Studiul de oportunitate, anexa nr. 2 la prezenta hotirare.

Art.5: Se aprobd Caietul de sarcini, anexa nr.3 la prezenta hot#rére.

Art.6: Se aprobé proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta hotiirére,
contract ce dupd adjudecare, va fi incheiat in form3 autentici.

Art.7: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteazi
Primarul Municipiului Figérag, prin Compartiment Evident# Patrimoniu.

FRESEDINTE DE SEDINT]
POPA OVIDIU-NICO
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PROCES-VERBAL

Incheiat azi, 31 IANUARIE 2024, in sedinta ORDINARA a Consiliului Local
Fagaras, sedinta convocata in conformitate cu prevederile art. 133, alin.1 si 2, lit.a.) si art.134,
alin.1, lit.a.), alin.2, 5 si 7 din 0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

Din partea presei:mass-media locala.

Sedinta a avut loc in sala de sedinte a Consiliului Local din cadrul Primiriei
Municipiului Figiras, incepand cu orele 15:00.

Domnul Stengel Norbert — presedinte de sedintas anunta, in urma precizarii
dnei Secretar General, ca sedinta este legal constituita, este statutara, fiind prezenti fizic 18
consilieri locali si 1 absent: dna Polmolea Corina . In tota] suntem prezenti 18 consilieri locali
(18 consilieri locali prezenti din 19 consilieri locali in functie).

Din partea primariei: dl.Primar- Gheorghe Sucaciu, dna Secretar General-Lavinia
Marian, sef Compartiment Evidenta Patrimoniu-dna Elena Tanase, dl.director Directia
Buget-Finante-Dan Ludu, dna sef Serviciu Utilitat; Publice-Ioana Hartoaga si dl.director

S.C.Salco Serv S.A.Fagaras-Siviu Lazar.

Se mentioneaza faptul ca proiectele de hotarari inscrise, atat pe ordinea de zi, cat si pe
ordinea de zi suplimentara, au avize comisii ale comnsiliului local.

Domnul presedinte de sedinta: Prezinta si supune spre aprobare ordinea
de zi, dupa cum urmeazas

1.Proiect de hotérﬁrg& privind aprobarea procesului-verbal al sedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 11 DECEMBRIE 2023 (sedinti
extraordinarf-convocats de indat#).

Initiator : Primarul Municipiului Fagiras - Gheorghe Sucaciu

2.Proiect de hotérare privind aprobarea procesului-verbal al sedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 12 DECEMBRIE 2023 (sedimis
extraordinari-convocats de indats).

Initiator : Primarul Municipiului F dgaras - Gheorghe Sucaciu
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Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se respinge cu
11 voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Tuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie).

Domnul presedinte:Prezinta punctul 15 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind ridicarea interdictiei de instrdinare a imobilului situat in Municipiul Figiras,
str.Narciselor, BLB, Sc.A, Ap.5, jud.Brasov, inscris in CF.nr.101534-C1-Uio Figiras,
achizitionat de pe piata libers in baza HCL.nr.154/30.11.1999 privind achizitionarea de pe
piata libera a unui numir de 6 apartamente cu doudi camere, in vederea vAnzirii acestora
cédtre chiriagi.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Dommnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba cu 11
voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Iuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie),
adoptandu-se Hotararea nr.18/31.01.2024.

Domnul presedinte:Prezinta punctul 16 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind modificarea HCL.nr.292/26.11.2021, privind aprobarea modificirii si completérii
Anexei nr.3 la Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de alimentare cu ap4 si canalizare
nr.g/2009 si incheierea actului adifional in acest sens.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba in
unanimitate - 16 voturi pentru (16 consilieri locali prezenti si 19 consilierilocali in functie),
adoptandu-se Hotararea nr.19/31.01.2024.
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Dommnul presedinte:Prezinta punctul 17 de pe ordinea de zi: P gﬁ 6 hotirare
privind aprobarea rezilierii Contractului de arendi nr.14.473/15.12216%

yfﬁt"é'l'leiat intre
Primaria Municipiului Figiras in calitate de arendator si Fantanita Craiesei in-calitate de
arendas.”

Discutii, intrebari?

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Avand in
vedere discutiile care au fost in comisiile consiliului local, vis-a-vis de hotararile de consiliul
local din luna decembrie 2023, acest proiect era ca o continuare a procedurii acelor hotarari
de consiliul local. Trebuie sa luati in considerare ca daca aceasta hotarare de consiliul local va
fi adoptata luna aceasta, noi vom fi obligati ca din sistem sa scoatem acest contract de arenda
si efectlv sa nu mai incasam. Daca procedura de concesionare prin licitatie publica va mai
dura, urmand ca luna viitoare sa venim cu alte proiecte de hotarare vis-a-vis de preturi asa
cum le-ati discutat in comisiile consiliului local,poate nu ar fi rau ca initiatorul sa retraga

astazi acest proiect de hotarare de pe ordinea de zi.” - e
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Doammna Paicu:”Aici cred ca trebuie niste clarificari. Este vorba de “Lacuri Beclean”
si dl.Popa Cornel, administratorul de acolo, a inaintat o adresa catre Primaria Fagaras prin
care spune ca dumnealui i se pare pretul de pornire al licitatiei, foarte mare si s-a vorbit in
comisiile consiliului local ca sa se revina cu o modificare si completare a acestor hotatari de
consiliul local sau abrogarea acestor hotatari de consiliu local si sa se faca alte proiecte de
hotatari pentru ca dumnealui i se pare ca pretul acela de pornire la licitatie este prea mare
-Acum unde este interesul? Interesul unei firme, sau interesul primariei, mai bine zis, a
bugetului local?”

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Referitor
la discutia legata de pret, ramane la latitudinea dvs. ce faceti vis-a-vis de acele HCL-uri din
luna decembrie 2023. Eu va spun ca acest proiect de hotarare pe care il aveti acum pe ordinea

de zi, ar fi cumva ¢ continuare acelei nroce

A2 Senalier

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Dna Paicu s-a referit la
modificarea pretului a unei HCL. Nu tine de noi acest lucru. Daca dvs.veniti cu propunerea
ca noi sa venim cu un proiect de hotarare care sa modifice acel pret, facem acest lucru. Daca
ny, nu.”

Domnul Cupu:”Eu constat ca avem un proiect in care discutam rezilierea unui
contract de arenda. Acum suntem in situatia in care daca reziliem un contract, s-ar putea ca
proprietarul sa vina sa te intrebe de ce ii este reziliat contractul. Daca nu il reziliezi, nu poti sa
mai scoti la licitatie si atunci cum facem?”

Doamna Paicus ,Eu cred ca ar fi bine sa se retraga acest proiect de hotarare de pe
ordinea de zi si sa se revina cu altul.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Creaza o problema doar in situatia
in care se decide revenirea asupra celorlalte HCL-uri cu pretul de pornireld Jicitatie.”

Dommnul Cupu:”Daca astazi contractul de arenda nu se respihge’ nifidste reziliat,
teoretic dvs.puteti merge mai departe cu licitatia. Trebuie facut un alt prﬁfﬁcﬁ de hotarare in

acest caz.”

Domnul Primar:” Retrag acum acest proiect de hotarare de pe ordinea de zi si vom
reveni cu un alt proiect de hotatare in acest sens.”

Domnul presedinte:”In regula.”

Domnul presedinte:Prezinta punctul 18 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotiirare
privind actualizarea cu rata de inflatie, comunicats de citre Institutul National de Statistici a
cuantumului chiriei aplicatd in anul 2024 pentru locuintele din fondul locativ al Municipiului
Fagdras, aflate in domeniul publie/privat al Municipiului Fagaras.”

Al
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR

STR M. EMINESCU, BL4, AP4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVAL

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DAT A EVALUARIE:  20.10.2023

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALVATOR
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« DESTINATAR SI' BENEFICIAR

PRlMARIA MU o 8, cod

iectu evaﬁuam al ccnstntuse pr@prnetatatea ammblhara aﬂata m‘pmpnetatea MUNICﬂP ULUI
‘ PURLIG. TE : N . ¢ , » 3 mp categ@ria

'gud 'Brasov
« SCOPUL EVALUARI

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

+« DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimata in prezentul rapor, se refera la data de : 20.10.2023
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Teren intravilan 12.443 | 3,2 Eurolmp | 15,915 lelimp

mp

A Is supmfa‘&a totaia '( _"‘2

Valoare redeventd minima LUNAR
662 Lei / luna

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9734 lei
Argumentele care au stat la baza elaborafil acestei opinii, precum si considerente privind

valoare ‘f f, 8

cmformarea Ba cer
+ wvaloarea este o predictie ; ,
-evaluarea este o opn‘ 3 asupra unei valori ;

® va_ﬂparea nu contnne WA

DOBRILALILIANA
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DQB: LA LILIANA
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2.10 Ipoteze si ipoteze speciale:

2,11, DESTHErea FaAPOrIUIUI 08 VAILIAIE wciiersssesmisioisssisssssbionsosssssissssssiosisvisinssysssiatissinivistsssssions

2.12 Riscul evaluarii.

2.13. Resme;n de ntllizare, difuzare san- pnhhcare o raportuliii...

3.1, Date dezpre zona si amplasare ...

BRSO DAL

N N o %o o8 G s en

3.2 Descrlere amplasamente, ntihtatl, acces; date generale, sovs

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR ........

4.1,Cea mai buna uiilizare .

4.2/Procedura Qe eVAIUAI  ssuiisspsrssinmmsisssistosssenssnisessisiissosisininisss

4:3. Evaluarea tevenului ....cvemnenees.

4.2.1.Determinarea valorii de piata a terenului prin metoda coMPAratiel u.mmsisisimmissmin

Determinarea valorii- de redevents..

4.3. Rezultatul evaluapii, Concluziile privind VALOAFER wiirmsinissisiionssiseonssasersssssssssrspasssonsen




2, TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatorului

de bunuri mobile.

Adresa fiscala: str M. Eminesou 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Cemf‘ carea evaluatomiw
te m prezentul raport sunt reale “§i GOrec

beneﬁcaaruﬁun In e aborarea prezemuﬂuu raport nu am pnmm asns,, enta semmf catwa din
partea altei persoane B
v La data elaboran acestul raport_ evahuatorul este membm ‘

2.2.Prezentares beneficiarului si utilizetorilor desemnati
« DESTINATAR S| BENEFICIAR

PRWARM F@'ﬁUMICBPIULU! FAGARAS cou sedmﬂ m Fagaras str. Repugﬂf‘ ii, or. 3, eod

SUCAG!U GHEO (€ H»E funétla de pnmar al Mun Fagaras




2.4. Moneda raportului

Valoarea estlmata in prezentul raport este calculata atat in lei cat si in Euro.

2.5. SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vetlerea concesionaril.

2.6. BAZELE EVALUARII, TIPUL VALORI| ESTIMATE

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 Cadru gener: (,IVS Cadrul generael)

- SEV 105 — Abordan si me‘ude de eval

- SEV 2380 - Drepturi asupra propnefa._i, imobiliare (VS 400)
- GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Evaluarea exetcutata conform prezentului raport in concordanta cu termenii de referinta
si scopul evaluarii, avan_d in vedere instructiunile si informatiile primite de a Cluent repre nta 0
estimare a val i de pl ta (* u pamculantatxle prezentate m con.,mu ' e‘) ca b_ 3 ) ia

schambat(a) Ia data evaiuaru, mtre un cumparator hotarat si un Vanzator hatarat mtr-e
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile nmphcate au-actior
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” .
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2.7. Data evaluaril
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 20.10.2023

28!nspectia proprietatii

prezenta unui reprezentant al beneﬁcuaruﬂuu

Proprietatatile imobiliare evaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse Sau neaparente ale solului care si influenfeze valoarea de piaté a acestora,

2.9. Sursele de informatii utilizate
informatil primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au fost luate ca atare |
fiind acceptate ca exacte.

« Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
« Cursul de schimb valutar la data evaluarii;
« Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.publi
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hn‘ a ra)
Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in

b 74

e nu trebuie folosite in legéturd cu o alta evaluare si sunt

raport Valon separate al

A,

> Intrareain posesna unei cop a acestw raport nu implica dreptul de pubhcafea*aégﬁtma,

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat-sa ofere in conti;’ff'_-‘_ € o N{tan’ca
sau sa depund mérturie in instanta relativ la proprietatea in chestnuna,L G
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bisia 'utll;za're tunstlca

2.11. Descrierea raportului de evaluare
Lucre rea este structurata dupa cum urmeaza:

 in evaluare;
3 finala a evaluatorului asupra

documentele de propnetate date de plata, fotogra’ﬂl-:e c.

2.12 Riscul evaluarii,
Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
benef cuar _}corectltudmea su precnzaa datelor furnlzate f ind responsabmtatea acestuna ln

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare’ treb
destinatar asa cum este definita in Titeratura de specialitate. Ea este |
experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe anali a°\u' .
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2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 C iru general

3.1, Date dezpre zona si amplasare

Municipiul Fag#ras se afla situat pe traseul soselei DN1, 1a 66 km de orasul Bra$ov si
76 km de orasuyl Sibiu, p& maiul raului Olt, Ia poalele Muntﬂor géras Dm punct de vedere
geografic, oragul Fégérag. este situat in zona numitd Tara Fégarasului, una dintre cele mai
vechi gi 1mportante zone geografice si etno: culturale din Romania. fceas:_, zoné se mai
numeste Tara Oltului gi se invecineaz4 cu Tara Lovistei, Tara Barsei si Tara Amlasului.

Proprietatea evaluata ; este amplasata in intravilanul Mun. Fagaras, in zona ;L.acuri
Beclean aflate la 1 km de Fa garas in partea vestica spre stanga din DN1. Accesul spre teren
care face obiectul aceste eviuari se face din aleile amenajate.




o  TEREN INTRAVILAN

wo.»

ategoria de folesinta: :ape statatoare

B, PROPRIETARISIACTE
1336/24 04 199’7

23 @6.2022 emns de Mumcnpiu Fagaras.

B2, Intabulare drept de PROPRIETATE, debandit prn Lege, cota actuala 11 in

favoarea

1) MUNICIPIUL FAGARAS- DOMENIU PUBLIC
. SARCINE nu sunt /

| lmobilele sunt evaluate in ipoteza ca sunt habere I

"fz x‘.
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ineste £a un grup de persoane sau firme care intra In contact
tranzactii lmobmare a,rtncapantu la aceasta piatd schimba

aprepuerea zonelor tunsttce Pentru acesi t:p de propﬂetate ana paeten a fost extmsa la n}vel
national,

3.3.2. Cererea solvabila

Pe. pietele |m0b|__hare cererea reprezintd numéryl dintr-un anumit tip de proprietate

pentru care se manifestd dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

Cerererea pentru astfel de propnetat: in aceasta zona este mamfestaté de persoane
juridice pentru desfasurarea activitatilor turistice.

3.3.3, Dferta competitive \

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de propr&*ataie care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere l1a diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita pericada

11



Suprafata (mp)

= Imeﬂfﬂg

' Lecahzarg

| Zona Lacuri Beclean

Jud. Cluj, Apahida

Atfaetii turistice in

Fag aras, celdtes
Fagams Manastu‘ea

 manastirea Prislop

Cluj,

Rezervatia de




‘E.BRILAULIA’NA o

propri ietate sn'meduu trebuie s3 fn_e in e;ac_hn abru pentru ca pr@pneetateas sa reflecte valoarea de
piata real:
Deoarece pr@pnetatea imobiliare evaluata se afla in echilibru cu mediul inconjurator si

indepii me e cele 4 criterii, ced mai buna utilizare este cea actuala: turistica.
‘ irentd se presupunie a fi cea mai bund utilizare dacé n

U . , exists mdncam gin
piatd sau alt i factori care s ““_"jenducé la concluzia c& exists o altd utilizare caré ar maximiza
valoarea subiectului evalugrii

4.2.Procedura de evaluare

Vzloarea de piatd a terenului trebuie estimats avand in vedere cea ra;éa b 118 ut
acestuia, —

Metodeﬂe recunoscute de evaluare a terenului sunt: «"

> @ompara@aa directa- este cea mai utilizatd metoda pentru evaluqrera tere

mai adecvata atunci cand existd informatii disponibile despre tranzach

compairabile. i i

13




_n-ide p[ropﬂ: _a’te
» An za parceﬂé.. i dezvoltém este o metodé foarte specnahzata utild numai m

L&

parcele mai mici §i vandute cumpérétomarsaﬁ utklnz"atonlor:fmah Me{dda este utmzata
pentru evaﬁuarea unw teren aber avénd Potenpal de parce!are $i (re)dezvoltare, prin

trei abordén ale vaiorﬁ oncérus tlp de pmpnetate umobsinaré respectw abardarea prm p até
abordarea prin cost §i abordarea prin. venit,

Pentru evaluarea proprietatii, respectand Standardele de Evaluare a
a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

Etapele parcurse: ?

id

% -ﬁl|4



speclal s'lte'-uﬂ'de mternet cu pubhcntate lmobtharé:- '

4.3. E_-;-'Véiua‘i'éé‘ terenului

prin metoda comparatiei directe ce se utilizeaz?
snderate libere e:ntru scopul eva' én

' pentru' a cuantifica dlferentele dmt ' 'retun e p at { ,
cauzate de diferente e mtre C aractensticde Specmce ale terenunlor g.a tranzactuior

comparatiei directe , comparabilele fiind € :
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 si sintetlzate in Tabelul nr 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului

L Teren mtravﬂan. categana de folosinta- ape statatoare

- ) 4 !

]

;

.

. Adresa Fagaras, zona lacuri Beclean, jud, Brasov

= Data evaluarii; 20.10.2023

#  Scopul evaluarii: concesiune;

» Categonia de valoare adecvata scopului: valoare de piata.
|
\
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Corectle .
[ Pret corectat 7 | 3 | [ 3 7




:ri'

Supratata
Corectle m

Gotectie

Pret corectat

Deaset

L

Deschidere! adancime

Torectle (%)

| Corectie

Pret corectat

Caorectie

Prel corectat

Corectie (%)

sl

Coractie




Gea mai buna utilizare : nu au fost necesare ajustari

In urma evaluarii prin comparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre
3,1 3,9 Euro/mp

Pentiu alegerea valorii finale arn calculat corectiile totale si am. consideral ca terenul
care are corectia bruta procentuala cea mai mica , este egala cu proprietatea evaluata.

Am ales comparabila 2 ca fiind egala cu proprietatea evaluate, adiea 3,1 Eurofrmp
pentry intreaga proprigtate,

Comparabila 2 este compusa din : 12.000 mp luciu de apa si 18.000 pasune.

~ Pentru a afla valoarea luciului de apa, din valoarea totala a proprietatii vom scadea
valoarea terenului- pasune (faneata).

in rapoartele de evaluare nr. 1275,1281 si 1283 s-au evaluat terehuri categoria de
folosinta faneata din zona Lacuri Beclean, Valoarea de piata-a acestora fiind de 3 p.

Valoare total proprietate = 30.000 mp x 3,1 Euro = 93,000 Euro
Valoare teren- pasune= 18,000 mp x 3 Euro.= 54.000 Euroapa
Valoare teren apa statatoare = 93.000 — 54,000 = 39.000

Valoare teren / mp = 39.000 /12,000 = 3,2 Euro/mp \

18
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ﬁrn

|Valoarea
| TOTALA
‘ gxprlmata in
| Lei

| estimata in Eurofmp | UM
| (rotunijit)

|
|
|

| Teren intravilan 12.443 | 3,2 Euro/mp 15,915 leilmp . 39.818 | 198.
Lmp ' —— T — .

Estim&m c& valoarea redeventeu minima lunara pentru proprietatea TEREN

INTRAVILAN cu suprafata de 12.443 mp , care face obiectul prezentului raport de evaluare,
este

39.818 EUR/25 ani/ 12 luni = 133 EUR/ Iuna

echivalent 662 leil luna .,

i

b



opinia mea éste ca:

> Valoarea de piata estimate a propristatil imobiliare este:

un Eunrelmp [

(rotunjit)

“Teren intravilan 12.443 | 3.2 Euroimp 16,015 lei/mp

mp

> Valoare redeventa minima LUNARA  suprefata totala (12.443 mp) :

662 Lei / luna

Curs euro la data svaluarii : 1 E = 4.9734 lei

Argumenteﬂe care au stat la baza élaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt:

L

s o o &

valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditil
ap rile @ te in prezemu& raport si este valabila la data evaly
vaﬂoarea nu tine seama d_e resmnsab:htatne de mediu si de costurile nmp%scate de

e inﬁm’utastwe si

valoarea este'o pred‘:;c-.taﬂe 0
'a*supra unei valori ;

vaﬂoarea nu contme TVA

D.BRHLA LMLMMA -
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1.
2.
3,
4,

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF ;

Plan de amplasament

Fotografil
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Lonr =t

Fmare . ﬁ:_gé‘rag-;*sg ite 51 membrio THED

Tnserient pivind deamembr dreptului d proprietats, drep Refenﬁt@

L NUSONT

= ??; “\ \Y

Divtwrnent care contine dale Cu caraTter personal, protejate e prevederile Legil Nr, 222001, , , : as%‘#‘ﬁ‘”’i
Exirase pestry informare sreline 1R suresh EpayisepLis :
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Date refefitoare la teren

Parcats Nr. topo Observatii 7 Referinge

230319 |LecB

Upcument gare.conting date cu caragter persbna, pratejate de prevedente Legil e 677/2001. N Pagina 2 din 3

.E,  Eyeese pehinsinforinge ohing la adiesa pEgancpies : .i!r : Eormular versiurea 1.4
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égmente curiulate ce sunt ma ! rea

1 mlil

rew: de catre notar
Succesiunifor, iar in

tate imobiliard cu codul nr. 282.

Rererent,

Paying 3 Emafﬂ

fine Bate cu coracten personal, prolejate de prevederile Legli Nr. 6

tutrhse FRciry Bigenare gk 18 adrens %.,n Faralts W_’E’ ==
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