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HOTARAREA NR.73
din data de 28 martie 2024

-privind modificarea si completarea HCL. nr. 332/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publici deschisd a imobilului teren — domeniu public, situat in
Fagiras, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafati de 15.919 mp, inscris in CF nr. 107161 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fégdras - nr.
33060/1/11.03.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33060/11.03.2024, prin
care se propune modificarea si completarea HCL nr. 332/20.12.2023 privind concesionarea prin
licitatie public# deschisd a imobilului teren — domeniu public, in suprafatd de 15.919 mp, inscris
in CF nr. 107161 Féagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public §i privat al municipiului, al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectur3, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agricultur, precum si Comisiei pentru administratia publica locald, juridicd, apdrarea
ordinii publice, respectarea drepturilor gi libertatilor cetatenesti, problemele minoritatilor,

Tinind seama da Raportul de evaluare nr 1283/2023 intocmit de un citre un expert
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere Procesul verbal al sedintei din data de 31.01.2024 a Consiliului Local
Fagaras,

Avénd in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

In temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. ¢ si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,
alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art 286
alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. I: Se modifici si se completeazd art. 3 din HCL. nr.332/20.12.2023 privind
concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren — domeniu public, in suprafata
de 15.919 mp, inscris in CF nr. 107161 Figaras, care va avea urmatorul continut:

” Pretul de pornire al licitatiei, reprezentind redeventd, este de 791 lei/lund, conform
raportului de evaluare, Anexa nr 1, la care se adaugd pasul de strigare de 10 %.”

Art, II: Se modificd pretului de pornire al licitatiei, conform art 1, din cadrul tuturor
anexelor la HCL nr. 332/20.12.2023.

Art. ITI: Se modifici cuantumul garantiei de participare la licitatie mentionat in Caietul
de sarcini, anexa 3 la HCL 332/20.12.2023, de la 1.000 de lei la 791 lei.



Art. IV: Celelalte prevederi ale HCL.nr. 332/20.12.2024 rdmén neschimbate.
Art. V: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figiras, prin Compartiment Evident# Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA SECRETAR GENERAL,
Jr.LAVINIA MARIAN
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Hot¥rarea s-a adoptat cu 15 voturi pentru, 1 impotrivi si 1 abtinere.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotiarare se comunica:

- 1ex.Dosar de sedinta

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex. Serviciul Patrimoniu, Compartiment Cadastru, Evidenta Patrimoniu Parcari
- 1 ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Relatii cu Publicul, Arhiva

- 1ex.Afisare

Cod: F-50
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din data de 20 decembrie 2023 :

privind aprobarea concesiondrii prin licitatie public deschisd a imobilului teren — domeniu
public, situat in Figirag, Zona "Lacuri Beclean”, in suprafa{ de 15.919 mp, inscris in CF nr.
107161 Figiras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedin{i ordinari,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figéras nr.
61337/1/11.12.20235i Raportul Compartimentului de specialitate nr. 61337/11.12.2023, prin care
se propune aprobarea concesionirii prin licitatie publici deschisé a imobilului teren — domeniu
public, in suprafatd de 15.919 mp, inscris in CF nr. 107161 Fégérag,

Vizénd avizul favorabil al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanisticl, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectursi, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, precum si al
Comisiei pentru administratia publicd locald, juridic#, ap#rarea ordinii publice, respectarea
drepturilor gi libertétilor cetiitenesti, problemele minorit#tilor,

Tinénd seama da Raportul de evaiuare nr 1283/2023 intocmit de un ciitre un expert
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile art. 872 si art. 873 din Codul Civil,

Amendament:

in timpul dezbaterii proiectului de hotarére, dna consilier local Paicu Cristina -
U.S.R., a adus un amendament care si modifice pretul de pornire al licitatiei mentionat la
art.3, de la suma de 791 lei/lund, la suma de 1000 lei/lund, amendament ce s-a aprobat in
unanimitate - 17 voturi pentru din 17 consilieri prezenti.

fn temeiul art. 108, lit. b, art. 129, alin.2, lit. ¢ si alin.6, lit. a, art. 136, alin. 8 art. 139,
alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198, alin.1 §i alin.2, art. 243, alin.i, lit.a, art 286
alin 4, art. 302 — 314 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile si
completdrile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1283/2023 intocmit de ciitre Expert autorizat
ANEVAR, anexa nr. 1 la prezenta hotérare. N
Art.2: Se aprobi concesionarea prin licitatie publici deschisi a imobilului teren —
domeniu public, in suprafati de 15.919 mp, inscris in CF nr. 107161 Figiras, in scopul
desfisurdrii activititilor specifice, pe o perioada de 25 ani. ;
-Art.3: Pretul de pornire al licitatiei, reprezentdnd redevents, este de 1000 lei/lung,
conform raportului de evaluare, Anexa nr. 1, la care se adaugé pasul de strigare de 10%.
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Art.4: Se aprobi Studiul de oportumtate, anexa nr. 2 la prezenta hotéarére.
Art.5: Se aprobi Caietul de sarcini, anexa nr. 3 la prezenta hotérére.
Art.6: Se aprob# proiectul Contractului de concesiune, anexa nr. 4 la prezenta hotérare,
contract ce dupa adjudecare, va fi incheiat in form3 autenticé.
Art.7: Cu ducerea la mdephmre a prevederilor prezentei hotiréri, se incredinfeazi
Primarul Municipiului Figérag, prin Compartiment Evidenta Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
POPA OVIDIU-NICOLAE
|

ey

i1

iy
il
¥




ROMAMNIA
JUDETUL BRASOV
CONSILIU G
' Strada Republicil, Nr. 3, 505 . 00, 8 402 949 Fax: 0040

Wetbs: www.primania-fagaras.ro, Emiail: secretariat@primariz-fag

S

PROCES-VERBAL

ST Ay
’ ".:‘.’UL rich e
Ty
Incheiat azi, 31 IANUARIE 2024, in sedinta ORDINARA a Consiliului Local
Fagaras, sedinta convocata in conformitate cu prevederile art. 133, alin.1 si 2, lit.a.) si art.134,
alin.1, lit.a.), alin.2, 5 si 7 din O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Din partea presei:mass-media locala.

Sedinta a avut loc in sala de sedinte a Consiliului Local din cadrul Primiriei
Municipiului Fégéras, incepand cu orele 15:00.

Domnul Stengel Norbert — presedinte de sedinta: anunta, in urma precizarii
dnei Secretar General, ca sedinta este legal constituita, este statutara, fiind prezenti fizic 18
consilieri locali si 1 absent: dna Polmolea Corina . In total suntem prezenti 18 consilieri locali
(18 consilieri locali prezenti din 19 consilieri locali in functie).

Din partea primariei: dl.Primar- Gheorghe Sucaciu, dna Secretar General-Lavinia
Marian, sef Compartiment Evidenta Patrimoniu-dna Elena Tanase, dl.director Directia
Buget-Finante-Dan Ludu, dna sef Serviciu Utilitati Publice-Toana Hartoaga si dl.director
S.C.Salco Serv S.A.Fagaras-Siviu Lazar.

Se mentioneaza faptul ca proiectele de hotarari inscrise, atat pe ordinea de z, cat si pe
ordinea de zi suplimentara, au avize comisii ale consiliuluj local.

Dommnul presedinte de sedinta: Prezinta si supune spre aprobare ordinea
de zi, dupa cum urmeazas

1.Proiect de hotirére privind aprobarea procesului-verbal al sedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 11 DECEMBRIE 2023 (sedin#
extraordinara-convocati de indati).

Initiator : Primarul Municipiului Fagirag - Gheorghe Sucaciu.

2.Proiect de hotdrére privind aprobarea procesului-verbal al gedintei Consiliului
Local al Municipiului Fagaras din data de 12 DECEMBRIE 2023 (sedint#
extraordinar_&”n—canmcatéde.indaté).

4

Inifiator : Primarul Municiptului Fagéras - Gheorghe Sucaciu




Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se respinge cu
11 voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Iuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie).

Domnul presedinte:Prezinta punctul 15 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind ridicarea interdictiei de iInstriinare a imobilului situat in Municipiul Figiras,
str.Narciselor, BLB, Sc.A, Ap.5, jud.Brasov, inscris in CF.nr.101534-C1-Uio Figiras,
achizitionat de pe piata liberd in baza HCL.nr.154/30.11.1999 privind achizitionarea de pe
piata liberd a unui numér de 6 apartamente cu doufi camere, in vederea vanzirii acestora
cétre chiriasi.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedinte:Supune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba cu 11
voturi pentru si 5 abtineri: dl.Cupu Lucian, dl.Dobria Florin, dna Dobrea Adina, dna Leabu
Iuliana si dl.Gavrila Dan (16 consilieri locali prezenti si 19 consilieri locali in functie),
adoptandu-se Hotararea nr.18/31.01.2024.

Domnul presedinte: Prezinta punctul 16 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotirare
privind modificarea HCL.nr.292/26.11.2021, privind aprobarea modificirii si completirii
Anexei nr.3 la Contractul de delegare a gestiunii serviciilor de alimentare cu ap si canalizare
nr.g/2009 si incheierea actului aditional in acest sens.”

Discutii, intrebari? Nu sunt.

Domnul presedintesSupune spre aprobare proiectul de hotarare si se aproba in
unanimitate - 16 voturi pentru (16 consilieri locali prezenti si 19 consilierilocali in functie),

adoptandu-se Hotararea nr.19/31.01.2024.
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Domnul presedinte:Prezinta punctul 17 de pe ordinea &g Zl
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privind aprobarea rezilierii Contractului de arendi nr.14.473/i‘51:rf2\ '-19;’ Chejat intre
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Primdria Municipiului Fagarag in calitate de arendator si Fantinita“ f@thQlﬁn calitate de
arendas.” IARITHE

Discutii, intrebari?

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimoniu:”Avand in
vedere discutiile care au fost in comisiile consiliului Jocal, vis-a-vis de hotararile de consiliul
local din luna decembrie 2023, acest proiect era ca o continuare a procedurii acelor hotarari
de gonsiliul local. Trebuie sa luati in considerare ca daca-aceasta hotarare de consiliul local va

-————fi adoptataluna aceasta, noi vom fi obligati ca din sistem sa scoateri acest contract de arenda
si efectiv sa nu mai incasam. Daca procedura de concesicrare prin licitatie publica va mai
dura;"irmand ca luna viitoare sa venim cu alte proiecte dé hotarare vis-a-vis de preturi asa

: -ali discutat in comisiile consiliului local,poate nu g fi Fau ea initiatorul sa retraga

est proiect-de hotarare de pe ordineadezi.” - . o3 D——
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Doamna Paicu:”Aici cred ca trebuie niste clarificari. Este vorba de “Lacuri Beclean”
si dl.Popa Cornel, administratorul de acolo, a inaintat o adresa catre Primaria Fagaras prin
care spune ca dumnealui i se pare pretul de pornire al licitatiei, foarte mare si s-a vorbit in
comisiile consiliului local ca sa se revina cu o modificare si completare a acestor hotatari de
consiliul local sau abrogarea acestor hotatari de consiliu local si sa se faca alte proiecte de
hotatari pentru ca dumnealui i se pare ca pretul acela de pornire la licitatie este prea mare
Acum unde este interesul? Interesul unei firme, sau interesul primariei, mai bine zis, a
bugetului local?”

Doamna Elena Tanase-sef Compartiment Evidenta Patrimonius”Referitor
la discutia legata de pret, ramane la latitudinea dvs. ce faceti vis-a-vis de acele HCL-uri din
luna decembrie 2023. Eu va spun ca acest proiect de hotarare pe care il aveti acum pe ordinea
de zi, ar {1 cumva o continuare acelei proceduri.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Dna Paicu s-a referit la
modificarea pretului a unei HCL. Nu tine de noi acest lucru. Daca dvs.veniti cu propunerea
ca noi sa venim cu un proiect de hotarare care sa modifice acel pret, facem acest lucru. Daca
nu, nu.”

Domnul Cupu:”Eu constat ca avem un proiect in care discutam rezilierea unui
contract de arenda. Acum suntem in situatia in care daca reziliem un contract, s-ar putea ca
proprletarul sa vina sa te intrebe de ce ii este reziliat contractul. Daca nu il reziliezi, nu poti sa
mai scoti la licitatie si atunci cum facem?”

Doamna Paicus ,Eu cred ca ar fi bine sa se retraga acest proiect de hotarare de pe
ordinea de zi si sa se revina cu altul.”

Doamna Secretar General-Lavinia Marian:”Creaza o problema doar in situatia
in care se decide revenirea asupra celorlalte HCL-uri cu pretul de porn ?}rﬂ'&m’catm
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Dommnul Cupw”Daca astazi contractul de arenda nu se r sp g
teoretic dvs puteti merge mai departe cu licitatia. Trebuie facut un alt
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Domnul Primars” Retrag acum acest proiect de hotarare de pe ordlnea de zi sivom
reveni cu un alt proiect de hotatarein acest sens.”

Domnul presedinte:”Inregula.”

ta punctul 18 de pe ordinea de zi:” Proiect de hotarare
. comunicaty de ctre Institutul National de Statisti
entru locuintele din fondul locativ al Mung;p

umcmlulm Fagaras.”

Dommnul presedinte:Pre
privind actualizarea cu rata de mﬂa
cuantumului chiriei aplicatdin al
Fagaras, aflate in- domenm*




DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP 4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

'DE EVALUARE

folosinta faneata,
stral 107161,

DOBRILA LILIANA

Membru titular ANEVAR




¢«  TIPUL DE PROPRIETATE
TEREN INTRAVILAN

mobifiare si di

Adresa fiscala: stf M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

. OBIECTUL EVALUARII

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vedéfea concesionarii

+ DATA EVALUARNI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 20,10.2023




15919 mp

791 Lei / luna

—Eurs euiro Ia data evaluarii : 1 E = 4.9734 lei
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_ RAPORT DE EVALUARE

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Prezentarea evaluatoruiui

hunuri mobile.

Adresa fiscala: str M. Eminescu 4/4, Or. Victoria, jud Brasov, tel: 0744571310

Certificarea evaluatorului

-Vpus evaludrii a fost mspectat personal de cétre evaluator in prezenta
ui. In ele borarea prezentului raport nu am primit asistenta semnificativa din

Ladata élaboram -
cenntele progra

2.2 Prezentaréa ber ui si utilizatorilor desemnatf
+» DESTINATAR SI BENEFICIAR

505200 jud Brasov tel 026"’/211313 fax 02681213020 emanl ¢ cret’“ .
reprezentant legal prm ordonator principal de credtte
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osinta faneata, inscris in Cartea Funciara nr; garas; id
amplasat in localitatea | .:agaras in zona Lacurl Beciean jud I_,sov

Cursul euro'la ds a evaluarii este de 4 9?34 lei

2.5, SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat, in vederea concesionarii.

Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in ¢orformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022.

Evaluarea executata conform prezentulul rapert‘ in concordanta cute
pul evaluarii i 1L rlm:te de Ia

rmenu de refermta

' "_‘: de plata (cu particularitatile prezentate in

g &i aplicabile in situatia specifica a concesionarii, asa cv:um‘este aceasta deﬂnlta m |
SEV 10: Tlpun ale valorii:

Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau o datgrie-
schumbat(a) ia data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hoj ;a -

tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile t'mppc
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangeri.” o




ILA LILIANA

pierde valabilitatea in functie de conditile vitoare.

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 20.10.2023

2.8.Inspectia proprietatii

Propnetatlle imobiliare au fost inspectate personal pentru a constata starea acestora in
prezenta unui reprézentant al beneficiarului,

Proprietatatile imobiliare eévaluate au fost considerata ca fiind lipsite de conditii
ascunse sau neaparente ale solului care s3 influenfeze valoarea de piatd a acestora.

2.9, Sursele de informatii utilizate
informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara;

- Plan de amplasament

Toate informatiile si documentele furnizate de catre proprietar au
fiind acceptate ca exacte.

+ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;
» Cursul de schimb valutar la data evaluarii;




lor de aplicare a ace i
i probabila a valorii proprnetém m

» : era ca pv supuner ‘
fost rezonabﬂe in lurmina faptelor ce sunt dlspombnle |a data evaluér’i‘i’,
atorul a utilizat in estimares valorii numai informafiile pe care le-a avut la dispozifie
‘ténd posibilitatea existentel §i a altor informatji de care evaluatorul nu avea
é

evaluato' un-;.

» Valorile estimate in EUR sunt valabile atét tnmp cit condifile in care s-a realizat
evaiuarea (sﬁarea pae;eu nivelul cererii si ofertei, infiate, evol tia cursului de schimb etc.)

lfncatnv Pe paetele |m |a1re vaﬂ_ pot evaﬂua ase ndent sau

li iar :;-'
Orice alocare de valeri pe comiponente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in

raport. Valori separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu Q a%tg evaluare si sunt
nvaude daca sunt astfel utm:ate
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valoarea este subjectiva; evaluarea este o opinie asupra

aluarea . ¢a destinatarului, a fost rea ara | e urbanism.
Coi msp n teren, evaluatorul @ constata ca zcma dm gare: face
propnetatea este zona periferica atat turistica cat si ‘agricola { pasune) astfel au
'  mai buna utilizare agricola din zone in care se

- it p le si ¢ concluzillor lmportante certificarea evaluatorului;
- premlsele evaluam elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al
evaluarw

-v lorii de plata a bunul }
- -anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului,
‘documentele de proprietate, date de piata, fotografii,etc.

2.12 Riscul evaluarii.
Prezentul faport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furriizate de catre
beneficiat, corectitudinea si precizia datelor furnizate fund respo ,sabllitatea acestuia. in
conformitate cu uzan’;ele din Romania valorile estimate de valabile la data
prezentata in raport i incé un interval de timp limitat dupé aceasta datéymgﬁ@ '
specifice nu sufers modificari semnificative care pot afecta opiniile estlmat ;




iitate cu STANDARDELE DE

- SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400)

3.1. Date dezpre zona si amplasare

76 km d,, ora$u! Si 1, ‘
geografic, orasul Fégéras este situat in zona i T asul e cele n
vechi §i importante zone geografice si etno-culturale din R nia. Aceasté zon# s& mai
numeste Tara Oftului §i se invecineaza cu Tara Lovistel, Tara Barsei si Tara Aritagului.

Proprietatea evaluata , este amplasata i in intravilanul Mun. Fagaras, in zona JLacuri
Beclean aflate la 1 km de Fagaras in partea vestica spre stanga din DN1. Accesul spre teren
care face obiectul aceste eviuari se face din aleile amenajate.

. 9



Categoria efolasmta - fanests

B. PROPRIETARISIACTE

| ;
e Adresa nr. 3280, din 01.01.1987 emis de Primaria fagares,
dec ientatie cadastrala infocmita de RAS.C. FAGARAS, cefefe
* BZ Intabulare, drept de ADMINISTRARE in favoarea PRIMARIEL
32434/16. 12 20 ’2 
®
L ]
PUBLIC
C. SARCBNB NU SUNT | ?
e




i

pérare nu au loc in mod
"l oferten nu sunt-: .edaat

:am}est i,

3.3.1. Definirea pietei specifice

piata speclf' ca pentru tapul de prop te :
zone in care se poate imbiha activatatea agricola cu cea tur tica, dm
Fagaras, jud. Brasov.

apropnerea Mun

3.3.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numérul dintreun arumit tip de proprietate

pentru Care sé manifestd dorinta pentru cumpérare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o
anumita piald, intr-un anumit interval de timp.

11
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3.33. Oferta competi

te imot ,mara oferta reprezunta ‘numarul dmtr-un tip de proprietate, care este
I va : ! i, pe- | a pe ada

adentifucate rai muite propnetat; oferte existente pe piata nmobmara dm tara Fagarasulun

.netatl com ”arablle eu propnetatea evaluata si sunt prezentate in

‘ Au fost alese 3* ro|

| Oferta.
| Integral

ate | Integra]

'Zona Lacun
Beclean -

Cea'maj buna " Agroturism

utilizare =




Principiul e hmbrulm spune ca rel
proprietate si mediu trebuie s fie In ecmhbru pentru ca propnetatea sa ref ecte valoarea de
piata redla.

blineste cele 4 critefii, cea mai buna utilizare este ceé actuala- pasune.
Utmzarea curenté se presupune a f cea mai buna utilizare daca nu exista indicatii din
luzia c& existd o alta utilizare care ar maximiza

4.2.Procedura de evaluare

Valoarea de piatd a terenului trebuie estimaté avand in vedere cea man buné utilizare a
acestuia,

Metodele fecunoscute de evaluare a terenului sunt:




""'Lal'pentr'u déds '
mté o metodé pnn care renta funcnaré este

v

actuald co "gpunde ohtel de piatd, valoarea estirata prin aplicarea
2 adecva e) de pe pnaté va fi echivalentd cu valoarea de piata a

‘._:-‘dezvoltirin este 0 metodé foarte specializatd, utila numai in
e e e man pentru a fa dnvazate in

pentru evakuarea unui ‘
anahza ﬂuxu; i de numerar actualazat anali

'trap;aqﬁ!,_ Jofertele de lot

frel- abordén ale vaiom on.. ..
abordarea prin cost si abordars a in ven
Pentru evaluarea pmprnetétu respecténd Standardeﬁe de Evaiuafe

a fost utilizatd metoda comparatiei directe.

= éﬁi i
‘tna 2022

§ !
ur. |
i

K
¥
113
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;lnterpretarea §i recongili

Sursele de informatii care au stat la baza intoemitit prezentului raport de evaluare au
fost:

~ +Documentele (Extras de carte funciara) primite
intreaga responsabilitate referitoare la dafele furnizate;

s Date si informatji referitoare la proprietatea evaluatd, vecinatati, zona gi
localitate;

« Alte informiatii necesare existente Tn biblicgrafia de specialitate;

« Standardele de Evaluate a Bunurilor editia 2022,

« Alte docuinentatii formiate din:

de la solicitantul evaludrii, care poantd

- prefur practicate pe piata liberd a terenurilor .
Tn afara acestora evaluatorul a utilizat §i informatii preluate din mass media de
specialitate; Tn special site-uri de internet cu publicitate imobiliara,

4.3. Evaluarea terenului

Evaluarea te_renulua se reahzeazé pnn metoda comparapel dnrecte ce se utnhzeazé pentru

metod_ se recomandé pentru propneté i band exusté date suﬁcnente g.n sngure pnvmd tranzacm
de vénzare ou propnetétn samﬂare m zoné:

C mparabﬂe este urmaté de efect URAGT COTe or libe
3 pentru a cuantlfuca dufer ntele dintre preturile pl te cemte sau ofernte pe unitatea
ia, tre caracteristicile specifice ale terenurilor i tranzactiilor
ea, numlte elemente de com aratie.

valyarea terenulul pentru stabilirea valorii de piata s:a realizat prin metoda
comparatnea dlrecte comparabﬂele fiind extrase din ofertele de pe piata imobiliara din jud,
Brasov - vezi ANEXA NR. 1 &i sintetizate in Tabelul nr. 1

Fisa de date necesare evaluarii terenului
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B legra) i

Corcctio (%i |
Corectie 0 ’ 0 0

Corectie (%)
Corectae

Pret corectaﬂ




Luren

Conditii de piata

.o — " -ﬂ’
3 ¥

Poiana Marului

“Beclean

| gofaliat

SUDrafat

Corectie [%)

Wtjfitati 5
Cor

Pretcorectat

"Ceamaiblnautizarey S
Pl L5




) |
Valoare Oe piata unitara estimataa_
_proprietatli ST

b i de piata‘v
comparablleler

Locdlizarea : au fost ajystate comparabnielele in functie de atractivitatea zoneu de
arplasare ; Comparabilg 1 arg Iocahzare superioara, astfel a fost ajustata cu -15% iar
comparabilele 2'si 3 : aliza

SUprafata s.au ac i o

acestora, Cu cat suprafata de feren este mai mica 6u atat pretu! este mau mare / mp
Desc idere : Nu au fost necesare sjustari.

Utilitati : nu au fost necesare ajustari.

Cea mai buna utilizare : nu au fost necesare gjustari

in urma evaluarii prin camparatia directa a rezultat un interval de valori cuprinse intre 3-
4 Euro/mp. _
Pentru a!egerea valorii ﬁnaie am calcuﬂat c@rectule totate

18



piéfdé valabili tatea in functie de cond

Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

t lle vutoa,re.

Valoarea UNITARA |

1ata"i\ Euro/mip

Valoaréa
UNITARA

exptimata in Lei
(rotunjit)

i Valoarea TOTALA

(Rotunjlt)

Teren intravilan 15919

mp

8 Evrolmp

14,821 leiimp

237.515

1
]
|

prézéﬁfGIUi rapbd de é&éfﬁare este

47.757 EUR/25 anil 12 luni =




T DE EVALUARE

RAPOR

4.3. Rezultatul evaluarii, Concluziile privind valoarea

~ In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevant,
opinia mea este ca:

Valoarea de piata estimate a proprietatii imobiliare este:

b

B

791 Lei / wuna

Curs suro la data évaluarii : 1 E = 4.9734 lei
Argumentele caré au stat la baza elaborarii acestei opiriii, precum si considerente privind
valoarea sunt :
« valoarea a fost exprumata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si
aprecaenle exprimate in prezentuk raport si este valabila la data evaluarii ;
\ rea nu tme seama de responsabmtatlle de mediu si de costurile nmphcate de

evaﬂuarea este 0 opmae. asupra uhel valor ;
vaioarea este: subn 2ctiv ;

® > e @




1.
4,

Studiu de piata- comparabile terenuri
Extras CF ;

Plan de amplasament

Fotografii

21
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A Partés 1. Destrierea imobilulel
#e. CF wechi: 1742 MOIECHY DEJOS

i Die fos, fud. Bipsoy .
| Suprafata¥ {inp)

— Obserwatii ) Reberinke
o ¥ o e wste de
:ﬂ_!Eu




Tip teren
altul

Locatie
rurala

Dimgnsiuni
Cere informatii

Vizionare |a distant3
Cere informatii

De

9139337, honform Senfinel Givile
009 de Trib inalul Bragov ~ Sectia a ~|

{
ca activil imobiliar constand in teren in suprafata de 13.555 i
. Brasov, categoria de folosinta pasune, activ identficat in

Vinde: prin licitatie publi
Loc. Moieciu de Jos, J
Moieciu (Nr. CF vechi




Pretul de pornire a licitatiei este de 44.715 euro, exclusiv TVA.

COMPARABILA 2
Marinéscu

Agentie
0762:282 472

fhapa’i la list§Terenuri:de véinza'e

Teren Poiana Mariilui, Zarnesti. jud.Brasov, 16.805mp, Proprietar




'O
Comision |

"Marulu, Zarnesti, jud.Brasov, 16.805mp,

Vizionare la distanta

Video
T r virtual

Vg;i
Vizionare la distantd

Prezentare generald
Suprafatd
16.805'm*

Tip teren
altul

Locatie
rurala

I€m’







Prezentare generala

Particularitati
Gard
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TEREN Irtravilan

Oficiil de T
Blioul de Cadust

Carte Funciard

A, Partes |, Descrierea imobilulul

Observatil 7 Referinte

Inscﬂeri pnvmd dézmembrii ma!e'a ptulul de proprietate
_ degamn vaesisartim .

Dorument care ¢ gonlit Paging 4 ain 3 o

Eﬂt‘_ﬁ‘se et infyringc edline !s SUrespiopy” lmpi 2 = ..' = ————= Formiuter vergiunea 11
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e publicitate imobiliard cu codul nr. 282

Referent,

Lptiment care confinedate cu:¢
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