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HOTARAREA nr.92
din data de 7 aprilie 2023

:

; s T

- privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine domeniului
privat al municipiului Fagaras, situat in Fagras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat in CF 106275- C2-
' U7 Fagaras

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand Raportul de specialitate a Biroului cadastru, evidenta patrimoniu nr. 8532/09.03.2023
si Referatul de aprobare a Primarului Municipiului Figéras nr. 8532/1/09.03.2023 prin care se propune
vanzarea prin licitatie publica deschisa a imobilului - anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.
Mihai Viteazu, nr.3, jud.Brasov inscris in CF 106275-C2-U7 Fagaras, domeniu privat al Municipiului
Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, precum si
al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului
inconjurator, conservarea monumentelor istorice gi de arhitectura,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr.1164/10.02.2023 intocmit de catre expert autorizat
ANEVAR, prin care se stabileste valoarea de piata a imobilului

In conformitate cu prevederile art.108 lit.e, art.334-346 si art 362, art.363 din 0.G.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,art.555, art.1650 din Codul Civil

In temeiul art.129, alin 2 lit.c, art.139 alin.2, art.154 alin.1 si art.196, alin.1, lit.a, art.197, art.198,
art.243, alin.1, lit.a, din 0.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,

= HOTARASTE:

Art.1.Se insuseste Raportul de evaluare nr.1164/10.02.2023, intocmit de catre Expert Autorizat
ANVAR Dobrila Liliana, anexa nr.1 din prezenta hotarare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului- anexa, in suprafata de 6 mp, situat in Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.3, inscris in CF 106275~
C2-U7 Fagaras, domeniu privat, intocmit in vederea vanzarii de catre Municipiul Fagaras.

Art.2.Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a imobilului —anexa, in suprafata de 6 mp, situat
in Fagaras str Mihai Viteazu nr. 3, inscris in CF nr.106275-C2-U7.

Art.3.Pretul de pornire la licitatie pentru imobilul prevazut la art.1, se stabileste la suma de
4.120 lei, conform Raportului de evaluare nr.1164/10.02.2023, la care se adaugd pasul de strigare de
10% .

Art.4. Se aproba caietul de sarcini privind vanzarea imobilului —anexa descris la art 1.

Art.5. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagiras, prin Birou cadastru, evidenta patrimoniu. ‘

PRESEDINTE DE SEDINTA, ' Ny CONTRASEMNEAZA,
DOBRIA FLORIN-EMANUEL / ) ' Ptr.Secretar general,

/ﬁ' ) |\ Jr.CAMELIA CRSK




Hot#rarea s-a adoptat cu 19 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti — 19

Prezenta hotirare se comunica:

- 1ex. Dosar sedintd

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1ex, Primar

- 1ex. Secretar general ‘

- 1ex. Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu
- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Comp. Relatii cu publicul, arhiva

- 1ex. Afigare

Cod: F-50




Anexa*nf:l‘la‘HCU/%?% ﬁ%ﬁa%

CAIET DE SARCINI
privind vanzarea prin licitatie publica deschisa, a imobilului - anexa care apartine
domeniului privat al municipiului Fagaras, situat in F agras, str.Mihai Viteazu, nr.3, identificat
in CF 106275- C2- U7 Fagaras
K R
I.1. OBIECTUL LICITATIE / S N
Inchirierea prin licitatie publica deschisd, a imobilului- anexai/ pgsﬁri_ f"
Y

.,

Df A

Municipiului Fagaras, str.Mihaj Viteazu, nr.3, in suprafata de 6 mp. o L& §
L2. FORMA DE LICITATIE 25 Fi 5 b |
Licitatie publici deschisa cu strigare in baza OUG nr.57/2019 privind‘\%l Y4l '“#st;ajjv. /

L3. ELEMENTE DE PRET G e/

Pretul de pornire al licitatiei este de 4120 lei la care se adauga pasul de strig’a’r@odeg b% .
L4. DESCRIEREA IMOBILULUI
Imobilul prorietatea privata a Municipiului Fagaras, str.Mihai Viteazu, nr.1, in suprafata de 6
mp, inscris in CF NR.1 06275-C2-U7.top. 106275-C2-U7

1.5. TERMEN
Licitatia va avea loc in data s [ , 0ra ..... » la sediul Primiriei municipiului F agaras, sala
de sedinta,
Termenul limits de predare a documentelor este de —............ ora..... » la sediul Primariei

municipiului Fagaras, Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu, _str.Republicii, nr.5)
———————Contractul de vanzare Cumparare se va incheia in forma autentica la notarul public dupa
finalizarea procedurii prin licitatie publica.
L6. MODALITATI DE PLATA

In cazul in care cumparatorul nu achiti integral pretul contractului, acesta se va rezilia de plin
drept, fird o prealabila notificare si fird interventia instantelor Jjudecitoresti
L8. CUANTUMUL SI NATURA GARANTIILOR
Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in cuantum de 412 lej .
Garantia se depune in lei, prin Ordin de plati bancar depus
fiscal 4384419, cont nr. ROOSTREZI325006XXX000065 deschis la Trezoreria Fagaras, cu
specificatia la obiectul plétii - garantie de participare la licitatia pentru vanzarea imobilului- anexa
situat in Fagaras, str. Mihaj Viteazu, nr.3, sau la caseria Municipiului F agaras.
Garantia se poate constitui $1 prin scrisoare de garantie bancar, cu termen de valabilitate de 30
de zile.
1.9. MODUL DE DESFASURARE A LICITATIEY
Péni la data si ora limitd, se vor depune documentele de capabilitate si cererea de participare la
licitatie.
In ziua si la ora precizati in anunful publicat in presa, in prezenfa comisiei de licitaie
__participantii sunt invitati in salg.——— “




Comisia de licitare stabilegte lista de pggticipare,,inxbazaAcéreia-se-adm’itﬁi’rt:‘iaf)ﬁ la’ licitatie,
———pe-baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei se iay cu votul a 2/3 din numary] membrilor.

Licitatia este valabils dac s-au prezentat cel putin 2 ofertanti

Depunerea cererij de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect acceptarea
neconditionats a pretului de pornire Ja licitatie.

Se trece la desfasurarea licitatiei, anuntandu-se pretul de pornire la licitatie si saltul stabilit de cétre
comisie, reprezentand 10 % din pretul de pornire firj TVA.

Presedintele comisje; Vva creste preful cu céte un pas de licitare, urmand ca fiecare ofertant s3 liciteze,
mentionand clar pretul oferit, care poate fi egal sau maj mare decit pretul anuntat de presedintele
comisiei.

de pornire,

Se intocmeste procesul verbal de adjudecare si se Semneaza de citre membrij comisiei si de citre toti
cei prezenti la licitatie, semnarea acestuia ficand dovada adjudecdrii imobilulyj. Un exemplar din
procesul verbal de adjudecare se pastreazd in dosaru] licitatiei i o copie de pe acesta se preda
adjudecatarulyj licitatiei.

IL1. INFORMATII GENERALE P
IL1.1. INFORMATII GENERALE oy TS

Licitagia pentry vanzarea bunului imobi] constructie apartament o camera care apartine domeniuluj___ .

privat aflat in proprietatea mun

~Licitatia va avea loc in data de ... » Ora......, la sediul Primiriej municipiului Fagaras, sala de
sedinta



Termenul limita de predare a doqurqentelor este_de_.......ooreii ==—oras o la~sediul  Primarie
municipiului-Fagaras; str.Republicii, nr.3, judetul Brasov sala de sedinta,

11.1.2. ORGANIZATORUL LICITATIEI:
MUNICIPIUL Fagaras, str.Republicii, nr.3, judetul Brasov, te1.0040368402949 int.103
IL2. CALENDARUL LICITATIEI
Lansarea anunfului publicitar data de ......_.

Documentele se pot procura incepand cu data de...... > de la Primaria municipiului Birou Cadastru,
Evidentid patrimonu.

Termenul limita de depunere a documentelor este ........ , ora.......... la Primaria municipiului Fagaras, sala
de sedinta.

Deschiderea licitatiei in datade ......... »Ora......, in sala de sedinta

IL.3. INSTRUCTIUNI PRIVIND CONTINUTUL DOCUMENTELOR
Documentele ce urmeazs a fi predate sunt:

* cererea de participare

®  documentele de capabilitate
I.4. DOCUMENTELE DE CAPABILITATE

1). Pentru persoanele juridice:

participare;

- Certificatul de inmatriculare a ofertantului la Oficiu] Registrului Comertului;

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;

- Cont bancar in care se va restitui garantia de participare la licitatie in termen de 5 zile de la
Semnarea contractului de inchiriere de cdtre ofertantul céstigator,

2). Pentru persoanele fizice: * AN
- Copie de pe chitanta reprezentand contravaloarea caietuluj de sarcyfli@_ Y .
. . ) .. . :i'.;) o . B\ '5’ .
- Copie de pe chitanta sau ordinul de plati vizat de banci, reprezentand ga:]aﬁ’;lel de
. N Af “ ; | ;V
participare; 2l f . & )
- Copie de pe actul de identitate N /¥

P T R . .
- Certificat de atestare fiscala valabil la data licitatiei, emis de citre Diréétia ‘E¢onomica din

cadrul Primariei municipiului Fagaras, care si ateste faptul ¢ ofertantul ny_ are debite————--

restante cétre bugetul local. al- Municipiului Fagaras

- Imputernicire pentru participare la licitatie — daci este cazul;



- Cont bancar in care se va restitui garantia de participarevla,licitatie intermen-de 5 zile de — la

Semnarea’contractului de inchiriere de citre ofertantul castigitor

ILS. INSTRUCTIUNI PRIVIND DEPUNEREA DOCUMENTELOR
La depunerea documentelor se va proceda astfel:
documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic pe care se va specifica;
LICITATIA PENTRU imobilul- anexa, in suprafata de 6 mp, inscris in CF nr.106275-C2-
U7 Fagaras, care apartine domeniuluj privat al municipiului Fagaras, sitvat in F agaras, str.Mihaj

Viteazu, nr.3
A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE ... ,ORA.........
U anexat la plicul cy documentele de capabilitate se depune cererea de participare la
licitatie.

Garantia de participare se pierde in cazul in care ofertanty] castigitor isi retrage oferta sau in
cazul in care nu semneazj contractul in termen,

Valoarea garantiei de participare este de 412 Jei.

- Durata de valabilitate 3 garantiel de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei,
adica de 30 de zile de Ia data limiti a predérii ofertelor

IL.7. PRECIZARI PRIVIND COMPONENTA SI COMPETENTA COMISIEI DE LICITATIE
Comisia de licitatie este compusi din 5 membri.

0 stabileste pasul de licitare.
L intocmeste lista participantilor in baza documentelor depuse/de cat
0 intocmeste procesul verbal de adjudecare; ‘

IL8. PRECIZARI PRIVIND FORMELEA DE COMUNICARE S1 “"
CORESPONDEN TA SIRELATIILE iN TRE PARTI

Documentele, notificirile, deciziile si alte comunicdri, care trebuje transmise intre parti se vor
face in forma scriss sau altd form3 care asiguri inregistrarea actului, cu exceptia documentelor a
carei formi a fost prevazuti prin documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi intocmite in limba romans,




I1.9. PRECIZARI] PRIVIND SEMNAIURILE_SI—P:&RAFEI:E—NECESKRE PENTRU
DO%UMENTEI;E'OFERTELOR

Documentele depuse de ofertant, vor fj stampilate gi semnate de persoanele desemnate legal pentru
fiecare document.

I1.10. PRECIZARI PRIVIND ANULAREA LICITATIEI
Anularea licitatiei poate fi acceptati atunci cand:

~  nici unul din documentele prezentate de citre ofertanti nu corespund prevederilor din

—  incazul unor contestatii intemeiate, admise.

Anularea se face prin hotdrirea comunj a reprezentantilor comisiej de licitatie si se va comunica in
scris tuturor participantilor, aritand motivele care au stat la baza acestei anuljri.

.11, DEPUNEREA, SOLUTIONARE SI COMPETENTA REZOLVARII CONTESTATIILOR
Participantii nemulfumiti de rezultaty] licitatiei pot depune contestatie conform Legii nr.
554/2004 privind contenciosul administratiy.

I1.12. DISPOZITII FINALE
o Costul'déémtelorﬂrlkﬂ;iéii este de 50 lei

Documentele licitatiei se pot procura, contra cost, de la sediy] Primariei Municipiului Fagaras incepand
cudatade ......oooerrveeen , de la Birou Cadastru, Evidenta patrimoniu,




Participant Ia licitatie -
(denumirea/nimelé/adresd, datele de identificare)

CERERE

Subsemnatul, , cod fiscal/CNP prin

prezenta solicit restituirea garanfiei de participare la licitatia  privind  (denumirea

licitatiei) : . in valoare de

lei, achitats cu OP/chitanti cu nr. din

Restituirea se va face in contul cu nr. , deschis la

(banca)
T Data Semnitura
X
b s,

A0

’33‘\

Shaye N
o, \

A % \

—

LCRAEND

Y

N



DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M, EMINESCU, BL.4,AP4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1164

PROPRIETATEA EVALUATA :

Obiectul evaluarii il constituie r
C2-U7 Fagaras, amplasat in Mun,

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUL F AGARAS

DATA EVALUARII. 10.02.2023

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR




DDBRILA LILIANA

CORILALLIANA RAPORT DE EVALUARE
:XPERT EVALUATOR . | CAMERA

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarij

APARTAMENT 1 CAMERA

¢ DESTINATAR S| BENEFICIAR

] OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii jf constituie proprietatea imobiliara :

[ Nr. ’Dg:Mﬁ:ﬁj,C arte Funciara te parti——

Cote parti ‘Components Adresa Proprietar
crt | | locuintei ’
J I
106275 -C2- | éafe_;)ani | Camera- 6 mp Fagaras, str. Municipiul
| U7 Fagaras comune: — - Mihai Fagaras-
{ Cad: 106275- | 77/1224 ' S.0. =6 mp Viteazu, nr. 3, | DOMENIU
| C2-U7 | Cote teren: ! corp B, etaj, | PRIVAT

_— 1771224 |

jud. Brasov
¢ SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imobilului maj sus mentionat, pentru informarea clientului, in
vederea vanzarii

¢ DATA EVALUARI

<
\\

Valoarea de piata estimata in prezentul rapor, se refera Ia

dat

[N 4
L NS
LI A
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . CAMERA

REZULTATUL EVALUARII

Valoarea de piata | Valoarea de piata
estimata in Lei exprimata in Euro

Curs euro Ia data evaluarii ;: 1 E= 4.8045 lej
Argumentele care ay stat la baza elaborarij acestei opinii, pre
valoarea sunt :
* valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv d

conformarea la cerintele legale ;

valoarea este o predictie :

evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva;

valoarea nu contine TVA

s o o @

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR -'

CAMERA

SITUATIA ACTUALK [~ In prezent camera este inchiriata.
A

APARTAMENTULUI|

5 DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE
ZONA DE . Zona centrala a Mun. Fagaras, jud. Brasoy
AMPLASARE
ARTERE
IMPORTANTE DE
CIRCULATIE IN
APROPIERE

Auto si pietonal - str, Mihai Viteazu
. Calitatea retelelor de transport: asfaltate oy 0 banda
pe sens

CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL ZONE] | » Zona mixta: rezidentiala /comerciala
. In zona sunt amplasate preponderent case ¢y regim de
. ihaltime P si P+E s bioeyri P+4E.
in zon4 se aff3:
» Retea de transport in comun: Ia o distanta medie,
Unitéfi comerciale: sunt amplasate la distants reJatiy mica,
*  Unitati de invatamant (mediu): sunt amplasate g
distants medie-
Unitati medicale:DA——
Institutii de cult: sunt amplasate Ia distanta relativ mics.
Sedii de bangi: Ia distanta relativ mica.-

EDILITARE Retea urbana de apa: existents

Retea urbani de termoficare: ny

Retea urbang de gaze: existents

Retea urbans de canalizare: existents

Refea urbana de telefonie, cably ty $i internet:
existents
AMBIENT . Civilizat

L]
.

UTILITATI L Retea urbana de energie electrica: existont
L]

CONCLUZIE
PRIVIND ZONA DE
AMPLASARE

. Proprietatea este amplasata intr-o zona mixta, poluare
in limite normale.
Dotari si refele edilitare satisfactoar
. Atractivitate mica

DESCRIEREA CONSTRUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)
AMPLASAMENT *  Cladire cu regim de inaltime p
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR e CAMERA

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imcbﬂiare, cererea reprezintd numaryl di:ntr:u,n_an:umit-‘tip-de—ﬁroprietate —
pentru_ ciar&s@mam#esté—dorin;a-pEﬁtfu cumpfé'rfare.,‘sau..mchiréefefrriafﬂiferifte“‘pre;giu'r!i'.,”’p§"_6

~ - anumita piatd, ntr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate luand in considerare tipul definit, analiza cererij are
la baza cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentry astfel de proprietati este in usoara crestere si este manifestata de
persoane fizice , familii cu cu venituri modeste.

3.2.3. Oferta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate, care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate Ia un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate “apartament cy 0 camera” din Mun Fagaras oferta este
destul de bogata , preturile se situeaza in intervalul 7000-13.300 Euro . Pentru obtinerea valorii
de piata prin abordarea prin piata am ales 3 comparabile prezentate in ANEXA NR. 2.

3.2.4.Echilibrul pietei

de finantare/creditare .

In aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de
incertitudine.

4. ANALIZA DATELOR 8| CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare "R

S v
022, arigliz Et?aia;é are
scopul de a estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditii ¥celetdnai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 c*if.}_ai;rné% inaiotilizare (CMBU)
este definitd ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea- &are este posibila din
punct de vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct ide%\yqq%&“‘fi/nénciar »,

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunu-rilojr/2"
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _CAMERA

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurior editia 2022 standarde o
neorporeaza Standardele Internationale de Evaluare (IVS) , Standardul de Evaluare SEV 100
_cea mai buna utilizare, a acestuia, iliibichide

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi 0 alta utilizare.
Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o
dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata
este utilizarea singulara si specifica ce conduce Ia maximizarea utilizarij terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de
utilizare a proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza
de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in
continuarea analizei din evaluarea de fata,

Cea mai buna utilizare este analizata uzual n una din urmatoarele situatii:

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna. utilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor
cerinte;

* utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre
participantii pe piata;

* Utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in
utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic :

* utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ; o

——* maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe

piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul
toate costurile conversiei la acea utilizare.

Destinatii alternative posibile fizic s justificate adecvat de localizares proprietatii :

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciald - inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- utilizare rezidentiala — da
- utilizare comerciala - ny
- utilizare office - nu

- demiolare constructie sj vanzare teren liber ~ inadecvata

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a
terenurilor construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi s ““““‘

zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus la modificarea oererii
impunand noi standarde in cadrul pietei respective. R4
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EXPERT EVALUATOR o CAMERA

_ Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in
situatia terenului construit. Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea-actualy——
———respectiv-proprietate-imobiliara rezidentiala. o o o

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe
metode specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost ‘

In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat abordarea
prin piata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost - metoda costurilor
segregate.

- Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata.

4.2.1.Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe

Abordares prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect, cu
active identice sau similare, al caror prét se cunoaste.

Metoda comparatiei directe este aplicabila la toate tipurile de proprietati imobiliare, cand
exista suficiente tranzactii sau oferte recente, cu date sigure, care sa indice caracteristicile
valorii sau tendintele de pe piata.

Daca exista putine tranzactii recente, de asemenea, poate fi util sa se ia in considerare
preturile activelor identice sau similare care sunt oferite Spre vanzare cu conditia ca relevanta

~acestor informatii sa fie clar stabilita si analizata critic.

Metoda comparatiei directe presupune parcurgerea urmatoarelor etape:

* cercetarea pietei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietati imobiliare ce
sunt similare cu proprietatea evaluata in ceea ce priveste tipul de proprietate, data
vanzaril, dimensiunile , localizarea si zonarea;

* verificarea informatiilor prin confirmarea faptului ca datele obtinute sunt reale si corecte
si ca tranzactiile au fost obiective;

* alegerea unor criterii de comparatie relevante si elaborarea uneij analize comparative pe
fiecare criteriu:

* compararea proprietatilor comparabile cu propristatea evaluata, utilizand elementele de
comparatie si ajustarea adecvata a pretului de vanzare a fiecarei proprietati
comparabile sau daca nu e posibila compararea se trece la scoaterea din categoria de
comparabile:

* analiza rezultatelor evaluarii sj stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.
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ABORDAREA PRIN COMPARATIA VANZARILOR -

Comparabila 1 -

APARTAMENT

:Comparabila 2

Comparabila

esfasurata mp |

SUprafata utnla mp 6 352 |

| Suprafata ufilal desfasurita 80% 80% 80%
Valoare ofertaftranzactie- Euro/mp util 369 391
Valoare ofertaltranzactie- Euro/mp 295 313
desfaSU(at

Observatii

Discount negociere | 0%
Valoare ofertaftranzactie- Euro -cprectag - 11,970
| Suptafata supusa comparatiei [ utila

Corectie (%)

Element de comparatie

- DreDt e proprietate .

Hintegral ™

Corectie

[id*ef corectat

| Corectie

| Pret corectat

Coret%) o

Corectie

Pret corectat

Core_ctse

P Pret corectat




DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Corectie (%)

RAPORT DE EVALUARE

Corectle

-9.706

' Pret corectat

Corectle(%)

DI

ET8IP+9

40%

Corectla

KT

A%

Pret corectat

17

Gotetle (1)

A5%

5%

Torectie

+269

-268

Pret corectat

1526

1519

“ Sliperioare

S Superioare |

SU})EFEDGF&
45%

Corectle '

&.687

808

Pret corectat

839

835

988

Corectie (%)

(1)

mobifat
15%

Corectie

5 :

148

Pret corectat

839

§39

cérgctj‘_ie totala neta

-10.861

Coreéctie totala neta (%)

<83,55%

~Corectie totala bruta

10.861

Corectie totala bruta (%)

83,55%

Numar corectii negative

Numar corectii pozitive
mm‘ar elemente similare

ETREY
-83,69%
83,69%

835 Euro.

| Valoare estimata a proprietatil

17

\ﬁ RES \Qﬁ\i

' i <
N
\_ >

112 Euro/ mj
desfasurat
140 Euro/ mp
ufl



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR : : CAMERA

Elementele de comparatie considerate relevante au fost: drepturile de proprietate
transmise, conditiile de finantare, conditii de vanzare, conditiile pietii, localizare, suprafata util;
vechime, finisaje, alte ajustari . Corectille s-au facut tinand cont de concluziile rezultate din
ana‘l'iza.dielpi-afta--s';i-d.e»_a;nali-z-a-Gf‘e“ftelorstudia't‘e-.

Observatii privind ajustarile realizate

Pretul de ofertalvanzare : pentru  toate comparabilele |, fiind oferte ,am ajustat pretul
de vanzare cu 10 % . Aceasta ajustare nu este considerata o corectie — nu este un element
de corectie- ¢i o transformare a valorii de ofertare in pret de vanzare. _

Localizare : au fost ajustate comparabilele in functie de gradul de atractivitate al zonej.
Suprafata: s-au aplicat ajustari pentru toate comparabilelele in functie de suprafata utila.
Etaj: S-au ajustat comparabilele 1 si 2 acestea fiind situate Ia etaje intermediare ( grad de
atractivitate mai mare)

Vechimea: s-au aplicat ajustari comparabilelor in functie de vechimea ior in comparatie cu
vechimea proprietatii evaluate..

Finisaje; au fost aplicate ajustari comparabilelor in functie de finisajele descrise in studiu de
piata comparative cu proprietatea evaluate, luand in considerare si starea tehnica a cladirii
apartinatoare.

Alte ajustari: s-a ajustat comparabila aceasta avand inclusa mobila,

Din calculele efectuate prin metoda comparatiilor directe rezulta urmatorul interval de valori:
835 - 839 EURO

Pentru -alegerea valorii finale am calculat corectiile totale sj am considerat ca

este egala cu proprietatea evaluata. Astfel valoarea de piata estimata a imobilului (
apartament cu o camera) in urma abordarii prin comparatia directa este de ;

| VALOARE LE| (VALOARE EURO |
_(rotunijit) (rotunjit) - |

' Apartament o camera — J 4.120 _| 840

| abordarea prin piata

|

Curs euro la data evaluarii = 4,9045 (e @y ‘;
5 .
";(\%; wd T ‘:/
. ‘}_\.; . » ES‘,’ b ‘
4.2.2. Abordarea prin cost L Nl

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat, va fi suma
curenta necesara pentru a construi Sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune conﬁny;itéfeé‘%ut_iu@rji bunului
potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit. e o

) W ¥ A
4. . v . L .B;;f_»‘_ - o i “y‘:’«“\.
Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt Intrunite-tirmatoarele conditii: -
~ Pproprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utiliza réa.pe care o ofera;
2 3\ ¥
18 0 TN "/
R TGt
RS ),r'l iJL l ) 4



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR CAMERA

- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;

- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarea-prin-cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al
bunului din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderea de
valoare a bunului in urma unei deprecieri fizice, functionale sau economice.

In forma cea mai simpla , metoda costului poate fi reprezentata astfel:
Costul de inlocuire — Deprecieri (fizice, functionale si economice ) =CIN ( costul de
inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie
~ Costuri de inlocuire “ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea. din cauze fizice, functionale say externe.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in caleul doar deprecierea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprietati,
Cauzata de utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici, suprasolicitare si de alti
factori similari. |

In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :

- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) — VE
- Renovarile constructiei; ’
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii evaluate

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 82 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarea ,neadecvarea,
supradimensionarea claditii din punct de vedere 3 dimensiunilor,stilului si echipamentelor
atasate.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:

-neadecvarea functionala recuperabila ,este acea deficienta care se poate remedia
prin inlocuiri ,modernizari reparatii si remedieri.

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element
neinelus in costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou ,dar care
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 10 % si este data de faptul ca apartamentul
este nedecomandat si bucataria este practic in hol. B
s ) _fﬁ"" °r

Deprecierea economica reprezinta utilitatea diminua}a/ a urfé*'__ corrsfru}tu datorata
influentelor n_jega,ti_ve_pro,yenjie,.din,,exterierul—xeeﬂstructiei: R 5 2 ﬁf \) v;»
7 i~ E 42 .
19 L P



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _CAMERA

Deprecierea economica se refera Ja deprecierea unei proprietati imobilare din cauz
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarea planurilor d
urbanism,schimbarea raportului dintre cerere si -Ofe!ta,;uti!izarea_mod.iﬁ.eat{a-a—p'rop.ri‘éiai*

imobiliare;conditiile de finantare;zoRa unde s& regaseste proprietatea.

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 5 % si este dat
de contextul economic al localitati

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru
fiecare ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de
reconstructie - Costuri de inlocuire * editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in - ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

r [ VALOARE LE| VALOARE EURO ]
Valoare de piata — 4.034 823
| abordarea prin cost o

N ‘\A?( Speciaizan®® :ﬁxi z
I 5 b b b Rt
/‘\ ‘ ‘sﬁbf‘} 55 ANEL
' ' R

——

20



EXPERT EVALUATOR CAMERA

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea
Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii
de piata:

R , VALOARE LE|  VALOARE EURG
Abordarea prin piata 4120 840
Abordarea prin cost 4.034 824

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare
relevanta acestora si informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor, i pe de alta parte
scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatoruly
valoarea de piaté estimats a proprietétii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin
PIATA:

'Denumire , Valoarea de piata | Valoarea de piata
estimate in Lei exprimata in Euro
(rotunijit)

Camera 4.120 840

]

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9045 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt :

« valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si

aprecierile exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii :

* valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale :
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori :
valoarea este subiectiva:
valoarea nu contine TVA

2 & ¢ e

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

RAPORT DE EVALUARE
CAMERA

ANEXE

Studiu de piata - Comparabile

Fisa de calcul - abordarea prin cost-
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

LA

Fotografii

22
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1

https://www.storia. rolrolofertalgarsoni.era~etajnintermediiar—in-*fagaras-tugor-
viadimirescu-de-vanzare-1DwdqJ

TABOO imobiliare
Agentie
0369822 822

Inapoi la listd [Apartament de vangare

Tudor Viadimirescu
Suada Chimistilor
Garsaniera etaj internicdiar in Fagaras Tudor Vladimiresey de vanzare

i i i {g'
Garsoniera etaj interm
vanzare

Propune un pret

13000€

e, g oo A, b

ediar in Fagaras Tudor Vladimirescu de

Rata estimata:382 RON /luna
Avans:9.653 RON {15%)
Perioada imprumutului: 30 ani

Foloseste calculatorul de credite




Prezentare generals

Suprafata construits

44 m*

Suprafata utila

34 m?

Numarul de camere
1

Stare

nou

Etaj

8/9
Balcon/gradind/terasa
balcon

Tip proprietate
garsoniera
Compartimentare
semidecomandat

Vizionare la distants
Cere informatii

Orientare
nord

Descriere

Vrei sa te muti in Fagaras si cauti o garsoniera de vanzare?

TABO’O Imobiliare propune aceasta garsoniera de vanzare, in zona Tudor Vliadimirescu blocul turn A din
Fagaras.

Garsoniera de vanzare, semidecomandata in zona Tudor Viadimireseu bloeul turn A din Fagaras.
Cladirea garsonierei de vanzare a fost construita in anul 1977, renovata in 2020, cu structura din beton, se
afla la etajul 8 intr-un bloc cu regiim de inaltime Parter + 9 etaje.

Imobilu) are suprafata utila de 34 mp + balcon eu suprafata de 3 mp si este compus astfel: 1 bucatarie, 1
dormitor, 1 baie, living cu balcon si un hol.

Garsoniera se preda complet mobilata si utilata, cum este si in poze.

Incalzirea se realizeaza prin centrala proprie, calorifere.

Utilitati si dotari:
~ Bucatarie:mobilata, utilata cu aragaz, frigider, cuptor;
~ Mobilat: complet; o

~ Utilitati: curent eleciric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica; Vs ‘V‘_Hﬁ Oy
~ Usile interioare: celulare; i s .“’535';
~ Contorizare: apométre, contor £az, contor curent electric; & i i«»
~ Caracteristici bloc: Jift, dar este pentru-un timp nefunctionaf. - | g k’ y 2 \ >

i ks 2 !
Jin

LA A A /

e v o

B -

[Pl

RN R
. ‘(/Pli,!_’r’“ ,.//
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Finisajele interioare:

~ Pereti: vopsea lavabila, fajanta;
~ Podele: parchet, gresie;

~ Finisaj: finisat;

~ Geamuri; pvc, termopan;

~ Usa intrare: mietal,

Toate informati ile despre aceasta proprictate sunt afisate doar pe site-ul agentiei TABOO Imobiliare.
Copiaza link-ul: TABOO. ro/ref/P17073 si acceseaza direct oferta agentiei TABOO Imobiliare sau siina
acum la numaru! de telefon: 0369.822.822

Toate anunturile imobiliare unice si active din Fagaras, actualizate zilnic sunt publicate pe site-ul
nostru TABOO.ro

Intra acum pe TABOO.ro si profita de cele mai noi oferte adaugate astazi de ageritii nostrii.
Mai mult

Particularitati
Tip locuinta
locuintd noud
Tip vanzator
agentie
Anul constructie
1977
Suprafaté teren (m?)
fard informatii
Numarul de bai
1

- Lift
da
Comoditat:
centrald termica
Securitate
fara informatii
Caracteristici

. bucatarie utilata, balcon

Infrastructura
lift, electricitate, canatizare, apa curenta
Imprejurimi
fara informatii
Tip oferta
fard informatii




COMPARABILA 2
h‘_t?tg.,s:-/’/www.im.obﬂiare.rolv_:a;ﬁzaregarsohiere/brascvifa aras/garsoniera-de-
vanzare- o

X EK103F57?lista=82512966&listing=18

agina=lista&imoidviz=3854669372

12.500
€

Proprietate intermediata exclusiv

~ Descriere =
Garsoniera de vanzare zona Tudor Viadimirescy in Fagaras. situata la un etgj
intermediar si compartimentata semidecomandat

Imobilul este: amplasat intr-o zona apropiata de spatille comerciale.

Cladirea garsoniere: de vanzare din zona Tudor Vladimirescu a fost construita in anul
1977 renovata in 2020, cu structura din beton.
Imobitul se afla la etajul 8 intr-un bloc cu regim de inaltime Parter + 9 etaje.

Garsoniera are suprafata ufila de 34 mp si este compusa astfel: 1 bucatarie. 1
dormitor, 1 baie balcon si un hol
Imobilul este complet mobilat si utilat jar incalzirea se realizeaza prin convectoare.

Utilitat] si dotari:
~ Bucatarie:mobilata, utilata cu aragaz. frigider, tv, masina de spalat rufe,
~ Mobilat complet:;

~ Utilitati: curent electric, apa. canalizare. gaz. catv, fibra optica:
~ Usile intericare: celulare.

~ Contorizare: apometre contor gaz, contor curent electric;

~ Caractenstici bloc lift nefunctional |

__Finisajele interoare L
~ Pereti vopsea lavabila faianta




~ Podele: parchet gresie,
~ Finisaj: finisat,

~ Geamuri: pve, termopan,
~ Usa intrare: metal

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei
TABOO Imobiliare Intra acum pe site-ul TABOO.ro si cauta oferta cu codul / id:
P16482 .

Accesedza direct oferta prin coplerea link-ului: TABOO rofref/P168482 sau suna acum
la numarul de telefon: vezi numarud

Toate anunturile imobiliare unice din Fagaras, actualizate zilnic sunt publicate pe
site-ul nostru TABOO ro

Intra acum pe TABOO rg si profita de ¢ele mai noi oferte adaugate astazi de agentii
nostril.citeste mai mult

Specificatii

B Anunt: XSEK103F 5Actualizat in 16.02.2023

le Nr camere1

o Suprafata utila 34 mp

l, Suprafata-construitd: 44 mp

VI. Compartimentare semidecomandat
|« Confort:2

I+ LtajEtaj8/9

_» Nr bai1

< Anconstructie 1977

'« Structurd rezistentd beton

« Tipimebit.bloc de apartamente
= Regim ndllime: P+9E

I N R

« Nr balcoane: 1

Notite

Adeund

UTILITATI

» Utilitati generale Curent, Apa, Canalizare, Gaz, CATV

FINISAJE

< Feresire cy geam ermopan PVC
« Usintenor Celulare

e Usa intrare: Metal




« Podele: Gresie, Parchet
« Peret: Faianta, Vopsea lavabila

DOTARI

o ucat&rie Mobilata, Utilata

= Contorizare: Coritor gaz, Apometre

« Mobilat: Complet

» Electrocasnice: Masina de spalat rufe Frigider, Aragaz, TV
« Dotari imobil: Lift

ALTE DETALII ZONA

« Amenajare strazi’ Asfaltate

« lluminat stradal

= Mijloace de transport in comun

DISPONIBILITATE PROPRIETATE
imediat

COMARABILA 3

e-vanzare-in

- https:/iwww.storia.rolrojofertalqarsoniera-34:m
zona-negoiu-IDs 88|

Valentin Vulcu
Agentie
0757 876 775

-utili-d

Apelrmxmmt de vanzare




storia 1 l —\'-., 1 .-’.:! . .‘Ez ’.._4_-"‘\-

Garsonﬁera 34 p utili de vanzare in Fagaras zona Negoiu
13300 €

KIWI Finance:Calculeaza-ti rata pentru credit!

324 €/m?
Prezentare generala

Suprafata construita
41 m?

Suprafata utila
34 m?

Nurharul de camere
——

Stare
nou

Etaj
514

Facilitati exterioare
cere informatii

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
semidecomandat

Vizionare {a distanta _
cere informatii ! \

~ Orientare , g

est



Descriere anunt

Garsoniera de vanzare in Fagaras zona Negoiu, cu o suprafata de 34 mp utili dintr-o suprafata
totala de 41 mp construiti. Proprietatea se afla la mansarda unui imobil cu regim de inaltime
de P+4E+M_cu striictura din-beton, constry it-in-anul-2010-Aceasta a fost renovata in anul
2012 si este compartimentata semidecomandat avand o camera spatioasa, bucatarie si o baie.

Utilitati si dotari:.

-bucatarie: mobilatd si partial utilata;

-mobilat: complet;

-utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, contor curent electric.

Finisaje interioare:

-pereti:vopsea lavabila var si faianta:
-podele: parchet si gresie:

-geamuri: PVC-Hermopan;

-usa infrare; metal.

Imobilul se vinde complet mobilat, iar pretul este usor negociabil.

Toate informatiile despre aceasta proprietate sunt afisate doar pe site-ul agentiei, intra acum
pe TABOO.ro

Cod oferta / id: P15083

Vrei mai multe informatii despre aceasta proprietate?
Suna acum la pumarul de telefon: 0757.876.775 sau beep si te sunam noi.

Toate anunturile imobiliare unice si actualizate zilnic din Fagaras sunt publicate acum pe——
- TABOO.ro
Acceseaza acum TABOO.ro

Ai o proprietate similara de vanzare sau de inchiriat? Ai névoie de o evaluare gratuita?
Suna acum la numarul de telefon: 0757.876.775

Mai mult

Particularitati
Tip locuinta
locuinta noua
Tip vanzator
agentie

Anul constructie
2010

Suprafata teren (m?)
fara informatii
Numarul de bai
Lift







'ﬂ»f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV
»

Biroui de Cadastru si Publicitate Imobiliars Fagaras

\S-DE-CARTE FUNCIARA

" PENTRUINFORMARE
Carte Funciaré Nr, 106275-C2-7 Fégdras

A. Partea I, Descrierea Imobllufui
Unitate Individuals Nr. CF vechi; 11872

Adrésa: Loc. Fagaras, Str Mihai Viteazu, Nr. 3, jud. Brasov

Parfl comune: Elementele de.uz comun generale intre corp AB,C; curtéa de 477,95 mp in stare Indjviza,
intrarea in curte, racord utilitat), apa, canal, gaz, electric, revenindu-le urmétoarele cote: Corp A- cota de
10,6% respectly 51 m.p., Corp B-cota de 50,2% respectiv 240 m.p.,Corp C-cota de 39,12%, respectly 187 mp,
inscrise fn ¢.f. 579 ‘ ‘
Elementele de uz comun speciale corp B: teren, fatade, planséu, pod, garpanta, siubsol §i % parte pereti
despartitori $i planséu pentru apartament si spatiu comercial,

Elementele de uz comun apartamente: terenul, fatadele, casa scérii, terasa, acces pod. acoperis, facorduri

utilitati,

Nel | imes Suprafata [Suprafatal Cote paryi |~ _ ._ B/ Refaring
N_r5 c_adast_ral_ construitd _|utila (me)l comune cQte teren _t?_bserva;ii/Referinte

Al| 106275-C2-U7 - 6 77/1224 | 7771224 [Corp B, etd]. incapere-camera-

anexa cu Au=6,0 mp, cu o cota

de 21,5% din elementele de uz

comun  ale  apartamentelor,

respectiv. 77,33  mp.

B, Partea Il. Proprietari sl acte

Inseriert privitoare Ia dreptul de proprietate si alte dreptufi reale Referinte
554 /11/01/2023

7Act Administrativ nr, 336, din 3171072022 émis de MUNICIFIUL FAGARAS; Act Administrativ mr. 50229, din
[L6/11/2022 emis de Municipiul Fagaras; — — N S .
[‘_87 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege; Tota actuala Al

A Vi1

[

] 1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF:4384419, DOMENIU PRIVAT -
: C. Partea lif. SARCINI .
Inscrier] privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale P
de garantle §| sarcinl Referinte
| NUSUNT ™ — e —— , N
Document care confing date cu caracter PErsonal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 1 din 2
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Larte Funciard Nr: 106275-C2-U7 Com una/Oras/Municipiu; Fégaras

Anexa Nr. I La Partea | ’
Str Mihai Viteazu, Nr. 3, Jud. Brasov _‘
Brale Intre corp A curtea de 477,95 mp in stare indivizs,
au _ hal, gaz, electric, revenindu-Is urmatosrale cote: Corp A- cota de
v 51 m.p., Corp B-cota de 50,29% respectiv 240 m.p.,Corp ) C-cota de 39,1 2%, respectiv-187 mp,
578 . _ , , -
uz comun speciale corp B; teren, fatade, planseu, pod, sarpantd, subsol §i% parte pereti
| §1 plansew pentru apartament §i spatiu mercial, ,

ele e uz comun apartamente; terenul, fatadele, ¢asa scarii, terass, acces pod, acoperis, racorduri

Suprafata [Supratata] Cote PR | oo —
construitd |[utils (mp) coinune Cote teren Observagn/ Referinte |

. [ 7711224 771224 |Corp B, etal, e
- |anexa cy Au=6,0

Xa cu 0 mp, ¢y o cota
de 21,5% din elementele de uz
comun  ale _apartamentelor,
respectly 77,33 _mp.

Certific cd prezentul extras torespunde cu pozitiite in vigoare din cartea funciari originald, pastrats de acest
birow,

Prezentul extras de carte funciari este valabil la autentificarea de citre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturlie reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentaté sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile. Tegii

$-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru servicil dp publicitate imoblliars cu codul nr, 231.

Data solutionarli, Asigt
12-01-2023 A | s
Data eliberarii, 0]

it Registrator, Referent,

{parafa i semnétura)

Document care contine date ¢y caracter personal, protejate. de prevedenle Leglt Nr. 677/2001, __ FPagina 2din2

Extrase pentru infofmare or-line Is adresa opuy.antol. Formular versiengéa 1.1



Oficiul de Caidastru si Publicitate lmobiliars BRASOV
Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliar3 Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 106275 Fégdras

A. Partea . Descrierea imobilulul
TEREN Intravilan Nr, CF vechi:57¢9

Adresa: Loc. Fagaras, Str Mihal Viteazu, Nr. 3, Jud, Brasov

g:t rtc::::g:l'cm Suprafate* (mp) | obsgm:ilinefeﬂn;e

=N L 1224 (observatille sunt pe linta Urmatoare)

nsciisa o CF 106275°CZ; Constructa T3 nscrisa In OF T06375C3;

Corp D-¢urte cu nr.top.394/d, 396/d, 397/d. n supraf.de 477,95 m.p.-element de uz comun general; Elémentele de uz

comun generale intré corg AB,Ci-curtea de 477,95 mp in stare indiviza, intrarea in curte, racord uthitati, apa, canal, gaz,
electric; revetindu-le urmatoarele cote: Corp A--cota de 10,6% respectiv 51 m.p., Corp B-cota de 50,2% respectiv 240 m;
L ..Corp Ccote de 39,12%, respeactiv 187 mp, inscrise In c.f, 579 — - . -
Constructii
~s | Nr.cadastral o Observatil 7 Befadmte
cn Nr, topografic Adresa Observatil / Referinte
¥ Top: 3'3 !la.. Uoc- Fagaras, Str Mihai Viteazy, Nr 3. o NS
A | 396a, 39778 Jud, Brasov Corp A Locuingd S3P+M
B. Partea Il. Proprietari sl acte
Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate i alte dreptur] reale Referinte

671 /25/05/1955 . . on .

Decret_nr. 92/1950, din 01/01/1950 emis de Sfatul Pop.2l Or,Fagaras; L

By Intabulare, drept de PROPRIETATE natiohalizars, uzucapiune; 'dabandit] Al7B.14,8.22
prin Lege, cota actuala 337/1224

‘ 1) STATUL ROMAN

1149 /21/61/2003 ,

{Ordin_nr. 995, din.17/12/2002 emis de Prefectura Brasov;

T [Intabulare, drept de PROPRIETATE atribuire conform _le__g.18_719_91,l Al

| B2 [asgpra supraf.de 51 m.p. aferentd Corp D curte, dobandit prin Lege,|

cota actuala 5171224 D | e .

| 1} MUNCITORU GHEORGHE

2} MUNCITORU RODICA

1121 /22/01/2019 : -

IContract De Donatie nr. 201, din 21/01/2019 emis de NP Popa Maria Cristina; i

S S = N

=

T ‘.lnta-bujaré, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriy, asupra 1/2 Al
i B3 |parte din supraf. de 79,47 m.p. aferents Corp A, dobandit prin

| Conventle, cota actuala 39/1224
1) MUNCITORU GHEORGHE _
Intabulare, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriu, asupra 172
B4 |parte diri supraf, de 79,47 m.p. aferentd Corp A, dobandit prin

Al

Conventle,_ cota actuala 39/1224
‘1) MUNCITORU RODICA o
intabulare, drept de PROPRIETATE donatie ca bun propriu, asupra C-or,p‘{ Al.l
{A, dobahdit prin € nventie, cota actuaia 1/2 _ . I

[ 1) MUNCITORU GHEORGHE

10915 / 15/06/2017 -
[Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1685, din 18/06/2017 emis de NP Gontea'loan;—

' Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare, asupra supraf. de 37,26] & 3 :
: B5 |m.p. din terenul aferent Corp B Spatiu Comercial C2-U1, dobandit pr@n| of

] ‘_Cﬂwe‘n‘tie. cota actuala 37/1224 S e e e
1 1) RENANIA AGROINVEST SA, CIF:32806208

@
"

I .
i L ¥

1121/ 22/01/2019 ' ZRAN

/in |
A G

<

PN
i
s
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_ ; | Larte Funciard Nr. 106275 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Inscrier! privitoare Ia dreptul de proprietate sl &lte dreptur reale , Referinte '
Contract De Donatie_nr. 201, din 21/01/2018 rs de T Popa Maria : -

drept de PROPRIET ATE donatie ca bun prbbﬁu.—ampﬁ=

AT

| ‘L__ _J_J

. din 13/06/2017 ernls de NP Gontea Jon;
Parare, s5upra supraf. de 26 i, Al
4 ‘Comercial nr.l parter C2-452,

13/06/2017 emis de NP Gontea lon;
ept de PROPRIETATE , cu rare, asupra sapraf, ds 26
nul aferent Corp B Spatiu Comercial nr.2 parter C2-U3,
onventie, cota actuala 19/1224 .
ROINVEST SA, CIF 2806209

Cumparare. nr, 1685, din

e e

[Contract De Vénzare-Cumparare nr, 3883, din 27/12/2018 emis dé NP popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de PROPRIETA b cumpérare ca bun comun conform
po [art:339 Cod Civil, asupra supraf, de 67 m.p. din terenul aferent Corp B

Apartament 1 -Etaj C2-Ub,, dobandit prih Conhventie, cota actuala {
R ey e o8 e |
"1) MOGA LUCIAN ]
2) MOGA ADRIANA-CLAUDIA ,
13925/ 02/08/2011 - ]
|Ordin’_nr, 458, din 19/05/2010 emis de Prefectura Brasov; _ i
| _[intabulare, drept de PROPRIETATE atribuire conform T ! B
f.de 128 m.p. din terenul aferent Corp C Apartament 2 '

B i

B12 lasupra supraf.c I
C3-U2. doban L
|

L , ]
2325, din 31/10/2017 émis de NP-Schnefder Chelemen Eleonora Sonia; N

Al

eg.18/1901, T a7

€, cota actuala 128/1224

. |intaby drept de PROPRIETATE cumparare ca bun comun conforrm| Al

[B13 rar't.ass Cod Civil,asupra suprat.de 85 m.p. din terenul aferent Corp C|

| jApsrtament 3 -C3-U3; dobandit prin Conventie, cora actuala 85/1224 |

1) FLOREA ALEXANDRU GHEORGHE

__1.2) FLOREA ALEXANDRU LILIANA

(11726 / 01/07/2020. i B

IAct Adminlstrativ _nr. Ordin nr 200, din 28/0272020 emls de Tnstitutla Prefectului, Judetul Brasov; Act)
dministrat j 262, din 06/03/2020. emis de Municipiul Fégaras; e N ___,1

_hr, ! /
[Intabulare, drept de PROPRIETATE atribuire in baza L.18/1991; asupra Al
| B14 |cotei 26/1224 pérti din teren, cot& aferents 3p.3, C2-U4, dobandit prin|

Le Ld actuala 26/1224 — r

Intabulare; drept de PROPRIETATE cumpérare ca bun propriu, asupra ,
B17 (1/2 parte dih supraf de 79 m.p.din terenul aferent Corp C Apartament| - R i
1.-€3-U1, dobandit prin Conventie, cota actuala 79/2448
1) DIACONU NADINA ALEXANDRA, c&satoritd in re
Intabulare, drept de PROPRIETATE cumpérare ca bun propriu, »asuj;;fa' [;;/
' t prinl|
~ b

glmul separatiel dethﬂhﬁcp-»- N ]
s

B18 |1/2 parte diri supraf de 187 m.p.aferent Corp D curte, dobandi

Conventie, cota actuala 187/2448

s LOla BClu .2 o . U - B S ——
| 1) DIACONU DANIEL, casétorit Tn reaimul separatiei de bunuri ~ ok 3§ el
Intabulare, drept de PROPRIETATE cumparare €8 bun propriu, asupra jz;\\, NI 7 i i

B19 1172 parte din supraf de 187 m.p.aferent Corp D curte, -dobandit-prin|— e — i 7
iConventie; cota actuala 187/2448 N " S TTTHV —
| 1) DIACONU NADINA ALEXANDRA, c3satoritd ih regimul separaflei de bunuri: o __]'

(891 /13/01/2022

Docisthent care confine déte cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 67772003, Fagina_ 24dind
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Larte funciard Nr. 106275 Comuna/Ora;/Mumaplu Fégé_ra_;

— 5
| B21 |aferents Corp B.
lcota actuala 27/244:

lnscrlen prlvlﬁoare la dreptul de proprietate s slte drepturl reste Referinte
1Act Notarlal nr 65, din 1210112 172022 'emus de :Popa Maria Cristina
are, drept de PROPRIETA E intrétinkre,. asupra-cotel-din teren] " AL ALY
820 aferenté Corp B Apartament -Etaj C2-U5, dobandit prm CDnventue.
cota actuala 27/, 48
Intabulare, di AL ALY

| 1) MOGA ADRIANA-CLAUBIA casétonté in regi iyl separaﬂel

554'/11/01/2023 _

RGARAS; Act AdmiAlSEatv hr. . 50228, din

repf PRIE -A .-E asupra cotel dln teren- ,aferenta
Cor. B eta C2—U7 dobandit prin. e, cota actuafa '

Al

1 MUN!C!PIUL FAGARAS, CIF:4384419, _DOMENIU PRIVAT

|

C. Partea lll. SARCINI

lnscrleri prMnd dezmembrﬁmlntele dreptuiul de proprlamte. dr-_"e_ptdri reale
de garan;le G sarc n!

Referinte

14393 / 10/08/2011

Contract De Donatié nr, 1661. Gm 09/08/2011 emls de NP Popa Maria Cristma,

Intabulare, drept de UZUFRUCT CT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota,
actuala 1/1 —

é .

All

[ MUNCITORU GHEORGHE

r‘ j MUNCITORU RODICA
€2 [

AL

Iz ;‘drep t ¢ UZUFRUCT VIAGER, Hobanait prin Conventie, cotaL
1)‘ MUNCITORU GHEORGHE

11224 R
| 2) MUNCITORY RODICA ) i =

Document care contine date cy caracter persona, protejate de prevederile Legi] Nr: 67 7/200.!
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__ Carte Funciard N, 106275 Comuna/Qras/Municipiy: Fégéras

Anéexa Nr,

Teren

1 La Partea |

_ Nrcadastral "S,upra‘fa;t,jéfl(,mn.)‘*
Top: 394,396,397 1224

electric
Cor,
SG

P B-
inscris

Corp Dicurte tu nrtop-393
icomun general; Elementel
77,95 mp In stare indivi
revenj '

__Observatii / Referinte

e de uz
traréa in curte,
ndu-fe urmBtoarele cot :
de 50,2%
79

fespectlv 240 m;p,,Corp C

»394/0- In supraf.de 277,55 m.p.-element de vz
comun generale Intre corp A,8,C: curtea de|
racord Gtilit3Yi, ap&, canal, gaz,

" qota de 10,6% respectiv 51 m,p,,
*Cota de 39,12%, respectiv 187 mp,

cote: Corp

*Siprafata este determinats Tn planul de prote

ctie Stered 70,

- DETALJI LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie {intra Suiprafata

| folosints [vilan| ~ tmp) Parcels Nr. tepo

Observatii / Referinte

.| DA 79 - .

3947a, 39678,

Corp A

2 37 - -
DA 75 397/b,.

3974
394/57&56!5.

Corp B, P4+1Ecu 8 apartamente,,

curt]
constructii
~curt]
constructii

DA 292 - ‘ .
DA 478 . .

3947d, 3567
397/d

394/c, 3967c,
_39%/c,

7d,[Core D- cumé suprafdin T Faroe

477.95

m.p.

Corp C cu 3 apartamiente

Date referitoare I constructil

~ Destinatie Situatie
Crt juridics

Nurpar constructie

Supraf. {mp)

Qbservatil / Referinte

Top: 38478, |

. i7a,
ALL | 396/a. 397/

- Cui acte

Corp A Locuint S+P+M

Cu acte]
h CF
ropriu

Top: 394/b,

396/b,397/b locuinte -

*Al.2

Corp B cu P¥IE cu 8 apartamente s/ spali

comercial la parter cu supraf.de 374,59 m.p.

constructii de Cu acte
Top: 394/c, loculnte ) in CF

13| JOP: 3!
396/c, 3971c propriy

m.p.

Cerp C cu trel"apartamente co o'supral;de 2

* Aceasta constructie este inscrisa intr-o carte funciara proprie

Certific ¢3 prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originala, pastrats de acest

birou,

Prezentul extras de carte funciars este valabil ia autentificarea de catre n
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilo

susceptibile de orice modificare, in conditiile legil.

5-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imebiliars cu codul nr, 231.

Asistent Registrator,
DANIELA CIMPOIES

Data solutionérii,

12-01-2023

Data eliberari,
It

{parafa si semnétura)

Document care conline date cu Laratles persenal, protejaté de prevederile Legli Nr. §77/2001,

otarul public a actelor juridice prin
r, iar informatiile prezentate sunt

Referent,

(parafa i semnatura)

Extrase pentru informare onsline la gdresa epay.ancpl,m
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