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HOTARAREA NR.301 NP4
7,

din data de 28 noiembrie 2024 7

-privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Zona de locuinte si functiuni complementare, in
Sos.Combinatului f.n.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

LuAnd in dezbatere proiectul de hotirére cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Zona
de locuinte si functiuni complementare, in Sos.Combinatului f.n.,

Analizand Raportul de specialitate nr.60368 din data 18.11.2024 al Arhitectului sef, precum si
Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagéras nr.60368/1 din data 18.11.2024, prin care se
propune aprobare Planul Urbanistic Zonal- Zonid de locuinte si functiuni complementare fin
Sos.Combinatului f.n., beneficiar Arsu Ovidiu Costica,

Vazand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistic, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice si de arhitecturi, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agriculturd, al Comisiei
pentru activititi stiintifice, invitdmant, culte, sindtate, culturd, sportive si de agrement, al Comisiei
pentru administratia publicd locald, juridics, apdrarea ordinii publice, respectarea drepturilor si
libertitilor cetiitenesti, al Comisiei de turism, relatii externe i integrare europeand, precum si al Comisiei
pentru protectie social3, drepturile minoritétilor si integrare sociala,

Avand in vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 republicati-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 si art.56 i anexa 1 la Legea 350/2001-privind
amenajarea teritoriului si urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT
cu Ordinul nr.176/N/16.08.2000,

Vazand avizele favorabile nr.11414/2022 S.C. Apa Canal S.A. Sibiu, nr.7010240505933/2024
Distributie ~Energie Electrici Romania, nr.8803/317575347/2022 Distrigaz Sud Retele,
nr.550/22/SU/BV/PSI/2022 Inspectoratul pentru Situatii de Urgen{d ,Tara Barsei” Brasov,
nr.1163/A/2022 Directia de Sanatate Publici Brasov, nr.73 BV/2022 SC Orange Romania
Telecommunications SA, Decizia de incadrare nr.14779/2024 a Agentiei de Protectie a Mediului Brasov,
nr.283/2022 Sistemul de Gospoddrire a Apelor Brasov, nr.635/2022 Serviciul Transport Public Local,
nr.1140/2022 Salco Serv SA, aviz 119/2023 Comisia de Circulatie Fagaras, avizul nr.48/2024 al
Consiliului Judetean Brasov, precum si Raportul de Informare s§i Consultare a Populatiei
nr.29785/13.02.2024,

Avand in vedere Avizul nr.1/21.05.2024 al Arhitectului Sef emis in urma avizului favorabil al
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism,

Tinind cont de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

in temeiul art. 129 alin (1), alin. (2) lit c) si alin (6), lit. ¢) , art 139 alin. (3) lit.e), art.196, alin. (1),
lit. a) si art. 243, alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1.- Se aprobi raportul informérii si consultdrii publicului privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal- Zoni de locuinte si functiuni complementare in Sos.Combinatului f.n, conform
anexei 1 ce face parte integrantd din prezenta hotérare.






Art.2.- Se aprobi documentatia Plan Urbanistic Zonal- Zond de locuinte si functiuni
complementare in Sos.Combinatului f.n si Regulamentul local de urbanism aferent, intocmite de S.C.
Case Diverse S.R.L, proiect nr.106/2021 , beneficiar Arsu Ovidiu Costics, aflatd in proprietate privatd ,
conform anexei 2 ce face parte integranti din prezenta hotérare.

Documentatia de urbanism propune dezvoltarea terenului in suprafati de 9600 mp , identificat
in CF 107481 Figiras, pozitie transcrisd din CF 106805 Fagiras, pe bazd de structurd parcelard in 13
parcele destinate construirii de locuinte , o parceld destinatd functiunilor complementare si o parceld
aferenti circulatiilor.

Art.3.- Utilititile - energie electrici si gaze naturale vor fi asigurate de citre beneficiar,
Municipiul Figiras urménd s# asigure retelele de api-canal, pluviala si iluminat public.

Art.4.- Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.5.- Detaliile Planului Urbanistic Zonal vor fi integrate in Planul Urbanistic General aprobat
prin HCL nr.8/2016.

Art.6.-Prezenta hotirdre poate fi atacati potrivit dispozitiilor Legii 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare.

Art.7.- Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredin{eazd Primarul
Municipiului Figiras, prin Arhitectul sef si compartimentele de specialitate.

PRESEDINTE DE $
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Hotirarea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotarare se comunica:

- 1ex. Dosarul de sedinta - 1 ex. Colectie
- 1ex. Prefectura - 1ex. Primar
- 1ex. Compartiment urbanism - 1ex Serviciu Taxe si Impozite Locale

- 1ex. Beneficiar

Cod: F-50
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Nr. 29785 din 13.02.2024 C\\

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A POPULATIEI
privind documentatia de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Prezentul document s-a elaborat in baza Ordinului 2701/2010 aMl :Sﬁ-’ﬁf ..-D @voltaru Regionale
> E‘Il u:lul cu privire la

£
st Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare i (.;orisi,\x &_
"L <

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si ﬁi;b DL ‘ Ttz‘l/raru Consiliului
Local nr.37/2011 privind aprobarea Regulamentului local de 1mp11care\a 15'1}8 lidului in elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului
Local Fagaras.
Amplasament: teren situat in intravilanul municipiului Figarag, proprietate privati persoani

fizica.

Responsabil din partea Municipiului Fagaras

- ing. Stamate Laura Maria, consilier Birou Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Beneficiar ARSU OVIDIU COSTICA

Proiectant SC CASE DIVERSE SRL

Acte ale autoritétii publice eliberate de Municipiului Fagiras:
- certificat de urbanism nr. 3 din 14.01.2022 eliberat de Municipiul Fagiras
- aviz de oportunitate nr. 1 din 20.04.2022 emis de Municipiul Fagiras

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism s-au parcurs urmétoarele etape:

l.etapa pregititoare PUZ

- s-au facut anunturi de intentie citre proprietarii din zon3 in data de 28.06.2022
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- s-a facut anunt in ziarul Monitorul Expres din 30 iunie-6 iulie 2022

- anunful de intentie s-a ficut in data de 28.06.2022 cu nr. 42292 1a sediul Municipiului Figiras
printr-o informare scrisi cu un minim de informatii despre investitia doritd. Intentia a fost afisati la sedi
UAT Municipiul Figiras cu proces verbal de afisare nr.42292/28.06.2022 si afisat pe situl institutiei |
anunturi publice.

- I panou pe amplasamentul in cauzi conform anexa nr.1 la Ordinului 2701/2010. Anuntul privin
intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de citre investitor pe panou rezistent la intemperii in Io
vizibil, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat s consulte documentele privind propunerile PUL
si la sediul Primiriei Fagaras in perioada 28.06.2022-04.07.2022.

Nu s-au primit observatii, propuneri, sugestii din partea publicului interesat nici la beneficiar nici I
sediul Municipiuhui Fagéras in perioada afisata, respectiv pani la data de 04.07.2022 si nici prin posta ir
termen de 10 zile calendaristice de 1a data limity stabilita.

2.etapa elaboririi PUZ

- anunf nr. 43165/14.07.2022 la sediul Municipiului Figirag pentru etapa elaborarii

propunerilor PUZ cu termen 30.07.2022 si afisare pe situl institutiei la anunturi publice.

- $-a facut anunt in ziarul Monitorul Expres din 7 -13 iulie 2022

- identificarea si notificarea proprietarilor de imobile din zona de vecinitate a fost facuti de
investitor — in urma notificrilor nu au fost contestatii, observatii-.

Documentatia a fost pusi la dispozitia publicului la Biroul Urbanism Cadastru si Energetic,
din cadrul Primiriei Municipiului Figirag pe tot parcursul procedurii incepand cu data de 14.07.2022.

Nu au fost solicitiri de consultare, contestatii sau observatii in termen de 15 zile calendaristice
de la data expiririi termenului de transmitere a sugestiilor,

3.etapa aprobarii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici si ale Il,bgii'§44/_'2{?01 privind liberul

acces la informatii de interes public.

Avand n vedere prezentul raport

Propunem:

- avizarea documentatiei
Raportul va fi afisat la avizierul primdriei §i va fundamenta decizia Consiliului Local Figarag de

adoptare/neadoptare a Planului Urbanistic Zonal- ZONA DE LOCUINTE I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE
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Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face potrivit prevederilor Leg

52/2003 privind transparenta decizionali in administratia publici si ale Legii 544/2001 privind liben
acces la informatii de interes public.

Intocmit in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte semnatars.

Responsabil din partea Municipiului Figirag

ing. STAMATE LAURA MARIA, consilier Birou Urbanism $i Amenajarea Teritoriului
Beneficiar

ARSU OVIDIU COSTI%C’C/_"’
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Cerere aprobare PUZ

DOMNULE PRIMAR, |

. G0368 |

Subsemnatul ARSU OVIDIU-COSTICA 70607 L 02

, cu domiciliul / sediu! in Mun.Fégaras,str.Belvedere,nr2 e
te1efoN / faX v Al 111 1 OO ,

in calitate de Beneficiari al Elaborare PUZ - ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completrile ulterioare, in baza certificatului de urbanism nr. 3 din 14.01.2022 eliberat
de Pirméria.Mun.Fagaras, solicit inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului

Fégdras documentatiei de urbanism PUZ:
PLAN URBANISTIC ZONAL- ,,ZON}A DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,

intocmitd de Sc Case DIVERSE SRL. Proiectanti : Arh Delia Barbat si CIM
Documentatia este insotita de dovada achitarii taxei RUR privind executarea dreptului de semnaturs
si de urmdtoarele documente si avize :

1. Certificat de urbanism Nr: 3/14.01.2022
2. Titlul de proprietate
¢ CF NR. 106805 nr.cad. 106805

3. Documentatie topografica vizata de 0.C.P.I. , R
Documentatie topografica : 0.C.P.]. - Proces Verbal de receptie nr:
4. Studiu geotehnic intocmit de : Ing. Arsu Costic3 —verificat Af 3
5. Avize:
Avizul arhitectului sef - nr. 1/21.05.2024
Aviz Unic Consiliul Judetean Brasov nr. 48 din 30.10.2024 <
Aviz de oportunitate Primaria Municipiului Fagaras -Nr. 1 /20.04.2022 b = T
Aviz electrica : - Aviz amplasament favorabil conditionat: Nr. 7010240505933/22.07.2024
- Contractului-angajament nr. 7010240505933/T510634/16.07.2024
- Avizul CTE 70/28/347 din 09.07.2024
- Planul de 02 vizat spre neschimbare de SDEE Brasov si COR MT JTF3gdras
Aviz Securitate la Incendiu Nr. 550/22/SU/BV/PS| / 07.11.2022
Directia de Sénitate publics a Judetului Brasov-Notificare asistenta de Specialitate — Nr.
1163/A/07.07.2022
Aviz transport urban ~ Nr. 635 / 26.07.2022
Aviz salubritate ~ Nr. 1140 / 10.05.2022
Aviz Distrigaz SUD-Nr. 8803/317575347/13.05.2022 RG
Aviz de amplasament Ap3-Canal-Nr. 11414/25.05.2022
Aviz tehnic Ap3 Canal Sibiu nr. 18435/27.06.2023
Aviz telefonizare — Nr. 73 BV / 09.05.2022
Aviz Comisia de Circulatie a Municipiului Fagéras - Nr.119/19.01.2023
APM Brasov — Nr. 14779/18.04.2024
Aviz de Gospodairire a Apelor- Nr.283/16.12.2022
Raportul informarii si consult3rii publicului- Nr.29785/13.02.2024
Dovada inregistrérii lucririi RUR
Avizul arhitectului sef - nr. 1/21.05.2024

Aviz Unic Consiliul Judetean Brasov nr. 48 din 30.10.2024
Data Semnatura

........ 0f. 1222







REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANSTIC ZONAL - ,,ZONA DE LOCUINTE S! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,

Adresd amplasament: Mun.Fagiras, str. Soseaua Combmatulm, nr. fn, jud. Bl/

Beneficiari: ARSU OVIDIU-COSTICA

Sef proiect: Urb. Arh. Delia Birbat Sc Terifiant Srl
Projectant: Urb. Stag. Arh. Alina Cloca

Proiect nr: pr. nr. 106/2022-Sc Case Diverse Srl

faza : P.U.Z.




PLAN URBANSTIC ZONAL ~ ,,ZONA: DE LOCUINTE.$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,, Pr.nr.106/2022

Beneficiar : Arsu. Ovidiu Costic Dataelb.10.2024 rev.05
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PLAN URBANSTIC ZONAL ~ ,,ZONA DE LOCUINTE $1 FUNG um;@gmg;gmﬁywm [E AR gr g 105/2022
Beneficiar : Arsu Ovidiu Costici | rev.05

DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Normele cuprinse n prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat P.U.Z.. Prezentul

Regulament de urbanism expliciteaza si detaliaz3 prevederile cu caracter de
reglementare ale zonei cuprinse in zona reglementats.

Dupa aprobarea Regulamentul local de urbanism ,acesta constituie act de
autoritate al admnistratiei locale si se va aproba Impreun cu Planul Urbanistic
Zonal , in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si actualizari.

2. BAZA LEGALA A ELABORARII, -

Regulamentul local de urbanism s-3 elaborat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 cu actualizari privind autorizarea executdrii constructiilor, precum
si celelalte acte normative specifice sau complementare domemulun printre
care mentionam:Codul civil, Legea fondului funciar 18/1991, republicaté/cu
modificdri ulterioare, Legea nr.54 /1998 privind circulatia juridici a terenurilor,
republicatd/cu modificdrile ulterioare, Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996, republicatd/cu modificiri ulterioare; Legea 10/1995
privind calitatea in constructii, republicati/cu modificdrile ulterioare, Hotdrarea
Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd/cu modificirile ulterioare; Ordin 233 /2016, ordm
176/N/2000.

[3. DOMENIUL DE APLICARE

care il insoteste, odata aprobate, devin acte de autoritate ale a’dvmrﬁlst @tleu
publice locale, opozabile in justitie.

Prezentul P.U.Z. si Regulament Local de Urbanism afertent acestuia sunt
utilizate la:

-reglementarea urbanistica a parcelelor identificate astfel:Cf nr 106805,
nr. Cad 106805-Fagdras parceld 833/1/2/3; nr.topo: 2473/6/2 Sup. 9600 mp-
arabil intravilan, teren intravilan liber de constructii

-eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE $i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,
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fu obiectivele din zona ce face obiectul prezentului PU.Z,;
pndamentare solicitdrilor unor fonduri europene sau de la bugetul de
fru realizarea obiectivelor de utilitate publici;
‘rgspingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile
P.U.Z. aprobat;

-alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice locale.

l’ﬂl

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

"ﬂ““*?f 2~

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA 1{!’5681 .MEDIULUI 3

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATO ﬂ@s&‘o STnurr

*-I'f I\ ag > lp\* :

4.1 Autorizarea executarii constructiilor, este permisé pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice a zonei de locuire si functiuni
complementare.

4.2Regim special instituit : nu este cazul

n zon& nu se vor amplasa functiuni care ar putea polua ireversibil factorii
de mediu: apa, aer ,sol.

Zona functionala: Zona de locuire si functiuni complementare
Utilizari admise -permisiuni:
Functiuni admise : Locuire
e |ocuinte individuale
Functﬁiuni:complementare:servici'i; turism; comerciale
¢ sedii ale unor firme, servicii pentru intreprindere, proiectare, consultanta
in diferite domenii si alte servicii profesionale;
= sedii ale unor organizatii politice, profesionale;
e structuri de vanzare;
e comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, activitati
manufacturiere , show-room pentru diferite produse de larg consum;
e moteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante ,baruri, cofetarii,
cafenele;
* sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii libere pietonale;
* locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE $i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,




PLAN URBANSTIC ZONAL ~ ,,ZONA DE LOCUINTE §t FUNCTIUI\T WMhﬂE ;- WE PRGN Heroes V

Beneficiar : Arsu Ovidiu Costici

/IZAT \pw:’ﬂ Eq@R *jﬁg‘w;:{mm-qs

Conditii pentru functiuni complementarg
Nota: cu respectare OMS119/2014

®

/1 ¢

profesionale cu conditia s& nu genereze transporturiggtle, sa nu fie
poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei depozitare;
anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare vigoare (OMS
119/2014), fiind interzisd amplasarea acestora la fronturile stradale;.
sunt admise constructii pentru producerea de energie termica si electric3

din surse regenerabile pentru consum propriu.

Utilizari interzise:
Se interzic urmatoare utilizdri

®

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care genereaza
traflc(vehlcole de traﬁsport greu, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie)

depozitare en-gross; depozitiri de materiale refolosibile;

ativitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, produc poluare;
depozitare en-gros;

ateliere de intretinere auto

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor; -
statii de betoane;

autobaze, statii de intretinere auto;

5 '_f_r,
spalatorii chimice; | (2 #%5:]
depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de sub“&ta‘rﬁéﬂa;)

inflamabile sau toxice; ;; ey
activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul.vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natur3 s3 afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedic3 evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

4.31n zon3 se interzice amplasarea de industrie grea care ar putea provoca
vibratii, zgomot peste limitele impuse de lege respectandu-se conditiile

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,
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impuse de HG n¥. 321/200... AR 7%

gomotului ambiental, (nivel acustic la
] Protectia impotriva zgomotului in
o/— limite admisibile si parametrii de

4.4 . Privind evaluarea si gestiona
limita incintei), STAS nr. 6156/
constructii civile si social - cultural
izolare acustic.

4.5Deseurile se vor depozita numai in locul special amenajat si ridicate ritmic
de serviciul de salubritate.

4.6 indepirtarea apelor uzate menajere, fecalojd-menajere, apelor pluviale,
se va face conform avuzelor de speuaj(itaﬁ#ﬂw €anal Sibiu. Beneficiarii
facprd f‘e}la reteau publica de
de canahzare aflata la limita proprnetﬁ}u "'nzﬁavgzelor tehnice de
racordare furnizate de S.c. Apa Canal SlBMEnF{

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
5.1 Expunerea la riscuri naturale: -nu este cazul.

Tn sensul prezentului regulament , prin riscuri naturale se intelege :
alunecari de teren,eroziuni,avalanse de zapada,dislocari de stanci, zone
inundabile si alte asemenea, de naturd hidrologics, hidrogeologics, geologicé si
geofizica, delimitate pe fiecare judet .

5.2 Expunere la riscuri tehnologice-nu este cazul
In sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice se intelege :
fenomene care pot interveni in activitatile tehnologice din industrie.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice —nu este
cazul

5.4 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea lucrarilor de construire este conditionata de obligatia
efectudrii lucrarilor edilitare de catre proprietarul terenului .
5.5Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Integrarea n zona a constructiilor noi se va face cu respectarea si
corelarea atét a regulior de bazd privind ocuparea terenurilor cat si a celor
privind amplasarea si conformarea constructiilor , in acord cu destinatia

acestora.
5.6 Procentul de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a
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Cai Ferate.- nu este cazul
6.5 Amplasarea fatd de aeroporturi: nu estelea

6.7 Amplasarea fata de aliniament
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intélege limita
dintre domeniul privat si cel public.
Retrageri fata de aliniament
Cladirile pot fi amplasate la limita alinierii sau retrase fata de acesta cu
conditia respectdrii urmatoarelor distante minime:
¢ fata de aliniamentul Soseaua Combinatului - retragere minim 5m

¢ fatad de aliniament drum proiectat- retragere minim 5 m
Distanta se masoara de la limita de proprietate .

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

in interiorul parcelelor pot fi amplasate una sau mai multe constructii.
Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionats de regimul de indltime,
alinieri impuse fata de aliniament, limite laterale si limita posterioars .

Se vor respecta si:

Regim de construire: discontinuu

« distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
conform legislatiei in vigoare;

e distanta minimd intre cladiri, va respectarea conditiilor impuse de
Normativului 118/1999 art. 221, tabel 2.2.2 -distante minime Tntre
cladiri;

* respectarea normelor de insorire si iluminat natural; _
anexele gospoddresti vor respecta normele sanitare #f g :
119/2014), fiind interzisd amplasarea acestora la fmﬁf LstraRii:
¢ fac exceptie de la reglementirile mai sus mentigna@\&a ;

cladirile prezintd spre interspatiul dintre ele exclusiv spé‘ﬁi-"anexe sau

spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4

din Tndltimea clddirii mai fnalte, masurats la cornisa sau atic in punctul

cel mai inalt, Idsand spatiu suficient pentru accesul pompierilor in curtea

posterioara;

* sevarespecta zona de protectie de 3 metri fat3 de conducta retelei de
canalizare pluvialg;
¢ sevarespecta zona de protectie a riului Racovita de 5 metri.
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,% th-@

|t
terenulur .

A_‘.,,

. _Autorizarea execytarii.
procentul de ocupare al terg

oA AR

hari
i si al coeficientului de utilizare al terenului sa

lor de construire se face cu conditia ca

nu depdseasca limita maxima stgbilita :

P.O.T existent

0%

P.O.T.max propus 40%

C.U.T. existent 0.00
_CU.T. max propus i

/
Zona propusg’spre rE’gi mentare face referlre la parcela:

24

¢ Cfinr 106805, i g\gad 106805- Fa aras parcela 833/1/2/3;nr.topo:
6/2

prafataigtg,lae de 9600 mp

I1l. CONDITH DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIHLOR

‘su REGULI DE AMPLASE $I RETRAGI

6.10rientarea fata de punctele c‘ardal

fﬁw @ﬁLlGATORn
I8 r., ]

Autorizarea executarii constructulor*”se fﬁce cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orietare fatd de punctele cardinale.
Prescriptii pentru functiunile de locuire

Amplasarea constructiilor trebuie facuta astfel incat pentru toate
incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild(sud) sa se asigure
durata minimé de fnsorire de 1h si 30 de min la solstitiu de iarna.

In orientarea constructiilor se va tine cont de functfiunea acestors,
pentru indeplinirea cerintelor : asigurarea insoririi, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatii inchise
(confort psihologic)

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de
insorire si iluminare naturd, cat si prin evitarea amplasarii la distante
necorespunzatoare a constructiilor unele Tn raport cu altele.

6.2Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta distantele de fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice .
6.3 Amplasarea fatd de cii navigabile existente si cursuri de apd potential
navigabile-nu este cazul.
6.4 Amplasarea fatd de cdi ferate din administrare Companiei Nationale de
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Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale:
¢ retragere cu jumatate din indltimea la streasing a-constructiei-propuse,——
_ _ , C'O_N% UL JUDETEAN BRASOV
cu retragere maxima 5 m pentru regim e gllp@m
la cornisa. o5y e bid
Amplasarea clddirilor fatd de limita poste
¢ limita posterioard -minim 5 metrii;

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

7.1Acces carosabil

Autorizarea executarii constructiilor este permis3 numai daci exist3

posibilitatea de acces la drumurile publice prin servitute sau acces direct.

Astfel se reglementeaza modernizarea drumului de exploatare

neamenajat DE 833/1/2/4 astfel:
¢ stradd urbana de cateégoria’ IV cu urmatoarele caracteristici tehnice:
-0,25 m acostament pietruit ;
-carosabil cu o bandd pe sens cu un gabarit total de 6,00 m;
-trotuar 1,50 m.-
* se va ceda suprafata de 478 mp domeniului public in vederea realizarii
drumului de acces la parcelele nou nfiintate

Autorizarea executdrii constructiilor este permisi numai dacs exist3
posibilitatea de acces la drumurile publice prin servitute sau acces direct.

Amenajarea accesului la parcele se va realizacu aceeasi imbriciminte
rutierd si/sau cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe. drum,

7.2Acces pietonal :

Accesul pietonal din incinta proprietatii va fi conf
permita libera circulatie a persoanelor. 21
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie s3 fie obst:uctioﬁ\Q
urban si trebuie sa fie pastrate libere n permanents. ’

.8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1Racordarea la retelele publice de echipare edilitars existents
Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu avizul organelor
administratiei publice locale competente, in urmatoarele conditii:
- beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
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Hotal'sau a detindtorului de retea, la reteaua centralizatd

Jepirtarea apelor uzate menajere, fecaloid-menajere, apelor pluviale,
va face conform avizelor de specialitate Apa Canal Sibiu. Beneficiarii
itorizatiei de construire au obligatia sa se racordeze la reteau publica
de canalizare aflat3 la limita proprietitii conform avizelor tehnice de
racordare furnizate de S.c. Apa Canal Sibiu Srl.

8.2Realizarea de retele edilitare : electrice-existentd in zona
Extinderea, devierea, marirea de capacntate a retelei se va realiza de

citre investitor in conditiilé contractate cu furnizeriia initratiilor

competente
Lucrdrile de racordare si de bransare

suporta in intregime de investitor.

8.3Realizarea de retele edilitare : apa
Beneficiarul se obliga sa racordeze constructla potrivit regulilor impuse
de consiliul local sau a detindtorului de retea, la reteaua centralizata publica de

apa potabila

8.4 Retele edilitare: canalizare
Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere se va face prin

bransament la reteaua existenta. . Beneficiarii autorizatiei de construire
au obligatia s& se racordeze la reteau publica de canalizare aflata la
limita proprietatii conform avizelor tehnice de racordare furnizate de S.c.
Apa Canal Sibiu Srl. Investitia bransamentului va fi suportata de
beneficiarul autorizatiei .Retele propuse a se construi se vor amplasa in

subteran .

8.5 Parcela va dispune de o platforma/spatiu destinata colectdrii deseurilor
dimensionata astfel incat sa permita colectarea selectiva a acestora.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S! DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Parcelarea
Prezentul regulament face referire la 1 parcela cadastrald-existenta.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.

o
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Se propune parcelarea in 15 loturi aldturate, in vederea realizirii de noi
constructii. Terenul afectat de o operatiune de parcelare cuprinde parti
comune (strézi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si loturi - parti private
apartinand unui singur proprietar.

In cazul acestei parceldriri, detinitorul terenului cuprins in aceastd
operatiune va ceda in beneficiul public suprafata de teren necesare realizarii
obiectivelor de utilitate publica, stabilite pe baza PUZ - ului pentru intreaga
zond. Acesta operatiune este necesara viabilizirii terenurilor , va creste
valoarea acestora si vor asigura posibilitateaJmQ_LdgzvoltéIi__ﬁmgcjgggng_
durabile. Acest teren va fi utilizat pentru fur{ctid‘hﬁm%taﬁiﬁtéterﬁ'.ﬁrezéMust
pentru cauzd de utilitate publics, necesars rje{bl.izémzd’me‘ﬂ%mf?éfé? *iﬂ@é‘?éfz <

i : 3

local. e 30007 om
Se stabileste : | J
® parceld minima construibil} 600mp S e
* front stradal minim 12m Bt o S
¢ parcela in suprafata de 478 mp —teren ce urmeaz3 a ficgffat domeniului
public al Municipiului Fagaras '

In cazul unej parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,
valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela
initiald, tnainte de dezmembrare. Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT) sa nu fie atinsi in mod simultan (POT maxim dar nu Si
CUT maxim, sau CUT maxim dar nu si POT maxim).
n3ltimea cladirilor
In3ltimea maxim3 : 10 m cornisd, 14 m coams Y
Regim de inltime maxim : S+P+2E(M)

° ° 2 . . o4 s [V --‘A ‘3" [}
sau orice combinatie de niveluri cy conditia respectdrii g&?ﬁffﬂyl
.y . ] Rt e.. < & >
la streasing sau coamd. In cazul in care se va construi aqpﬁq,i riBrasa
';6\.‘ b }

Hmaxim la atic este 10m, 3\

Cota maxima absoluts: 441.60 m e

Autorizatia execut3rii constructiilor se face cu respectarea regimului
maxim de Tnéltime, respectiv indltimea maxim3 admisibil3 in planul fatadei este
cea stabilitd de zona functionala.

Tn cadrul prezentului regulament, insltimea constructilor se masoars de
la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, in
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentu| si care marcheazj
retragerea de la aliniament.

in conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit este admis3

realizare de subsoluri.
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Mansarda se consideré’ ni

Panta acoperisului va fi t
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executédrii constructiilor este permisd numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Noile constructii se vor inscrie in specnﬂcul zonei sau vor adopta o
atitudine neutra .

Este interzisa utilizarea vizibila di
constructii provizorii: sindrila bitumin

Nu se admit culorile stridente,
conformitate cu traditiile locale. \n N \% /

Acoperisulva avea o forma 5|mpla«téra&a?mn‘*c0ﬂcordanta cu traditia
local3 avand pante simetrice, in doud sau patru épe Invelitoarea poate fidin
tabla faltuitd, tigld ceramica, strat vegetal. Nu se admit, coamele rupte sau
suprapuse: Instalatiile tip panouri solare pentru producerea de energie
electrica sau apa caldd menajerd se pot amplasa si pe acoperis cu aceeasi pantd
a invelitorii. Nu sunt admise amplasarea de panourilor cu boiler(rezervor de
apa) incorporat.

La proiectarea constructiilor se va incluse si Legea nr. 101/2020, ce
modificd Legea nr. 372/2005 privind performanta energeticd a cladirilor si care
transpune Directiva 2018/844/UE din 30 mai 2018 de modificare a Directivei
2010/31/UE privind performanta energetica a cladirilor si a Directivei
2012/27/UE

de panta invelitorii din normative

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE SPATII VERZI, PARCAIE $i
IMPREJMUIRI
Parcaje '

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii
de parcare se emite numai dacd se asigurd realizarea acestora in interiorul
parcelei pentru care se solicitd autorizartia de construire , in afara domeniului
public.

Vor fi prevdzute parcari in functie de specificul activitatii , dupa cum
urmeaza:
functiune ,,locuire,,:

* 1 loc de parcare pentru locuinte
* sunt permisd construirea de garaje in limita indicatorilor urbanistici propusi
functiune ,,complementare,,:

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,




PLAN URBANSTIC ZONAL - ,,ZONA DE LOCUINTE §i FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,, Pr.nr.106/2022

Beneficiar : Arsu Ovidiu Costics Dataelb.10.2024 rev.05

* activitatile desfasurate pe o suprafatd de 10-200mp , un loc de parcare la
25mp;

¢ pentru constructiile ce inglobeaza alte spatii cu diferite destinatii, pentru
care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevdd un numar mai mare de locuri de parcare
respectandu-se Anexa 5 din R.G.U.

* spatiile de parcare se vor realiza Tn interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare ,normat..ga_v;w, e va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in'cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj in.cooperare sau concesionarea locurilor necesare

intr-un parcaj colectiv in zon adiacents la o distant3 de maxim 250 metri.

Zone verzi si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
spatii plantate , in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si anume
suprafatd minima a zonei verzi amenajata 20% din suprafata totald a parcelei.

Se va planta un numar de un 1 arbore la fiecare 100 mp de spatiu liber.
Speciile de arbori plantati vor fii autohtone. Se recomands : Betula
Pendula(Mesteacdn) , Platanus x Acerifolia,( Platan englezesc) Tilia tomentosa
(Tei argintiu pentru aliniamente si/sau ornamentali Acer Platanoides (Artar)
Magnolia soulangeana (Magnohe Chinezeascd)

edificate cu functiuni complementare

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile ﬁli % it #ergsele
utilizabile ale constructiilor s& fie amenajate ca spatii verzi peré*r rérea

microclimatului si a imaginii oferite catre ciddirile invecinate. ‘"&g,_{rw

CONSILIUL JUDE]’EAN BRrAsUy

VIZAT SFRE NESC wn,awwj
Araya ja avi

w 14, 30.0CT. 2024
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SPECIH RECUMANDATE DE ARBURL
e | (7T

i. w - - i
3¢ ¥ 1‘ § ¥ N g
& 7 :

Platanus x
Acerifolia

Titia tomentosa

va respecta Codul Civil.

Imprejmuirea la frontul stradal -va fi din lemn, gard viu, caramida sau
fier forjat cu o Tnaltime de max 2m.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice.

Elementele functionale precum porti de acces pietonal si/sau carosabil
vor fi din fier forjat sau lemn.

La autorizarea lucrarilor de construire a Imprejmuirii se va tine cont de
amplasarea contoarelor de utilitati: apa, gaze naturale, electricitate. Acestea se
vor-integra in Imprejmuirea proiectata.

La proiectarea imprejmuirilor in functie de solicitarea autoritatii locale
si/sau a avizului operatorului de salubritate se va crea un degajament pentru
amplasarea unei subzone de gospodarire comunala : platforma de colectare a
deseuri selectiv. Aceasta va fi dimensionata in functie de tipiu de functiune si a
normelor sanitare.

coNSILIUL JUDETEAN BRASOV
-—”_-____-—'_r.‘ i
VIZAT SPRE NESCHIMBARE,  /

nexa la aviz e

b¥ 30,007, 202

.........
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11. DISPOZITII FINALE

Litigiile dintre solicitantii de autorizari si autoritatile administratiei
publice sunt de competenta instantelor judecitoresti, in conditiile Legii
conteciosului administrativ.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

YL GUUETEAN BR;&&&)V

[ [ VIZATSPRENES
r

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE{ ...... Lo HVOET, 2
Functiuni admise : Locuire

Nota: cu respectare OMS119/2014

Condlitii pentru functiuni complementare: ol
) N o . " . . . )
® se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si?

| N

* locuinte individuale ) T
Functiuni complementare: servicii; turism; come

sedii ale unor firme, servicii pentru intreprindere, p
in diferite domenii si alte servicii profesionale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale;
structuri de vanzare;

comert alimentar si nealimentar, alimentatie publici, activititi
manufacturiere , show-room pentru diferite produse de larg consum:;
moteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante ,baruri, cofetérii,
cafenele;

sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii J%b’é‘?f%’jﬁfé’eqr\\aie;
locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care inclqg‘%p' .J_PET'{

4

profesiuni liberale. (o &

/i
profesionale cu conditia s& nu genereze transporturi grele: g3 nu fie
poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS
119/2014), fiind interzis3 amplasarea acestora la fronturile stradale;
sunt admise constructii pentru producerea de energie termica si electrica
din surse regenerabile pentru consum propriu.

) S
W
Ry

Functiuni interzise:
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Se interzic urmatoare utilizgri : 7‘“75 VREF
e activitati productive poluante, cu risc t ogic sau care genereaza

trafic(vehicole de transport greu, prin a incintei pentru
depozitare si productie);
e depozitare en-gross; depozitdri de materiale refolosibile;
e ativitati productlve poluante cu risc tehnologic sau incomode prin
. traficul. generat; '
e ‘functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic

important de persoane si marfuri, produc poluare;

¢ depozitare en-gros;

¢ ateliere de intretinere auto ‘wﬁ 4

e curdtatorii chimice; A ’

¢ depozitdri de materiale refolosubnle &

¢ platforme de precolectare a deseurﬁ

» statii de betoane; \ g{f’» A

e autobaze, statii de intretinere auto; -

¢ spalatorii chimice;

¢ depozitarea pentru vanzare a unor cantitdti mari de substante

inflamabile sau toxice;

¢ activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

¢ |ucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
'parcelele vecune sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorlce

PROCENT MAXIV DE OCUPARE A TERENULUI

P.0.T.max = 40%

COEFICIENT MAXIMV DE UTILIZARE A TERENULUI:C.U.T.

ID-C.UT. max =1

* Acd /Mp teren

Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenului) si CUT

(coeficient de utilizare a terenului) vor fi utilizati cu urmatorul inteles:
Procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata

construitd (amprenta la sol a clddirii) si suprafata parcelei. POT=SC/ST x 100

- Suprafata construita este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia

teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a

platformelor, scarilor de acces. - Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
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de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. - Suprafata parcelei considerate
este suprafata terenului inscrisa in Cartea Funciard cu elementele sale
definitorii.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata

construita desfasurata (suprafata desfisurati a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise Si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incints, scirile exterioare,
trotuarele de protectie;

Conform legislatiei in vigoare au fost stabilite urmatoarele exceptii de
calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o cléddire
care nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi; - dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren
dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazd
in raport cu ansamblul terenului initial, adéugdnduse suprafata p/anseelor
existente la cele ale noii constructii. “
Indltimea maximé : 10m cornisd, 14 m coamd
Cotd maxima absoluté: 441,60m

cazul in care se va constru: acoperlrmplemaﬁmaxm‘l ra atie ::m.___
Mansarda se considerd nivel | CONSILIUL JUDETEAN li‘m’qiﬁ”

Parcelé minimd : 600mp f VIZAT SPRE NESCHIMBARE,
Front stradal minim: 12m { » 36457 004
| :

CAI RUTIERE : j
Utilizari admise: '
-se mentin traseele existente : carosabile
-Se propune modernizarea drumului de exploatare nea
833/1/2/4 astfel:

¢ stradad urband de categoria IV cu urméatoarele caracteristici tehnice:

-0,25 m acostament pietruit ;
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\ 1

2 tlandé pe sens cu un gabarit total de 6,00 m;
ECT-§fgtuar 1,50 m.

¢ propune cedarea suprafetei de 478 mp domeniului public in vederea
Iizérii drumului de acces la parcelele nou proiectate

-se'pht autoriza lucrdri de sistematizare verticald ce prevad alei carosabile si
parcdje. Se recomanda ca aceste sa fie realizate din materiale drenante .

Utlizari interzise:
- vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
constructie care , prin ampliare, configuratie sau exploatare, impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizarii si dirijarii de pe drumul public sau
prezintd riscuri de accidente
-accesul auto la proprietate va fi de mi
interioara vor asigura accesul ma$if|i
specialitate I 5:;

Necesar de parcarje:

Functiune ,,locuire”:

¢ 1locde parcare pentru locuinte
Functiune ,,complementare”:

¢ activitatile desfasurate pe o suprafatd de 10-200mp , un loc de parcare la
25mp;

¢ pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
prevazute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de
parcare pentru 10-30 de persoane;

e pentru constructiile ce inglobeaza alte spatii cu diferite destinatii, pentru
care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
respectandu-se Anexa 5 din R.G.U.

¢ spatiile de parcare se vor realiza In interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; Tn cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv in zon adiacenta la o distanta de maxim
250 metri.
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Zone verzi si spatii plantate

Suprafad minima de zone verzi este de minim 20% din suprafata totald a
terenului.

Se va planta un numar de un 1 arbore Ia fiecare 100 mp de spatiu liber.
Speciile de arbori plantati vor fi autohtone. Se recomands : Betula Pendula,
Platanus x Acerifolia, Tilia tomentosa pentru aliniamente si/sau ornamentali
Acer Platanoides “Crimson King ” Magnolia soulangeana.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime- pentru parcelele ce vor
fi edificate cu functiuni complementare

Se recomandé ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sj fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Sef Proiect Urb. Arh. Delia Birbat -~

p

Proiectant Urb.stag: Arh A’liﬁa_Cldﬁa/

CONSILIUL JUDETEAN L 4Y '
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