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HOTARAREA NR.328
din data de 17 decembrie 2024

-privind aprobarea vanzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune, a imobilului
apartament cu destinatia de locuint3, situat in Figdras str. Ciocanului, nr. 4, ap. 3, identificat in
CF 106169- C1-U3 Figiiras si a terenului aferent in cotd de 6554/28800 si insusirea Raportului

de evaluare nr 1534/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagdras nr.
63190/1/04.12.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr.63190/04.12.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr 1534/2024 si aprobarea vanzrii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Figéras str Ciocanului, nr.4, ap 3 identificat in
CF.nr. 106169- C1-U3 Figiras si a terenului aferent in cotd de 6554/28800, precum si faptul ca
acesta se regiiseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagaras,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si
agricultury, al Comisiei pentru activitii stiintifice, invitdmant, culte, sintate, cultura, sportive
si de agrement, al Comisiei pentru administratia publicd locald, juridicd, apararea ordinii
publice, respectarea drepturilor si libertitilor cetitenesti, al Comisiei de turism, relatii externe gi
integrare europeans, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minorititilor si
integrare sociala,

Avand in vedere cererea nr. 29246/2/08.02.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuintd,

Tinind seama de Raportul de evaluare nr. 1534/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:

- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
rivind Codul administrativ,
In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completérile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi vAnzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
situat in Fagaras, Str. Ciocanului, or. 4, ap 3, cétre titularul contractului de inchiriere potrivit
anexei nr.2.



Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1534/2024 intocmit de cdtre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuinty, situat in Figiras str. Ciocanului, nr. 4, ap. 3, identificat in CF 106169- C1-U3 Fégdras si
a terenului aferent in cotii de 6554/28800, potrivit anexet nr. 1, la prezenta hotérare, ce face
parte integranti din prezenta hotérare.

Art.3: Pretul de vinzare va fi de 7.113 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art.4.: In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobinda anuala, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public.

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la
data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de vinzare cumpdrare a locuintei, inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fégaras si locatar.

Art.8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredineaza
Primarul Municipiului Figiras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CcO
ALDEA ANDRA-MARIA Pir.SECRETAR GENERAL,



Hotirarea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotirire se comunica:
- 1ex. Dosar de sedinta

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex.Afigare

- 1ex. Directia Buget - Finante

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

Cod: F-50.
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1534

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nr. ’ Denumire | Carte Funciara | (Epani - Componenta | Adresa I Proprietar
pert | | ! I focuintei !
r i T.Apa rmmémT 106169-C 1113 ‘(:'Ew_tcwpuvt:t-i P ] l'ugnrzs str. ?Khsﬁ}cipm '
‘ ( Fagaras comung: S =23.07 mp . Ciocanului, o agaras
P CCadt 1061651 s070/22280 ar 4 parter, |

i LA Cote teren: ap. 3, jud. ;
L ) 6554728800 R

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 15.11.2024

DOBRH.A LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANFV AR

/



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR _ __APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
® TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
o DESTINATAR S! BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. str. Republicii, nr. 3. cod
505200, jud. Brasov. tel: 0268211313, fax 0268/213020, email secretariat @ primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant fegal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE. functia
de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR

DOBRILA LILIANA  EXPIRT EVALUATOR DE PROPRIFTA HHIMOBILIARE STDE
BUNURIMOBILE. membru titlar ANEVARL Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl ap 4. jud Brasov, . CUI 28000329, tel: 0744571310, ¢-mail
evaluator.imobiliara yahoo.com .

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprictatea imobiliara .

I Nr. | Denumire Carte Funciara { C&c}mrti B Componenta I Adresa Proprictar
{ ert } locuintei
I S | ’ N 1. 1-
1| Apartament | 106169-C1-U3 | Cote parti { i Fagaras. str. | Municipiul |
] ! Fagaras § comune: PS8 =23,07 mp ) Ciocanului, Fagaras
f Cad: 106169- 1 3070,22280 fur. 4, parter,
] C1-U3 ¥ Cote teren: v ! ap. 3, jud. |

, [ 0554/28800 | | Brasoy )

P m—“"w\

i

o SCOPUL EVALUARI

Bstimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat. pentru informarca “hengilds i vederea
R 3 o 4
vanzarii, \ .

e DATA EVALUARII

Valoarca de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de © 15.11.2024,



DOBRHA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . . APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARIY

In urma evaluarii efectuate, a analizei intormatiilor aphicabile si a factorilor relevanti.
opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumire  Valoarea de piata estimata in Lei |

e s sl s — - PR - - - 4 —

| Apartament " 7.113 :
| | !

— e - - e o -t

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 4.9765 lei
Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii. precum si considerenie privind valoarea
sunt

¢ valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotesele, condititle limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarca
fa cerintele legale

e valoarea este o predictie :

* evaluarea este o opinie asupri unei valori ;

* valoarea este subiectiva:

e valoarca nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
LXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

;\j

-




DOBRILA LILIANA RAPORT DE FVALUARE
EXPERT EVALUATOR . , . APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR. CAPARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIF TA T IMOBIH TARE SEDL
BUNURIMOBH L. membru titudar ANFVAR,Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or
Victoria, str M. Eminescu bl4. ap.4. jud Brasov. . CUI 28000329, tel: 0744571310, c-mail
evaluator.imobiard-yahoe.com .

Certificarea evaluatoralii

o Afirmatitle sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte:

e Analizele. opimile i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele speciale yi
condifiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale;

o Nuam nici un interes actual sau de perspectivi in proprictatea care constituie obicctul acestui
FAport §i nuam mici un interes personal fatd de vreuna din pargile implicate:

*  Angajarca mea inaceasta evaluare s onorarivl pentru aceasta lucrare nu sunt conditionate du
raportarca unor rezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila chienwlui:

o Analizele. opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost claborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru electuarca. in mod competent. a acestei luerari.

e Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de citre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. o elaborarea prezentului raport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

¢ Ladata claborarii acestui raport | evaluatorul este membru ANEVAR. a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANFVAR si are competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR EC DOBRH.A LITIANN

‘ R e
7 H 5, oo,
. IOl y b

v ot '

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor désemnati -,
[ o2
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. btr. R

de primar al Mun. Fagaras.



DOBRILA LILIANA RAPQRT DE EVALUARE
EXPLRT EVALUATOR APARTAMENT

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara :

Nr. | Denumire | Carte Funciara Cote parti : Componenta ‘ Adresa i Proprictar
crt ; locuintei ; !
1L Apartament | 106169-C1-1.3 | Cote parti | "Magacas, str. Municipiul '
Fagaras conmune: LS. =23,07 mp : Ciocanului, | Fagaras
| : Cad: 106169~ | 5070/22280 ! | nr. 4, parter,
| U3 Cote teren: l fap. 3, jud.
| 1 6554/28800 | ! Brasov

2.4. Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii oste prezentad in EURO siin LE]
Cursul valutar la data e\'alllarii o 1 Euro =4.9765 fei :
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprictatifor imohiliare  in yederey
vanzarii,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la elaborarea prezentului rapart sunt:
STANDARDELE DE EVAL UART: A BUNURILOR cditia 2022

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

-SEV 101 - Termenii de referintz ai evaluarii (1VS 101)

-SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102) —
~SEV 103 - Raportare (IVS 103)"~ — i

-SEV 04 - Tipuri ale valorii (1VS 104) \
-SEV 103 ~Abordart st motide de cvaluare ]
=SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 400y

-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile.

- Valoarea de piafa este suma eSUMAA pentru care un activ sau o datorie ar putea trschimbat(a) la
data evaluarii. intre un cumparator hotarat $1 un vanzitor hotarat. intr-o tranzactic nepirtinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd. prudent si
fard constrangere



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT I VALUATOR - o APARIAMENI

2.7. Data evaluarii
Valoarca de prata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 15.11.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fostinspectata personal. atat in interior cat s1 m exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneticiarului.

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca 1iind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sd influenteze valoarea de piata a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Batras de Carte Funciara:

- Istoric. mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au fost Juate ca atare . fiind
acceplate ca exacle,

»  Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

o Cursul de schimb valutar Ia data evaluarii;

¢ lucrarca de specialitate “Costuri de reconstruetie ~ Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comereciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- www.storin.ro; www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaludrii stau o seriz de ipoteze i condifii limitative. prezentate inocele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimatil in concordaniit cu aceste ipoteze si concluzii, precum i cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze i limite de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze; — e
#~ Aspectele jurid ce se bazeazi exclusiv pe informatiile i documentele Ix,fmn
au- fost prezentate fird a se intreprinde verificari sau mvestigatii “-ll‘ii{
propriefate este considerat valubil si marketabil: \ ;‘
» Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat pre/cmulm rajiog
parte integranta, din care s-uu extras datele mai sus prezentate. Proprict um_d_hml c\ahmm $i
consideratd ca fiind liberii de sarcini. Orice diferenta intre situagia Juata in calcil de evaluator 51
cea prezentatd Hinantatorulur -mipune invalidarea prezentudui raport.
7 Se presupune ca proprictatea se conformeazd wturor reglementiirilar g1 restictiilor de zonare si
utifizare, in afira cazului in care a fost idemtilicata o non-conformitate. descrisi st luata in
considerare in prezentul raport




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

LXPLRT EVALUATOR

_ - APARTAMENT

AR

Presupunem cit nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarea: nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

Situajia actuald a proprietdlii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarii
metadelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
recultate sa conducd la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in conditiile tipului
valorii selectate;

In cadrul inspecyiei nu s-au ficut sondaje pentru identificarca defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideaza starea tehnica a cladirii:

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptetor ce sunt disponibile la data evaluarii:

Evaluatorul a wtilizat in estimarea valorit numai informatiile pe care le-a avut la dispozific
existind posibilitatea existeniei si a alor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinga.
Suprafejele considerate se dazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozilia
evaluatorului;

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei. nivelul cererii si ofertei. inflagie, evolufia cursului de schimb ete.) nu se modifica
semnilicativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia for in raport cu cursul valutar nu este liniara):

Orice alocare de valori pe camponente este valabila numai in cazul utitizarii prezentate in raport,
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legiturd cu o alta evaluare si sunt imvalide daca sunt
astfel utilizate:

Intrarea in posesia unei copii & acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:
Evaluatoral, prin natura muncii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depund imarturie in instan(d relatv ta proprietatea in chestiune:

Nict prezentul raport. nici piri ale sale (in special concluzii referntor Ta valori. identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului:

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata. in afara cazului in care o astlel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si apreciertle exprimate in raport si
este valabild in conditiile generale si specifice aferente perivadei noiembric 2024;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

Valoarea nu tine seama de responsabilititile de mediu si de costurile implicate decanfrmarea la

cerinjele legale: / £\
Valoarea este o predicie; valoarcaseste subicctiva: evaluarea ¢Sty nf&%’-}}ﬁlu %
valori: | &y }
Valoarea nu contine 1 VA \ R %

/aloarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurui’;-‘k_
POTEZE SPECIALL

» La dispozitia evaluatorului au fost puse urmatoarele documente: Tirasul de Carte

Funciard nr. 101T169-C1-U3 si Fisa Suprafaei Locative pentru apartamentul situat pe

strada Ciocanului nro d, ap. or. 3. Conform informatiilor furnizate de reprezentantul

Primdrici Fagdras. supralata utild de 50.7 mp. inscrisd in Extrasal CF. nu este corecta.

apartamentul avand in componenta doar o camerd si o bucataric. cu o suprafala totala de
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23.07 mp. La cererza acestora. cvaluarea a fost realizatd avind in vedere suprafata
corectd de 23.07 mp.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante:

- termenii de referinta at evaluarii;

- prezentarea datelor. descrierca bunului. situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor, analiza cclei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilicrea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe. argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a bunului, documentele
de proprietate. date de piata. Totografiicte.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentol raport de evaluare a tost realizat pe baza informatitlor furnizate de citre proprictar.
carectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, In conformitate cu uzanele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata m raport $i incd un
interval de timp limitat dupd aceasta datd, in care conditiile specifice nu suferd modificiri semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul cconomic general cind are loc operatiunes de
evaluare. stadiul de dezvoltare al pietei imobiliare relevante i scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in Hmita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaloare este contidential. destinat numai scopului precizal i numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu aceeptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie
penteu scopul declarat. Tie pentra alt scop. in nici o circumstant.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a tost intoemit in conformitate cu S'1 ANI)ARI)I:‘},!fI‘n'\S{@
FVALUARE A BUNURILOR-editia 2022, - /.

/
SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru genceral) l-.
-SEV O - lermenii de referinta ai evaluarii (1VS 101)
-SEV 102 - Documentare si conformare( 1VS 102) :
-SEV 103 - Raportare (1VS 103) e
=SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)
-SEV 103 - Abordari si motide de cvaluare
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400)
-GEV 630 - valuarca bunurilor immiobile
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagiras se afla situat pe traseul soselei DNT, 1a 66 ki de orasul Brasov gi 76 km de

orasul Sibiu. pe malul raului O Ja poalele Muntilor Fagaras. Din punct de v edere ueogratic. vrasul
Fagdras este situat in zona numitd Tara Fagirasului. una dmm cele mai vechi st importante zone
geogratice si etno-culturale din Ronuinia. Aceasta zond se mai numeste Tara Olalui si se invecineaza
cu Tara Lovistet. Tara Barsei si Tara Amlasului,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

|
i

|

3.

PROPRIETATEA
EVALUATA

D T

Pmpnemn

Adresa proprictaii

IDATE PRIVIND
\DREPTUL D

'PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
|CUT&WHHVME

I MENTIUNI T Sitatia

| privind Cartea Funciara
|

"DATE PRIVIND
' DOCUMENTATIA
CADASTRALA

Apdnmmnl cu | camera si bucatarie.situal intr-o baraca cu remm

de inaltime parter, Su = 23,07 mp.

Apartamentul  se compune din o camera ., cote parti comune
5070/22280 si cote teren 6354/28800. |

Proprictar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS !

i

[*  Loc Fagaras, str. Ciocanubui, nr.doap 3. jud. Brasov
[ = - — et prebee
. Dreptul de proprietate: intabulare, drept de PROPRIETATE, |

conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996. republicata. dobandit |
prin Lege. cota actuala 1/1. cota initiala /1 in favoaren
MUNICIPIULUL FAGARAS. CIF 4384419

[ = Carte Funciard nr. 106169-C1-U3 Fagaras |
Numir cadastral: 106169-C 1-13.
. Sarcint inscrise in Cartea Funciarad: nu sunt |
. |
. Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispoziic

Extrasul de Carte Funciard nr. 106169-( |- -l 3-bagarss, atasat |
arezentului raport de evaluare. din care s-au \lra«’ﬁutdwndi sus |

TSITUATIA

LACTU 1AL/\__A

prezentate, - anexat prezentului mpwu o i‘l L i ;a:lc'
integranta . — R 5 !

. Cnnfnrm extrasulut de LdT(L‘ furi'i,tgﬁa, prucm.ﬂ |
proprietatea imobiliard este libera de sarcini > ¥ |

ol Valoarea proprietdtii a fost determipat® i Ipoteza  cd (
| proprietatea este liberd de sarcini. .
. Evaluatorul nu a avut la dispozijie documentatie cadastrala |
|

e -

s in pruem apartamentul este inchiriat
|
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5. DESCRIEREA ZONF} Dl AMPLASARE
ZONA DE P Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. Fagaras, jud.
AMPLASARE Brasov
| ARTERE » Auto si pietonal: astaltat
IMPORTANTE DE " Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
CIRCULATIE IN
APROPIERI: [
_____ - s S e
CARACTERUL TTipul zonei |
EDILITAR Al 'l . Zona mixta: rezidentiald /industriala |
ZONEL | " In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de
| inaltime P si P+M. i
| n cona se afla:
. Refea de transport in comun: la o distania medie. Unitati
comerciale: sunt amplasate la distan{d refativ mica,
. Unuati de invagdmant (mediu): sunt amplasate la distanta
medie-2 km I
: . Unitdyi medicale:2 kim '
| | » Institugii de cult: sunt amplasate la distanid relativ mica-2 km ;
| Sedii de banci: la distanta relativ mica- 2 km. |
"
‘ CUTILITA I e Retea urbani de energic electricd: exisienta B |
| EDILITARE . Retea urband de apa: existentd
. Retea urbana de termoficare: nu '
' J| B Retea urbana de gaze: exisrentd |
[ = Refea urband de canalizare: existentc |
o | *__ Retea urband de telefonie. cablu tv i internet: existenti |
AMBIENT . Civilizat !
|
I | CONCLUZIE [ _Proprietatea este amplasatd intr-o zona mislta. poluare_in|
| PRIVIND ZONADE | fimite normale.
| AMPLASARE |' . Dotari i retele edilitare satisfacatoare. ' |
| Atractivitate mica |

6.
|

e

" DESCRIEREA CONST
AMPLASAMENT

RUCTIEI DE BA/A([H()U 1)

= -
Cladire cu rcwnm de inaltime | parter

ANUL PIF

T = |
Aprox. 1950 |
|

|
|
|
| CARACTERISTICI j Structurd: fundatii din beton o

10
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|
I
|
|
|

1 B
CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUCTIA DE BAZA

|
|
|
|
|
|
|

S - L APARTAMENT
S s — B o e
. Inchideri perimetrale: pereti portanti din caramida, pereli de
compartimentare tot din caramida,
. Plansee din lemn
. Acoperisul : sarpanta de lemn, invelitoare din tabla. ‘
. Aspect exterior/interior: finisaje minime, vechi,  necesita |
ample lucrari de renovare. ‘
»
'*  Starea generald a cladirii este : nesatisfacatoare ﬁnisqiele“
minime, vechi, necesita lucrari de renovare. _
———

| 7. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI |

DESCRIERE/SUPRA |

* Apartamentul se compune din 3 camere, hol si bucatarie;

FATA |= SU =23.07 mp
I = S.C. = 28.84 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
| SU cucoeficienl de 1.25) -
TAMPLARIE I'» Exterioard: metalica
| ' Interioard: usi din lemn . ferestre din Pyve cu geam termopan |
I u
i | FINISAJE - Apartamentul are grad de {inisaj mediu. _
? . Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat; i
i o B = _lencuieli simple, zugraveli simple. |
INSTALATIH Sl | » Normale
DOTARI . Instalatii functionale- vechi
ELECTRICE o B ‘
INSTALATH §H " Tncazirea se face cu centrala pe gaz ‘
DOTARIINCALZIRE |=» B o .
lNS"I"f\LA"[’ll Si . De la rejeauva oragului |
DOTARI . Instalatie functionala- veche

ALIMENTARE CUI |
APA

|
S S —— 1. ——
- _LINSII‘{\ LATH S " 1Jin refeaua orasului |
DOTARI 7 L Alimenteaza aragazul.
ALIMENTARE Ct " Instalatie functionala- veche
GAZE '
MODERNIZARI =

CONCLUZIE PRIVIND
 APARTAMENTUL

Nicesita renovare

11
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3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participaniii la aceasta ptad schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri. cum sunt banii.

O seric de varacteristici speciale deoscbesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
servictilor. Ficcare proprietate imobiliard este unica iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt pieje eficiente: numarul de vanzitori si cumpdritori care actioncaza este relativ mic.
proprietdile imobiliare au valori ridicate, care necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca
aceste picte s fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor. numirul de
locuri de munca precum §i sa fie influenjate de tipul de finantare oferit. volumul ereditului care puate
Ii dobandit. marimea avansului de plata. dobanzile. ete. In general, propriciagile imobiliare nu se
cumpard cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este perichiata,

Spre deosebire de piclele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ¢i este descori
influenfatd de reglementarile guverramentale si locale. Cererea si oferta de proprietdft imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru. dar acest punct este teoretic si rareori atins. existand intotdeauna un
decalaj intre cerere si olerta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se desvolta gred, lar cerered poate
s@ se modifice brusc. fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu
echilibru. Cumparatorii §i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informagi iar actele de vanzare-
cumpdrare nu au Joc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prejuri de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile i

pot {1 privite ca investitii,
320 belinirea pivtei speaitice

I cazul proprictdjilor evaluate. pentru identificarea pietei imobiliare spectiice. s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprictatc *apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila
Pe pietele imobiliare. cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care
se manilestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite prequri. pe o anumita piaga, intr-un
anumitinterval de timp.  — - = - - :
In cazul proprietatilor evidaate . luand in considerare tipul detinit, analiza cererii are la baza
cererca manifestata pentru proprietati imobiliare de tip apartament. .

i

. . . ) . . ==
Cuerererea pentru astiel de proprictatt este i usoara creslere st esle mmuk*ﬂzmﬁ

fizice . familii cu cu venituri Toane mici. VAV

@persoane
%

2.3, Oferta compuetitive !. % &

Pe piata imobiliara. oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietge. ¢ Hsponibil
pentru vanzare sau inchiriere o diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita periodda de GwmpSlinistenta
ofertel pentru o anumita proprictate la un anumit moment. anumit prét si un anumit 16 indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

12
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Pentru tipul de pmpm.l‘m ‘apartament ” in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
esle tnexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata.

3. 2.4 Echilibrul preten

In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, oferta fiind mai
mica decat cerererca. Cererea  oste limitata datorita limitarii si scumpirii posibilitatitor  de
finantare/creditare

v aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti. avand in vedere nivelul de incertitudine

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piatd are scopul de a
estima cel mai bun preg pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizar

Conform Ghidului Metodologic de valuare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBLU) este
delinitd ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Fvalua-e (IVS) . Standardul de Evaluare SEV 100 € adrul General {(IVS§
Cadrul general). prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare. a acestuia

CMBU poate {1 continuarea utilizarii curente a activalui sau poate fi o alta utilizare Accasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ. atunci cand
stabileste pretul pe care ar 13 dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este ur concept deterministic care sustine ca utilizarca asteptata este
utitizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utitizarii terenului,

Conceptul CMBLUE - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprictatii. selectata din diferite variante posibile de construire. ce va constitui basa de pornire si va
genera ipoteszele de luera necesare ap icarii metodelor de e aluare in continuarea analizei din es aluare:
de fata,

Cea mai buna utilizare este anaiizata uzual in una din urmatoarele situatii:

- cea mai bund utilizare a terenului liber

_eea i bund wiilizare a terenului construit.

S5 .

Determinarca cclei mai bune atilizari presupune luarea in considerare a um/mmrcl( WERnLe

* atilizarea sa fie izic posibila din prisma a ceca ce ar i consideral rezona ety
participantii pe piata: [

+ utilizarea sa fie permisa legal, Giind necesar sa se ia in considerare orice e \@fiﬁ
activului. de exemplu speciticatiile din pldnul urbanistic ; \ .

* utilizarea sa fie fezabila financiar. avand in vedere daca o wtilizare dmnum‘,‘ne em pmuhlla
fizic si permisa fegal:

* manimizeuaza valoarea @ va genera profit suficient pentru un pdrmi; st tipic de pe pidld mai
mare decat profiwl generat de utilizarca existenta. dupa e an fost luate in caleul toate costurile
conversiet la acea utilizare.

13
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Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii |
- demolare constructic si var zare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciald - inadecvata

- wtilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utiizare comerciald - nu

- utilizare office — nu

Acest concept { CMBU Y este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile extstente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceea ce a dus la modilicarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pictet
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va 1 determinata in situatia terenului
construit. Cea mai bund utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprictate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatis si de scopul evaluarii pot {i aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trer abordari recomandate de standarde
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprictatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizal - abordarea prin
venit si abordarea prin cost — metada costurilor segregate,
Pentru aplicarca celorfalie metode nu au fost gasite suficiente date de piata
G 1 Abordarea pon v
Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea venitului net anual asteptat intr-
un indicator de valoare a proprietatii. Transformarea s poate face fie prin divizarea venitului net anual
asteptat cu o rata de capitalizare. fie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor
multiplicator {inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoare. relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o wnaliza a vanzarilor
e proprietati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin relatia
V = VNE/¢ unde

V = valoarea estimate

VNI = venitul net din exploatare o L
C = rata de capitalizare

Informatii de piata :

14
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Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii din piata Q3 2024-
revista *Valoarea oriunde este ca nr. 43/iunie2024 este intre 9-10.5 %

¢ Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximatiy 0.6 Furo/mp. Aceste informatii au fost obtinate de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea cvaluata

Suprafata utila 23,07 mp

Chirie lunara 0.8 Fimn

Rata de capitalizare = 9 %

Cheltuieli fixe = 25k

Cheltuieli variabilet utitiiati, reparatii intretinere) 35 E

Venitul brut potential - VBP  este venitul care s-ar obtine pentra un an intreg de inchiriere. fara
cheltuielt,

Vemtul brut electiv. VBE —exte venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de funi inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VNE - este venitul inainte de impozitare. acest venit se obtine
scazand cheltuielite fixe si variabile,

Nivelul chiriei de piata i
2307x0.8x12=222F
Consideram un grad de ocupate de 85 %, In acest caz
VBE = VBP - I15% = IS8
VNE = VBE - cheltuieli fixe-cheltuieli variabile
VNE = 188 -60 = 128 I
V =VNE'c
V=128/9x 100 = 1422
Valoarea estimati in urma aplicarii metodei capitalizarii venitului este:

I VALOARE TEI T VALOARF

Valoare de piata abordarea | 7.076 , 1422
{ prin venit

{

Curs enro la data evaluarii = 3,9765 lei \
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4.2.2. Abordavea prin cost
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului, pentru un comparator informat. va 17 suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitate.
Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarii bunului potrivit
scopulut pentru care a fost proiectat si construit,
Acest lucru este adecvat in s tuatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarele conditii:
-~ proprictatea evaluata satisface o cerere economica prin wilizarca pe care o ofera
- proprictalea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila:
- continuarea utilizarii presente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarca prin determinarca costului actual { de inlocuire) al bunului
din care sc deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderca de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau cconomice.

In forma cea mai simpla . metoda costului poate 1 reprezentata asttel:

Costul de inlocuire - Deprecieri ( lizice, functionale si economice ) = CIN { costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valorifor de catalog pentru fiecare ansamblu in

parte. valori ce se regasesc in lucrarile de speciatitate “Costuri de reconstructic  Costuri de

inlocuire * editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierca reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructiv ce poate aparea din
cauze fizice Junctionale sau externe.

Deoarcce scopul evaluarii este raportare financiara, contorm standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecierea fizica a imohilelor,

Deprecierea fiziea reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprictati, cauzata de
utilizare. deteriorari, expunere la diversi agenti atmosferici. suprasolicitare si de alti factori similari.
Inanaliza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Durata de viata totala (utitizare totala) -DU
- Varsta efectiva (utilizare) - VE
- Renovarile constructied
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprietatii ey aluate |

In urma constatarilor facute pe paza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
proprictarddui-am obtinut o uzura fizica de 90 %, -

3

Neadecvarea functionala cste Jata de deterivrarea .neadeey area. ﬁllpl'(ldli’\lty/(}'g.g

din punct de vedere a dimensiunilor,stisului si echipamentelor atasate. -
Neadecvarea functionala este de doua tipuri: \

-neadecvarea functionala recuperabila .este acea deficienta care se poale reledia? Wfoeairi
.modernizarireparatii si I‘Cll'lcdltii'l. ‘ o "‘7)‘.‘;{;{,{@(‘?\ il

-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element néinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inchus

Neadecvarea functionala este constderata 20 %,

16
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Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata a unei constructii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructier.

Deprecierea economica se refera la deprecierea unei proprietati imobilare din cauze externe si
se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt: modificarca planurilor de urbanism,schimbarea
raportelui  dintre  cerere siofertautilizarea modificata s proprictatii - imobiliare.conditiile  de
finantare.zona unde sc regaseste proprietated,

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 20 %6 si este data de zona de
amplasare a apartamentului- un carticr periferic, si de contextul economic al localitatii.

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasese in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri
de infocuire * editata de IROVAL,

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economtice) si Costul de Inlocuite Net se regasese in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

R __ _ VALOARELEL L VALOARI LURO |
Valoare de piata abordarea | 7113 I 1,429 5

_princost , ;

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urvia aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de piata;

| VALOARE LEl
Abordarea prin venit | 7.076

~ Abordarea i;r'inwc«.“»é’t' | 7,113 |
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DOBRILA LILIANA RAPORV DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obginute prin aplicarea metodelor de evaluare. relevania
acestora i informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor. si pe de al parte scopul evaluarii s
caracteristicile proprietagii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valvarea de piaia estimaid
a proprietd{ii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

'Denumire Valoarea de piata estimate in

|  Lei .
i Apartament : 7.113

H |

Curs curo la data evaluarii - 1 E = 4.9765 lei
Argumentele care au stat Ja baza claborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarca
sunt ;

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ;

¢ valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile mimphicate de conformarea
la cerimele legale .

* aloarea este o predictie .

e cvaluarca este o opinie asupra unci valori

s \valoarea este subiectiva;

* valoarea nu contine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUAIOR . APARTAMINT

ANEXT

] Fisa de caleul - abordarea prin cost-

b

Extras de carte funciara
3 Bilantul de suprafata

4 Fotografi
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA P
7=5x6 B =7x8/100  10=7.8 11 12

1 2 2A 3 4 5 6
i wm <4

i BUCZID24 Structura bucatane ge vara din zidare mp Ad 3 2884 1 458 N 4180 g 100,00 LYY o . 57
caramioa de £4 cm grosime pe fungahi B
din beton simplu. cu planseu din beton
armal: pardoseala din beton simpiu

2 CARTMAGC  invelitoare doua stratur de carton pe Mg Ad 3 28.84 310,81 BUB376  100.00 2 9Ra .
astereala (magazie cereaie!

3 FINBUCZID Finsiaj mtenor s1 extenor bucatane de g Ad
vald dui LUk Caramiga. lencuiala
zugraveaia. Covor pve pe suport textid s
1 mp faanta la zona chiuvete

4 SABUCAT Instalatit sanitare bucatane de vara o buc S 1 78T ED TRT 5G 106000 758 &
chivveta de forla emailata cu alimentare .
€U apa si scurgerea apei menajere

a ELMAGC instalatn electnce (magazie cereale) - mp Ad 5 28.84 38,97 03737 100,640 1.037 :
trasee aparente in tuburi PEL. duminat
fluorescent

ra
i
~J

B4 149627 4% 180 T 10000 PERTT

1)
o
o

[

0
in
~1

L)

175

TOTAL FISA 95.910 95.910 0

Note

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.B) este calculat pe baza costurilor de Matenal Manopera. Transport si utitaje, Coef recapit.deviz analitic. Coef chelt.indirecte din catalog, sar rezultatul este mdexat cy indicele
fde actualizare aterent dater evaiuarii st corectat cu coef.pt.disttransp s manopera, apo din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actuglizare valabil: ia data evaluary

cadre. anexe gospodaresti, structun MiTek s construc SpEcidle 4 - "Metoda
O CLADIRI DF BIROURI 51 CLAUIRE COMERCIALE Eeptura TROVA L

ME =0 TANENE, DF 8ATHAN Eotura B v ag 20 Wity

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C rezidentiale”. 2 = “CI-CR Condustnale. comerciaie s agncole constructs speciale” 3 = "CRCR Cladin cu structurn pe

costurilor segregate” / IROVAL. 5- "CONSTRUCTH - sisteme s subsisteme constructive” — Editura IROVAL A “Centrale evliene” autor Schiopu C. 7 =
2020 autor €. 5chiopu 8 = "CR-(1 CLADIRLINSIRUNTE  CLADHR! CUPLATE APARTAMENTE IN 5 TURN. CLADIR! MONUMENT ALE SPITALE ¢

Lo ehpu

Creat cu aplicatia Kost Plus findici 2024-2025) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programelor pentru Caiculator
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FISA

suprafetet locative inchiriate in.

Anexanr. |
parte integrantd din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr.25843 din 27.06.2014

Municipiul F'e’x;,ﬁrw.slr Ciocanului.nr.4 situatd la nivelul a.) etaj , incalvire b,) .soba cu paz. apa

curenta in cladire ¢
inferioare f.) nu.

. canalizare d.) in cladire .instalajie electricd e.) da construite din materiale

IN FOL OSI\H
_ COMUNA

- e ‘ - - -

A.
Late privind locuinfa inchiriata
N DENUMIREA INCAPERIT [ SUPRAFATA | IN FOLOSINTA ~
JORT |y |__EXCLUSIVA
o1 | Camera 1 1400mp 14,00 mp
_ 2 _|Bucawrie 80T mp Iﬁ,‘:ﬁ mp_
Ao Bet o [ 350mp

| o )

S A e - :

1,75 mp

Suprafata curtii si gradinii--

a ) subsol, etyj, mansarda, alte nivele

b ) centrala, sobe de gaz, alte mijloace de incalzire
¢ ) in locuinta, in cladire. in curte. in strads
——d)Inlecuintd. in cladire. in curte, 1n strada

¢ ) dasaunu..

I) da-sau nu

’ﬁ
Erli %,
#) camerd, hol, oficiu, baie, bucitarie, cimard, vestibul, WC, debara. anireu, u@ ; m‘)’*auic,

yurd, sopron, pod, pivni{a, ete

PRIMAR
CONSTANTIN SORIN MANDUC

(/ b
’7,(«--*:::* oy
' Gy R g - >
Intoemit, O

Strofa F loﬁgn

A
S
o
=~

o

s

% “’\?«,»73'1“ .
CHIRIAS 7
COSCODAR STILA

. l.é 5 .@1 ~ | )

Suprqfata din kol pentri care se plateste ¢ Foiri ie este de






