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HOTARAREA NR.329
din data de 17 decembrie 2024

-privind aprobarea vanzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
apartament cu destinatia de locuint, situat in Fiigiras str. Ciocanului, nr. 6, ap. 3, identificat in
CF 106170- C1-U3 Figiras si a terenului aferent in coti de 3090/30700 si insusirea Raportului

de evaluare nr. 1535/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagiras
nr.63224/1/04.12.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr.63224/04.12.2024,
prin care se propune aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat
in Figiras str. Ciocanului, nr. 6, ap. 3, identificat in CF 106170- C1-U3 Fégéras si a terenului
aferent in coti de 3090/30700 precum si faptul ¢ acesta se regaseste in Inventarul bunurilor ce
apartin domeniului privat al Municipiului Figiras si insusirea Raportului de evaluare nr.
1535/2024,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturi, al Comisiei pentru activitafi stiintifice, invatdmant, culte, sénatate,
culturd, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publicd locald, juridicd,
apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetdtenesti, al Comisiei de turism,
relatii externe si integrare europeand, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile
minorititilor si integrare sociala,

Avand in vedere cererea nr.57846/1/15.10.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta,

Tindnd seama de Raportul de evaluare nr 1535/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,
In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197,
art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificirile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi vanzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
situat in Fagaras, str. Ciocanului, , nr. 6, ap. 3 citre titularul contractului de inchiriere potrivit
anexei nr.2.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1535/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de



locuint4, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr. 6, ap. 3, identificat in CF 106170- C1-Ug Fégaras si
a terenului aferent in cotii de 3090/30700, potrivit anexei nr. 1, la prezenta hotérare, ce face
parte integranti din prezenta hotérare.

Art.3: Pretul de vinzare va fi de 4.095 lei, potrivit Anexei nr.2.

Art.4.: In cazul vinzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din pretul
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobanda anual3, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obhgatla de asuporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public.

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la
data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de vAnzare cumpérare a locuintei, inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art 8. Orice alte prevederi se revoca de plin drept.

Art.9: Cu ducerea la lndephmre a prevederilor prezentei hotiriri, se incredinteaza
Primarul Municipiului Figéras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CO RASEMNEAZA
ALDEA ANDRA-MARIA Ptr.SE i TAR GENERAL,
Jr. AVINIA MARIAN




Hot#rarea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotirare se comunica:
- 1ex. Dosar de sedinti

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefectura

- 1ex.Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex.Afigsare

- 1ex. Directia Buget - Finante

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

Cod: F-50.
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU. BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1535

PROPRIETATEA EVALUATA :

Nroo Denwmire O Carte bunciarn Cote part Componenta Addresa Proprictar
| ert | ; | focuinter '

i :-"A"];zrljtzlllaellt L H06170-C -t ,(mtgp.dm (auum str. Municipiul

i Lagaras I comune: [ S =141 mp ! Ciocanului, Fagaras
CCad: 106170 1410:14010 | nr 6, parter,

POl [ Cote teren: | ap.d, jud. |

| [ 3090530700 | Brasoy iy,

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUL FAGARAS

DATA EVALUARIL: 15.11.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT FVALUATOR

Membru titular ANFEV AR

{

\ /



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR e APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENI

o DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUT FAGARAS, cu sediul in Fagaras, st Republiciioar. 3, cod

fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIL GHEORGHE, functia
de primar al Mun. lFagaras.

e EVALUATOR

DOBRILA LILIANA  LXPERT FVALUATOR DE PROPRILTA THINOBH TARE ST DE
BUNURI MOBILE membru titular ANFVARONT Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul inor,
Victoria, str M. Fminescu bl4, ap 4. jud Brasov. . CUL 28000329, tel: 0744371 310, ¢-muail
evaluator.imobiliareyahoo.com .

. OBIECTUL FVALUARIL

Obicctul evaluarit Teonstitie proprictatea imobiliara

Nrot Denumire Carte Funcara Cote parti Componenta Adresa Proprictar
ert . , locumted
!
| Apartament  106170-C1-U3 | Cote parti lagaras, str. Municipiul
Fagaras | comune: SAL =141 mp Ciocanului, Fagaras
Cad: 106170- | LH0/14010 ir. 6. parter,
C-Us l Cote teren: ap.d, jud.
F3090/30700 Brasoy

s SCOPUL EVALUARI
Estimarca valorii de piata ¢ imobilului mai sus mentional, pentra mlurm:m-u(cl
vanzarii !

G |

o DATA EVALUARII

Valoarca de piata estinata in prezentul raport, se refera la data de - 15.11.2024,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT LVALUATOR \PARTAMENT

REZULTATUL EVALUARH

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumire | 'Valoarea de piata estimata in Lei |
. Apartament 4.095

Curs euro la data evaluarii : T E = 49765 lei

Argumentele care au stat a baza claborarii acesten opinii. precum si considerente privind valoarea
sunt

¢ valoarca a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile hmitative st aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluari ¢

e valoarea nu tine scama de responsabilitatile de mediv si de costurile implicate de conformares
fa cerimtele legale

e valoared este o predictic

o cvaluarea este o opinie asupra unei valori

¢ valoarea este sublectiva:

¢ valoarca nu contine T'VA

DOBRILA LHIANA
EXPERT EVATUATOR
MEMBRU THTULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR : APARTAMENT
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTEVALUATOR . - APARTAMEN

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA  FXPERTEVALUATOR DE PROPRIFTATHMOBILIARD SI DI
BUNURI MOBILE. membra titnlar ANFVAR, Nr. Legitimatie ANEVAR 12154, cu sediul inor.
Victoria, str M. Eminescu bld, ap.4. jud Brasov, . CUL 28000329, el: 0744371310, ¢-mail
evaluator.imobiliar g yahoo.com

Certificarea evaluatoralui

o Afirmatide sustinute in prezeatud raport sunt reale yicorecte:

o Analizele. opiniile yi condluziile din prezental raport sunt limitaie nunin faipotesele speciale si
condititle limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale.

e Nuam nici un iteres actual sau de perspectiva in proprictatea care constituic obiectul acestui
raport 3i nu am nici un interes personal faa de vreuna din pirgite implicate:

¢ Angajarea mea in aceasta evaluare si onorariul pentru aceasta luerare nu sunt conditionate de
raportarea unor resultate predeterminate: de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clien ului:

o Analizele. opintile si concluz e mele, precum si acest raport au fost elaborate in conlormitate
cu Standardele de Bvaluare a Bunurilor editia 2022,

o Detin cunostintele si experientit necesara pentru efectuarea, in mod competent. a acestel luerari,

o Imobilad supus evaluarii o fost inspectat personal de catre evaluator in prezents umui
reprezentant al beneficiarului tn elaborarea prezemului raport nu am prunit asistenta
scmnil’lc;m\u din partea altei persoane

o Fadata cluborarin acestun rapent . evaluatoru! este membne ANF VAR windephinit cerintele
programuiui de pregatire prolesionala continua civita o ANLE {SHarg compeientia necesira
intoemirii acestui raport

EVALUATOR: IC. DOBRIW.A LILIANA

2.2. ldentificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUL FAGARAS, cu sediul in Pagaras, str, l<gpuh$u.|”
SO5200. jud. Brasov. te 0268/ 211313, fax 0268213020, email seoretinist ¢ [mn)/ué:*’@ g
Fiscal 4384419, represe stant Jegal prin ardonator principal de credite SEC AU Gif ¢
de primar al Mun Fagaras,




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR o APARTAMENT

2.3. Obiectul evaluarii

Ubuuul L\dllldlll :I ums(mm pmpl clatea imobiliara

' Nr. | Denumire : "Carte Funciara Cote panti ' Componenta \dresa - Proprictar
ert | | locuintei | |
i
1 lXp‘utanwu( 106170-CT-13 Cote parti ! FFagaras. str. Municipiul E
| Fagaras comune: ‘ SU =141 mp Ciocanului, . Fagaras
CCad: 106170- 1410714000 nr. 6, parter,
ClL-ti3 Cole teren: tap.d, jud.
o 3090/30700 . . Brasm

2.4. Moneda raportului
Opinia finedc a evaludario st prezentatd in RO s in L0
Cursul valutar la data evaluarii : | Luro = 49765 fer .
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare  in vederea
vanzarii,

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la claborarea prezentului raport sunt.
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadra generalthVS Cadeu general)

- SEV 01 - lermenii de referinta wr evaduarin (1IVS 101

-SEV 02 - Documentare si conformaref 1VS 102)

-SEV 03 - Raporare (IVS 103 -l
-SEV 04 - hpurvjlfx_éh)m VS 104y

-SEV I0S Abordart si motide de evaluare

=SEV 2300 - Direpturizasupra proprietatii imobibare (1VS 400)

-GEV 630 - Bvaluarea bunurilor immuobile.

dupﬁ un nmrkumw adecvat siin care pdllllL au 'Mmmﬂ huan in ummum
Ly
Fara constringere i




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . - e APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in precentul raport. se refera fa data de 15.11.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprietatatea imobiliara a fost inspectata personal, atat in interior cat i in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarulu

Proprictatatea i nobihiara evaluata a fost considerata ca fimd Hipsita de condifin ascunse sau
neaparente ale solulu sau structurir de rezistenta care sa influenfese valoarea de piatd a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului

- Fxtras de Carte Funcrara:

- Istoric. mod de folosinta:

Toate informatiile st documentele furnizate de catre beneticiar au fost fuate ca atare . find
acceplate ca exacte.

s Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

¢ Cursul de schimb valutar Ia data evaluarii;

e Jucrarca de speciahitate Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

s Oferte privind comparabilele- www.storia.ro: www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

Fa baza evaludrii stau o serie de ipoteze st conditii Timitative, presentate in cele ce urmeazd.
Opinia evaluatorului este exprimata in conm')rdamﬁ cu aceste ipoteze si concluzii, precum i cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze §i limite de care s-a {inut scama in elaborarea prezentului

raport de evaluare sunt urmtoarele:

Ipotese;

F Aspectele juridice se bascaza exclusis pe mformatiile si documentele Turnizate de catre client si
au Tost prezentate frd o seointreprinde verifican sau investgagiin supsmrentare Dreplul de
proprietate este considerat valabil si marketabil: ./ N\

» Evaluatorul a avut la disporitic documentele ce s-au anesat pxuclhuhu AP siyconsiderate
parte integranti. din care s-au estras datele mai sus prezentate!] irc'\pl"s,i;mu_?‘c\i-.)sl. Cvaluatd i
consideratd ca Tind liberd de sarcini. Orice diferentd intre situatii luam m._"-" ! dL evaluator si
cea prezentatd finantatorului impune invalidarea prezentului raport! “--..m__

#  Se presupune ca pumnclalcu se conformeaza tuturor reglementarilor.y w.mqulm de sonare si
utilizare. in afira cazului in care a fost identificata o non-conformitate. descrisd i luata in
considerare in prezentul raport;




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LXPERT EVALUATOR APARIAMEN]

»  Presupunem ca nu existd nici un fel de contaminangi $i costul activitailor de decontaminare nu
afecteazd valoarea: nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

» Situalia actuald a proprictatii imobiliare si scopul prezentei evaluart au stat la buza selectarn
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezullate sa conducd la estimarca cea mai probabila a valorii proprietagii in conditiie tipului
valorii selectate:

» In cadrul inspectici nu s-au ficut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirii g1
acest raport nu valideaza starea tchnicd a cladirii:

» Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarca metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile ta data evaluarii;

~ Evaluatorul a atilizat in estimarca valorii numai informagiile pe care le-a avut la dispoziie
existand posibi itatea existen(ei i a altor informatii de care evaluatorul nuavea cunogtinga,

~ Supraletele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse fa dispozitia
evaluatorulug:

» Valorte estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condiiile in care s-a realizat evaluares
(starea pictei. tivelul cererii «i ofertel. inflatie. evolutia cursului de schimb ete.) nuse modifica
semnilicativ, I'e pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este lintara):

» Orice alocare de valori pe companente este valabila numai in cazul utibhzZani prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuic folosite in fegaturd cu o alta evatuare i sunt invalide daca sunt
astiel wtihizate:

~ Intrarca in posesia unci copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia:

»  Evaluatorul, prin natura munzii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instan(a refativ la proprictatea in chestiune:

» Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii releritor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie pubhicate sau mediatizate fara acordul prealabil af evaluatorului:

» Orice valori estimate in rapert se aplica intregii proprietiti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati. in atara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prev azuld i raport,

~  Valoarea a fost exprimata {indnd scama exclusiv de ipotezele si apreciertle exprimate in raport si
este valabila in conditiile gencrale si specifice alerente perioadei noiembric 2024;

~ Valoarea prezentata include cea a cotelor parpi indivize din spatiile auxthiare:

»  Valoarea nu tire seama de responsabilitaple de mediu st de costurile implicate de conformarea la
cerinfele fegale:

~ Valoarca este ¢ predictic— valoareacste subicctiva: evaluared este o OpITET asupra unei
valori: '

~ Valoarca nu contine I'VoA;

#~  Valoarea exprinatd in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asiguseame—,

2.11. Descrierea raportului de evaluare [
Lucrarca este structurata dupa cum urmeaza;
- rezumatud faptelor principale st al concluzitlor importanie: . ) ]
- termenn de referinta ai e aluarii; —
- prezentarca datelor. descrierea bunului, situatia juridica si analiza picten specitice:
- analiza datelor. analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:
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- reconcilierea rezuftatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valori si opima finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunulur:

- anexe, argumerite suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a hunului. documentele
de proprietate, date de pinta. fotografiierte.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informagilor furnizate de catre proprictar,
corectitudinen si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestusa. In conformitate cu uzangele
din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile Ja data presentata in raport 5iincd un
interval de timp limitar dupd aceasta data, in care conditile spectiice nu sulerd modiBican semniticative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loc operatiunca de
evaluare, stadiul de dezvoltare al pietet imobiliare refevante  si scopul presentufut raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de cvaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatary lui. Nu aceeptam nici o responsabilitate daca este transmiy unei alte perscane. fie
pentru scopul declarat. tie pentru alt scop. in nici o circumstanti.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in conformitate cu STANDARDLLLE DI
FEVALUARE A BUNLU RILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(1VS Cadru general)

-SEV 0] - Termenii de referinuag ai evaluari (1VS 101)
-SEV 102 - Documentare si conrormare( 1VS 102)

-SEV 03 - Raportare (1VS 1033

-SEV T4 - Tipurt ale valorii (IVS 104)

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare

- SEV-230-— - Dreptur-asupra proprictatii imobiliare (1VS 400)
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

3. PREZENTAREA DATELOR

,’/ E
3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare % \#
[ I Ku.Ad»; i (&)
| *;&, 5§«:" 3 r«'-

| €1

Municipiul Fagaras se alla situat pe traseul soselei DN la 66 km de o \ui hglmda 1 767k de
\0.,
orasul Sibiu. pe maluf raului O la poalele Muntilor Fagaras. Din punct deyedgre :cnmd‘p arasul
Flagdras este situat in zona numiti Ln 1 Fagarasului, una dintre cele mai veehi si niiporrdhite. zone
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geogratice st etno-culturale din Roménia, Aceastd zona se mai numeste Tara Oltalun $1se invecineasza

cu Tara Lovistel,

Tara Barsei st ta

ra Amlasului,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

l'

2

Praprietari
"Adresa proprietatii

DATE PRIVIND

[ MENTIUNI I: Situaia

PROPRIETATEA
EVALUATA

DREPTUL DE

PROPRIETATE.
SUPRAFATA §I
COTE INDIVIZE

privind Cartea Funciard

5.

DATE PRIVIND
- DOCUMENTATIA
CADASTRALA

SITUATIA
ACTUALA A
APARTAMENTULUI

 Proprietar asupra constructiei:

f\paudmcnt cu 0 camera situat intr- -0 baraca cu regim de inaltime
parter. Su= 14,1 mp.
Apartamentul se compune din o camera . cole parti comune

1410/14010 si cote teren 309030700,
MUNICIPIUL FAGARAS

Extrasul de Carte Funciard nr. 106170-C1-U3 Fagaras, atasat
prezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus

prezentate, - anexat prezentului raport §i considerat  parte
integrantd .

i Conform extrasului de carte  funciard  prezentat
proprictatea imobihiard este hiberd de sarcin

' Valoarea proprietdfii a fost delerminatd in ipoteza <
proprietatea este liberd de sarcini.

' Lvaluatorul nu a avut la dispozitic documentatic cadastrald .

v In prezent apartamentul este inchiriat

DESCRIEREA ZONEI |

)l AMPLASARE

| ZONA DE
AMPLASARE

ARTERE

IMPORTANTL DL

CIRCULATIE in {

. Cartierul Combinat. zona sudiuaf '
Brasoy
v Auto st pietonal: asfultal o »
| w Calitatea retelelor de transport: asmhull\n Mhandd pe seny

EAEY TR

Lo iauams str. Ciocanului. nr. 6. .lp 3 i_ind. Brasov
[« Dreptul de pmpriemtc: intabulare, drept de PR WPRIETATE, |
conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit
prin Lege. cota actuala /1, cota initiala 11 in favoarea
MUNICIPIULUI FAGARAS, CIIF 4384419
. Carte Funciard nr.106170-C1-U3 tagaras
Numir cadastral: 106170-C1-13,
. Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt
[ ]
"« Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dTCpSML
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; BPROPH-ZR[Z
i . :

| CARACTERUL | Tipul zonei
EDILITAR AL . Zona mixta: rezidentiala /industriala
ZONEI » In zona sunt amplasate preponderent case cu regim de
inaltime P st P+M.
i In zona se afla:
. Retea de transport in comun: la o distanta medie. Unitag '
l comerciale: sunt amplasate la distanta relativ micd,
| » Unitati de invatdmant (mediu): sunt amplasate la distantd
' medie-2 km
[ Unitati medicale:2 km
. Institutii de cult: sunt amplasate la distania relativ micd-2 km
| . Sedii de banci: la distanid relativ mica- 2 km.
| n
! UTILITATI . Retea urbana de energie electric: existenta
EDILITARE . Retea urband de apa: exisienti
‘ . Refea urband de termoficare: nu
L. Retea urbana de gaze: existemd
| ® Retea urbana de canalizare: existentd
| ) »  Reteaurband de telefonie, cablu tv si internet: existenta
| AMBIENT | = Civilizat
- A :
CONCLUZIE | = Proprietatea este amplasatd intr-o zona mixta. poluare in
PRIVIND ZONA DE limite normale,
AMPLASARE ’ Dotari si refele edilitare satisfac@toare.
. Atractivitate mica
-
) 1

"6, I DESCRIEREA CONST RUCTIEI DE BAZA (BLOCUL)

AMPLASAMENT

ANUL PIF

| "CARACTERISTICI

"CONCLUZIE PRIVIND
| CONSTRUCTIA DE BAZA

. Cladire cu regim de inaltime parter
»
] Aprox. 1950
|- Structura: [undatii din beton
» [nchideri perimetrale: pereti portanti din mrdmxdd pereti de |
compartimentare tot din caramida, =g
. Plangee din lemn / \
o Acoperisul @ sarpanta de lemn, m\duim 0! [
ol Aspect exterior/interior: finisaje mmqm, ‘:’li'aunarc |
* R W '55;, Q\
6’4}““ —-w;'w ".
e — T Ll -
. Starca generald a cladiri este @ satistacatoare 20

10
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|7 DESCRIEREA APARTAMENTULU
] ‘ DESCRIERE/SUPRA . /\parlamcmul s¢ compunc din o camera:
, FATA |= SU = 14,1 mp
, : B S.C.= 17,6 wp { suprafata construita a fost obtinuta inmultind
‘ - ] _ S.U. cu coeficientul de 1.25)
| r TAMPLARILE . Exterioard: lemn
. Interioara: usi din lemn | ferestre din Pve cu geam termopan
-
FINISAIE . Apartamentul are grad de finisaj minim.
. Pardoseli: gresie, ciment si parchet Jaminat:
| ) s Tencuieli simple, zugraveli simple.
INSTALATH $1 | * Normale
| DOTARI |- Instalaii functionale- vechi
 ELECTRICTE ] ) ' )
i CINSTALATH \! | ® Incdzirea se face cu centrala pe gaz
 DOTARFNCALZIRL | e )
l INSTALA TH S . De la refeaua orasului
DOTARI . Instalatie functionala- veche
ALIMENTARE CU
APA
INSTA LATIE ST I Din reteaua orasulu
DOTARI . Alimenteazi aragazul.
P ALIMENTARL CU . Instalatie functionala- veche
GAZLE
. M()l)l RNIZARI f« ) -
CONCLUZIE PRIVIND Stare tehnica buna
APARTAMENTU,

___3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata  imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care mtrd in contact unii cu
altit in scopul de a clectua tranzactii imobiliare, Participan(ii la accasti piai@t schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

£ o N
O serie de caracteristicd speciale deosebese picfele imobiliare Jd¢ Huntgtor sau
ﬁ
servictlor. Fiecare proprietate imobilird este unicd iar amplasamentul sau x.(mjft e uhyhﬂmu

I;LU\ mic.

nu sunt picte eliciente: numaral de vanzatori $i cumpardtori care acticpeal ;
proprictagile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de\cumipa L q‘c face ca
aceste picte sd Ne sensibile la stabilitawea veniturilor, schimbarea ni\dultni'/‘ﬂ ulﬁa@’"hunmml de
locuri de munca precum si sa fic infiuentate.de tipul de fnantare oferit, volumal Greditlui care posLie

11
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fi dobandit. marimea avansului de plata. dobanzile. cte. In general. proprictaple imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos iar dacd nu existid conditii favorabile de finantare tranzactia este perichitata.

Spre deosebire de pietele eficiente. piata imobiliard nu se autoregleazd ci este descor
influentata de reglementarile guvernamentale §i locale. Cererea $i oferta de proprietati imobiliare pol
tinde catre un punct ce echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins. existind intotdeauna un
decalaj intre cerere yi ofertd. Oferta pentru un anumit tip de cerere se desvoltd greu. iar cererea poate
si se modifice bruse. fiind posibil astfel ca de multe vri sa existe supraotenta sau exees de cerere §1nu
echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine intormape s actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod freevent. De multe ori, informatitle despre prejuri de franzaciionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietdtile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investifii.

3.2.1 Delinirea pictei specifice

In cazul proprietitilor evaluate. pentru identificarea piejei imobiliare specifive. s-u analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov, din carticre
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererca reprezinta numarul dintr-un anunut tip de propriclate pentru care
se manifestd doringa pentea cumpirare sau inchiriere la diferite prefuri. pe o anumita piagd. intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprictatilor evaluate . luand in considerare tipul detinit. analiza cererii are la haza
cererea manifestata pentru proprietati imobiliare de Up apartament.

Cerererea pentru astfel de proprictati este in usoara crestere si este manifestata de persoane
fizice . familil cu cu venituri foarte mict.

3205 Oferta competitive
Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate. care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturis pe o piata si intr-o anumita perioada de imp. Existenta
ofertei pentru o anumi.a proprietate Ta un anumit moment, anunmit prét si un.anumit foe indica gradul de
raritate a acestui tp de proprietate.
Pentru tipul de proprictate “apartament ™ in zone comparabile tli;f/dix; o Mo I\’\h_g:u'ns aferta
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata. " ok .

A

3.2 Echilibrul picted \
In ce priveste imobilul de evalaat se poate considera ca piata este a vanzatordor, oferta fiind mai

mica  decat cerererca. Cererea oste limitata datorita himitarit si scumpirii - posibilitatilor de
finantarc/creditare -

12
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In aceasta perioada cumparatori vor actiona precauti. avand in vedere nivelul de incertitudine

4. ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bund utilizare (CMBU) este
definitd ca; « utilizarea unui activ carc il maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
lizic. este pernisa legal sieste Tezabila din punct de vedere Tinanciar ».

In contormitate cu Standurdele de Evaluare a bunuritor editia 2022 standarde ce mcorporcaza
Standardele Internatiorale de Fyvaluare (1VS) | Standardul de Fyaluare SEV 100 Cadrul General (IVS
Cadrul general). prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna wtilizare. a acestuia,

CMBLU! poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate i o alt utilizare, Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar {1 dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca ulifizarca asteptata este
utilizarca singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenuiur.

Conceptul CMBL - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii. selectata d n diferite variante posibile de construire. ce va constitui baza de pornire siva
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
de fata.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmitoarele situagin

- ced mad bund utilizare a erenalui liber

- et mai bund utibizare a erenului construit,

Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a4 nrmatoarclor cerinte:

» utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar [i considerat rezonabil de catre
participantii pe piata:

« utilizarea sa fie permisa legal. fiind necesar sa se ia in considerare vrice restrictin in utilizare:
activului. de exemplu specificatiile din planul urbanistic
« utilizarea sa tic fezabily financiar, avand in vedere daca o atifizare diterita, care este posibila

~=%e maNimizeaza valoarea : va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata. mai

mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in caleul toate-costurile
conversiet la acea utilizare, g ey

Destinatii alter ative posibile fizic si justificate adeevat de localizarea proprictati

- demalare condructie siovansare teren liber inadecvata (

- utitizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciald  inadecvata N PR

- utilizare office - inadecvata '

Destinatii perm se legal si cele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie s1 vanyare teren tiber  inadecvata

13



DOBRILA LILIANA

RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR

S . A\PARTAMENIT

- utilizare rezidentiala — da
- utilizare comerciald — nu
- utilizare office nu

Acest concept { CMBLUI) este adeevat in special in cazul terenurilor Jibere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modibicat foarte
repede ceea ce a dus la modificarca corerii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pietei
respective.

Finand seama ce aceste considerente cea mai buna wtilizare va {1 deternunata in sttuatia terenulu
construit, Cea mat buni utilizare este reprezentata de utilizarca actuala, respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE
In functic de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot {1 aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abardarea prin capitalizarea veniturilor
- aburdarea prin cost
In vederea evaluari proprictat bor ce Tace obiectul acestui raport s-a utilize abordarea prin
venit si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorfalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata
4.2 1 Abordarea prin ven
Capitalizarea dorecta este o metoda folosita pentru transformarea venitalui net anual asteptat intr-
un indicator de valoare a proprictatii Transformarea se poate Tace He prin divizarea venitului net anual
asteptat cu o rata de capitalizare. fie prin mmultirea venitului net anual asteptat cu un tactor
multiphicator ¢ inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul muoltiplicator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata st rezulta dintr-o analiza a vanzanlor
de proprietati comparabile.

Valoarca estimata se determina prin relatia
V= VNE/¢ unde
Vo= valoarea ertimate
VNE = yenitul netdin exploatare—
C = rata de capitalizare

Informatii de piata

TN \*
Rata de capitalizare pentra orase secundare, conform « Informatii din ﬁi ()2}45
revista “Valoarea oriunde este ea nr. 42/martie 2024 este intre 9-10,5 % &

%
e Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din mné“p&m_;,_ﬂ dhﬂcQ este

™
aproximativ 0.7 Luro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de clun‘;su anor
apartamente din 7ona Combinat.,
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Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprictatea evaluata

Suprafata utifa = 141 mp

Chirie lunara 0.8 E/mp

Rata de capitalizare 9 %

Cheltuieli fixe = 101

Chelwich variabile utilitati. reparatii intretinere) -~ 20 F

Venitul brut potentisl - VBP  este venitul care s-ar obtine pentra un anaintreg de inchinere. fara
cheltuieli

Venil brut electiv - VBE ~este venit care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare -~ VNE, - este venitul inainte de impozitare, auest venit se ohtine
scazand cheltuielite fixe si variahile.

Nivelul chiriei de piata hi
HIx08x12=135F

Consideram un grad de ocupare de 85 Yo, In acest caz

VBE = VBP - 15% = 115 E
VNE = VBE - cheltuieli fixe-cheltuicli variabile

VNE = 115 -40 = 75
V =VNE/c
V=T5/9 % 100 = 834

Valoarca estimata in urma apl-carii metodei capitalizarii venitului este,

| S VALOARE LET

FVALOARE T RO

Valoare de piata abordarea 4.150 834
prinveni’
|

Curs enrola data evaluarii = 4,9765 lei \

\

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evifuare, Adca Ja abordiare
considera ca valoarea smaxima a activului, pentru un COMPArAtoOr lanmat, va [sima curenta necesara
PERLIL A& CONSrLE sau a cumpara un ae.iy modern o acecast utilitate

Valoarca determinata prin acasta metoda presupune continuitatea utilizarn bunulus potei it
seopului pentru care a bst proiectat <i construit

L2 Abordatea prin cost
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Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite trmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface v cerere economica prin utilizarea pe care o ofera:
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila:
< continuarca utilizarii prezente ¢ste practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarca costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o sene de elemente Jde depreciere care condue fa pierderca de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice. functionale sau economice.

In forma cea mai simpla . metoda costului poate fi reprezentata astfel:

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si cconomice ) = CIN (costul de inlocuire net)
Costul de infocuire a Tost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru liecare ansamblu in

parte. valori ce se regasese in luerarile de specialitate “Costuri de reconstructic - Costuri de

inlocuire * editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecicrea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate aparea din
cauze hizice. functionale sau externe.

Deoarece scopt L evaluarii este raportare financiara. conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecierea lzica a imebilelor

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unei proprictati. cauzata de
utilizare, deteriorari, expunere la diversi agenti atmosterici, suprasolicitare si de alti factort similari
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Duwata de viata totala (utilizare totala) -DUT
- Varsta efectiva (utilizare) - VLE
- Renovanile constructic
- constatarile facute in urma inspectiei clectuate a proprictatii evaluate

In urma constatarilor facute po baza inspectici si a datelor istorice prinite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 90 %

Neadecvarea functionala este data de deterioraren .neadecyarca. supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiunior.stitulut st echipamentelor atasate
Neadeevarca functionala este de doua tipuri.,
 -peadecvarea Tunctionala recuperabila Leste acea deficienta care se poate remedia prininfocuiri
T T modemizarireparalii siremediert,
-neadecvare functionala nerecuperabila este acea delicienta data de-in eToment neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou .dm'.:r;‘urux’!"ri‘i‘t__:fif‘!irc\-'\iii wclus,
_ o |

\

Neadeevarea functionala este considerata 20 %,

Deprecierea  cconomica  reprezinta utilitatea diminuata a “ulgi-comdruetii datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructici.

Deprecierea ceconomica se refera la deprecierea unei proprictati imobifare din causze externe si
se datoreaza unor factori exterm proprictatii cum sunt: modificarea planurifor de urbanismoachimbarea
raportului  dintre  cerere si ofertatilizarea modificata o proprictatii imobiliare.conditiile  de
lnantare,zona unde se regaseste proprictatea.
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Deprecierea economica in cazal proprictatin evaluate este considerat 30 %o si este data de zona de
amplasare a apartamentului- un cartier periferic. si de contextul cconomic al localitatii

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasese in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructic ~ Costuri
de inlocuire * editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, caleulul deprecierilor9a (fizice, functionale si
cconomice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urmia aplicarii abordarii prin cosl este:

JVALOARELEL —  [VALOAREIURO |

Valoare de piata  abordarea |+ 4.095 823 ‘
prin cost_ ' |

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorin de piata:

| VALOARELEI | VALOARI: EURO
Abordisren priy venit ! 4.150 | 834

~ Abordarea prin cost | 4.095 823 |
| |
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE FVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENI

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obginute prin aplicarcs metodelor de evaluare, refevanta
acestora si informatiile de piald care au stat la baza aplicarii for, yi pe de alta parte scopul evaluarn 3
caracteristicile proprietagii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarca de piatd estimatd
a proprietati imobiliare deserise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

Valoarea de prata estimate in

| Lei
| . WM’... -
!
{

Denumire

Apartament 4.095

Curs curo la data evaloarii : 1 K = 4.9765 lei
Argumentele care cu stat la baza claborarii acester opinii. precum si considerente privind valoare:
sunt

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiy de ipotezele, condititie hnwtative si aprecierile
exprimate in prezentul raport i este valabila fa data evaluarii |

o valoarca nu tine scama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarca
la cerintele legale

e saloarea este o predictie

o evaluarca este o opinie asupra unei valori

e valoarea este suhiectiva:

o valoarca nu contine VA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

e

1a



DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

ANEXE

i Fisa de valeul — abordarea prin costs

[

Extras de carte funciara
3 Bilantul de supralata

4. Fotogralii
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1535

o ) . ) Data evaiuarii: 15.11.2024 / Curs ja nm..ww valtuarii:
Beneficiar raport: gcz.n_w_:mra thﬂmmwwéwwnqmﬁr MUNICIPIUL FAGARAS Coef.de corectie pentry distants tranepan 060 ;
BRASOV, FAGARAS, STR. Ciocanului, nr. 8, ap. 3, Fagaras Coef. corectie manopera: 0.965 (¢

EVALUARE CONSTRUCTII - ABORDAREA PRIN COST

30 An o R 523 OU LY

sd
i
b
o
dn
4
=l

APARTAMENT O CAMERA UG

1
TOTAL CONSTRUCTII 18 55.188 11.080
Nete: - Valorile din 1apet nu contin TVA
- in cazul constructilor nefinalizate coloana "Cost te nou construchie contine costul de nou al constructilor considerate ca find finalizate, sar coloana "Cosi net constructie” contine costul de nau al construetitor

considerate: ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierie
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

2A 3 4 5 8

index 1 2 725x86 i 927y 87100 =7.9 11 12
h\. 4

1 BUCZID24 Structura bucatane de vara din zidang mp Ad 8 175 145800 2562580 10000 2R andt s i 57
caramida te 24 cm grosime pe fundat
Gy et ppIU, CU PIANsew din beton
armat; pardoseala oin beton simpiu

2 INVAZBO Acoperis usor la bucatane de vara. dmn mp Ad S i7h 103.29 1.828.46 100,00 1828 [l 3 &7
azbociment montal pe astereala

i FINBUCZIN  Fusigpintenor sy extenss bucatane de mp Ad 5 176 144621 26.333.30 100.06 26 333 o 3 a7

vara din zidane caramida: lencuiala.
SUGTAVESBIE. COVOH VO DE SUPOIT Iexti 3
1 mp faranta 1a.zona chiuvete
4 SABUCAT instalatic samitare bucatarie de vara. o buc S ? 767 A% TH7.59 100 00 TEE - 3 57
chiuveta de fonla ematata cu alimentare
£ apa S SCUrgerea aper menajere

5 ELMAGC instalati electnce (magazie cereale) - mp Ad 3 178 2547 XU R 833 G2 i
trasee aparente i liburs PEL, lummat
fluorescent i
TOTAL FISA 55.188 56.188 Q
Note

|
- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculat pe baza costunior de Matenal Manopera. Transport s utilate, Coet recapit deviz anahtic. Coet chelt indirecte din catalog. ar vezuitann esie _W:amxmﬂ cu wdicele
deaactualizare aferent dater evaluari s1 corectat cu coef pt dist transp. s mangcpera, apa din rezultat se deduce TVA alerenta mdicilor de actuaiizare valatil 1a data evaluan

. . i

~ Sursa.informatiei: 1 = "CI.CR C rezidentiale” 2 = "(:I-CR  wdustriale. comerciale st agricole constructs speciale” 2 = "CHCR Cladin cu Struciun pe cadre  anexe gospotarest: structun MITER si construcin specidgie 4 - NMewa

costurtior segregate 7 IRQVAL. 5 - CONSTRUCT - sistemea 51 subsisieme consiructive - Editura IROVAL & “"Centrale eolene’ autor Schuopu 1 7 = "CR-C1 CLADIRI DF BIRQUR! ¢ DIRE S Ose e 140 Tddura ik
2020 autor C Schiopu. 8 = "CR-C! CLADIRIINSIRUITE CLADIRI CUPLATE APARTAMENTE IN BL "URbe CLALIR MONUMENTALE SFITALF »OUICLINICESEOAMINE DE BATRANI  ~aitura i wi 2077 autor

T hornigpu

Treal cu apecat Kost Plus oo 207420250 www.KostunLre  program ywegisieal i Registiut National al programeior pentru Calculator

o



Ofic gl e Cacastrle i Publivtate imobiiard BRASOV

g‘” ’ B! e Cadatiry v Pubhicitate Imobiiara Fagaras s .,
ANCEL CARTE FUNCIARA NR. 106170-C1-U3 <~V
ﬁi’;'m”:: u: u}!‘: (:OPSE ' qﬁ .‘"v : z:izj

Carte Funciard Nr. 106170-C1-U3 Fégarag «f 7

A. Partea |. Descrierea img{l@?’
Unitate individuala ' '

Adresa: Loc. Fagaras. Str Ciocanului, Nr. 6, EL. parter, Ap. 3, jud.
PArti comune: terenui construit si neconstruit de 307 mp, ? nle comune i fundatile, fatada. podul s

acoperisui, ;- :
i

N'L e cadastral Suprafata  [suprafatal  Cote pa iE \C?Eé teren Observatii / Referinte J
|

|

ot construita  utild {(mp) Lomw?f : .
A1} 106170-C1-U3 | 0 ' [ 14,1 1410/ }J} §0/3070 [compus din'bucatarie 3 ramere

bode e ennd L S, V55 . U
B. Partea Il. Proprietari gi acte

Inscriert privitoare la dreptul de proprie } Referinte
1177407 14/09/2020 B . )
Act Notaral ni. 2513, din 08/09/2020 e qe Popa r%‘ana Crsstm-s W, » )
' TSe infinteaza cartes funciara 10 7 (3. @ unitatil | il gu A1
i 81 numarul radastrai 106176 \,.}3‘* aras, reuf din.
' apartamentarea constructier cu nur c,a? tddastral 106170 ,1 ;o‘ Fisa
| in cartea funciara 106170-C1, by %

,Ac{ Adminsstrativ. it 399086, e
{cadastrald intocmitd de persoané ‘T'.'
40541, din 04/04/2019 emis de B
L a2 intabulare. drept de PROPRYl
{ ¢ idobandit prin Leqe, cota ac
i 1) MuNICIPIUL FA"’K _
i T TOBABFRVATIL pozi

‘ £ Mumc:pnuhu Fagaras si documentatie
florizatd i a@é d?‘sérvmul cadastru: Act Administrativ. ne

3 Un!L3LJUz fa 4
0 baza art. 37, ghni2 oy 1.7/1996, A
i !1 cota mmala%Qh‘
1€ 386419 DOMENIH PREZAT
: t 5._ t,!'dm CF 106170 Ci/Fagaras. inscrisa prin Incheiviea ne 8227 din 75 APR.jO

. cerere nr.27624/K

(Ac&Admmnst:au\ n. 35
I TEanalesrhteces
1 B3

| ﬁgfme hseriss tin CF106176-E L gbras inserisa prein ncheieses o« JF i 53 -MAR-2E:

4 2/2020 ermis de BCPI FAGARAS
it ge S ebtiui cu-ar [

b UL, .. S

’Act Notana w25 1m 109/2020 emis de Popa Maria Cristing

Conforin ar,. 930, 7din Ordingl nr 700/2014 privind  aprebarea. 8!
. B4 Reguiamentﬂl T\HQ avizare receptie 54 inscriere in ewvidertele del
; cadastru ¢i(@ Funciard, se radlaza Inscrierea de sub B3, ca flind:
i \fard efect lwphafe a incheierii aclului de apartamentare.
47349 / 12l ' ' — -
iAct Ad v inr 166, din 28,06/2023 emis de CONSILIUL LOCAL FAGA HBAS Act Administrativ nr

40:781:€ dgﬁ%ﬂ'ﬁ]ZOZB emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS,
~ [Se notéaga respingerea cerer formulata MUNICIPIUL FAGARAS |, de
85, *Qrm pfa VASS ALEXANDRU | avand ca obiec! "actualizare suprafata =
|pEhgru motivele aratate in incheiere.

C. Partea 1. SARCINI .

[ nscrieri privind dezmembrémintele dmptulut de proprietate, dreptur }valt B
de garantie gl sarcinl
| L
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