ROMANIA
SJUDETUL BRASOV

7 CONSILIUL LOCAL FA

» : P " Y, 4 gt
NS0, J BT v %y
] AFNNS- 0, Bl S i CrRri~Tay,

i
i
3
1
A

AR

GAR/

HOTARAREA NR.330
din data de 17 decembrie 2024

-privind aprobarea vanzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune, a imobilului
apartament cu destinatia de locuint, situat in Fagiras str. Ciocanului, nr. 6, ap. 4, identificat in
CF 106170- C1-U4 Figiras si a terenului aferent in cotd de 3068/30700 si insusirea Raportului

de evaluare nr. 1536/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta ordinara,

Aviand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Féagaras
nr.63261/1/04.12.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 63261/04.12.2024,
prin care se propune aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat
in Figiras str. Ciocanului, nr. 6, ap. 4, identificat in CF 106170~ C1-U4 Figéras si a terenului
aferent in cotii de 3068/30700 precum si faptul c acesta se regiseste in Inventarul bunurilor ce
apartin domeniului privat al Municipiului Figaras si insusirea Raportului de evaluare nr.
1536/2024,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante
si administrarea domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs, al Comisiei pentru servicii publice, pentru
comert si agriculturd, al Comisiei pentru activititi stiintifice, invatdmant, culte, sinitate,
culturs, sportive si de agrement, al Comisiei pentru administratia publica locald, juridica,
apirarea ordinii publice, respectarea drepturilor si libertatilor cetatenesti, al Comisiei de turism,
relatii externe si integrare europeand, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile
minoritétilor si integrare sociala,

Avand in vedere cererea nr.57846,/2/15.10.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta,

Tinind seama de Raportul de evaluare nr. 1536/2024 intocmit de citre evaluator
autorizat ANEVAR,

Avand in vedere prevederile:
- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
rivind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.i, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se aprob# vinzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr.6, ap. 4, citre titularul contractului de inchiriere potrivit
anexei nr.2.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 1536/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea véanzirii imobilului apartament cu destinatia de



locuint4, situat in Figdras str. Ciocanului, nr. 6, ap. 4, identificat in CF 106170- C1-U4 Fagéras si
a terenului aferent in cotd de 3068/30700, potrivit anexei nr. 1, la prezenta hotérare, ce face
parte integranti din prezenta hotérére.

Art.3: Pretul de vAnzare va fi de 4.070lei, potrivit Anexei nr.2.

Art.4.: In cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va pliti un avans de 10 % din preful
locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazi pe o perioadd de 5 ani, la care se
adaugi dobinda anuali, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de asuporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public.

Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de la
data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de vénzare cumpirare a locuintei, inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagaras si locatar.

Art 8. Orice alte prevederi se revoca de plin drept.

Art.9: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagéras, prin Serviciul Patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
ALDEA ANDRA-MARIA




Hot#rarea s-a adoptat cu 17 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18
Consilieri prezenti -17

Prezenta hotérare se comunica:

Cod: F-50.

1ex. Dosar de sedinta

1ex. Colectie

1ex. Prefectura

1ex.Primar

1ex. Secretar general
1ex.Afisare

1ex. Directia Buget - Finante
1ex. Serviciul Patrimoniu
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1536

PROPRIETATEA EVALUATA :

P NF. i Denumire i Carte Funciara Cote parti | Componenta ¢ Adresa Proprietar
ert | j ' U ocuinted ‘

| Apartament | 106170-C1-U:d | Cote parti : “lagaras st Municipiul

! , Fagaras Feomune: DS = 14,10 mp Ciocanului, | Fagaras

L | Cad: 106170-{ 1400/14010 nr. 6, parter,

| i PCI-U4 FCote teren: * L ap.d, jud. ]

3068/30700 |

o Brasow

BENEFICIAR:
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIL 15.11.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titalar ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR . _APARTAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
° TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
e DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIUL, l’l FAGARAS, cusediul in Tagaras, st Republicii, nr. 3. cod
303200, jud. Brasov. tel: 0268/2 11213, tax 0268/213020. email secretarial g primaria-fagaras ro. cod
fiscal 4384419, reprezentant legal pzm nrdonamr principal de credite SUCACIU GUHEORGHE, functia
de primar al Mun, Fagaras.

* EVALUATOR

DOBRILA LILIANA  EXPERTEVAI UATOR DE PROPRIFTA T IMOBH TART SI DI
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. L egitimatic ANEVAR 12154, cu sediul inor
Victoria, str M. Eminescu bl.4, ap.4 jud Brasov, . CUI 28000329 tel: 07445713 10. e-mail
evaluator.imobiliar@yahoo.com .

. OBIECTUL FVALUARH

Obiectul evaluarii +f constituie p.oprictatea imobiliara

f Nr. j enumire | Carte Funciara ’ “ote [)(lltl Componenta | Adresa ! Proprietar
! crt l ] locuintei ’
S - S — ‘ e
|Y r [ Aparlmncnt Tl()()!?()-(ﬁ“l—Unl | C ote | pdru | I FFagaras. str. | Municipiul
lagaras comune: S.U.= 14,0 mp Ciocanului, Fagaras
CCad: 106170- 1400714010 nr. O, parter,
i C-U4 Cote teren: | ap., jud.
. - 3008/30700 Brasov
e -\.\\‘

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valorii de piata a imodilului mai sus mentionat, pentru mlmmuu i Imufﬁm ‘M vederea
vanzarii. % /

e DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 15.11.2024,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPURT EVALUATOR AFARTAMENT

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piate. a constructiei descrise este:

Denumire __| Valoarea de piata estimata in Lei |

i Apartament 4.070 |
L

| !

Curs euro ta data evalaarii : [ E = 49765 Ici

Argumentele care au stat la baze claborarii acester opinii. precum si considerente privind valoarea
sunt :
o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile imitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii
e valoarea nu ting seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele fegale .

s valoarea este o predictic

o evaluarea este o opinic asupra unei valori |
e valoarea este subiectiva:

e valoarea nu contine TVA

DOBRILA TILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRUTITUL AR ANEVAR

¥ pOBRILL LUIANA

Y
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DOBRILA LILIANA RARORT DE EVALUARE
EXPERT IVALUATOR APARITAMENT

2. TERMENI DE REFERINTA

2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETA T IMOBH IART SEDE
BUNURI MOBILE, membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12134, cu sediul in or.
Victoria. str M, Emincscu bl4, ap.4. jud Brasov, . CUL 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobil im‘c‘ai\.*emuo.com

Certificarca evaluatorului

e Afirmatitle sustinute in prezentul raport sunt reale $i corecte:

e Analizele opiniile si concluziile din prezentul raport sunt Himitate numas faipoterzele speciale i
conditinle limitative prezentate in acest raport $i reprezinta concluziile mele protesionale si
impartiale;

e Nu am nici un interes actual sau de perspectiva in proprictatea care constituic obicctul acestui
raport §i nu am nici un interes personal fald de vreuna din panjile implicate:

e« Angajarea mea in aceasta evaluare st onorariul pentru aceasta fucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate. de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului:

e Analizele. opiniile si concluziile mele. precum si acest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022,

¢ Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea. in mod competent, a acested lucrari,

e Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de ctre evaluator in preszenta unui
reprezentant al benehciarulus, In elaborarea prezentului raport ne am primit asistenta
semmniticativa din partea altei persoane

o 1adata claborarii acestui raport . evaluatorul este membru ANEVAR. o indeplinit cerintele
programului de pregatire pro‘esionala continua civila la ANEVAR si arc competenta necesara
intocmirii acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIAN
s

~ 2.2.-Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

.

PRIMARIA MUNICIPIULUT FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Repubibiciizne 3 geod
505200, jud. Brasov. tel: 0208/21 1315, tax 0268/213020. email seeretariat g prinari ite

fiscal 4384419, reprezentant fegal pr. ordonator principal de credite SUCAC T
de primar al Mun. Fageras. P




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERI EVALUATOR _ APARTAMIENT

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il w_mmuw proprietatea imobihara

Nr. M)Lnumm ~Carte Funciare. | Cote parti ﬁi Componenta i Adresa j Proprictar
ert | | | locuintei | |

| | !
T T T -+ - e = — PR

partament ' 106170-C'1-Ud | Cote parti , Fagaras, str. : Municipiul

' | I'agaras comune: [ S.U.= 14,0 mp Ciocanului, Fagaras

| (Cad: 106170- | 1400/14010 | | . 6, parter,

| CC1-U4 Cote teren: ‘ ap.d, jud.
b o 1306830700 ] | Brasev

2.4. Moneda raportului
Opinia finala a evaluarii este prezentata in EURO siin LET
Cursul valutar la data evalvarii ; 1 Euro =4.97635 lei .
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarca valorii de piata a proprictatifor imobiliare — in vederea
Y URZAPILL

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut scama la elaborarea prezentului raport sunt
STANDARDELE DE LVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru general(lVS Cadru general)
-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarn (IVS 101
<SEV 102 - Documentare s conformare( 1VS 102)

~—~-~'*S! V-103 - Raportare (IVS 103)

- SEV-104 - lipuri ale valorii (1VS 104)

- SEV 105 - Abordari si motide d. evaluare )

-SEV 2300 - Drepturi asupra proprictatii imobiliare (1VS 400) Lod o

-GEV 630 - Evaluares bunurilor immobile. R %
\’. \-\I '!

Valoarea de piata este suma estime 13 pentru care un activ sau o datorie ar puud || hrmm((,;__"'
data evaluari, intre un cumpdrator hotdrat si un vinzitor hotardt, intr-o tmnmqu. i pdrhn%fndl
dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat liecare In cunostingd de « Uz ;wudcnt’“st
fard constrangere.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LXPERT EVALUAIOR e APARTAMENT

2.7. Data evaluarii
Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 15.11.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobitiara a fost inspectata personal, atat in interior cat si in exterior. pentru a
constata slarea acesteia in prezent: unui reprezentant al beneficiarului,

Proprietatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de conditii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistentd care sa influenteze valoarca de piati a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarului :

- Extras de Carte Funciara:

- Istoric. mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiar au lost Juate ¢u atare . ind
acceptate ca exacte.

+ Standardefe de evaluare a bunuritor editia 2022;

o Cursul de schimb valutar la data evaluarii:

o lucrarca de specialitate “Costuri de reconstructic — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comereiale si agricole* editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.imobiliare.vo

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluari stau o serie de ipoteze si conditii limitative, prezentate in cele ce urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordanii cu aceste ipoteze §i concluzii, precum i cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze si limite de care s-a {inut scama in elaborarca prezentului
raport de evaluare sunt urmitoarcle:

P »\spcclclc Juridice se bascaza exclusiv pe informatiile si documentele turnizate de catrecliont si
au fost prezentate {ard a sc inlrcprinde verificari sau investigatii suplnmhhn Breptul de
proprictate este considerat valabil si marketabil; ¥y k

7 Evaluatorul a avut la dispozitie documentele ce s-au anexat prucmulm N ")ﬂulUerIL
parte integranta. din care s-au extras datele mai sus prezentate. Pr uprm we i tosy oy iduatd ¢
considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diferentd intre situatia luati in valeligde L\dllldl()r S
cea preszentatd finantatorului impune invalidarea prezentului raport, '

» Se presupunc ca proprietatea s¢ conformeaza tuturor reglementirilor i u\mqnlm de zonare si
utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descrisd s luata in
considerare in prezentul raport:



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

1 XPERT LVALUA TOR - -  APARIAMENT
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Presupunem cit nu existd nici un tel de contaminanii §i costul activitatilor de decontaminare nu
afecteazd valoarca: nu am fost informati de nici o inspeciie sau raport care sa indice prezenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

Situatia actuald a proprietaiii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la bazu selectarii
metodelor de evaluare util zate sia modalitatilor de aplicare a acestora. pentru ca valorile
recultate sa conducd Ja estimarea cea mai probabila a valorii proprictati in conditiile tipului
valori selectate:

In cadrul inspectiei nu s-au facut sondaje pentru identificarca defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideaza starca tehnica a cladirii;

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodetor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatitle pe care le-a avat la dispozitie
existand posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingd.
Suprafetele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in docamentele puse la disporitia
evaluatorului:

Valorile estintate in EUR sunt valabile atdt timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pictei. nivelul cererii si ofertei. inflaie, evoluyia cursului de schimb ete) nu se modifica
senmificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara):

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport,
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdturd cu o alta evaluare st sunt invalide daca sunt
astlel utilizate:

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicarc a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

Nici prezentul raport. nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorutui) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul pre alabil al evaluatoralu;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictdli i orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fracionate va invalida valoarea estimata. in afara casului in care o astiel de
distribuire a fost prevazula in raport,

Valoarea a fost exprimata {irdnd seama exclusiv de ipotesele si apreciensle exprimate in raport si
este valabild in condititle gencrale si specifice aferente perioadei noiembrie 2024;

Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxsiliare:

Valoarea nu tine scama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

— - ——eerintele legale:

2.11.

Valoarea este o predictie: valoarea este subiectivar  —evaluarca este o opinie asupra unci

valort,
Valoarea nu contine TVA,
Valoarea exprimatd in prezertul raport nu reprezinta valoarea pentru asigurare.

Descrierea raportului de evaluare N
Lucrarca este structurata dupa cum urmeaza: ,/"

recumatul faptelor principale si al concluziilor importante: ( ;
termenii de referinta ai evaluarii /
presentarea datelor. descrierca bunului, situatia juridica si analiza pictei \pu icet
analiza datelor. analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare: et



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
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- reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarca selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului;

- anexe, argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorit de piata a bunului, documentele
de proprietate, date de piata. fotografii.etc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare o fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre proprictar.
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzangele
din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data presentata in raport si incd un
mterval de timp limitat dupa accaste data. in care conditiile specifice nu sufera moditicari semnilicative
care pot atecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie aaalizata in contextul economic general cand are loc operatiunea de
cvaluare, stadiul de desvoltare al piciei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatiilor vatabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu aceeptam nici o rcsponxablhldle daca este transmis unei alie persoane. fie
pentru scopul declarat. fie penteu alt scop, in nici o circumstanga.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare i fost intocmit in conformitate cu STANDARDE LI DI
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(IVS Caildru general)
-SEV 101 - Termenii de referinta vi evaluarin (1VS 101)
-SEV 102 - Documentare si conlormare( VS 102)

- SEV 103 - Raportare (IVS 103)
-SEV 104 - Fipuri ale valorii (1VS 104)

-SEV 103 - Abordar si motide de evaluare
-SEV 230 - Drepturi-asupra proprietatii imobiliare (1VS 400) B
-GEV 630 - Evaluarea bunurilor immobile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul IFagdray se alld situat pe traseul soselei DN 1. la 66 km de orasul Briset S876 ke
orasul Sibiu. pe malul raului Olt la poalele Muntilor Fagiras. Din punct de vedere e opraficsdrasul
Fagaras este situat in zona numitd Tara Figdrasului, una dintre cele mai vechi stimpoitinté zeng
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geogralice si etno-culturale din Romanta. Aceasta zond se mai numeste Tara Oltalui oi se invecineaz
cu Fara Lovisten, Jara Barser i Tara Amlasulut,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

| L F[{()i’ﬁliTAflA_ { Apartamnnt cu 0 camera situat intr-o baraca cu regim de inaltime

t EVALUATA [ parter. Su =140 mp.

; Apartamentul  se compune din o camera . cote parti comune

i L410/14010 si cote teren 3068/30700. !

J Tf;rgh;netcfn o 7 Pxépnetar asupra constructici: MUNICIPILI FAGARAS

' | Adresa proprietatii o ' IT»E“IX«:,;;%% str. Ciocanului. nr. 6, ap. 4, ]Ud Brasov

2. [DATEPRIVIND | "6&ﬁuﬂ13&@ﬁ&£e}mmmmm,mtmanRoPRnlAll
{DREPTUL DE tconform art 37 dinalin 2 din Legea 7/1990. republicata, dobandit |
[PROPRIETATE, prin Lege, cota actuala 1/1, cota initiala 1I/1 in favoarea
MUNICIPIULUL FAGARAS. CIF 4384419

(COTE INDIVIZE :I . Carte Funciard nr.106170-C1-U4 Fagaras

Numdr cadastral: 106170-C1-04.
Sarcint inscrise in Cartea Funciard: nu sunt

{
|

|

|

|
| | 1 |
I MENTIUNL I Situapia | = Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dispozitie
privind Cartea Funciara | Lxtrasul de Carte Funciard nr. 106170-C1-U4d Fagaras. atasal

4
s 'SUPRAFATA SI
]
|
z

{
; | prezentului raport de evaluare, din care s-au vxtras datele mai sus |
i ! | prezentate, ~ anexat prezentului raport i considerat parte |
| | integrantd . ;
! ’ . Conform extrasului de carte  funciard  prezentat |
| proprietatea imobiliard este liberd de sarcini '

' ‘ . Valoarea proprictatii a fost determinata in ipoteza cd |
:,.__..m- i | proprietatea este liberd de sarcini. ‘
{ 3. 1 DATE PRIVIND . Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatie cadastrala
| | DOCUMENTATIA |
L I,"*',FCA‘J JASTRALA }

4| SITUATIA * |In prezent apartamentul este mdm iat Y e '

| ACTUALA A | '
> Ry (
l . LIART/E!_V}E\ FULU Il Wet ﬂl—_‘__” u
| 5. DESCRIEREA ZONEI DF A\AP[ ASARE g
| ' ZONA DE o Cartierul Combinat. zona sudica - a Mut— iduar% ]ud )
| AMPLASARE Brasov
|
‘ PARTERE » - Auto si pietonal: asfaltat :
IMPORTANTLE DE . Calitatea refelelor de transport: astaltate cu o banda pe sens

L laReutAanEIN S
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] | APROPIERE I [ —}
S j
| CARACTERUL T pul zonei )
CEDILITAR AL s Zond mixta: rezidentiald /industriala
ZONEL . In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de
naltime P si P+M, '
In zoni se afla: '
. Retea de transport in comun: la o distan{d medic, Unitati I
comerciale: sunt amplasate la distanta relativ mica, E
| » Unitdgi de invatdmant (mediu): sunt amplasate la distanta |
. [ medie-2 km Il
| l . Unitati medicale:2 km |
| | » Institugii de culi: sunt amplasate la distanta relativ mica-2 km I
. Sedii de banci: la distanta relativ mica- 2 km. |
] |
UTILITATI | * Retea urbana de Lnerye electricd: existentd 1
EDILITARE . Retea urband de apa: existentd '
| : " Retea urbani de termoficare: nu :
: | . Retea urband de gaze: exisrenta |
! | . Refea urband de canalizare: existentd I
| | | " Retea urbana de telefonie, cablu tv si internet: existenta
AMBIENT . Civilizat |
| CONCLUZIE . Proprietatea este amplasatd intr-0 zona mixta. poluare in |
- FPRIVIND ZONA DE linute normale,
! | AMPILASARE " Dotari i retele edilitare satisfacatoare. ‘
' ' . Atractivitate mica |
| |- !
- T T :
3

AMPLASAMENT

6. DLS( RIEREA C ()NHI Rl c UEI DE BA/A (Bl ()( UL)

I Je inaltime parter

Cladire cu rcum de inaltime parter

i L e e e e R
ANUIL. PIF [ " Aprox. 1950~
CARACTERISTICI. o Structurd: fundajii din beton N
. Inchideri perimetrale: pereti portanti din Ldi‘ﬂﬂﬂ“\.\ pt,l”r:li de
compartimentare tot din caramida. /o N
|- Plansee din lemn [ 2N \
! i' Acoperisul : sarpanta de lemn, m\chtnmt dinjabla ey
ol Aspect exterior/interior: finisaje minime,\ starcgatisiacitoare
| " \‘I-\_“H__ P«
| N —— e e e s e o - e Ep.
| CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a cladirii este : satisfacatoare
| CONSTRUCTIA DE BAZA ] N

10
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LXPERT EVALUATOR _ _ L APARTAMENT
ﬁ DESCRIEREA APARTAMENTULUI |
( DESCRIERE/SUPRA | * Apartamentul se compune din o camera: ]
: | FATA . SU = 14,0 mp
! . S.C. = 17,5 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
| B 5. U. cu coeficientul de 1.25) e e
| TAMPLARIE . Lxterioara: lemn |
' " . Interioard: ugi din lemn | ferestre din Pve cu geam termopan :
. |
‘ FINISAJE . Apartamentul are grad de finisaj minim. |
| . Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat: :
‘ - . Tencuieli simple, zugraveli simple. o ]
CINSTALATH 51 . Normale |
DOTARI - Instalatii functionale- vechi
ELECTRICE o o |
INSTALATIHSI . Incazirea se face cu centrala pe gaz.
_DOTARLINCALZIRE [+ L
INSTALATH SI " De la reteaua orasului
DOTARI . Instalatie functionala- veche
ALIMENTARE CU |
APA i
| I
[ INSTALATI SI *  Din refcava orasului - |
DOTARLI | = Alimenteaza aragazul. |
ALIMENTARE (U (= Instalatie functionala- veche ‘
| GAZL: | |
; . | - - e e
- MODERNIZARE = o o i _ o {
CONCLUZIE PRIVIND } Stare tehnica buna
APARTAMENTUL. |

3.2. Analiza pietei imobiliare
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoanc sau firme care intra in contact unii cu
altii in scopul de a efectua tranzacy i imobiliare. Participantii la aceastd pia(a schimba drepturi de
proprietate contra unor Hunurt. cum sunt banii. > o e

O serie de canctenstics speciale deosebese picele imobiliare {ic ;
serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau U,;s_‘lcl‘-ij{:a
nuosunt piete eficiente: numarul de vanzatori §i cumpdritori care acfionhcasi”
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesiti o putere mare de cuntfidiary@eea ¢¢ face ca
aceste piete sa fie sensibile la stabi itatea veniturilor. schimbarca nivelului safaridor, numira! de
locuri de muncd precum i sa fie nfluengate de tipul de fimantare oferit. volunu! creditului carc poate

,"{-'i-',_i:gfmi'sv mic.
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i dobandit. marimea avansului de platd, dobanzile. cte. In general. proprictatile imobiliare nu se
cumpdrd cu banii jos iar dacd nu exista condifit favorabile de finantare tranzactia este periclitata,

Spre deosebire de pictele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este descori
influentatd de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imaobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i rareort atins. existind intotdeauna un
decalaj intre cerere si ofertd Oferta pentru un anumit tip de cerere se desvoltd gren. jar cererea poate
sd se modifice brasce. fiind posibil astiel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere i nu
echilibru. Cumprateni st vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informa(i iar actele de vanzare-
cumparare nu au foc i mod trecvent. De multe ort, informatiile despre prequri de tranzactionare sau
nivelul oferter nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii,

3.2.1 Detinirca pietei specifice

In cazul proprietatilor evaluate. pentru identificarea picgei imobiliare specilice. s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietate “apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov. din cartiere
rezidentiale periferice,

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pictele imobiliare. cererea reprezmta numarul dintr-un anunut Up de proprictate pentru care
se manifestd dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite prequri. pe o anumita piatd. intr-un
anumit interval de timp,

In cazul proprictatilor evaluate | luand in considerare tipul definit. analiza cererii are fa baza
cererca manifestata pentru proprictat, imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprictati este in usoara crestere st este manifestata de persoane
fizice - familit cu cu venitari foarte mict,

A28, Oterta compelitive
Pe piata imobiliara. oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprictate. care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si intr-0 anumita perioada de timp. Lxistenta

__ofertei pentru o anumita proprietate la.un anumit moment. anumit prét stoun anumit Joe indica-gradul de
—raritale a acestui tp de proprieate.

Pentru tipul de proprictate “apartament ™ in zone comparahile din din ¥up, Fagaras olerta
este inexistenta. Abordarca prin piata o a putut i aplicata. f

3.2.4.Echitibrul pictei
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorine—ckerfa ™ liind mai

mica decat cerererea. Cererea  cste limitata datorita limitarii st scumpini posibilitatilor  de

finantare/creditare

12
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In accasta perivada cumparatorii vor actiona precauti. avand in vedere nivelul de incertitudine

4. ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pre{ pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Contorm Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai buni utilizare (CMBLU) este
definitd car « utilizarea unui activ care 1 maximizeaza valoarca si care este posibila din punct de vedere
fizic. este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VS) | Standardul de Evaluare SEV 100 Cadru! General (1VS
Cadrul general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare. a acestuia.

CMBU poate fi continuarea u ilizarii curente a activului sau poate 11 o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o deat unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar {1 dispus s¢ il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarca asteptata cste
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai tuvorabila de utilizarc a
proprietatii. selectata din diferite variante posibile de construire. ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lueru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluares
de fata.

Cea mai bund utilizare este analizatd uzual in una din urmdtoarele situatii.

- cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Determinarea ceict mai bune ttilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:

« utitizarea sa fic izie posibila din prisma a ceea ce ar 11 considerat rezonahil de catre
participantii pe piata;

* utilizarea sa fie permisa legal. fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictit in utilizarca
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic .

» utilizarea sa itc !e/abald lmm ciar, avand in vedere daca o utilizare diferita. care este posibila
fizic st pérmisa legal @ .

* maximizeaza \di(mren';'\-'a genera profit suficient pentru un participant tipic d¢ pe piata. mai
mare decat profitul generat de utilizare. existenta, dupa ce au fost luate in caleul wate costurile
conversiei la acea utilizane,

Destinatit alternative posibile fizic si justiticate adecvat de localizarea pn»pl l(.ldlll

= demolare constructie s1 vanzare teren liber  madecvala

- ulilizare rezidentiala - adecvata

- utilizare comerciald - inadecvata |

- utilizare office - inadecvata \

Destinatii permise Jegal si cele identificate ca posibile fizic . )

- deémolare constrictie si vanzare teren liber  inadecvata

13



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

- utilizave rezidentisla — da
- utilizare comerciald - nu
- utitizare office - nu

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceca ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pictei
respective.

{inand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va 11 determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatd de utitizarea actuala. respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de natura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia dirceta
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizat  aborduarea prin
venit si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metnde nu au fost gasite suficiente date de piata
4.0 1 Abordarea prin vernd
Capitalizarea dirccta este o metoda folosita pentru transformarea venitului net anual asteptat intr-
un indicator de valoare a proprietati. Transformarea se poate face fie prin divizarea venitadui net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prn inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor
multiplicator ( inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatic acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietatt comparabile,

Valoarea estimata se determina prin relatia
Vo= VNE/¢ unde
vV valoarea estimate
VNLE = venitul net din exploatare.
¢ rata de capitahizare
Informatii de piata

g =
Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii digpiata Q3 2024-
revista *Valoarea oriunde este ea nr. 42/martie 2024 este intre 9-10,5 % [

o Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zoge coniparahile, este
aproximativ 0.7 Eiro/mp. Aceste informatii au fost obtinute dechisiisii unor
apartamente din zona Combinat.,
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Caleul VALOARE DE PIATA ~ ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata
Suprafata utila = 4.0 mp
Chirie Junara 0.8 E/imp
Rata de capitalizare 9 9%
Cheltuiel fixe = 10 F
Cheltuieli variabile( utilitati. reparatii intretinere) = 20 |
Venitul brut potential - VBP  este venitud care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere, fara
cheltuiclt,
Venitul brut etectiv. VBE ~2ste venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.
Venitul net din exploatare - VNE - este venitul inainte de impovitare. acest senit se obtine
scazand cheltuielite fixe si variabile.
Nivelul chiriei de piata fii
141 x08x12:=135F
Consideram un urad de ocupare de 83 %. In acest caz
VBE = VBP - 13% = IS E
VNE = VBE - cheltuieli fixe-cheltuieli viiriabile
VNE= 15-40=75F
V =VNI/c
V=75/9x100= 834
Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitului este:

- - VALOARE I'L RO

I VALOARE LED
RS oo - R -
. Valoare de piata abordarca - 4,150~ : 834

prin venit

Curs euro la data evaluarii = 4,97€5 lei NG
[' 9 FRUE
. ! ot FN\ ¢ o
2.2 Abordarca princosi “"’\v\\:\*"““:v..., g ) .0

Abordarea prin cost este una div cele trei abordan uaiIi/é’tc@’t{g,e&‘fiq'ig‘uig. 'A.ﬁdff:ﬁ;?zi-ﬁﬁﬁﬁ’;n;c”‘ \
considera ca valoarea maxima a actisu'ui. pentru un comparator informat. va 11 suma curenta necesara
pentru a construi sau a cumpara un activ modern cu aceeas! utilitaie

Valoarca determinata prin aceanta metoda presupune continuitatea utilizary bunulul potriy it
scopulut pentru care a fost prorectat si construit,
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Acest lucru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarcie conditii
- proprictatea eviluata satisface o cerere economica prin utilizarca pe care o ofera:
- proprietatea evaluata are o durata de utilizare ramasa rezonabila;
- comtinuarea utilizarii prezente este practica,

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ( de inlocuire) al bunului
din care se deduc o serie de elemente de depreciere care conduc la picrderea de valoare a bunului in
urma unet deprecieri fizice. functionzle sau economice.

In torma cea mai simpla . metoda costului poate fi reprezentata asttel:

Costul de inlocuire — Deprecieri { fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de infocuire a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru ficcare ansambiu in

parte. valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri de

inlocuire * editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecicrea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructic ce poate aparea din
cauze Dizice functionale sau externe,

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara. conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecicrea fizica a imobilelor.

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unci proprictati, cauzata de
utilizare, deteriorari. expunere la diversi agenti atmosferici. suprasolicitare si de alti factori similari
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DU
- Varsta efectiva (uulizare) - VE
- Renovarile constructici :
- constatarife facute in urma inspectiei efectuate a proprictatii evaluate

In urma constatarilor facute pe baza inspectiei si a datelor istorice primite din partea
praprietarului am obtinut o uzura fizica de 90 %

Neadecvarea functionala este data de deteriorarca .neadecyarca. supradinmensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensanilor.s.ilului si echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
———=neadecvarea functionala recuperabila (este acea deficienta care se-poate remedia prin inlocuiri
T modernizarireparatin st remedieri,
-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data-de un clement neinclus in
~costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu artrebuiinelus

”~
Neadecevarea furctionala este considerata 20 %o,

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata a ulnc» u'un\'lruatfii,-l datorata
influentelor negative provenite din exleriorul constructie, /i

Deprecierea econontica se refera fa deprecierea unei proprictali imobaseyhn cative aXterne s
se datoreaza unor factori externi proprictatii cum sunt: modificarea planarilor de urbanisnischimbarea
raportutut - dintre cerere st oferteutilizarea modificata a proprictatii - imobiliare.conoitiile  de
finantarc.zona unde se regasesie propriclatea.
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Deprecicrea cconomica in cazul proprietatii evaluate este considerat 30 % si este data de zona de
amplasare & apartamentului- un cartier periteric, si de contextul economic al localitatii,

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte. valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri
de inlocuire * editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
cconomice) si Costul de Inlocuite Net se regasese in — ANFXA {-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este;

| VALOARE LEI™ © VALOARE FURG Ny

prin cost ' |

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezuhatele centralizate in unma aplicarii celor doua metode in vederea estuman: valorii de plata;

S VALOARE LET CVALOARE LU RO
Abordarea prin venit | 4.150 | 834
Abordarca prmivh Cost ; 4.070 | 318

- == e+ SR v - - o

Y v

D
TBRAGON T4



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - ~ APARTAMENI

REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare. relevania

acestora si-informagiile de piad care au stat la baza aplicarii lor. si pe de alta parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietdtii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimata
a proprieta{ii imobiliar: descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST.

Denumire

Ahlf)akrtament “ | 4.070

| Valoarea de piata estimalte in
Lei

I
RSV e

Curs curo la data evaluarii @ 1 E = 3.9765 lei

Argumentele care au stat la baza claborarii acestel opinii, precum si considerente privind valoarca

sunt :

*

. & o

valoarea a fost exprimata tinaid scama exclusiv de ipotezele. conditiile mitative si aprecicrile
exprimate in prezentul raport 5 este valabila la data evaluarii -

valoarca nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costarile implicate de conformarca
la cerintele legale -

valoarca este o predictie

evaluarea este o opinic asupra unei valori |

aloarea este subiectiva:

viloared nu contine [VA

DOBRILA LI TANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

e
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
LXPERT EVALUATOR APARTAMENI

ANEXE

| Fisa de caleul - abordarea prin cost-

]

Extras de carte funciara
3. Bilantul de suprafata

4. Fotograhi

19



FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

index 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x6 80| “BracEi®00) 7 10=7-9 1" 12
1 BUCZID24 Siruchira bucatane de vara dn zidane Mo A : : ) )
caramida de 24 cm grosime pe fundaiu et 2 i

din beton simpiu. cu planseu din beton
armat. pardoseala din beton simpiu

2 INVAZBO Acopens usor fa bucatarie de vara. din mp Ad 5 17.5 1389 181808 100.00
azoocument moniat pe astereals

s
Nt
L

-
o0
—h
o5
.
fwd
e
-

N
-
»

.

1L OU 26 1R4 I 2

r
O
G
Cat
&

3 FINBUCZID Finsiaj intenor sy extenor bucatane de mp s
vara din zidane caramidal tencuiala,
zugraveala. covor pve pe suport texti st
1 mp faianta 1a zona chiuvete

4 SABUCAT instalatn sandare bucatarie de vara ¢ buc 3
chiuveta de fonta emailata cu alimentare
Cu apa si scurgerea aper menagere

% ELMAGC Insfalati electnce (magazie cereale) - mp Ad s 17.5 35,97 625 48 60,00 526 .
frasee aparents mtuhun PEL o
fluorescent

tn
-

+
-
wd
<h
4
Ln
«)
i
53]
ozl
i
e

100,00 788 G 3 57

s
-h
-
2

TOTAL FISA 54.879 54.879 0

Note

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calcutal pe baza costuriior 0e Malenial, Manopera. Transport si utilaje. Coef.recapit.deviz analitic  Coef cheft.ndwecte din catalog. 1ar rezultatul este ndexal cu ndicele
de actuahzare aferent dater evaluarii s corental cu coef ptidist transp st manopera. apo din rezultat se deduce TVA aferenta indicitor de actualizare valaod la gata evatuary

4 - Metoda

. Py
T NN e

- Sursa informatie: 1= "CI-CR C.rezidentaie”; 2 = "CI-CR C.industnale, comerciale si agricoie, constructi speciale”. 3 = "CI-CR Cladin cu structun pe cadre anexe gospodarest structun MiTek s construc
castunior segregate” F IROVAL &~ "CONSTRUCTH ~ sisteme si subsisieme constructive’ - Editura IROVAL 6 - “Centrale eohens” autar Schiopu C 7= GR-CCHADIPY DF BIROUR S CLALHR ZOMERCIALT  “o
2020 autor O Schiopu 8= OR-CH CLADHR NSIRUITE CUADHR CUBLATE APARTAMENTE IN BL TURM CLADIR MONUMENTALE SPITALE FPOLICLNG STLAMINE TE 3ATRAN! Editura IRCVAL 2021 sutor

C.Schiopu

Creat cu aphcatia Kost Plus andici 2024-2025) - www.kosturi.ro - program inregistrat in Registrul National al programeior pentry Calculator

A




. iy .
RAPORT DE EVALUARE nr. 1536 /e b
$ et = /»Mn. o1
b T
_ V2
. X , ; . Data evaluarii: 15.11.2024 7 Ocam E ata 3 .qw%\mcw
Beneficiar raport: gCza.v_ﬁﬂhbwﬂmd”w<mw_m»ﬂ”dmnmq. MUNICIPIUL FAGARAS Coef.de corectie pentru distanta :.m:mbo_u o, : mﬂ“ﬁ.: ANEXA 2)
BRASOV, FAGARAS, STR. Cioccanului, nr. 6, ap. 4. Fagaras . Coef. corectie manopera: 0.965° 3 f. tabebdin ANEXA 2}

EVALUARE CONSTRUCTI} - ABORDAREA PRIN COST

e EEEE:H
. AFARTAMENT ¢ CAMERA 195 = 7 12 54 875 11028 20 570 818 36050 o
TOTAL CONSTRUCTH 18 54.879 11.028 4.070 818 6]
Note Valorile din tabel nu contin TVA
in cazul constructiilor nefinalizate coloana "Cost de nots constructie” contine rostul de nou al constructilor considerate ca filng finalizate. sar colcana Cost net ¢ onstiuctie” contine costul de nou at construchnos
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile
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