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HOTARAREA NR.9
din data de 23 ianuarie 2025

o

\\"'-.__._
. . e . ‘. x . LY
-privind rectificarea cirtii funciare nr. 108808 Fagdras, referitoare la tltu-}aﬁmﬁm

T

Pyt

proprietate, prin radierea dreptului de proprietate a Municipiului Figarag-don it public si
radierea inscrierilor de la C1

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedintd ordinara,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fdgdras nr
25470/1/13.01.2025, Raportul Compartimentului de specialitate nr. 25470/13.01.2025, prin care se
propune rectificarea cirtii funciare nr. 108808 Figaras, referitoare la titularul dreptului de
proprietate, prin radierea dreptului de proprietate a Municipiului Figirag-domeniu public, radierea
inscrierilor de la C1 si inscrierea dreptului de proprietate al S.C. C.S.M.-Centru de Servicii §i
Mentenantd S.R.L,,

Luand in considerare Expertiza topocadastrald extrajudiciard intocmitd de citre S.C. ANDY
TOPSURVEY S.R.L,,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finane si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, Comisiei de organizare gi dezvoltare
urbanistics, realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice i de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comer{ si
agricultur, al Comisiei pentru activitd{i stiintifice, invitimant, culte, sdnitate, culturd, sportive si
de agrement, al Comisiei pentru administratia publicd locald, juridic, apirarea ordinii publice,
respectarea drepturilor i libertitilor cetdtenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare
europeand, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minoritdtilor si integrare
sociala,

Avand in vedere prevederile art. 24, aling si art. 33 Legil nr. 7/1996 a cadastrului $i
publicitatii imobiliare cu completdrile si modificirile ulterioare, art. 169-170 si art. 213 din Ordinul
600/2023 si art. 888, art. 907-908 Cod civil,

In temeiul art. 129, alin.2, lit. ¢, art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art. 197, art. 198,
alin.1 §i alin.2, art. 243, alin., lit.a din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile

si completdrile ulterioare,
HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi rectificarea cirtii funciare nr. 108808 Fdgdras, referitoare la titularul
dreptului de proprietate, prin radierea dreptului de proprietate a Municipiului Figdrag-domeniu
public si inscrierea dreptului de proprietate al S.C. C.S.M.-Centru de Servicii si Mentenantd S.R.L.,
proprietate care in prezent se regdseste, prin suprapunere, in CF nr. 100663 Fagaras.

Art.2: Se radiazi inscrierile de la C1 din CF nr. 108808 Figiras, privitoare la dreptul de
folosintd a Consiliului Local Fégaras.

Art.3: Se imputerniceste primarul Municipiului Figdras, sd semneze declaratia notariald
privind radierea dreptului de proprietate a Municipiului Figiras din CF nt. 108808 Fégdras.



Art.4: Dupi inscrierea in CF nr. 108808 Figiras a operaiiunii de rectificare, CF cu nr.
100663 Figiras se sisteazd In baza unei declaratii notariale a reprezentantului legal al S.C. C.S.M.-

Centru de Servicii si Mentenanid S.R.L.
Art.5: Domeniul public al Municipiului Figiras, dup3 finalizarea operatiunii de rectificare, se

diminueazi cu suprafata de 4.473 mp, notati eronat.
Art.6: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotdrari, se incredinteaza Primarul

Municipiului Figiras, prin Serviciul patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA TULIANA Ptr.SECRETAR GENERAL,

Jr.LAVINIA MARIAN

—
/ == A
N 4
G .




Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 19
Consilieri prezenti -18

Prezenta hotirare se comunica:

- 1ex. Dosar sedintd

- 1ex. Colectie

- 1ex. Prefecturd

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu

Cod: F-50




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Fagaras

CARTE FUNCIARA NR. 108808 /- ';'
COPIE )

Carte Funciard Nr. 108808 Figdras |4

-
s

#

e
i

A ONY
A. Partea I. Descrierea imabilului’

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov Py

TEREN Intravilan

g:t Nr. t?:::gs:;?ilc Nl suprafata* (mp) ( Oh*rvatii / Referinte

Al 10880 4.473 Teren nelmprejmmt i‘ -
08808 Delimitat prin ilmltarcbnva\ﬁﬁnala.

i
B. Partea II. Propﬁetarl si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate slé‘lt’es Br!pturl reale Referinte
> N

40762 / 17/12/2024 i S ..‘3*

Act Notarial nr. 3144, din 16/12/2024 emis de l’op‘a M-,ana Cristina;

Se infiinteaza cartea funciara m8808 a imobilului qﬁ Tumarul Al
Bl |cadastral 108808 / UAT Fagéaras, rezultat din dezmembrar m‘mbﬂw i
cu numarul cadastral 108348 |ns¢@ﬁmca%ga funciara 10 4&;
Act Notarial nr. 557, din 06/03/2023 em|s'3‘e Paf:a Maria Cristinag
go |Intabulare, drept de PROPRIETA'F dhbé’ndlt prin Lege,i

1/1, cota initiala 1/1

Al

1) MUNICIPIUL FAGARAS, CIF: 43@&219 DOMENIU\BLL?BL.ACM

OBSERVATII: pozitie transcr 108348/Fégara$, m§crfsa prin incheierea nr. 50351 din 05/10/2023; pozitie
transcrisa din CF 108034/ vinscrisa prin /nrhﬁerea r. 31765 din 12/04/2023; pozitie transcrisa din CF
107855/Fdgéras, mscr/s nr I ejierea nr, 27606 a:m 07/ 13/2023;

‘ \\,,,

. '-a, \/C. Partea Ill. SARCINI
Inscrieri privind dezmnbtamlnté' le dreptului de proprietate, drepturl reale

%

de- g,érantle sl sarcini Referinte
40762 I 1*7112/2024 N
Adresa “AF-BYL/, dif i8/o{rgno3 emis de PRIMARIA FAGARAS;
C1 [intabulare, drept de FOLOSINTA ‘ Al

1) CONS;UU!: @CAL FAGARAS
m-@&%WATTI ozitie transcrisa din CF 108348/Fagéras;, inscrisa-prircifiéheierea-nr.- 50351 din 05/10/2023; pozitie

rsa—din CF- 108034/Fagaras inscrisa priri inchéiérea nr.-3I7 0= —12764/2025 pozitie transcrisa din CF
5¥ @aras inscrisa prin incheierea nr. 27606 din 07/03/2023"_
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Carte Funciard Nr. 108808 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁite
108808 4.473 Delimitat prin limita conventionala. LN """
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. M ;’F
F
DETALII LINIARE IMOBIL
S ————— S — -
LY
oA
w7543 \ \.‘_‘
Ny
\
5 - -\\_
\ )Bx? -\""s

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

\ 106807
108818
ey 3
:‘)x 2/
E “Y0h8%
Date referitoare a‘,t&ré’ri Ny
Nr | Categorie |int Uprata
ot folosgint,é vilad § ﬁ'{r\m@a Tarla“® = Parceld Nr. topo
1| curti DA 4:4‘53 - - -
constructii 1N
Lungime Segmeate. T mme
- —1) Valorile Iungﬁmﬁlm= segmente!orsunto gzt 'in-proieqi;iei‘n plan.
Pungt| J’ugi . Lungime segment
‘incepl!t _.sfarsit — = (m)
B DY 43.565
-_2 3 16.531
3| 4 28.319
4 5 19.795
5 6 10.345
6 7 48,256
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Carte Funciard Nr. 108808 Comuna/Oras/Municipiu: Figéras

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= (m)
7 8 15.865
8 9 2.559
9 10 4.073

10 11 2.762 Y .

11 12 3.378

12 13 39.675
13 14 40.09

14 1 43.775 §

#* Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Stereo 70 s m._rpﬁjﬁjlte la 1 milimetru.
*+ Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

fi

3
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TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BRASOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras

CARTE FUNCIARA NR. 100663
COPIE

Carte Funciara Nr. 100663 Fagdras 4

To R
A. Partea |. Descrierea imobilulul’

Adresa: Loc. Fagaras, Jud. Brasov

X’ Nr. CF vechi:7158

1N

) e

o [Nr- cadastral N - Supratfata* (mp) » _fdlﬂ ratil / Referinte
A Laronpnnng A F:-_ }}y
Constructii | 4
Crt | Nr cadastral Adresa Ny Observatii / Referinte
r. topografic £ .
Al.l 2470/;-/%%/1/1/2 Loc. Fagaras, Jud. Btg}si\(‘ ;‘ Birouri
Al.2 2470/;';‘;%/1/1/2 Loc. Fagaras, J:r;,d. Brasov ™ | | Atelier r;:pz_a‘ratii
Al.3 2470/;/%/2/1/1/2 Loc. Fagaras, IUE Brhiuv Hala G.a.;e‘:‘.t : Ny
AlA4 2470/;'-/‘;72/1/1/2 Loc. Fagaras, !ﬂt{ _Bragév Hala G r2 - y
ALS |- /I/%F;Z s Loc. Fqgg-pgg‘;quz't?rgsov C_ent!llh_.. pﬂ?'ca
Al.6 2470/53%/1/1/2 Loc. Fagara§ }ual""Brasov Sl)pz »
Al.7 2470/;/%%/1/1/2 Loc. Fﬁga.hs’}ud Brasov r'Cabm.? Poarta
Al.8 2470/;/%%/1/1/2 L{L ii gams Jud. Brasov Co,némna 1si2
Al9 2470/;1'-/‘;%/1/1/2 ) L_?c‘ I‘i ras, Jud, Brasov Depozit cherestea

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoyé ia dcéptul de pmprietatgﬂ drepturi reale

Referinte

181 /21/01/2004 *

N )

-2

Contract De Vanza(e Qumparare nr. 81, din 08/01/2004 emis de NP Isbasoiu Florea;

14042 / 08/07/2013

Act NozarnaT nr. 1568, dln 05/07/2013 emls de ISBASOIU FLOREA;

B2

987 / 26/01/2015

Act Notarial nr. 39, din 19/01/2015 emis de PROCA AURA IOANA;

B3

Se radiaza inscrierea de sub B2, ca fiind fara efect, urmare a
declaratiei date.

Al, Al.1, Al.2, Al1.3, Al.4, Al1.5, Al.

6, Al.7, A1.8, Al1.9

995/ 26/01/2015

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 gi Legii 190/2018
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Carte Funciard Nr. 100663 Comuna/Oras/Municipiu: Fagarag

nscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Act Notarial nr. 76, din 22/01/2015 emis de Frates Mirela;
B4 ’ r ’

1 GARANTIBANICSA-CHF25394068
Act Notarial nr. 77, din 22/01/2015 emis de Frates Mirela;

B5

B8 |

£ GAMN#I—BAN-IG—S-A—GF*—Z—S%Q%G& 'kL‘;
Act Notarial nr. 441, dm 29/04/2015 emls de FratifM]rela,

B9 |inchiriere e »c-ema&afe,—--eeﬁstfwrefmdemblﬁ-‘ré&. 4 SALAT R AT, B4

12946 / 25/08/2015 ’
Act Notarial nr. 972, dln 21/08/2015 erms de Fra{es Mirela;

B10O

B1l1

26323 /21/10/2022 __ [ ..
Act Notarial nr, 3701,4dia 2.0110';30& emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA,;

Se noteaza re;wngérea wererii inaintata de RONESANS S.R.L. prm |AL, AL1.1, AL1.2, AL1.3, Al.4, Al.5, AL
B12 |notar public Isbagohu. Ddhiela Florentina, avand ca obiect notare act 2 6 AL7,ALS ALD
aditional, pent iVBie aratate in incheiere | T

23907/ 23/08/20?4‘ s 1
Act Notanal nr. 1315 dm 23/08/2024 emis de Boamfa Adrian; _

B13 [T

B14 |Sefradidea Irterdictiile inscrise sub B.4,5,6,7,8,9,10,11

33990 / 01/1172024
Act Notarlal nr, 2286, din 31/10/2024 emis de Boamfa Adrian;
3, Al.4, Al.5, Al.

s, g. " J
IntabLﬁare drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota N\ ‘_ //K‘IB AL9
actuala 1/1, cota initiala 1/1 “u*lp-(.\\

1) C.S.M. CENTRU DE SERVICII S| MENTENANTA S.R.L., CIF:29944023 W Loy

C. Partea lll. SARCINI
' Inscrieri pnvun& aéz;;nqﬁrémlntele dreptului de m;&ate, drepturi | reale |
de garantie si sarcini

B15

Referinte

3115 / 14/06/2005
Contract De Garantie Imobiliara nr. 2864 din 2005 emis de BRD GSG Brasov {act nr.22593/2006 c.f. si act nr.
1198/2007 c.f.);

Cl |MMH%E%%3¥%EH%H}%}M‘%M
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Carte Funciard Nr. 100663 Comuna/Oras/Municipiu: Fagéras

fnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

T ,, 6'!?'!8,53.9

ﬁmmmmmw

%

Wmﬂﬂ%ﬂiﬁi&-&&ﬁ% ‘! . e
3269 / 28/06/2006 Y
Dan

=

Contract De Garantie Imobiliara nr. 2540 din 27/06/2006 emls de BNP B&a&oiu iela;

5871 734106/2009 R -

Act Notanal nr. 1835, din 23/06/2009 emis de NOT. iSBAsoiu m &
: RO Hleare 358006 —FURpEer ile—de [ AR AL ALSATSALS AL

C3

14042 / 08/07/2013
Act Notarial nr. 1568, din 05/07/2013 em:s de lS’BASOIU FLORE@

987 / 26/01/2015
Act Notarial nr. 18, din 99/0‘1/201.5 emis de PROCA AURA IOANA;
Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
Se radiaza mscrtenle de GL}) C1., C2., C3., ca fiind fara efect, urmare a 6, AL.7, AL8, ALS

" |declaratiei dates
Notarial nr. 39, d{?\ 19/@1/2015 emis de PROCA Au:ﬁﬁm
Al Al.1, Al.2, Al.3, Al.4, AL, Al.

Se radla.\z.a ;rfscnereb de sub C4, ca fiind fard efect, urmare a 6, A1.7, ALS, ALS
declaratiei date.

995 I 26/01/2015

C10 | o phaati—de—plati—aferente—ereditutut S ALT ALS ALY [ C23

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018 Pagina 3 din 6




Carte Funciard Nr. 100663

Comuna/Oras/Municipiu: Fagéras

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

1985 /16/02/2015

Act Administrativ _nr. 995, din 26/01/2015 emis de BCPI FAGARAS (act notanal nr. 73.(?;2 -01-2015 emis de
FRATES MIRELA;);

Cl1

Se noteaza indreptarea erorii materiale savarsita cu ocazia fnscrierii
in cartea funciard a cererii nr. 995 din 26. 01.2015, in sensul c& nr.
corect al actului de sub C9.1. este 73 si nu 75, cum gresit s-aj
tehnoredactat, iar suma corecta se va trece ca fiind 5.834.400 RON s
nu 5.834.000 Ron, cum gresit s-a scris. Totodata se noteaza N,
actului pentru inscrierea de sub C10.1. ca fiind nr.75.

L
.

AL AT, Al2, AL3, AL4, ALS, AL
/. §/AL7,ALS, ALY

5897 / 30/04/2015

Ciz

Act Notarial nr. 440, din 29/04/2015 emis de Frates Mirela;

oplati-at : it
1 GARANTHBANK-SACIF:25394008

Act Notarial nr. 441, din 29/04/2015 emis de Frates M|rela,

c13 |

------

12946 / 25/08/2015

Ci4

Act Notarial nr. 972, din 21/08/2015 emis de Frates Mirel'a;-

9011/ 24/05/2016

Act Notarial nr. 608, din 20/05/2016 emis de Frates erela

C15

13808 / 01/08/2017 ~ i

Act Notarial nr. 1205, din 28/07/2017 erms de Frates Mlj,la,

Cl16

se rectifica inscrierea de suh C.7.1 in sensull modlﬁlcaru valorii
garantate de dreptui de ‘Ips:tata de la 4.500.000 LE} la 418.123,13
EURO, ca urmare a COI‘\WQFE!QI nonedei in care a fost acordat creditul
din LEI th EURD

Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, Al.5, Al.
6,A1.7, AL.8, A1.9

Act Notarial nr. 1206, din 2ém7r@17 emis de Frates Mirela;

C17

se rectificd Inscriered dé sub C.9.1 In sensul modificarii valorii
garantate de é-re!,prul de ipotecs, de la 5.834.400 LEI la 63.285,68
EURO, ca urmaf a Q_whsml Jmonedei in care a fost acordat creditul
din LEl in EURD".

‘: t

Al AL, Al2, AL3, AL4, AL5, AL
6,AL.7, AL.8, ALS

Act Notarial nr. 1204, din 28/07/2017 emis de Frates Mirela;

Cc18

se rectificd “inscrierea de sub C.14.1 in sensul modificarii valerii
garantate te, drgptul_de. | de.ipoteca, de la 2.700.000 LEl la 337.196,26

EURQO, curmaré a C@sml monedei-in care a fost acordat credItuI
din LEIAN EURO—- . Sismr——u

AL, AL.L Al.2, Al3,AL4, AL5, AL
6, Al.7,AL.8, A1.9

15484 &24!0&217

Act Notariaf nr “1206, din 28/07/2017 emis de Frates Mirela;

C19

[Se noteaza indreptarea inscrierii de sub C.9.1 in sensul modificarii
valorii garantate de dreptul de ipotecd, de la 5.834.400 RON la

4.066:400 RON plus 63.285,68 EUR, ca urmare a conversiei monedei
n care.a_fost acordat creditul (Facilitatea nr.2) din RON in EUR

2,,Al1.3, Al.4, Al.5, Al.
? Al.8, Al.9

AL ALT

6, A

21615 / 02/11/2020

Act Administrativ nr. 15255 - proces verbal de sechestru asigurator pentru

emis de SERVICIUL FISCAL MUNICIPAL FAGARAS

c20 %

26323 / 21/10/2022

Act Notarial nr. 3701, din 20/10/2022 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

c21

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 679/2016 si Legii 190/2018

Se noteaza respingerea cererii inaintatd de RONESANS S.R.L. prin
notar public Isbasoiu Daniela Florentina, avand ca obiect notare act

Al, Al.1, Al.2, Al1.3, Al.4, AL5, Al.
6, Al.7, A1.8, A1.9

Pagina 4 din 6




Carte Funciard Nr. 100663 Comuna/Oras/Municipiu: Fagaras

nscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

C21 ]adii,:ional, pentru motivele aratate in incheiere r ‘

27074 / 27/10/2022
Act Notarial nr. 3701, din 20/10/2022 emis de ISBASOIU DANIELA FLORENTINA;

: 5

4

Se rectifica inscrierea de sub C.15 in sensul modificarii valorii A} Al- 1.;,#1.2, Al.3, Al.4, AL5, Al.
coo |garantate de dreptul de ipotecd, de la 8.583.013,69 RON la |/ 6. AL.7, A1L.8, AL9
1.736.784,17 EURO, ca urmare a conversiei monedei in care a fos;
acordat creditul din RON in EURO :
23907 / 23/08/2024 vy
Act Notarial nr. 1815, din 23/08/2024 emis de Boamfa Adrian; :
A1, Al.1, AL.2, Al.3, Al.4, A15, Al.
Se radiaza fnscrierile de sub C.7.1,C.8.1, C.9.1.C.10.1.C.12.1, C.'13.l Ci ’ y / i y ’
C23 14.1,C.15.1;C.22.1. P 6, Al.7, A1.8, A1.9
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Carte Funciars Nr. 100663 Comuna/Oras/Municipiu: Fagarag
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren _
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referl'i"{t‘ef
Top: 4.473 Y
2470/1/2/2/1/1/2 e, W
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. f 4 3

DETALMN LINIARE IMOBIL

d

Date referitoare la teren

o

nr | Categorie |intra | Suprafata x N : ii i
crt | folosints |vian (mp} Tarla Parcelad Nr. toﬁ? Ll Observatii / Referinte
1 curi |pa| 4.473 - - 2470{6?27?r'curte betonata
constructii 2
4
Date referitoare la constructii L
} Destinatie {Sitdatie|/ i i
Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juiridica b Observatii / Referinte
constructii /| Birouri
Top: ) i ) £~ ) | Birouri
Al.l industriale si - {Cu acte
2470/1/2/2/1/1/2 edilitare \ }
Top: .const(ulctii_ | Atelier reparatii
Al.2 2470/1/2/2/1/1/2 mdus_t'na e si ¥ =, f:u acte
edilitare e WY
. industriale £ )
2470/1/2/2/1/1/2 adilitare ~
i Top: _cc;)nsttr_ulctii_ ") i cua t" Hala Gater 2
. industriale si - u acte Y
2470/1/2/2/1/1/2 edilitare s 3
s Top: ‘ c(ci)nsttr.u?:tii _ c a,c{ Centrala Termica
. industriale si. - U a
2470/1/2/2/1/1/2 edllltﬂ(e f, A ’ " <
Top: | constructii anexa 4| . 1ol scte| Siloz
ALS | a70/1/2/2/1/1/2 3 o
Top: constructii alexa _ & aetal Cabina Poarta
ALT | a70/12/2/4/1/2 ) 4
- Top: constnﬁcﬁi anexa - ~To Copertina 1 si 2
AL8 bazopziziie ol racte] >
Top: ;Coﬂstmftil , Depozit cherestea
ALY | 49011 P ,2/1,1 ,Zf industriale si - Cu acte
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EXPERTIZA TOPOCADASTRALA
EXTRAJUDICIARA

Scopul lucririi : ldentificarea  imobilului cu nr. top.
2470/1/2/2/1/1/2 din CF 100663 Fagaras

Imobil : Imobilul cu nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2 din CF
100663 Fagaras

Beneficiar : S.C. RONESANS S.R.L., in faliment, prin
lichidator judiciar provizoriu REMOLD
INSOLV L.P.U.R.L

;

Executant:

S.C. ANDY TOPSURVEY S.R.L.
Autorizatie A.N.C.P.I. seria RO-B-J, Nr. 2249/2021
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PLAN DE INCADRARE PE ORTOFOTOPLAN (editia 2005)
Scara 1: 5000

Imobilul din CF 100663 Fagaras,
nr. Top. 2470/1/2/2/1/1/2
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PLAN DE INCADRARE IN ZONA
Scara 1: 5000

imobilul din CF 100663 Fagaras,

nr. Top. 2470/1/2/2/1/1/2

Data:
Aprilie 2024
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PLAN DE INCADRARE PE ORTOFOTOPLAN (editia 2023)
Scara 1: 5000

Imobilul din CF 100663 Fagaras,
nr. Top. ’./1/2/211/1/2 -
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Raport de expertizi extrajudiciara

- Adresa imobil: Loc. Fagirag, str. Plopului, nr. 2A, jud. Brasov.
2. Obiectul lucririi: Imobilul cu nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2 din CF 100663, UAT ‘Fig_éras.

3. Beneficiarul lucririi: S.C. RONESANS S.R.L., in faliment, cu sediul in Mun. Fagéras, str. Plopului,

nr. 2A, jud. Bragov, cod fiscal RO15982698, in calitate de beneficiar, prin lichidator judiciar provizoriu
REMOLD INSOLV LP.U.R.L, cu sediul in Mun. Brasov, str. Girii, nr. 36, bl. 22, sc. B, ap. 22, cam.
1, parter, jud. Brasov, avind cod fiscal 42999204,

. Executant lucrare: SC ANDY TOPSURVEY SRL/autorizatie clasa IlI, seri¢ RO-B-J, nr. 2249/2021 ,
prin PFA URDEA ANDRE], autorizatie categoria A, serie RO-B-F, nr. 2290/2021.

- Scopul lucririi: Expertizi extrajudiciara pentru identificarea imobilului cu nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2 din
CF 100663 Fagiras, rectificarea suprafetei din Cartea Funciard, de la 4473 mp inscrisi in Cartea
Funciard la 4580 mp rezultati din méasuratori.

. Scurtii prezentare a situatiei din teren:
6.1. Documentare :
in baza extrasului de carte funciari nr. 8666/27.03.2024, imobilul cu nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2

este nscris in CF nr. 100663 Figiras, este situat in intravilan, are categoria de folosintd curti
constructii avind o suprafati de 4473 mp.

Imobilul studiat prin prezenta documentatie se suprapune real cu imobilele inscrise in cartea
funciara nr. 107943 Figiras, respectiv cartea funciard nr. 108348 Figiras. Imobilul inscris in cartea
funciard nr. 108348 Figiras a ficut obiectul mai multor operatiuni de dezmembrare si alipire
succesive, dupd cum este descris in tabelul de maij jos:

' 2 . _| nr. Cad. / nr. Top 1, .
Incheiere | . ) \ ‘ Operatiune |
din care a provenit |
1146/18.04.2003 | ;gggggfgr%;l'ﬁ, | prim fnscriere.
5947/07.06.2010 | 101939 ‘ dezmembrare
968/24.01.2011 | 102519 | dezmembrare
23015/29.10.2018 | 106196.. . | dezmembrare
| 27606/07.03.2023— =~ 10783&=- """ lipire
_ | 31765/12.04.2023 108034, “dezmembrare
| 50351/05.10.2023—|——- 108348 dezmembrare ;
/,
N !‘; .‘_ \\\
Sarcini : [ 4 2 ']
b r/
» Intabulare drept de ipotecd, in favoarea GARANTI BANK:}S&":“ tindetierilor din
cartea funciara de la pozitiile C7-C15 ; "o,\im%{qéx ’

»  Sechestru asigurator pentru bunurile imobile, in favoarea SERVIIC'I‘I{JiJl:JI FISCAL AL
MUNICIPIULUIF AGKRAS,‘ conform Inscrierii din cartea funciari de la pozitia C20.



6.2. Amplasament studiat :

6.2.1. Natura materializdrii limitelor de proprietate :

Imobilul este delimitat prin limitd conventionala intre punctele 15-14, 8-7, 4-26 si 2-1, fundatiile
constructiilor intre punctele 1-15, 14-8, 7-4 si 26-2.

6.2.2.

Vecindtidti:

Imobilul in cauza are urmatoarele vecinatati:
La Nord: imobilul cu nr, Cad. 107943;
La Est: imobilul cu nr, Cad. 107942;

La Sud: imobilul cu nr. Cad. 108348;
La Vest: imobilul cu nr. Cad. 108348,

6.3. Date referitoare la constructii :

Pe imobilul inscris in CF 100663 Figiras, nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2, in urma misuratorilor din
teren si a studiului de carte funciara au fost identificate fundatiile urmitoarelor constructii, acestea
autodemolandu-se in timp la o datd necunoscuta:

C1 - birouri ;

6.4.

L]

[ 2

C2 - atelier reparatii ;

C3 —halad
C4 - hala

gater | ;

gater 2 ;

C7 - cabini poarta ;

C8 — copertina ;

C9 - depozit cherestea |

C10 — magazie.

Suprafata imobilului identificat prin nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2, s-a calculat folosind
coordonatele absolute alte punctelor de contur. Metoda de calcul este numericd, iar procedeul de
calcul aplicat este analitic, efectuarea calculelor propriu-zise executdndu-se automat cu ajutorul

aplicatiei Bentley:

Nr. Pet.| X(@ord) | Y(est)
1 .1480121.432497859.073
15 T RR0125735] 497863.706
14 | 480132:876|497885.367
13 7480138.034 | 497894.970
12 |480100.043 | 497916.230
11 |480097.095|497917.881
10 |480098.387|497920.322
9 | 480094.748 | 497922.150
8 |480093.599 | 497919.864
7 |480079.660 | 497927.438
6 |480037.260 | 497950.479
5 480033.516 | 497941.004
4 |480050.900|497931.557
26 | 480042.109|497904.470
3 | 480037.006 | 497888.746
2 | 480078.092 | 497874.260

ZS=ZXi(Ym =Y}l

2S8=) Yi(Xi - )\:/x)

S =4580 mp|

i

y

B

o
@7;\ J " S
LY e

Microstation. Principiul de calcul este cel prezentat in tabelul de-mal jos:




7. Acte si documente puse la dispozitie de citre beneficiar sau procurate de la BCPI
Fagaras/Primiria Figiras:
e Copie CUI
®  Extras de carte funiciara nr. 8666/27.03.2024
¢ Foaie de carte funciara nr. 7158 Fagiras
o Incheiere BCPI Fagaras 1967/1999
* Schita de Carte Funciari de intravilan

e Extras din planul cadastral la scara 1:5000

8. Operatiuni topo-cadastrale efectuate:
8.1. Aparatura folositi:

# Aparatul folosit la realizarea misuritorilor prin tehnologie GNSS (Sisteme Satelitare si Navigatie
Globald) a fost echipamentul Stonex S10. Specificatiile tehnice ale acestui echipament sunt urmatoarele:

* receptor cu tripld frecventd (L1CA+L1P+L1C+L2P+L5);
* receptioneazi semnal de la GPS-GLONASS-BEIDOU-GALILEO-QZSS-SBAS;
* acuratete pentru static: orizontal 2.5 mm+0.1ppm RMS, vertical 3.5 mm+0.5 ppm RMS;

® acuratefe pentru Real Time Kinematic: orizontal 8 mm+0.8 ppm RMS, vertical 15 mm-+] ppm
RMS.

»  Aparatul folosit la realizarea ridicarii topografice prin metoda drumurii eu radieri a fost statia totala
Leica TS06plus, care asigurd o precizie de misurare a unghiurilor de 5 secunde si 0 precizie de
masurare a distantelor de £2 mm + 2 ppm.

-

8.2. Metodele folosite:

Punctele refelei de ridicare/indesire au fost determinate GNSS prin metoda ROMPOS RTK fiind
aplicat un procedeu de pozitionare absoluti diferentiald, eroarea care afecteazi distan{a de la satelit la
~—receptor este calculatd, transmisé si aplicata in timp real, ca o corectie diferentiald primita prin internet
de la serverul Rompos, firi a fi necesari stationarea pe un punct fizic cunoscut avand ca repere de bazi
statiile permanente GNSS din reteaua geodezica nationald clasi A.

Prelucrarea datelor obtinute in urma masurdtorilor_s-a efectuat pe calculator cu ajutorul
<programelor de specialitate, metoda folosita in calculul drusmrfiind cea a celor mai mici patrate,

Dupa prelucrarea datelor, acestea au fost introduse in programul Bentley Microstation unde au fost
aranjate si structurate pe straturi, folosindu-se simboluri si librérii de linii conform atlasului de semne
conventionale, rezultind planul de amplasament si delimitare.la scara 1:500.

I

8.3.Sistemul de coordonate: _ I

Coordonatele elipsoidale (lat, lon) pe elipsoidul GRS80, sistemul . ETRS89 ale punctelor
determinate prin tehnologie GNSS, au fost transformate in coordonate sp;ciﬁ%pr?jec iei Stereografic
1970, elipsoid Krasovski 42, cu ajutorul parametrilor de transcalcul aviz;htig:@ﬁt\l ) -‘%ﬁ\i\plementati in

aplicatia Transda \ % "f;q Y )
Sistemul de coordonate: Stereografic 1970. e %,;}} /e
. ‘\__\‘ L J' i A
Sistemul de referin{d cote: Marea Neagra 1975. ~——

8.4.Puncte geodezice de sprijin vechi §i noi folosite:
Puncte geodezice de sprijin vechi si noi folosite: 2 puncte.

Coordonatele absolute ale punctelor masurate sunt prezentate in inventarul de coordonate, anexat
prezentei documentatii.
Starea punctelor geodezice vechi: Nu este cazul.



Dupa determinarea punctelor refelei de indesire/ridicare prin tehnologia GNSS - RTK, acestea au

fost stationate pe rand, fiind realizati o ridicare topografica prin metoda drumurii cu radieri cu ajutorul statiei
totale. Pentru terenul in cauzi s-a realizat o ridicare topografici cu 2 stafii din care s-au radiat 37 puncte.
Masurétorile au urmirit toate punctele care definesc limitele proprietatii si ale detalilor din interiorul

acesteia.
Inventarul de coordonate ale punctelor noi determinate si ale punctelor radiate se regisesc in tabelele
de mai jos:
1. Puncte noi
Nr. Pet. X Y
100 480087.371 | 497931356
200 | 480085.872 | 497895.606
2. Puncte radiate

Nr. Pct. X Y Nr. Pet. X Y Nr, Pct. X Y ;
1 480121.432 | 497859.073 14 480132.876 | 497885.367 26 480042.109 | 497904.470
2 480078.092 | 497874.260 15 480123.735 | 497863.706 27 480083.802 | 497890.455
3 480037.006 | 497888.746 16 480116.998 | 497861.182 28 480093.204 | 497919.077 |
4 480050.900 | 497931.557 17 480119.369 | 497865.900 29 480094.405 | 497918.377
5 480033.516 497941.604_ 18 480088.674 | 497926.040 30 480094.848 | 497919.137
6 480037260 | 497950.479 19 480056.879 | 497946.071 31 480106.039 | 497882.751
7 480079.660 | 497927.438 20 480032.339 | 497961.455 32 480100.988 | 497868.209
'8 480093.599 | 497919.864 21 480035.454 | 497966.342 33 480112.612 | 497864.157
9 480094.748 | 497922.150 <22 480059.699 | 497950.886 34 480117.670 | 497878.721
10 480098.387 | 497920.322 23 480097.729 | 497927.467 35 480094.556 | 497906.813
11 480097.095 | 497917.881 24 480075.063 | 497918.427 36 480089.362 | 497909.720
12 480100.043 | 497916.230 25 480078.697 | 497875.978 37 480087.206 | 497923.338
13 480138.034 | 497894970

Preciziile obtinute:

‘ Nr. Pét_. ‘ Exj_ecizié GPS (m) Precizie statie totald ‘
0 nERER V=002 [H=]0019 [ v=]0011
|2 H=_!0.()18 =]0.011 [H=]0.015| vV=0.009 |

Imobilul este inscris in cartea funciard a Loc. Fagiras, CF nr. 100663  Figiras, are nr. t—op

2470/1/2/2/1/1/2 si, in prezent, conform finregistrarilor din Cartea Fun?fa/,

RONESANS S.R.L., regisit la pozitia Bl din Cartea Funciard, confory

cumparare nr. 81 din 08.01.2004. Categoria de folosintd a imobilului déscii$ :

constructii. B\ SO /T

) . . ) ‘@ @{R‘é}' \ A

Suprafata din Cartea Funciari a imobilului este de 4473 mp, iar cea din m (nu;éj qcvg{‘{5§0 mp.
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10. Identificarea in planul cadastral Ia scara 1:5000, schita CF si actele aflate in arhiva BCPI
Fagiras:
in planul cadastral la scara 1:5000, imobilul se suprapune peste parcela PS 841, aflata in prezent in
intravilanul Municipiului Fagaras.
Pe schita de carte funciard aflatd in arhiva BCPI Fagarag am identificat nr. top. 2470 din care a
provenit imobilul inscris in CF 100663 Fiigdras, insd aceasta nu poate fi utilizatd in vederea identificarii
amplasamentului intru-cét a fost intocmitd la scard concretuala $i nu respectd configuratia actual a zonei,

in schimb, in incheierea nr. 1967/1999, aflata in arhiva BCPI Fagarag, am regisit planuri i schite cu
ajutorul cdrora am putut identifica amplasamentul imobilului care face obiectul prezentei expertize, in urma
confruntérii acestora cu masuritorile efectuate in teren. De asemenea, se pot observa. diferente privind
identificarea constructiilor inscrise in cartea funciaré confruntind planurile de incadrare in zond suprapuse pe
editiile de ortofotoplan din 2005, respectiv 2023.

11. Rezultatul si concluziile expertizei:

In urma efectusirii masurstorilor pe limitele fizice ale imobilului cu nr. top. 2470/1/2/2/1/1/2 din CF .
100663 Fiagiras, indicate de proprietar, materia!izate in teren conform precizirilor de la pct. 6.2.1, s-a
constatat cé existd un surplus de suprafata, cu 107 mp in plus fati de suprafata inscrisi in Cartea Funciara si
anume 4473 mp, motiv pentru care se solicita rectificarea suprafetei. Categoria de folosintd a imobilului este
curti constructii,

Pe baza masuratorilor din teren s-a constatat faptul c3, in realitate, constructiile inscrise in cartea
funciard sunt intr-o stare avansati de degradare, putand fi identificate doar fundatiile acestora in teren,
acestea autodemolandu-se in timp la o dati necunoscutd, motiv pentru care solicitim radierea acestora din
cartea funciari:

e,

A
"VKI"&J‘EV’ -

. RN
Din pricina suprapunerii reale ale imobilului inscris in CF 100663 Fagérag-cu imebilele inscrise cu
geometrie in CF 107943 Fiigiras, respectiv CF nr. 108348 Fagaras, prop&né?g i \Wﬁt;prafeteldr
acestor carti funciare pentru a putea inscrie in planul cadastral imobilul ‘["ca 1 '*»ﬂ iecldl prezentei

documentatii. 5\
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