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HOTARAREA NR.62 gy g o
din data de 31 martie 2025

- privind aprobarea vAnzirii locuintei, situata in Municipiul Figdras, str. Campului, bl. A,
ap. 3, jud. Bragov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, catre
titularul contractului de inchiriere nr. 26271/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale,

inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim 20% din valoarea de vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti ordinara,

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.30949 /1 din data de
07.03.2025 si Raportul Compartiment Resort nr. 30949 din data de 07.03.2025 al Serviciului
Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd patrimoniu, parciri - privind aprobarea vanzarii
locuintei, situatd in Municipiul Fagaras, str. Campului, bl. A, ap. 3, jud. Brasov, construita din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, catre titularul contractului de inchiriere nr.
26271/15.11.2013 cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobinda aferentd, cu un avans de minim
20% din valoarea de vanzare,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare si dezvoltare
urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea
monumentelor istorice si de arhitecturd, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si
agricultura, al Comisiei pentru activitdfi stiinfifice, invigAmant, culte, sdndtate, culturd, sportive si
de agrement, al Comisiei pentru administratia publici locald, juridica, apdrarea ordinii publice,
respectarea drepturilor si libertafilor cetatenesti, al Comisiei de turism, relatii externe si integrare
europeand, precum si al Comisiei pentru protectie sociald, drepturile minoritatilor si integrare
sociala,

Avand in vedere :

Art, 10 din Legea nr. 152/1998 privind infiinfarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Art. 1972 si art 1973 alin 6 din Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Art. 1244 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

H.C.L. nr. 63 din data de 03.03.2022 - privind aprobarea Regulamentului de vanzare a
locuintelor contruite pentru tineri tineri prin Agentia Nationald pentru Locuinte,
Procesul-verbal nr. 9/05.03.2025- privind analizarea dosarului domnului Racotea Cornel-Mihai si
stabilirea pretului conform anexei nr. 1 aferent prezentului proces -verbal, precum si recalcularea
dobanzii dl. Racotea Cornel Mihai, conform anexei nr.2 la prezentul proces-verbal.



Dispozitia nr. 193/17.02.2025- privind constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de
vAnzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si documentelor depuse pentru cumpararea
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte

TinAnd cont de:

Cererea inregistrati la Prim3ria Municipiului Fagdrag cu nr. 27131/29.01.2025, prin care
numitul Racotea Cornel-Mihai, avind calitate de chiriag-titular pentru locuinta ANL situatd in
imobilul din Municipiul Figiras, str. Campului, bl. A, ap. 3, jud. Brasov, solicitd achizi{ionarea
locuintei cu plata in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd, cu un avans de minim 20%
din valoarea de vanzare.

in temeiul prevederilor art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 2, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197,
art. 198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgentd nr. *z,.fileg privind

Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, xR

HOTARASTE: | : 5 )
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Art.1. Se aprobi vanzarea locuintei situatd in Municipiul Féé‘é@é‘?,&?ﬁ"."fiﬁmpumi, bl. A,

ap.3, jud. Brasov, construitd din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte, inscrisd in CF Nr.
104123-C1-U3 Fédgdras, Nr. cadastral 104123-C1-U3, In suprafatd utild de 41,37 mp.,
reprezentand garsonierd compusd din: 1 camer3 , bucitirie, baie, hol, cu o cotd de 51/907 din
elementele de uz comun, in vederea vinzirii acesteia cdtre Racotea Mihai-Cornel, in calitate de
titular al contractului de inchiriere nr. 26271/15.11.2013.

Art.2.

Alin. (1).Vanzarea locuintei identificatd la art. 1 se va face cu plata in rate lunare egale,
inclusiv dobanda aferent3, cu achitarea la data incheierii contractului de vAnzare- cumparare in
forms3 autentic, a unui avans minim de 20% din valoarea de vAnzare si comisionul de 1%.

Alin.(2). Ratele lunare cuprind o dobandi anuali care acoperd dobanda de referintd a
Bincii Nationale a RomAniei, adicd 6,50 % la care se adaugi dou# puncte procentuale, rezultdnd
o doband3 de 8,50 % care se aplicd la valoarea rimasi de achitat. Rata dobanzii de referintd
este cea valabili la data incheierii contractului de vinzare si rimane neschimbati pe intreaga
durati a contractului. Pentru neachitarea la termenul scadent a obligatiilor de plata,
cumpiritorul datoreazi majoririi de intarziere de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in
termen, calculati pentru fiecare luni sau fracfiune de lung, incepand cu ziua imediat urmdtoare
termenului de scadenty si pAnd la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform Anexeinr. 2
parte integrantd din prezenta hotdrére.

Art. 3. Se aprobi pretul de vanzare al locuintei conform Anexeinr. 1 care este in valoare

de 134.717,30 lei

Alin. (1)Cumpiritorul va achita pretul locuintei dupd cum urmeazd:

a) avans de 20% din suma de 26.676,69 lei reprezentind valoarea de vanzare a locuintei,
care se va achita la data incheierii contractului de vAnzare-cumpdrare in form3 autentic;

b) comisionul de 1% al unitdtii vAnzitoare, in valoare de 1.333,83 lei care se va achita la data
incheierii contractului de vanzare in formd autentica;

¢) diferenta pani la concurenta sumei de 106.706,78 lei reprezentind valoarea de vanzare
rimasi a locuintei, care se va achita in rate lunare egale, inclusiv dobanda aferentd,
esalonate pe o pericadd de 25 ani, conform Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta
hotdrare.

Alin.(2) Ratele se vor achita lunar, pana la data de 252 lunii pentru luna in curs.

Alin.(3)Pentru neachitarea ratelor lunare la scadentd, se vor percepe majordri de
intarziere in procent de 2% din cuantumul obligatiilor neachitate in termen, calculatd pentru
fiecare lund sau fractiune de lund, incepand cu ziua imediat urmitoare termenului de scadentd
si pani la data stingerii sumei datorate inclusiv.



Alin(4) Executarea obligatiei de platd a ratelor poate fi suspendatd pentru o perioadd de
maximum 3 luni. Suspendarea se dispune de cdtre Municipiul Figiras, in conditiile in care
titularul contractului de vAnzare-cumpdrare cu plata in rate lunare, depune o cerere motivata, cu
15 zile inainte de data stabilitd pentru plata ratei curente, insotitd de acte doveditoare privind
diminuarea veniturilor. Durata contractului nu se prelungeste cu perioada pentru care 2
intervenit suspendarea, valoarea ratelor fiind recalculati corespunzitor, prin incheierea unui
act aditional .

Alin(5) Suspendarea executdrii obligatiei de plati a ratelor lunare poate fi solicitatd doar
dupd minimum 36 luni de la expirarea unei alte perioade de suspendare §i de maximum 3 ori
pén la achitarea integrald a valorii de vanzare.

Alin(6) Dup# expirarea perioadei de suspendare a executdrii obligatiei de platd a ratelor
lunare, in cazul neachitdrii primei rate, vAnzitorul va notifica de indati cumpirdtorul despre
faptul ci contractul de vinzare-cumpirare se considerd reziliat de drept, fard nici o altd
formalitate si fird interventia instantei de judecats, titularul contractului fiind considerat de
drept in Intarziere si avand obligatia de a preda locuinta la data notificata.

In acest caz cumpiritorul este decdzut din dreptul de a solicita restituirea sumelor achitate,
acestea constituindu-se in venituri la Agentia Nationala pentru Locuinte.

Art. 4. Stabileste destinatia sumelor obtinute din vanzarea locuintei situate in imobilul
din Municipiul Figaras, str. CAmpului, bl. A, ap. 3, jud. Bragov este astfel:

Alin.(1). Comisionul de 1 % in valoare de 1.333,83 lei este destinat acoperirii
cheltuielilor de evidentd si vAnzare se va face venit la bugetul local, iar avansul de minim 20%
in cuantum de 26.676,69 lei din valoarea de vanzare se va fncasa in contul de venituri al
Municipiului Figiras si se va vira cdtre Agentia Nationald pentru Locuinte pentru finantarea
programului de locuinte pentru tineri.

Alin (2)Ratele achitate lunar de cdtre cumpdritor se vor incasa in contul de venituri al
Municipiului Figiras si se vor vira lunar in contul Agentia Nationald pentru Locuinte.

Art.5.Cumpdiritorul are posibilitatea achitdrii in avans, in totalitate sau partial al ratelor
ramase, inclusiv dobanda, pand la data achitirii integrale iar modul de calcul este cel prevazut
la pet. 3.13, alin. 3 si alin 4 din Regulamentul de vanzare al locuintelor construite pentru tinerii
prin ANL aprobat prin HCL nr. 63/03.03.2022, prin incheierea unui act aditional.

Art.6.Perfectarea contractului de vanzare-cumpdrare intre Municipiul Figiras si
chiriagul- titular Racotea Cornel-Mihai pentru locuinta ANL identificatd la art. 1, se va face
prin inscris autentic, in fata notarului public, cu suportarea cheltuielilor de citre cumpardtor.

Art.7. Se aproba Contractul cadru de vanzare-cumpirare, pentru locuinta cu plata in
rate lunare egale, prevazut la art.6, Anexa nr. 3 parte integranta din prezenta hotarare, care se
va completa cu elementele specifice addugate de Notarul Public.

Art.8

Alin.(1) In cazul achizitiondrii locuintelor A.N.L. cu plata in rate, transferul de
proprietate asupra locuintei se produce dupi achitatrea integrald-a valorii de vanzare, cu
indeplinare formalititilor de publicitate cerute de lege. e \\

Alin.(2) Pan3 la achitarea valorii de vanzare, locuinégel'g' 5{; A ,.,@1 -administrarea
mharey r?;tului fiscal pe

Municipiului Figdras pand la data transferului de proprietate’ sizschiz
numele acestora. AN o v

Alin.(3) De la data semndrii contractului de vanzare cu pla%gﬁﬁ%t?fa?}ﬁuﬁé egale si pand
la achitarea integrald a valorii de vanzare, cheltuielile pentru ffpi;?é’t;’;ﬁ‘é}i:g;(éeparatii curente,
precum si reparatiile capitale sunt in sarcina titularului contractului ’ﬂe;v’%’ﬁzafre cu plata in rate
lunare egale. Prin derogare de la prevederile art. 3 alin. (2) din Legea nr. 260/2008 privind
asigurarea obligatorie a locuintelor impotriva cutremurelor, alunecirilor de teren si
inundatiilor, republicatd, obligatiile Ancheierii contractelor de asigurare a locuintelor impotriva
cutremurelor, alunecirilor de teren si inundatiilor si plitii primelor de asigurare obligatorii

revin titularului contractului de vinzare cu plata in rate lunare egale.




Art.9.0dati cu dobéandirea dreptului de proprietate asupra locuintei, titularul
contractului dobandeste si dreptul de folosin{d asupra cotei-parti de teren aferente acesteia,
respectiv cota de 15/326 pe durata existentei clidirii, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare.
Art. 10. Imobilul identificat la art. 1 nu poate face obiectul unor acte de dispozitie intre
vii pe o pericadd de 5(cinci) ani de la data dobandirii acestuia i interdictia opereazd de la
achitarea integral3 a valorii de vanzare si efectuarea transferului de proprietate asupra locuintei
in favoarea beneficiarului. Aceastd interdictie se va consemna la inscrierea dreptului de
proprietate in cartea funciard.

Art.11.Interdictia de instrdinare previzutd la art.1o, se radiazd la cererea
cumpiritorutui, dupd implinirea termenului de 5 ani de la data dobéndirii locuintei prin
contractul de vAnzare, in conditiile legii.

Art.12. Se imputerniceste primarul Municipiului Figiras prin reprezentant Ion Viorica
4 semneze contractul de vAnzare cumparare in fata notarului public, precum si actele aditionale
succesive la contractul de vanzare, care se vor incheia ulterior, la solicitarea cumpératorului de
achitare in avans, in totalitate sau partial, a ratelor ramase.

Art.13. La data semndrii contractului de vnzare, inceteazd de drept contractul de
tnchiriere nr. 26271/15.11.2013 incheiat intre Municipiul Figiras si chiriagul-titular Racotea
Cornel - Mihai , precum si actele aditionale subsecvente, pentru locuinta ANL situatd in imobilul
din Municipiul Faggras, str. Campului, bl. A, ap. 3, jud. Brasov.

Art.14. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirari, se incredin{eazd
Primarul Municipiului Fagirasg, prin Serviciul Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidentd

patrimoniu, parcdri.

PRESEDINTE DE SEDINTA,
BOGDAN ION,/




Hotirarea s-a adoptat cu 18 voturi pentru.
Consilieri in functie - 18

Consilieri prezenti -18

Prezenta hotiirire se comunica:
- 1ex.Dosar de sedintd

- 1ex.Colectie

- 1ex.Prefecturd

- 1ex.Primar

- 1ex.Secretar general

- 1ex.Afisare

- 1ex. Serviciul Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evident3 patrimoniu, parcdri

Cod: F-50.
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FISA DE CALCUL
locuintei situate in Loc. Fagéras, Str. Campului, BLA, Ap.3

privind stabilirea valorii de vinzarea
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Anexa nr. 3 la Regulamentul de vénzare a locuintelor A.N.L.

CONTRACT CADRU DE VANZARE — CUMPARARE
Pentru locuinte ANL cu plata integrali in numerar sau virament bancar
Preambul

In temeiul Legii nr.152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, republicat,
cu modificdrile si completirile ulterioare, a Hotirarii Guvernului nr. 962/2001 pentru aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind

infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, a HCL nr..../..... aprobarea Regulamentului sia
HCL nr. / aprobarea vanzirii a intervenit prezentul contract incheiat ’idtre:
L Partile contractante: |

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de
administrator, cu sediul in Fégiras, str. Republicii, ar. 3, jud. Brasov, tel. 0368/402949, fax
0368/402805, e-mail secretaria.t@primaria-l.‘"agaras.ro, CUI 4384419, nr.cont e
deschis la Trezoreria Fagaras reprezentat legal prin _

3

cetdtean roman,

-,
.,

Pt Ay

cu domieiliul in str. nr. ___ sc. ___.ef.ya Gqn AP
judetul , avand CNP , idengi;;ﬁi’ét@ n Clserja.

nc. eliberata de SPCLEP a data de _/= 5/ 4008 FaRrimar, sau
prin imputernicit cu domiciliul in . {2 :E;f j,:j_ or.
s et ,ap.  __,  judetul ' /. avand
CNP . , identificat prin CT seria nr. \_ ") ~<eliberata

R

de SPCLEP ___ladatade _, in calitate de Vﬁnzgtokp\éidé‘p,;;éi:te

in calitate de titular cetdfean roman, nascut/a la data de

S | s . ,  judetul ——, identificat cu (]
seria nr. , CNP___ cu domiciliul in Fagiras , str.
, Bl , SC. , ap , Or.___ jud. Brasov i soful/sotia

o cetitean romAn, ndscut/d la data de in
, judetul , identificat/3 cu CI seria____ nr. ,

CNP cu domiciliul in Fagiras , str. ., Bl
sc. , ap , nr. . Jud. Brasov, cisitoriti in regimul comunititii legale, in calitate de

Cumparitor/ Cumpéritori, pe de alt parte.,



II.  Interpretare:

2.1. - in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma singular vor
include forma de plural si viceversa, iar cuvintele de genul masculin vor fi interpretate ca
incluzind si genul feminin si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context.

2.2, - Termenul “zi” ori “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice daci nu se
specificd in mod diferit.

IIl.  Obiectul contractului; “
3.1.0biectul prezentului Contract il constituie transmiterea dreptuluj de proprietate asupra
imobilului construit din fondurile ANL, proprietatea privati a Statului Romén, situat in
Municipiul Fégaras, str. Cimpului, bl. ____ap. jud. Brasov, ins¢ris in CF nr. R
Fagaras, avind nr.topo/cadastral — care reprezintd apartam nt cu __ .‘~.ca’meré/
camere, baie, cimari, hol, cu suprafata construiti efectivi__ mp inclusiv pirtile’ comune
indivize care prin natura i destinatia lor se afli in coproprietate fort;at'é“l,\,p.c{rpetué si continui a
tuturor proprietarilor din bloc( constructii, instalatii si dotiiri ), in suprafati totalide mp,
din care suprafata construiti efectiv de —___mp si cota de %, respectiv mp, din
partile comune aferente, inscris in CF nmr.___ Fégdras, avind nr.topo/cadastral

3.2.Vanzatorul vinde in pling proprietate  susnumitului/tilor cumpdrdtor/i intreg imobilul
descris la punctul 3.1.

3.3. Odatd cu dobéndirea dreptului de proprietate asupra imobilului descris la punctul 3.1
titularul contractului dobédndeste pe durata existentei clidirii ( blocului) si dreptul de folosinti
asupra cotei-pirti de teren aferente acestuia de — - mp din terenul in suprafati total3 de -
mp, identic cu cel inscris in CF colectiv nr. —__ avand nr.topo/cadastral _ -
Fagiras, domeniul privat al Municipiului Figiras.

IV, Clauze de vanzare:

4.1. Imobilul apartament construit din fondurile ANL care face obiectul prezentului contract este
folosit de cumpdritor/i in baza contractuluj de inchiriere nr. din data Q‘%
T SV

4.2. Contractul de inchiriere nr. din data de . pentru folodtfitafm
la punctul 3.1 inceteazi de drept la data incheierii prezentului contrgxcfga :
fard punere in intirziere si fird nici o alty formalitate, 3| L .
4.3. Imobilul descris la punctul 3.1 nu poate face obiectul unor acte de disi i

vii pe o
oo A . . . NI T
perioadd de 5( cinci) ani de la data dobandirii acestula.Aceastd interdictie se va consemna la
inscrierea dreptului de proprietate in cartea funciari,

4-4. Radierea interdictiei stabilit} la punctul 4.3. se face la cererea persoanelor interesate dupj
implinirea termenului de 5 ani de la data dobandirii locuintei prin contractul de vanzare-
cumpdrare.- art. 19”2 alin 19 teza II din HG,

4.5.Prin exceptie, imobilul descris la punctul 3.1 poate face obiectul une garantii reale imobiliare
constituie in favoarea _ (institutie de credit) , care finanteazd achizitia acestei



locuinte i /sau in favoarea statului roman in cazul creditelor acordate de institutiile de credit cu
garantia statului.

4-6. Radierea dreptului de ipotecs constituit in favoarea ( institutie de credit) asupra
imobilui identificat la punctul 3.1. inainte de implinirea termenului de 5 ani, nu atrage si radierea
interdictiei de instrilinare anterior implinirii acestui termen. - art. 19”2 alin 19 tezall din Hg

4.7. Institutiile de credit sau, dupid caz, statul romdn, prin organele competente, vor putea
valorifica locuintelor si anterior expirdrii termenului de 5 ani, pe calea executirii silite, in
conditiile legii, in cazul neindeplinirii obligatiilor din contractele de credit de ciitre proprietarii

locuintelor.

4.8.Data dobéndirii imobilului, respectiv data transferului de proprietate este data de azi, -,
data autentificirii actului. S

4.9.La data incheierii prezentului contract Cumpdritiorul si nu inregisttéaz,e{ datorii fati de
societdtile furnizoare si/sau prestatoare de servicii de utilitate publicj. .

V. Pretul contractului si conditiile de plati

5.1. Pretul final de vAnzare al imobiluluj descris la punctul 1.1 este de —_ lei, stabilit
conform HCL nr. -/ .
5.2. Pretul contractului in suma de........._.. lei, se achitd integral la data incheieri prezentului

contract de vanzare- cumpirare.

5.2.”1 Pretul contractului in suma de........... lei, se achiti integral in termen de maxim 5 zile
lucritoare de la data inscrierii dreptului de proprietate in cartea funciari art.19”2 lit. b din HG
962/2001

5.3. In cazul in care cumpdrdtorul nu achiti pretul contractului in termenul previzut la punctul
5.2.71. prezentul contract se reziliazi de plin drept, cumpiritorul fiind de drept pus in
intarziere, firi a mai fi necesari o alta formalitate prealabild, fird interventia instantei
Judecatoresti, fard posibilitatea acordirii unuj termen de gratie.

e

5-4. Pretul final de vanzare al imobilului descris Ja punctul 3.1, respectiv surp@fﬁgg% :
lei s-a achitat azi » data semnirii prezentului contract. Dovada achitdri/frafiluj fival:c
vanzare o va constitui documentul de plati- chitantanr. ____ /. A
vizat de institutia bancar3 insotit de extrasul de cont. %

5.5. Plata pretului final de vinzare se poate efectua in baza facturii emisj de vang> :
de platd, astfel: S~

- in numerar la casieria Serviciului Venituri Bugetare din cadrul ...
- prin virament bancar in contul vinzitorului nr. , deschis la Trezoreria Fagiras.

- comisionul , in sumi de __lei s-a achitatin contul nr, o i



5.6. In cazul in care plata pretului locuintei se face prin virament bancar, prezentul contract va fi
inseris in cartea funciard, urmand ca asupra imobilului identificat la punctul 3.1, s se intabuleze
dreptul de ipoteci legald pentru garantarea achitirii pretului, in favoarea
VANZATORULUI conform art. 1723 si art. 2386 Cod Civil, drept de ipoteci ce va fi radiat la
data confirmirii incasirii integrale a pretului de vinzare in conturile VANZATORULUL

VL Predarea primirea imobilului:

6.1. Dreptul de proprietate cat $i posesia imobilului descris la punctul 3.1. se transfers de la
Vénzitor la Cumpiritor, azi , data autentificirii prezentului contract. Predarea de fapt
si de drept a locuintei se face pe bazi de proces-verbal de predare- primire semnat de ambele
parti, conform anexei nr.1 la prezentul contract, /o y ]

It

f .
6.2.De la data transferuluj dreptului de proprietate sarcinjle si risc,(ngi_le trec asupra
Cumpdratorului cu obligatia acestuia de a inregistra prezentul act la Primaria Municipiului
Fagaras in termen de 30 ( treizeci) de zile incepand de astdzi, data autentificirii tului.

VII. Garantii:

7.1.Vanzitorul garanteazi Cumparitorul/i ci dreptul astizi transmis nu este grevat de sarcini,
datorii sau procese.

7.2.Vinzitorul garanteazi Cumpdritorul /i impotriva evictiunii gi impotriva oriciror vicij
ascunse, conform art. 1695 si 1707 din NCC.

7.3. Cumpdrétorul a fost informat de cdtre Vanzitor asupra prevederilor Legii nr. 372/2005
privind performanta energeticd a clidirilor, cu modificirile ulterioare si a luat cunostiinti de
continutul Certficatului de performanti energetici a locuintei nr. _ din data de ,
intocmit de —___siconsimte la dobandirea imobilului mai sus descris.

7.4.Vanzitorul consimte Ia inscrierea dreptului de proprieate iIn CF la numele
Compiratorului/lor a imobiluluj prezentat la punctul 3.1. si la inscrierea dreptului de folosinti a

————

terenului aferent pe toati durata de existentd a clidirii( blocului).

7.5.Cumpdratorul/i se obligs, in conditiile legii, s3 inscrie in Cartea fﬂi

dreptul de proprietate dobandit asupra imobilului descris la punctul 3.1 A

g
7.6. Cheltuielile cu privire la incheierea prezentului contract de vinzare & :
pentru inscrierea prezentului contract in cartea funciari i a altor documents: .

contractului sunt suportate de Cumpiritor.

7.7.La data incheierii prezentuluj contract, Cumpdritirul nu Inregisterazi datorii fatd de
societdtile furnizoare/ prestatoare de servicii de utilitate publicd, conform adeverintelor
brezentate de fiecare dintre furnizori /prestatori.

VIII. Obigatiile pirtilot:

8.1. Obligatiile cumpiritoruly; sunt urmatoarele:



a) sd dea toate declaratiile, si intocmeascd si si depuna toate documentele care sunt
necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Funciari
b) sd inscrie in Cartea Funciar in favoarea Vinzitoruluj interdictia de instriinare prin acte
intre vii, asupra imobilului indentificat la punctul 3.1. pentru o perioadd de 5 ani de la data
tranferului de proprietate,
c) sa achite la termenul si in conditiile stipulate la punctul 5.4."1 si 5.6. pretul integral al
contractului.
d) de la data transferului de proprietate datoreazi impozitul pe proprietate si taxa de
folosinta asupra cotei de teren aferenti imobilului
e) de a inregistra prezentul act la Primiria Municipiului Figiras in termen de 30 ( treizeci)
de zile incepénd de astizi, data autentificirii actului.
f) Intelege si cumpere de la vanzator imobilul mai sus aratat, la pretul si in conditjile
prevazute in prezentul contract cu al carui continut se declari de accord. f '
1/
|

8.2 Obligatiile vinzatorului sunt urmitoarele: )

a) Isi dd acordul in baza contractului de vanzare cumpirare si se ind plineasca toate
formalitatile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliardi in favoarea
Cumpirétorului a dreptului de proprietate asupra imobilului indentificat la purnctul 3.1

b) isi di acordul in baza contractului de vAnzare cumpdrare si se noteze interdictia de
instrainare prin acte intre vii, pe o perioadi de 5 ani de la data tranferului de proprietate.

¢) Isi di acordul in baza contractului de vanzare cumpdrare si se indeplineasci toate
formalitdtile legale privind inscrierea in evidentele de publicitate imobiliari in favoarea
Cumpdratorului a dreptului de folosinti asupra cotei-pdrti de teren aferenti imobilului
indentificat la punctul 3.1 pe durata existentei clidirii.

IX. Raspunderea contractuali:

9.1.Pentru nerespectarea totald, partiali sau pentru executarea defectuoasi a vreuneia din
clauzele contractuale, partea vinovati se oblig si pldteascd daune-interese.

<D
A @

X. Rezolutiunea contractului: S

o, _
10.1. Prezentul contract se rezolutioneaza de plin drept, cumpdritorul ﬁmd_;f\ n‘s tarziere
si fdra a mai fi necesari o alta formalitate prealabil3, fara interventia instahftjig : w e
posibilitatea acordarii unui termen de gratie, in situatia in care cumpirétbt@i\n' agiiita /pretul
prevdzut la punctul 5.6. si/sau la punctul 5.2.1, T

10.2.Actul prin care se realizeazi rezolutiunea de drept este Notificarea, inscris ce va fi comunicat
Cumpiritorului de citre Vanzitor, in termen de maxim 5 zile lucratoare de la data inscrierii
dreptului de proprietate in cartea funciar.

10.3. Rezolutiunea de plin drept, dovediti exclusiv prin procedura de comunicare previizuti la
punctul anterior, conduce la radierea de indati a dreptului de proprietate al Cumpéritorului din
Cartea Funciard asupra imobilului descris la punctual 3.1 si la radierea dreptului de folosint
asupra cotei de teren aferenti acestuia, cu restabilirea situatiei anterioare in favoarea Statului
Roman si/sau 2 Municipiului Figiras.



ar

10.4. Costurile privind radierea dreptului de proprietate si a dreptului de folosinti si restabilirea
situatiei anterioare revin in totalitate Cumpératorului.

10.5.Pentru recuperarea sumelor rezultate ca urmare a procedurilor mentionate la punctul
anterior se va initia actiune in instantd/ procedura de executare silit3 pentru recuperarea
creantelor bugetare conform Codului de proceduri fiscal.

10.6. In situatia in care intervine rezolutiunea de drept a prezentului contract Cumparitorul este
decizut din dreptul de a solicita restituirea sumelor ocazionate pani la acest moment.

10.7. Imbunititirile aduse locuintei de citre cumpiritor vor rimane cstigate spatiului, fira vreo
platd din partea sau vAnzitorului locuintei si fard dreptul cumpiritorului de a putea invoca un
drept de retentie in ceea ce priveste locuinta. Lucririle de amenajare la spatiul inchiriat sunt
considerate efectuate pe riscul si in interesul personal si exclusiv al cumpsritorului, firs a
constitui o imbogitire fir3 justd cauzi a vanzitorului locuintei, in conditiile/)ai‘t.l_346' Noul Cod

Civil. c
{

10.8. Din ziua urmitoare a termenului stabilit prin Notificare imobilul- loc nt;aaAN L identificata
la punctul 3.1. se exploateazi in continuare in regim de inchiriere, in conditiile prevazute de
Legea nr. 152/1998, republicati, cu modificirile si completirile ulterioare. )

X. Forta majori:
11.1. Forta majord exonereazii partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin

prezentul contract, pe toati perioada in care aceasta actioneazi.

11.2. Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fird a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pani la aparitia acesteia.

11.3. Partea care invoca forta majori trebuie si notifice acest lucru in scris celeilalte parti in
termen de 48 de ore de la aparitia acesteia, cu confirmarea organului competent de la locul
producerii evenimentului ce constituie forta majora si si ia orice m3suri care fi stau la dispozitie
in vederea limitirii consecintelor.

11.4. Partea contractanti care invoci forta majori are obligatia de a natifi \4;\[)51‘;1
~ v « A . . n '/-:'* = .
Incetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de la incetare. A 3
o) !
XI. Litigii: °3 z)

12.1, Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se m ape cale

Ly IS ,\ 3 e yeae e . N P ealL Sl
amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre §’61ut10nare
instantei judecatoresti competente .

XII. Dipozitii finale:

13.1. Noi, pértile contractante imputernicim in mod expres B.N.P, care a autentificat
prezentul contract si-1 comunice Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliari Brasov- Biroul de
Carte Funciari Figiras in vederea inscrierii sale in Catrea Funciars.




13.2. Noi, périile contractante declarim c3 inainte de semnarea actului » am luat la cunostinti
continutul acestuia si am constatat 3 el corespunde vointei noastre.

prevederile prezentului contract devine nul4, inaplicabili sau ilegald, in totalitate sau in parte,
restul prevederilor vor rimane in vigoare, neschimbate, jar pértile se vor intilni cit mai curind
posibil si vor convéni cu buni credinta asupra acceptirii clauzei legale cea mai apropiata scopului
contractului si care are un efect economic egal,

13.4. Prezentul contract de vanzare cumpdrare a fost tehnoredactat in limba romani de
in exemplare originale , din care un exemplar riméane in arhiva
biroului notarial, un exmplar original pentru Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Bragov-
Biroul de Carte Funciars Fagiras si exemplare se elibereazs partilor.

VANZATOR CUMPARATOR




Anexanr. 1la Contractul de vinzare ~cumparare cu plata integraly

Proces Verbal de Predare —primire
incheiat azi ...........................

Statul Roman, in calitate de proprietar, prin MUNICIPIUL FAGARAS, in calitate de administrator, cu
sediul in Figirag, str. Republicii, nr. 3, jud. Bragov, tel. 0268/211313, fax 0268/213020, reprezentat legal prin
————___ cetdtean roméin, cu domiciliul in __str. _nr. __ se.

et. , ap. Jjudetul v »avand CNP__ , identificat prin CI
seria nr. eliberata de SPCLEP _ladatade _, — Primar, sau prin
imputernicit cu domiciliul in str. nr. _ se.__ et 3
ap. ___, judetul ___, avind CNP e , identificat prin CI seria nr.
eliberata de SPCLEP ___ la data de ——, cu procurd speciali de

reprezentare autentificatd la notar, in calitate de Vanzitor, pe de o parte

Si

o in calitate de titular cetitean romdn, ndscut/d la data de
. in , Jjudetul , identificat cu (I seria nr. ,
CNP cu domiciliul in Fagiras, str. s Bl se_. , ap. ,
nr. Jud. Brasov  si sotul/sotia cetitean romén, niscut/a la - data de
o Jin , judetul , identificat/s cu €I seria - ) S
CNP cu domiciliul in Figiras , str. ,BU__/ | se. s ap.
nr.____ jud. Brasov, cisitoriti in regimul comunititii legale, in calitate de Cumpéritctr/ Cumpdritori, pe de alty
parte. \ o e

fn baza contractului de vanzare cu plata in integral
nr. e autentificat la BNP sub nr. . . i am
procedat, vanzitorul la predarea locuintei ce face obiectul contractului mai sus mentionat, situati la adresa din
Fagéra, . si cumpdritorul la primirea acestuia,

Prezentul proces verbal s-a intocmit in —ooeoeeeo._ exemplare originale,

VANZATOR, CUMPARATOR,




== T JUDETUL BRASOV 7 fepimn

MUNICIPIUL FAGARAS

\ = Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARIMONIU 5
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMON IU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 9 din data de 05.03.2025
Proces- verbal
Incheiat azi 05.03.2025
-privind analizarea cererii/dosarului
privind campirarea si stabilirea pretului locuintei ANL

Comisia, constituiti in baza Dispozitiei Primarului nr. 193 din data de 17.02.2025- privind
constituirea Comisiei de stabilire a preturilor de vinzare a locuintelor, precum si analizarea cererilor si
documentelor depuse pentru cumpdrarea locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru
Locuinte, ,

Comisia a fost convocati a se intruni azi data de mai sus, in vederea analizirii cererii/dosarului
numitului Racotea Cornel - Mihai, cerere inregistrati cu nr. 27131/29.01.2025 privind solicitarea de
cumpdrare a locuintei ANL situati in Fagdras, str. CAmpului, bl. A, ap. 3, jud. Bragov, precum si a cererii
inregistratd cu nr. 28481/ 11.02.2025 prin care completeazi dosarul cu documentele necesare conform
anexei nr. 2 din Regulamentul de vinzare a locuintelor ANL, aprobati prin H.C.L. nr. 63 din data de
03.03.2022.

Comisia a analizat documentele depuse si a constatat ci sunt indelinite conditiile privind
cumpdrarea locuintei ANL, drept pentru care procedeazi la stabilirea valorii de vinzare a locuintei
situatd in Figiras, str. Cimpului, bl. A, ap. 3, jud. Bragov.

Conform solicitdrii-plata vinzirii se face cu rate lunare, inclusiv dobanda aferents cu un avans de
minim 15% din valoarea de vinzare.

Stabilirea valorii de vinzarea locuintei ANL:

1. Prin adresa cu nr. 40844 din data de 16.02.2029 este prezentatd si detaliati fisa imobil pentru
Bl. A, B, C, AN.L.- situate pe str. Cimpului din care rezults suprafetele necesare a fi luate in calcul pentru
vanzare.

‘2.Extrasul de carte funciari cu nr. 104123-C1-U3 Figiras eliberat la data de 10.02.2025,

3. Calculul valorii pevizut in anexa nr. 11a prezentul Proces-verbal.

3:1. Data receptiei imobil (lun#/an) - 01.03.2007.

3.2. Valoarea de investitie imobil (V ii)

Este 1.644708,71 lei conform adresei comunicats de ANL nr. 4399/ 07.03,2%%@“'ﬁ?€giﬁraté la

v e o s o s T v ) ~,
Primdria Municipiului Figiras cu nr. 9225/09.03.2022, L3 @B, N

3.3. Suprafata construiti imobil (S_cdl) (mp)

T

3.4. Suprafata construiti desfasurati(mp) locuinti. R %‘
Suprafata este 64 mp conform figei imobil inregistrati cu nr. 40844/16.06.2022 si Extras de
Carte Funciari imobil.

3.5. Amortizare virati la ANL
o lei - nu se vireazj

3.6. Valoare de investitie locuinti

V_il = (V_ii/S_cdi) x S_cdl
V_il =(1.644.708,71 lei:1440 mp) X 64=1142,15 X 64 mp=73.098,16 lei

1



3.7.Valoarea de investitie locuintd diminuati cu amortizarea virats la AN L.

V_ild =V_il-V_ila-A

V_ild =cuantumul chiriei virat la ANL

V_ild =73.098,16 lei - 7.223,93 lei - o lei= 65.874,23 lei
V_ila - cuantum chirie virati la ANL

3.8. Rata inflatiei comunicati de Institutul National de Statistici, este 224,98% conform
buletinului INS. Rata inflatiei cu care se actualizeazd véanzarea de investifie este rata inflatiei
comunicatd de INS pentru perioada cuprinsd intre data punerii in functiune ( martie 2007)si data
vanzarii locuintei, (ianuarie 2025) unde data vAnzirii este considerati data depunerii cereri de
cumpdrare a locuintei ANL.

3.9.Valoarea de investitie actualizati cu rata de inflatie.

V_1=(V_ildx Ri)/100
V_1=(65.874,23 lei x 224,98% :100 = 148.203,85 lei

3.10.Valoarea de investitie ponderati cu

Cp =0,90- Municipii de Rang I
V_2=V_1xCp

V_2 =148.203,85 leix 0,90= 133.383,47 lei

3.11. Comisionul 1%
C=V_2x1%
C =133.383,47x 1% = 1.333,83 lei

4.12. Valoarea finali de vAnzare a locuintei se calculeazi astfel:
V.vl=V_2+(C
V_vl = 133.383,47 lei +1.333,83 lei=134.717,30 lei

Comisia mentionati mai sus a analizat adeverintele de venit al domnului Racotea Cornel-Mihai
cu nr. 9 din data de 13.01.2025 emisi de citre Geiger Brasov SRL din care rezulti venuturile pe ultimele
12 luni perioada pentru februarie 2024- ianuarie 2025 cu un venit de net 66.684 lei /an.

Conform sentintei civile nr. 29/2014- depusi la dosar prin care se dispune desfacerea casatoriei
§1 totodatd stabileste locuinta minorului Racotea Denys -Mihai la ambii parinti.

Prin sentinta mentionaty mai sus instant in oblige pe numitul Racotea Cornel- Mihai la plata
lunara a unei pensii de intretinere in valoare de 200 lei.

Drept pentru carte dl. Racotea Cornel -Mihai trebuie si pliteascd anual 2400 lei pensie de
intretinere fiului siu Racotea Cornel - Mihai.

Din venitul rezulti pe ultimele 12 luni pentru perioada februarie 2024- ianuarie 2025 a rezultat
un venit de net 66.684 lei /an se scade 2400 lei/an pensie de intretinere, $i rimune un venit anual de

64.284 lei /an:12 luni=5.357 lei/luni. oNHE @,

V - “\_

Salariul mediu net pe economie este in anul 2025 este de 5335 lei. 4’{' -

=1 Ao e
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LR
Conform venitului, solicitantul se incareaz potrivit art. 3.9(1), lit. ¢. din Kégu[ak@’gl/{'ev nzare
a locuintelor construite pentru tineri prin Agentia Nationala pentru Locuinte. ‘

Solicitantul se incadreazii la rambursarea creditului pe o perioada de 25 ani.
Valoarea locuintei situate in Fagdras, str. Campului, bl. A, ap. 3 este de 134.717,30 lei
Din valoarea locuintei mentionate mai sus se achits comisionul de 1% in valoare de 1.333,83 lei

Avansul minim de 20% in valoare in valoare de 26.676,69 lei



Suma ramasi de achitat este de 106.706,78 lei la care se adaungd dobénda de 6,50%+2% puncte
procentuale =8,50 % dobénd4, rezultind un grafic de rambursare conform anexei nr. 2 la prezentul
proces-verbal.

Rata lunard este 859,23lei/luni pe o perioads de 25 ani.

.
| PRESEDINTE | Tdnase Elena | - Reprezentant a Primarului Municipiului Fagiras 7/
| SECRETAR Ion Viorica - - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras |
MEMBRII Boeriu Toana-Versavia | - Reprezentant a Primarului Municipiului Fégarag | X
| Piticas Mioara - Reprezentant a Primarului Municipiului Figras |-
Stroia Simona | - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras
| | Neagu Iuliana - Reprezentant a Primarului Municipiului Figiras |
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