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HOTARAREA w.coveenesusars

din data de NASENEEEUNNEERE .
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Zona de locuinte si functiuni complementare, in
Sos.Combinatului f.n.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUIFAGARAS

Luand in dezbatere proiectul de hotdrire cu privire la aprobarea Planulu1 Urbanistic Zonal- Zona
de locuinte si functiuni complementare, in Sos.Combinatului fn. i

Analizand referatul 60368 din data 18.11.2024 al arhitectului sef, prin care se propune aprobare
Planul Urbanistic Zonal- Zon3 de locuinte si functiuni complementare in Sos.Combinatului fn., beneficiar
Arsu Ovidiu Costicd

Avénd in vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 republicati-Ordinul 839/12.10,2009, art.47 si art.56 si anexa 1 la Legea 350/2001-privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu
Ordinul nr.176/N/16.08.2000,

Vazind avizele favorabile nr.11414/2022 SC Apa Canal SA Sibiu, nr.7010240505933/2024
Distributie ~ Energie  Electrici ~Romania, nr.8803/317575347/2022  Distrigaz  Sud  Retele,
nr.550/22/SU/BV/PSI/2022 Inspectoratul pentru  Situatii de Urgenta ,Tara Barsei” Brasov,
ar 1163/A/2022 Directia de Sanatate Publici Brasov, nr.73' BV/2022 SC Orange Romania
Telecommunications SA, Decizia de incadrare nr.14779/2024 a Agentiei de Protectie a Mediului Brasov,
nr.283/2022 Sistemul de Gospodirire a Apelor Brasov, nr.635/2022 Serviciul Transport Public Local,
nr.1140/2022  Salco Serv SA, aviz 119/2023 Comisia de Circulatie .Fagaras, avizul nr.48/2024 al
Consiliului Judetean Brasov, precum si Raportul de Informare si Consultare a Populatiei
nr.29785/13.02.2024,

Avand in vedere Avizul nr.1/21.05.2024 al Arhitectului Sef emis in urma avizului favorabil al
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism

Tinand cont de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala.in administratia publica,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare; SRR exe 1ola

in temeiul art. 129 alin (1), alin. (2) lit ¢) si alin (6), lit. ¢) , art 139 alin. (3) lit.e), art.196, alin. (1),
lit. a) si art. 243, alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgenta 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificirile si completarile ulterioare.

v

HOTARASTE

Art.1.- Se aprobi raportul informdrii §i consultérii publicului pr‘iﬂviﬁdrbdbcumentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal- Zona de locuinte si functiuni complementare in Sos.Combinatului fn, conform
anexei 1 ce face parte integrantd din prezenta hotdrare '






Art2.- Se aprobd documentatia Plan Urbanistic Zonal- Zond de locuinte si functiuni
complementare in Sos.Combinatului fn si Regulamentul local de urban;i‘fs,- aferent, intocmite de SC Case
Diverse SRL, proiect nr.106/2021 , beneficiar Arsu Ovidiu Costicd, aflat in proprietate privati , conform
anexei 2 ce face parte integrant din prezenta hotarare B

Documentatia de urbanism propune dezvoltarea terenului in suprafatd de 9600 mp , identificat in
CF 107481 Figaras, pozitie transcrisd din CF 106805 Fagarag, pe bazd de structurd parcelard in 13
parcele destinate construirii de locuinte , o parceld destinatd functiunilor complementare §i o parceld
aferentd circulatiilor.

Art.3.- Utilititile - energie electricd si gaze naturale vor fi asigurate de citre beneficiar, Municipiul
Figaras urmand si asigure retelele de apd-canal, pluviald §i iluminat public -

Art4.- Pericada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.5.- Detaliile Planului Urbanistic Zonal vor fi integrate in Planul Urbanistic General aprobat
prin HCL nr.8/2016.

Art.6.-Prezenta hotirare poate fi atacatd potrivit dispozitiilor Legii 554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare

Art.7.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se insircineazd Primarul municipiului
Fiagaras, prin arhitectul sef si compar timentele de specialitate.

INITIATOR Vizat
PRIMAR, SECRETARUL MUNICIPIULUI

GHEORGHE SUCACIU LAVINIA MARIAN
/\

\r -
X
Prezenta hotarare se comunica; | 'Z;h,m:' léf’ '
- 1 ex Dosarul de sedinta - 1 ex. Colectie
- 1 ex. Prefectura - 1ex. Primar,
- lex Compartiment urbanism - 1 ex Serviciu Taxe si Impozite Locale
- 1 ex. Beneficiar
Hotararea s-a adoptat cu ......... voturt pentru
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Nr. inregistrare: 60368 data: 18.11.2024

SECRETARUL MUNICIPIULUI
REPARTIZAT PENTRU AVIZARE FAGARAS
LA COMISIA: G000 00000020000000 00 0 0000000000000 000000000000008 00
REFERAT

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal —zoni locuinte si functiuni complementare in
Figaras, Sos.Combinatului

A.EXPUNEREA DE MOTIVE

- imobilul teren in suprafati de 9600 mp este situat in Sos.Combinatului UTR M1 si MI-
U7 si este proprietate privatd

- beneficiarul doreste realizarea unei zone rezidentiale prin realizarea de loturi pentru
constructia de locuinte, cu regim max de inaltime S+P+2E(M)

- zona prezinti potential de dezvoltare atit din punct de vedere al locuirii cat si a
functiunilor complementare

- intocmirea documentatiei de urbanism si avizarea favorabild a acesteia de cétre
furnizorii de utilitati si institutiile abilitate

- solicitarea nr.60368/07.11.2024 de aprobare PUZ a beneficiarului Arsu Ovidiu Costicé

B. RAPORT DE SPECIALITATE

-analizand documentatia de urbanism PUZ- zona locuinte si functiuni complementare in
Fagiras, Sos.Combinatului, pr.nr.106/2022 intocmit de SC Case Diverse SRL , precum si avizele
si acordurile favorabile de la detintorii de retele si organismele centrale si teritoriale interesate,
constatand ci aceasta respectd continutul cadru si procedura de avizare din « Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM 010/2000 aprobat de
MLPAT cu Ordinul 37/N/16.06.2000 precum si faptul ca s-a respectat procedura de implicare a

publicului in documentatiile de urbanism , conform raportului, propun aprobare PUZ

APROBAT,
PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

&

Cod: F-IK ‘
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Nr.60368/1 din 18.11.2024

REFERAT DE APROBARE a proiectului de hotirire
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal —zona locuinte si functiuni complementare in Fagaras,
Sos.Combinatului

-Analizaind documentatia de urbanism PUZ- zoni locuinte si functiuni complementare in
Fagaras, Sos.Combinatului, pr.nr.106/2022 intocmit de SC Case Diverse SRL , precum si avizele si
acordurile favorabile de la detindtorii de retele si organismele centrale si teritoriale interesate,
constatdnd ci aceasta respectd conginutul cadru si procedura de avizare din « Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM 010/2000 aprobat de MLPAT
cu Ordinul 37/N/16.06.2000

vazand referatul de specialitate nr.60368/18.11.2024 al arhitectului sef prin care se propune
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ- zond locuinte si functiuni complementare in Fagaras,

Sos.Combinatului

propun aprobarea prezentului proiect

PRIMAR,

SUCACIU GHEORGHE
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APROBAT
P R,
Nr. 29785 din 13.02.2024 C

RAPORT DE INFORMARE $1 CONSULTARE A POPULATIEI
privind documentatia de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Prezentul document s-a elaborat in baza Ordinului 2701/2010 a Ministerului Dezvoltarii Regionale

si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism® si a Hotararii Consiliului

Local nr.37/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau

revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, in scopul fundamentarii deciziei Consiliului

Local Fagaras.

Amplasament: teren situat in intravilanul municipiului Fagiras, proprietate privata persoand

fizica.
Responsabil din partea Municipiului Fagérag
- ing. Stamate Laura Maria, consilier Birou Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Beneficiar ARSU OVIDIU COSTICA
Proiectant SC CASE DIVERSE SRL

Acte ale autoritatii publice eliberate de Municipiului Fagaras:
- certificat de urbanism nr. 3 din 14.01.2022 eliberat de Municipiul Figaras
- aviz de oportunitate nr. 1 din 20.04.2022 emis de Municipiul Fagéaras

Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism s-au parcurs urmatoarele etape:
1.etapa pregatitoare PUZ

- s-au ficut anunturi de intentie catre proprietarii din zond in data de 28.06.2022
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- s-a facut anunt in ziarul Monitorul Expres din 30 iunie-6 iulie 2022

- anuntul de intentie s-a facut In data de 28.06.2022 cu nr. 42292 la sediul Municipiului Fagiras ,
printr-o informare scrisd cu un minim de informatii despre investitia doritd. Intentia a fost afisati la sediul
UAT Municipiul Fagiras cu proces verbal de afisare nr.42292/28.06.2022 si afisat pe situl institutiei la
anunturi publice.

- 1 panou pe amplasamentul in cauza conform anexa nr.1 la Ordinului 2701/2010. Anuntul privind
intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de cétre investitor pe panou rezistent la intemperii in loc
vizibil, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat s consulte documentele privind propunerile PUZ
si la sediul Primédriei Fagarag in perioada 28.06.2022-04.07.2022.

Nu s-au primit observatii, propuneri, sugestii din partea publicului interesat nici la beneficiar nici la
sediul Municipiului Fagiras in perioada afisata, respectiv pand la data de 04.07.2022 si nici prin postd in
termen de 10 zile calendaristice de la data limit3 stabilit3.

2.etapa elaborarii PUZ

- anunt nr. 43165/14.07.2022 la sediul Municipiului Fagiras pentru etapa elaborarii

propunerilor PUZ cu termen 30.07.2022 si afisare pe situl institutiei la anunturi publice.

- s-a facut anunt in ziarul Monitorul Expres din 7 -13 iulie 2022

- identificarea §i notificarea proprietarilor de imobile din zona de vecinitate a fost ficuti de
investitor — in urma notificérilor nu au fost contestatii, observatii-.

Documentatia a fost pusi la dispozitia publicului la Biroul Urbanism Cadastru si Energetic,
din cadrul Primériei Municipiului Fagéras pe tot parcursul procedurii incepand cu data de 14.07.2022.

Nu au fost solicitari de consultare, contestatii sau observatii in termen de 15 zile calendaristice
de la data expirarii termenului de transmitere a sugestiilor.

3.etapa aprobarii PUZ

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobarii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii

52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd si ale Legii 544/2001 privind liberul

acces la informatii de interes public.

Avand 1n vedere prezentul raport

Propunem:

- avizarea documentatiei

Raportul va fi afisat la avizierul primariei §i va fundamenta decizia Consiliului Local Figirag de
adoptare/neadoptare a Planului Urbanistic Zonal- ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI

COMPLEMENTARE
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Informarea i consultarea publicului in etapa aprobirii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii

52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publici si ale Legii 544/2001 privind liberul

acces la informatii de interes public.

Intocmit in 2 exemplare, cite unul pentru fiecare parte semnatara.

Responsabil din partea Municipiului Figaras
ing. STAMATE LAURA MARIA, consilier Birou Urbanism i Amenajarea Teritoriului |

Beneficiar

ARSU OVIDIU COSTIW

arh. sef LNLIANA BOER
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Cerere aprobare PUZ

DOMNULE PRIMAR, « © I'

60368 |

Subsemnatul ARSU OVIDIU-COSTICA | Zive 071 L // 13334

, cu domiciliul / sediul in Mun.Figéras,str.Belvedere,nr2 S e ———
1E1ETON / TaX coviviireiiciccti et eeese s s e s e e serenne s ,€=Mail oo, )

in calitate de Beneficiari al Elaborare PUZ — ZONA DE LOCUINTE $! FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, in baza certificatului de urbanism nr. 3 din 14.01.2022 eliberat

de Pirmdria.Mun.Fagéras, solicit inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Municipiului

Fagaras documentatiei de urbanism P.U.Z. :
PLAN URBANISTIC ZONAL-,,ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUN! COMPLEMENTARE,,

intocmitd de Sc Case DIVERSE SRL. Proiectanti : Arh Delia Birbat si CIW
Documentatia este insotita de dovada achitarii taxei RUR privind executarea dreptului de semn&turd
si de urmadtoarele documente si avize :

1. Certificat de urbanism Nr: 3/14.01.2022
Titlul de proprietate
¢ CF NR. 106805 nr.cad. 106805

3. Documentatie topografica vizat3 de O.C.P.I.,
Documentatie topografica : 0.C.P.I. — Proces Verbal de receptie nr 1388 / 2022
4. Studiu geotehnic intocmit de : Ing. Arsu Costicd —verificat Af

5. Avize:

Avizul arhitectului sef — nr. 1/21.05.2024
Aviz Unic Consiliul Judetean Brasov nr. 48 din 30.10.2024
Aviz de oportunitate Primdria Municipiului Fagéras -Nr. 1 /20.04.2022
Aviz electrica : - Aviz amplasament favorabil conditionat: Nr. 7010240505933/22.07.2024
- Contractului-angajament nr. 7010240505933/T7510634/16.07.2024
- Avizul CTE 70/28/347 din 09.07.2024
- Planul de 02 vizat spre neschimbare de SDEE Brasov si COR MT JTFigaras
Aviz Securitate la Incendiu Nr. 550/22/SU/BV/PSI / 07.11.2022
Directia de Sanatate publica a Judetului Brasov-Notificare asistenta de specialitate — Nr.
1163/A/07.07.2022
Aviz transport urban — Nr. 635 / 26.07.2022
Aviz salubritate — Nr. 1140 / 10.05.2022
Aviz Distrigaz SUD-Nr. 8803/317575347/13.05.2022 RG
Aviz de amplasament Apd-Canal-Nr. 11414/25.05.2022
Aviz tehnic Apa Canal Sibiu nr. 18435/27.06.2023
Aviz telefonizare — Nr. 73 BV / 09.05.2022
Aviz Comisia de Circulatie a Municipiului Fagéras - Nr.119/19.01.2023
APM Brasov — Nr. 14779/18.04.2024
Aviz de Gospodarire a Apelor- Nr.283/16.12.2022
Raportul informarii si consultarii publicului- Nr.29785/13.02.2024
Dovada inregistrarii lucrarii RUR
Avizul arhitectului sef — nr. 1/21.05.2024

Aviz Unic Consiliul Judetean Brasov nr. 48 din 30.10.2024
Data Semnatura

.................................







REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANSTIC ZONAL - ,,ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,

AMISKA

Adresd amplasament: Mun.Figéras, str. Soseaua Combinatului, nr.fn, jud. Brasov

Beneficiari: ARSU OVIDIU-COSTICA

Sef proiect: Urb. Arh. Delia Barbat Sc Terifiant Srl
Proiectant: Urb. Stag. Arh. Alina Cloca

Proiect nr: pr. nr. 106/2022-Sc Case Diverse Srl

faza : P.U.Z.



PLAN URBANSTIC:ZONAL — ,,ZONA. DE LOCUINTE.$I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,, Pr.nr.106/2022

Beneficiar : Arsu.Ovidiu Costica Dataelb.10.2024 rev.05
Cuprins
PLAN URBANSTIC ZONAL —,,ZONA DE LOCUINTE SI FUNCTIUNI
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4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SE CONSTRUIT ....cocvrurrerieeeeeirienesceeessenenenensssanenens 4
5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC ...vvvevieveinrevcneeaeresessasassssesssssssssssssessssesesessensssesesssenssns 6
lil. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR..........oounene. 7
6. REGULI DE AMPLASE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII .....cccevevevrennnnnn, 7
7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII............. 9
8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA ......oovririieeciccceerenenereniaae, 9
9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCT I .vcvvreeieeteessseessseesssssasaesessssesssssesesesessesesssesssesenssesesssssssssssssenes 10
10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE SPATII VERZI, PARCAJE §i
IMIPREJIMIUIRT <.ttt tevcseseessess s e nesasa st esesassssseseneseeesesenensnsnans 12
11. DISPOZITH FINALE ..cvvveetereieeeetesessessesesssssesssssesetsssessnsesessessssssssasaees 15
IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA ..ottt 15
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PLAN URBANSTIC ZONAL — ,,ZONA DE LOCUINTE $I FUNQ IUM&WM}E@[&BQL e A P Pr 0r.106/2022
|_Beneficiar : Arsu Ovidiu Costica - 1-Dataelb.10.2024 rpv.05
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DISPOZITII GENERALE

1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

v

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executdrii constructiilor Tn limitele teritoriului studiat P.U.Z.. Prezentul
Regulament de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale zonei cuprinse in zona reglementata.

Dupa aprobarea Regulamentul local de urbanism ,acesta constituie act de
autoritate al admnistratiei locale si se va aproba impreund cu Planul Urbanistic
Zonal , in conformitate cu prevederile Legii 350/2001 si actualizari.

|z. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 cu actualizari privind autorizarea executadrii constructiilor, precum
si celelalte acte normative specifice sau complementare domeniului printre
care mentiondm:Codul civil, Legea fondului funciar 18/1991, republicata/cu
modificiri ulterioare, Legea nr.54 /1998 privind circulatia juridica a terenurilor,
republicatd/cu modificirile ulterioare, Legea cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr.7/1996, republicatd/cu modificéri ulterioare; Legea 10/1995
privind calitatea in constructii, republicatd/cu modificdrile ulterioare, Hotdrarea
Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd/cu modificérile ulterioare; Ordin 233 /2016,o0rdin
176/N/2000.

|3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentului local de urbanism , impreunad cu Planul Urbanistic Zonal pe
care 7l insoteste, odatd aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei
publice locale, opozabile in justitie.

Prezentul P.U.Z. si Regulament Local de Urbanism afertent acestuia sunt
utilizate la:

-reglementarea urbanistica a parcelelor identificate astfel.Cf nr 106805,
nr. Cad 106805-Figaras parceld 833/1/2/3; nr.topo: 2473/6/2 Sup. 9600 mp-
arabil intravilan, teren intravilan liber de constructii

-eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,
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1ZAT SAF:\QE {a Aviz Unic

“ CONSILIUL JUUE jmr = s A}

Pmratﬂzwrﬁ NAL - ,,ZONADE [OCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,, Pr.nr.106/2022
Beneficiar ¥ Arsur Ovidiu Costicd Dataelb.10.2024 rev.05

......

B ﬁl%l?ﬂ,!‘.“Q?.f%.'.‘;‘.‘arb.‘»”"“"""‘ ’
Fiing pertru obiectivele din zona ce face obiectul prezentului P.U.Z.;

Bndamentare solicitdrilor unor fonduri europene sau de la bugetul de
fru realizarea obiectivelor de utilitate public;
/rdspingerea unor solicitiri de construire neconforme cu prevederile
P.U.Z. aprobat;

-alte operatiuni ale compartimentelor de specialitate ale autoritatilor
administratiei publice locale.

FEYYRY TS

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $1 CONSTRUIT

4.1 Autorizarea executarii constructiilor, este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajéri specifice a zonei de locuire si functiuni
complementare.

4.2Regim special instituit : nu este cazul

n zond nu se vor amplasa functiuni care ar putea polua ireversibil factorii
de mediu: apa, aer ,sol.

Zona functionald: Zona de locuire si functiuni complementare
Utilizari admise -permisiuni:
Functiuni admise : Locuire
¢ |ocuinte individuale
Functiuni complementare:servicii; turism; comerciale
* sedii ale unor firme, servicii pentru intreprindere, proiectare, consultanta
n diferite domenii si alte servicii profesionale;
 sedii ale unor organizatii politice, profesionale;
* structuri de vanzare;
» comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, activitati
manufacturiere , show-room pentru diferite produse de larg consum;
e moteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante ,baruri, cofetdrii,
cafenele;
e sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii libere pietonale;
* locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.
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Conditii pentru functiuni complementarg;
Nota: cu respectare OMS119/2014

e 4

SEF
se admit functiuni comerciale, turistice, de agre sir, servicii
profesionale cu conditia sa nu genereze transportu e, sa nu fie

poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei depozitare;

anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare fh vigoare (OMS
119/2014), fiind interzisa amplasarea acestora la fronturile stradale;
sunt admise constructii pentru producerea de energie termica si electrica
din surse regenerabile pentru consum propriu.

Utilizari interzise:
Se interzic urmatoare utilizari :

activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau care genereaza
trafic(vehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie);

depozitare en-gross; depozitari de materiale refolosibile;

ativitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, produc poluare;

depozitare en-gros;

ateliere de intretinere auto

curatatorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

statii de betoane;

autobaze, statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrédri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

4.31n zona se interzice amplasarea de industrie grea care ar putea provoca
vibratii, zgomot peste limitele impuse de lege respectandu-se conditiile

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE S| FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,




CONSILIUL JUDETEAN $5ASOV |
[ VIZAT SPRE NEBCHIMEARE | |

PLAN URBANSTIC ZONAL - ,, 2dNA'DE i.()"CUINTE'gIIFUﬁCTIUNI"COMPLEME,NT% Pr.nr.106/2022

BeneficiarArsu Ovidiu Costles . /A . 30 0CT, 2024 Va2 Dataelb.10.2024 rev.05
N LR T

i .

impuse de HG nt. 321/200., ABHIZESHREL

gomotului ambiental, (nivel acustic la
Protectia impotriva zgomotului Tn
o/~ limite admisibile si parametrii de

4.4 . Privind evaluarea si gestiona
limita incintei), STAS nr. 6156/198¢
constructii civile si social — cultural
izolare acustic.

4.5Deseurile se vor depozita numai in locul special amenajat si ridicate ritmic
de serviciul de salubritate.

4.6 indepartarea apelor uzate menajere, fecaloid-menajere, apelor pluviale,
se va face conform avizelor de specialitate Apa Canal Sibiu. Beneficiarii
autorizatiei de construire au obligatia sa se racordeze la reteau publica de
de canalizare aflatd la limita proprietatii conform avizelor tehnice de
racordare furnizate de S.c. Apa Canal Sibiu Srl.

5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

5.1 Expunerea la riscuri naturale: -nu este cazul.

n sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege :
alunecari de teren,eroziuni,avalanse de zapada,dislocari de stanci, zone
inundabile si alte asemenea, de natura hidrologica, hidrogeologica, geologica si
geofizica, delimitate pe fiecare judet .

5.2 Expunere la riscuri tehnologice-nu este cazul
n sensul prezentului regulament, prin riscuri tehnologice se intelege :
fenomene care pot interveni in activitdtile tehnologice din industrie.

5.3 Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice —nu este
cazul
5.4 Asigurarea echiparii edilitare
Autorizarea lucrdrilor de construire este conditionata de obligatia
efectudrii lucrarilor edilitare de catre proprietarul terenului .
5.5Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Integrarea Tn zond a constructiilor noi se va face cu respectarea si
corelarea atat a regulior de bazi privind ocuparea terenurilor cat si a celor
privind amplasarea si conformarea constructiilor, in acord cu destinatia
acestora.

5.6 Procentul de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a
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Cii Ferate.- nu este cazul s
6.5 Amplasarea fata de aeroporturi: nu estelea AR B SEF,

6.6 Retrageri fata de fasia de protectie a frontlerel de /tat

6.7 Amplasarea fata de aliniament
in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intélege limita
dintre domeniul privat si cel public.
Retrageri fata de aliniament
Cladirile pot fi amplasate la limita alinierii sau retrase fata de acesta cu
conditia respectdrii urmatoarelor distante minime:
e fatad de aliniamentul Soseaua Combinatului - retragere minim 5m

¢ fatd de aliniament drum proiectat- retragere minim 5 m
Distanta se masoara de la limita de proprietate .

6.8 Amplasarea in interiorul parcelei

Tn interiorul parcelelor pot fi amplasate una sau mai multe constructii.
Pozitia lor pe suprafata parcelei este conditionata de regimul de inaltime,
alinieri impuse fata de aliniament, limite laterale si limita posterioara .

Se vor respecta si:

Regim de construire: discontinuu

¢ distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
conform legislatiei in vigoare;

e distanta minima intre cladiri, va respectarea conditiilor impuse de
Normativului 118/1999 art. 221, tabel 2.2.2 -distante minime Tntre
cladiri;

¢ respectarea normelor de insorire si iluminat natural;

¢ anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS
119/2014), fiind interzisa amplasarea acestora la frontul strazii

e fac exceptie de la reglementdrile mai sus mentionate, situatiile in care

cladirile prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau
spatii de circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 3/4
din Tnaltimea cladirii mai fnalte, masurata la cornisa sau atic in punctul
cel mai tnalt, ldsand spatiu suficient pentru accesul pompierilor in curtea
posterioara;

e se varespecta zona de protectie de 3 metri fata de conducta retelei de
canalizare pluviald;
e se va respecta zona de protectie a raului Racovita de 5 metri.

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,,ZONA DE LOCUINTE $1 FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,,




B &O?\QAEMUL JUDETEAN BRASOV

T ZAT GPHE N NESCAMUEARE |
Beneficiar : Arsu Ovidiu Costlca 10 NCL Dataelb.10.2024 rev.05

PLAN URBANSTIC szAL - ,ZONA DF EOtUINTE §1 FUNC‘[IUI\fI COMT.TMENTARE,, Pr.nr.106/2022

\ Nr hg
terenyfuiff;:;:;;w f:,,
. _.Autorizarea execytarii,
procentul de ocupare al te, gi S aI coeficientului de utilizare al terenului sa

nu depéseasca limita maxima stgbilita :

P.O.Texistent 0% C.U.T. existent 0.00
P.O.T.max propus 40% - C.U.T. max propus 1

Zona propu?as/pre?agixentare face referlre{? parcela:

e Cfinr 106805 Ead 106805-F3 4ras parceld 833/1/2/3;nr.topo:
2473/6/2, stiprafats-totali.este de 9600 mp

lIl. CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

F. REGULI DE AMPLASE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORI|

6.10rientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executérii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandarilor de orietare fata de punctele cardinale.
Prescriptii pentru functiunile de locuire

Amplasarea constructiilor trebuie facuta astfel incat pentru toate
incdperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabild(sud) sa se asigure
durata minima de insorire de 1h si 30 de min la solstitiu de iarna.

In orientarea constructiilor se va tine cont de functiunea acestora,
pentru indeplinirea cerintelor : asigurarea insoririi, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatii inchise
(confort psihologic)

Igiena si confortul urban se realizeaza atat prin respectarea normelor de
nsorire si iluminare naturd, cat si prin evitarea amplasarii la distante
necorespunzitoare a constructiilor unele in raport cu altele.

6.2Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta distantele de fata de aliniament.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice .
6.3 Amplasarea fata de cdi navigabile existente si cursuri de apd potential
navigabile-nu este cazul.
6.4 Amplasarea fata de cdi ferate din administrare Companiei Nationale de
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Amplasarea clddirilor fatd de limitele laterale:

e retragere cu jumatate din indltimea la sﬁeagg;éaaeeﬁstruehekprepus&

| =

cu retragere maxima 5 m pentru regim

ry\

»Yi

la cornisa.
Amplasarea clddirilor fatd de limita posteyr a*‘#r%f / 3 L0
¢ limita posterioara -minim 5 metrii;

7.1Acces carosabil
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice prin servitute sau acces direct.
Astfel se reglementeaza modernizarea drumului de exploatare
neamenajat DE 833/1/2/4 astfel:
¢ stradd urbana de categoria IV cu urmatoarele caracteristici tehnice:

-0,25 m acostament pietruit ;
-carosabil cu o banda pe sens cu un gabarit total de 6,00 m;
-trotuar 1,50 m.
* se va ceda suprafata de 478 mp domeniului public in vederea realizarii
drumului de acces la parcelele nou infiintate
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea de acces la drumurile publice prin servitute sau acces direct.
Amenajarea accesului la parcele se va realizacu aceeasi imbracaminte
rutierd si/sau cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe drum.

7.2Acces pietonal
Accesul pietonal din incinta proprietatii va fi conformat astfel incat sa

permita libera circulatie a persoanelor.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier

urban si trebuie sa fie pastrate libere in permanenta.

-8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
Autorizarea executarii constructiilor se va face, cu avizul organelor
administratiei publice locale competente, in urmatoarele conditii:
- beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
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e it fotat'sau a detindtorului de retea, la reteaua centralizata
blica.

epirtarea apelor uzate menajere, fecaloid-menajere, apelor pluviale,
se/va face conform avizelor de specialitate Apa Canal Sibiu. Beneficiarii
utorizatiei de construire au obligatia sa se racordeze la reteau publica
de canalizare aflat3 la limita proprietétii conform avizelor tehnice de
racordare furnizate de S.c. Apa Canal Sibiu Srl.

8.2Realizarea de retele edilitare : electrice-existentd in zona
Extinderea, devierea, mérirea de capacitate a retelei se va realiza de
catre investitor in conditiile contractate cu furnizorii adminitratiilor
competente.
Lucririle de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se
suporta in intregime de investitor.

8.3Realizarea de retele edilitare : apa
Beneficiarul se obligd s3 racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de consiliul local sau a detinatorului de retea, la reteaua centralizatd publica de

apa potabila

8.4 Retele edilitare: canalizare
Indepértarea apelor uzate menajere si fecaloid-menajere se va face prin
bransament la reteaua existentd. . Beneficiarii autorizatiei de construire
au obligatia s& se racordeze la reteau publicd de canalizare aflatd la
limita proprietétii conform avizelor tehnice de racordare furnizate de S.c.
Apé Canal Sibiu Srl. Investitia bransamentului va fi suportata de
beneficiarul autorizatiei .Retele propuse a se construi se vor amplasa in

subteran .

8.5 Parcela va dispune de o platforma/spatiu destinatd colectarii deseurilor
dimensionata astfel incat s& permita colectarea selectiva a acestora.

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Parcelarea
Prezentul regulament face referire la 1 parceld cadastrald-existenta.

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren.

e
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Se propune parcelarea in 15 loturi aljturate, in vederea realizirii de noi
constructii. Terenul afectat de o operatiune de parcelare cuprinde parti
comune (strazi, spatii publice, retele tehnico- -edilitare) si loturi - parti private
apartinand unui singur proprietar.

Tn cazul acestei parceldriri, detindtorul terenului cuprins in aceasts
operatiune va ceda in beneficiul public suprafata de teren necesare realizirii
obiectivelor de utilitate publica, stabilite pe baza PUZ - ului pentru intreaga
zona. Acesta operatiune este necesari viabilizirii terenurilor, va creste
valoarea acestora si vor asigura posibilitatea_unor dezvoltiri functionale
durabile. Acest teren va fi utilizat pentru funsctu.ﬁ?ﬁlé stabiliteipriry pr@émuEWT[
pentru cauzd de utilitate public, necesara re’ahzaV’i‘cfH iegtivalufde ’irjt@?é%

local. | ne4F 3ROCT

3

|
Se stabileste : ?
e parcela minima construibild 600mp ! wmé}%ﬁ oy 0y
e front stradal minim 12m ” / '
* parcelain suprafata de 478 mp ~teren ce urmeazs a
public al Municipiului Figiras
In cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,
valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela
initiald, inainte de dezmembrare. Se recomands ca valorile maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT) s& nu fie atinsi ih mod simultan (POT maxim dar nu si
CUT maxim, sau CUT maxim dar nu si POT maxim).
inaltimea clidirilor
Tndltimea maxim3 : 10 m cornisa, 14 m coama
Regim de indltime maxim : S+P+2E(M)
sau orice combinatie de niveluri cu conditia respectdrii Indiltimii maxime
la streasind sau coamd. In cazul in care se va construi acoperis tip terasd
Hmaxim la atic este 10m.
Cota maxima absolutd: 441.60 m
Autorizatia executdrii constructiilor se face cu respectarea regimului
maxim de indltime, respectiv indltimea maxim3 admisibil3 in planul fatadei este
cea stabilita de zona functionala.
in cadrul prezentului regulament, ndltimea constructilor se misoars de
la cota terenului natural, inainte de executarea lucrarilor de construire, Tn
punctul aflat la mijlocul liniei paralele cu aliniamentul si care marcheaz3
retragerea de la aliniament.
Tn conditiile in care caracteristicile geotehnice o permit este admis3
realizare de subsoluri.
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Panta acoperisului va fi {
Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisa numai daca aspectul
lor exterior nu contravine functiunii acestora si caracterului zonei si nu
depreciaza aspectul general al zonei.

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o
atitudine neutra .

Este interzis3 utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru
constructii provizorii: sindrild bituminoasd, materiale plastice.

" Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in
conformitate cu traditiile locale.

Acoperisul va avea o forma simpld- -terasd, in concordantad cu traditia
locald avdnd pante simetrice, in doua sau patru ape. Invelitoarea poate fidin
tabl3 faltuita, tigld ceramics, strat vegetal. Nu se admit, coamele rupte sau
suprapuse: Instalatiile tip panouri solare pentru producerea de energie
electrica sau apa caldd menajerd se pot amplasa si pe acoperis cu aceeasi panta
a Tnvelitorii. Nu sunt admise amplasarea de panourilor cu boiler(rezervor de
apd) Incorporat.

La proiectarea constructiilor se va incluse si Legea nr. 101/2020, ce
modifici Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor si care
transpune Directiva 2018/844/UE din 30 mai 2018 de modificare a Directivei
2010/31/UE privind performanta energeticd a cladirilor si a Directivei
2012/27/UE

de panta invelitorii din normative

10. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASREA DE SPATII VERZI, PARCAIE $I
iMPREJMUIRI

Parcaje

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin destinatie necesita spatii
de parcare se emite numai dacé se asigura realizarea acestora in interiorul
parcelei pentru care se solicitd autorizartia de construire , in afara domeniului
public.

Vor fi prevazute parcri in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:
functiune ,,locuire,,:
¢ 1 locde parcare pentru locuinte
e sunt permisé construirea de garaje in limita indicatorilor urbanistici propusi
functiune ,,complementare,,:
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* activitatile desfisurate pe o suprafatd de 10-200mp , un loc de parcare la
25mp;

« pentru constructiile ce inglobeaza alte spatii cu diferite destinatii, pentru
care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevdd un numar mai mare de locuri de parcare
respectandu-se Anexa 5 din R.G.U.

e spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare
ntr-un parcaj colectiv in zon adiacentd la o distantd de maxim 250 metri.

Zone verzi si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
spatii plantate , in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si anume
suprafatd minima a zonei verzi amenajata 20% din suprafata totald a parcelei.

Se va planta un numar de un 1 arbore la fiecare 100 mp de spatiu liber.
Speciile de arbori plantati vor fii autohtone. Se recomanda : Betula
Pendula(Mesteacin) , Platanus x Acerifolia,( Platan englezesc) Tilia tomentosa
(Tei argintiu pentru aliniamente si/sau ornamentali Acer Platanoides (Artar)
Magnolia soulangeana. (Magnolie Chinezeasca)

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime- pentru parcelele ce vor fi
edificate cu functiuni complementare

Se recomand3 ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

CONSILIUL JUDETEAN BRASWY
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SPECII RECOMANDATE DE ARBUORI
S TR
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Acer Platanoides
*Crimson King”

Tmprejmuiri:

Tnaltimea maximé a imprejmuirilor pe limitele laterale este de 2.00m -se
va respecta Codul Civil.

imprejmuirea la frontul stradal -va fi din lemn, gard viu, cardmida sau
fier forjat cu o indltime de max 2m.

Este interzisa utilizarea de materiale plastice.

Elementele functionale precum porti de acces pietonal si/sau carosabil
vor fi din fier forjat sau lemn.

La autorizarea lucrdrilor de construire a imprejmuirii se va tine cont de
amplasarea contoarelor de utilitati: apa, gaze naturale, electricitate. Acestea se
vor integra in imprejmuirea proiectata.

La proiectarea imprejmuirilor in functie de solicitarea autoritatii locale
si/sau a avizului operatorului de salubritate se va crea un degajament pentru
amplasarea unei subzone de gospodarire comunala : platforma de colectare a
deseuri selectiv. Aceasta va fi dimensionata in functie de tipiu de functiune si a
normelor sanitare.

e

| CONSILIUL JUDE'{E@N BRA@QV
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11. DISPOZITII FINALE

Litigiile dintre solicitantii de autorizari si autoritatile administratiei
publice sunt de competenta instantelor judecitoresti, in conditiile Legii

conteciosului administrativ.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

{
|
|

JUDETEAN BRASOY
AT SPRENESTHIME TMEARE

11. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Functiuni admise : Locuire l _
¢ locuinte individuale IO
Functiuni complementare: servicii; turism; come

Nota: cu respectare OMS119/2014

* sedii ale unor firme, servicii pentru intreprindere, pro
in diferite domenii si alte servicii profesionale;

* sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

* structuri de vanzare;

(Nr ‘?d’ JAGT, 20

* comert alimentar si nealimentar, alimentatie publicd, activitati
manufacturiere , show-room pentru diferite produse de larg consum;
* moteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante ,baruri, cofetérii,

cafenele;

* sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii libere pietonale;
* locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru

profesiuni liberale.
Conditii pentru functiuni complementare:

e se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii
profesionale cu conditia sa nu genereze transporturi grele, sa nu fie
poluante si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;

e anexele gospodéresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS
119/2014), fiind interzisa amplasarea acestora la fronturile stradale;

e sunt admise constructii pentru producerea de energie termica si electrica

din surse regenerabile pentru consum propriu.

Functiuni interzise:
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e activitati productive poluante cu ri ogic sau care genereaza
trafic(vehicole de transport greu, prin o a incintei pentru
depozitare si productie);

e depozitare en-gross; depozitdri de materiale refolosibile;

o ativitati productlve poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin

. traficul generat;

e functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane,si marfuri, produc poluare;

e depozitare en-gros; o

e ateliere de intretinere auto

e curatitorii chimice;

depozitari de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

statii de betoane;

autobaze, statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante

inflamabile sau toxice;

e activititi care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

e lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

P.O.T.max = 40%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:C.U.T.

ID-C.U.T. max = 1

* Acd /Mp teren

Indicatorii urbanistici POT (procent de ocupare a terenului) si CUT

(coeficient de utilizare a terenului) vor fi utilizati cu urmatorul inteles:
Procentul de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata

construitd (amprenta la sol a clddirii) si suprafata parcelei. POT=SC/ST x 100

- Suprafata construité este suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia

teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a

platformelor, scarilor de acces. - Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota
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de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita. - Suprafata parcelei considerate
este suprafata terenului inscrisd in Cartea Funciard cu elementele sale
definitorii.

Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata
construita desfasurata (suprafata desfisurata a tuturor planseelor) si suprafata
parcelei. Nu se iau Tn calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata
subsolurilor cu indltimea liberd de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scérile exterioare,
trotuarele de protectie;

Conform legislatiei in vigoare au fost stabilite urméatoarele exceptii de
calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire
care nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi; - dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren
dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazd
in raport cu ansamblul terenului initial, addugdnduse suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.
indltimea maximd : 10m cornisd, 14 m coamd
Cotd maxima absolutd: 441,60m
Regim maxim de indltime : S+P+2E(M) sau orice combinatie de niveluri
cu conditia respectdrii Indltimii maxime la streasind sau coamd. In
cazul in care se va construi acoperi.ftip_tezaiiﬂmaxim..,lqmic este 10m.
Mansarda se considerd nivel CONSILIUL JUDETEAN BRAGOV
Parceld minimd : 600mp | . VIZATSPRE NESCHIMBARE, (1
Front stradal minim: 12m

CAI RUTIERE :
Utilizari admise:
-se mentin traseele existente : carosabile
-Se propune modernizarea drumului de exploatare nea
833/1/2/4 astfel:

e strad3 urbana de categoria IV cu urmdtoarele caracteristici tehnice:

I

-0,25 m acostament pietruit ;
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t&andé pe sens cu un gabarit total de 6,00 m;

¢ propune cedarea suprafetei de 478 mp domeniului public in vederea
v" alizarii drumului de acces la parcelele nou proiectate

-se'bAt autoriza lucrari de sistematizare verticala ce prevad alei carosabile si
parcdje. Se recomanda ca aceste sa fie realizate din materiale drenante .

Utlizari interzise:

- vor fi interzise Tn zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
constructie care, prin ampliare, configuratie sau exploatare, impieteaza
asupra bunei desfasurari, organizarii si dirijarii de pe drumul public sau
prezinta riscuri de accidente

-accesul auto la proprietate va fi de min 3.50 m, iar cdiile de circulatie
interioara vor asigura accesul masinilor de interventie, conform avizelor de
specialitate

Necesar de parcarje:

Functiune ,,locuire”:

e 1 locde parcare pentru locuinte
Functiune ,,complementare”:

e activititile desfisurate pe o suprafatd de 10-200mp , un loc de parcare la
25mp;

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi
previzute parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de
parcare pentru 10-30 de persoane;

e pentru constructiile ce inglobeaza alte spatii cu diferite destinatii, pentru
care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare
respectdndu-se Anexa 5 din R.G.U.

e spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv in zon adiacenta la o distanta de maxim
250 metri.
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Zone verzi si spatii plantate

Suprafatd minim3 de zone verzi este de minim 20% din suprafata totald a
terenului.

Se va planta un numar de un 1 arbore la fiecare 100 mp de spatiu liber.
Speciile de arbori plantati vor fi autohtone. Se recomanda : Betula Pendula,
Platanus x Acerifolia, Tilia tomentosa pentru aliniamente si/sau ornamentali
Acer Platanoides “Crimson King ” Magnolia soulangeana.

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime- pentru parcelele ce vor
fi edificate cu functiuni complementare

Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru
ameliorarea microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.

Sef Proiect Urb. Arh. Delia Barbat
Proiectant Urb.stag. Arh. Alina Cloca

E————— e
CONSILIUL JUDETEA® :
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