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SUDETUL IBRA SOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Stroda Repubhrn Nr, 3, SO%200, Tel: 0040368 402 948 Fax: D040 268 402 805
Vet www. prinmanza-—tugarus o, Emait secratanat@ernaria-Tagaras. o

PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din datade ......coun.......

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doud
camere si dependinte, situat in Figiras, str. Campului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-41
Figiras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta................ ,

Avind in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figaras nr.
33619/1/1/28.06.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/28.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua
camere i dependinte, situat in Fagaras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fiigiras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vanzare

Vizand amendamentele propuse de citre comisiile de specialitate...........ccoconirciniinnne ,

Tinand seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin care s-a aprobat vanzarea imobilului apartament
doui camere si dependinte, situat In Fagdras, str.Campului, Bl. 4, Sc.A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fagiras, proprietatea Statului romén, in baza Legii nr.85/1992 republicati si a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civil

fn temeiul art. 129, alin.2, lit. b i ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.g, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ

HOTARASTE:
Art. 1: Se abroga Hotararea Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022.

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 intocmit de citre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotarire, intocmit in vederea stabilirti valorii de piata a
imobilului apartament, doui camere si dependinte, situat in Figiras, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap 17,
inscris in CF 101494-C1-U41 Figiras, proprietatea Statului Romian, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integranti din prezenta hotérare, in vederea vanzarii, de catre Municipiul Fagaras.



Art.3 In cazul vAnzirii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei
se egaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adauga dobanda anuali stabilité de lege.

Art.4 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazi Primarul Municipiului Figarag
prin Biroul Cadastru, Evidenta patrimoniu .

INITIATOR, AVIZAT,
PRIMAR SECRETARUL GENERAL
GHEORGHE SUCACIU INLOCUITOR,
= K Jr. CAMELIA CRISAN
3 e
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JUDETUL BRASOV O i
MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii. Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr.33619/1/28.06.2022

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament
doui camere si dependinte, situat in Figiras, str.Campului, Bl 4, Sc¢ A, Ap 17, inscris in CF
101494-C1-U41 Fégiras, proprietatea Statului Romén, aprobat la vanzare

Avand in vedere Hotirarea de Consiliului Local nr. 181 din data de 26.05.2022, prin
care s-a insusit Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Figirasg, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF 101494-
C1-U41 Fagiras, proprietatea Statului Romén, aprobat la vanzare

Tindnd seama de faptul ca Hotiirarea Consilinlui Local, mentionata mai sus , a fost
adoptata din eroare, faraintrunirea cvorului necesar propunem :

- Abrogarea Hotérarii Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022 .

- Insusirea insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul
apartament doui camere si dependinte, situat in Fagérag, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17,
inscris in CF 101494-C1-U41 Figiras, proprietatea Statului Romén, aprobat la vinzare in forma

prezentata mai sus.

Anexam prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
!
NR CRT | FUNCTIA si ATRIBUTIA NUME PRENUME DATA ! SEMNATURA
1 ARHITECT SEF BOER LILIANA 28.06.2022 .
B SEF BIROU TANASE ELENA » ¥, _
\ :—'_ - k’f’*(’z* ;’- PR, o

3 REFERENT SIN ELENA ]

|




JUDETUL BRAsov © i
MUNICIPIUL FAGARAS

% Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www. primarnia-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.ro

Nr. inregistrare: 33619/1/1/28.06.2022

REFERAT DE APROBARE
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament
doui camere si dependinte, situat in Figéras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF 101494-
C1-U41 Figarag, proprietatea Statului Romén, aprobat la vinzare

Avand in vedere Hotlirarea de Consiliului Local nr. 181 din data de 26.05.2022, prin care
s-a insusit Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul apartament doud camere
si dependinte, situat in Figiras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris in CF 101494-C1-U41
Fiagiras, proprietatea Statului Roman, aprobat la vinzare

Tinand seama de faptul ca, Hotirarea Consiliului Local mentionata mai sus , a fost adoptata
din eroare, fara intrunirea cvorului necesar propunem :

- Abrogarea Hotararii Consiliului Local nr. 181 din 26 mai 2022 .

- Insusirea insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022, pentru imobilul
apartament doud camere $i dependinte, situat in Fagaras, str.Campului, Bl 4, Sc A, Ap 17, inscris
in CF 101494-C1-U41 Fiigirag, proprietatea Statului Romén, aprobat la vinzare .

Anexim prezentelui referat Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022.

PRIMAR

GHEORGHE SUCACIU

- ;LI'. .

.
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HOTARAREA nr.181
din data de 26 mai 2022

- privind insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doua
camere si dependinte, situat in Figirasg, str. Cmpului, bl. 4, sc. A, ap.17, inscris in CF 10 1494-C1-41
Figiras, proprietatea Statului Romén, aprobat la vanzare

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedintd ordinari,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figirag nr.
33619/1/1/09.05.2022 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 33619/1/09.05.2022, prin care se
propune insusirea Raportului de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 pentru imobilul apartament doui camere
si dependinte, situat in Figirag, str. Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41 Figiras,
proprietatea Statului Romén, aprobat la vinzare,

Vizand avizul favorabil al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget finante si
administrarea domeniului public si privat al municipiului, al Comisiei de organizare §i dezvoltare
urbanistici, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjurator, conservarea monumentelor
istorice i de arhitecturi, al Comisiei pentru servicii publice, pentru comert si agricultwd, al Comisiei pentru
activititi stiintifice, invitimant, culte, sin3tate, culturd, protectie sociald, sportive si de agrement, precum
si al Comisiei de turism, relatii externe st integrare europeand,

Tindnd seama de HCL nr. 61 din 03.03.2022, prin care s-a aprobat vinzarea imobilului apartament
douii camere si dependinte, situat in Fagiras, str.Campului, Bl. 4, Sc.A, ap.17, inscris in CF 101494-C1-U41
Figirag, proprietatea Statului roméan, in baza Legii nr.85/1992 republicatd i a Decretului-Lege nr. 61/1990.

Avand in vedere prevederile art. 1650-1652 din Codul Civi,1

in temeiul art. 129, alin.2, lit. b §i ¢, art. 136, alin. 8 art. 139, alin.3, lit. g, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lit.a, art. 314 si art. 363 din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare,

HOTARASTE:

Art.1: Se insuseste Raportul de evaluare nr. 33619/1/13.04.2022 intocmit de cdtre Expert Evaluator
DOBRILA LILIANA, anexa nr. 1 din prezenta hotirare, intocmit in vederea stabilirii valorii de piata a
imobilului apartament, dousi camere si dependinte, situat in Fagérag, str. Campului, Bl 4, Sc. A, Ap 17,
inscris in CF 101494-C1-U41 Figiras, proprietatea Statului Romén, potrivit anexei nr. 2 care face parte
integranti din prezenta hotiirire, in vederea vinzirii, de citre Municipiul Fagaras.

Art.2 in cazul vinzirii locuintei cu plata in rate a pretului, la incheierea contractului se va achita un
avans minim de 10% din pretul locuintei. In acest caz ratele lunare pentru achitarea contravalorii locuintei
se esaloneaza pe o perioada de 5 ani, la care se adaugd dobinda anuala stabilita de lege.



Art.3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirari, se incredinteazi Primarul
Municipiului Fiigiras, prin Biroul Cadastru, Evidentd patrimoniu.

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA,
ALDEA IULIANA Secretarjgeneral,
LAURA ELENA GI SCA

“ROM, C/V‘f

/ Oi’/' o ~

iy -

Hotirarea s-a adoptat cu 10 voturi pentru, 1 impotrivi si 3 abtineri.
Consilieri in functie -16
Consilieri prezenti - 14

Prezenta hotirire se comunici:

- 1ex. dosarul de sedin{a

- 1ex. colectie

- 1ex. Prefecturi

- 1ex. Primar

- 1ex. Secretar general

- 1ex. Afisare

- 1ex.Compartimentul de urbanism,amenajare teritoriului,energetic
- 1ex. Directia Buget-Finante

- 1ex. Arhitect sef

1 ex. Compartiment Relatii cu Publicul, arhiva
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BENEFICIAR:
“ROAT
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS . * 4,
5 s-’: "’, \ 7
[ =| Y';Q;‘? |*
%\ YW 3
DATA EVALUARIL. 01.04.2022 RO i

DOBRILA LiLIANA
EXPERT EVALUATOR
Membry titglar ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

1.INTRODUCERE

Sinteza evalyarii
® TIPUL. DE PROPRIETATE

APARTAMENT 2 CAMERE

* DESTINATAR SI BENEFICIAR

fagaras.ro, cod fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de cradite
SUCACIU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras,

* EVALUATOR

. OBIECTUL EVALUARII

Obiectul evaluarii i) constituie proprietatea imobiliara :

Nr. ] Denumire Carte Funciara [ Cote parti Componenta | Adresa " Propri
crt l locuintei

+—

1. | Apartament 101494-C1-U41 | Cote patti Camera-18,2 mp 'FagEras, str. | STAT

Fagaras comune :13/758 ( Camera-12,3 mp Campului, ROM/
Nr. Cadastral: | Cote teren | Hol- 5,41 mp bl.4, sc. A, ap.
 101494-C1-U41 | 113/758 ' Bucatarie-6,85 mp 17
Baie-4,2 mp

Debara- 2,24 mp

- — -

* SCOPUL EVALUARIJ

Estimarea velorii de piata a imobilului mai sus mentionat, pentru 'infonné{é%a ch‘eot:ului I
vederea vanzaril T

* DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in Preézentul raport, se refera ia data de : 01.04.2022,

1



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

RECONCILIEREA VALORILOR. DECLARAREA VALORII SELECTATE

In urma evaluarii efectuate, g analizei informatiilor aplicabile si g factorilor
relevanti, opinia Mmea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este;

W Valoarea de piata | Valoarea ge piata
estimata in Lei | exprimata in Eyrg
e |
f 9.500 |

'LApartaméﬁt—Z_céﬁérE - ja{?,ooﬁ

— —_— —_—

Curs euro i data evaluarii : 1 E= 4.9454 Jej

Argumentele care au stat la baza elaborarij acestei opinii, precum sj considerente priving
valoarea sunt -

¢ valoaraa 3 fos| exprimata tinand Seama exciusiv de ipotezele, conditiile limitative s;

valoarea este o predictie :

evalueres este o Opinie asupra une| vaiori ;
valoarez este subiactiva;

valoarea nu contine TVA

O » a

DOBRILA LiLIANA,
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

(")

( / '..*[ ':{y’. ".l. ’:



DOBRILA LiiaNA

EXPERT EVALUATOR
oo eeeadUR

RAPORT DE EVALUARE

-_— PARTAME 2 CAMERE

LINT, RODUCERE ot treserestrorsernae vese

2. TERMEN]] DE REFERINTA T ettt tcs et rensscensaceonasenans, =z Whiaassibns
2.1. Identificareq sj Competenta evaluatorylip; ettt anss st s -
2.2. Xdentificarea clientului si » utilizatoritor desemnag o
2.3. Obiectul evalwarii ......,.. . s o . tasrtdopranays
24.  Moneda raportului > versribim
2.5 .Scopul evaluarii ......... sesoisd TN : vosd
26. BAZELE EVALUARI, TIPUL VALORNI ESTIMATE ... -~ ‘
1.7. Dot evalunrii — =
2.8.Inspectia Iy ol
2.9. Surseie de informatii utilizate........ o e wl
2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante....,....... .. TR |
2.11. Descriereg raportului de evalyare.. bssisians 8
.12 Riscul evaluarii, . - Y SR S RORS————
2.13. Restrictii de utilizare ,,, e ‘ K
2.14. Declarares Cornformitatii cy SE V. - i O |

J. PREZENTARE 4 DATELOR.. . DY e
3.1. Date dezpre Zoma, vecinatati i am plasare...,,, et ettt ntseasnsanno e v
3.2.Descriere constructiiior g amenajarilor; dreprul de Proprietate... ; —i o 9
3.2. Anallzy pietei imobiliare . o Wosnstiadimes — SAC TP 1
321, Definirey pletel specifice R e O LS AL T RO 3 |
3.2.2. Cererea SOIVabila oo teeerasnesensaianane —rvee e 13

3.2.3. Oferta competitive...........................

M et L PSRRI | |

3.2.4.Echilibrul pietei ... - T - wsteneprare 14
4. ANALIZA DA TELOR s7 CONCLUZIILOR......_...................... avose Sosenussanrensiinnsyyre J 4
4.1.Cea mai buna UHZANE . “Het0anestconsoanasaarsrprra § i
4.2. METODE DE EVALUARE ., 15
4.2.1.Abordares Prin piata - meloda comparatiei directe... .. Ao sipinprieriedii N I
4.2.2. Abordarea prin cost . A empay e b

pril’i”d valoaf'ea “ul.Ib..“”l....l"o.lll‘-ol.ov'v?}v..' fl“';"‘ . v
s O

—/

&
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR = APARTAMENT 2 CAMERE
=R BVALUATOR . —— ___APARTAME

2. TERMENII DE REF ERINTA

2.1. Identificarea sj competenta evaluatorulyi

+  Afimmatille susfinute In prezentul faport sunt reale §i corecte.
«  Analizele. opirtiile s concluziile din prezentul rapor sunt limitate numai Ia fpotezele

Nu am nicl un interes actual sau de perspectivé in proprietatea care constituie obiectul

acestui raport gi nu am nigi un Interes personal fatd de vreuna din parfile implicate:

* Angajares mea in aceasta evaluare s onorariul peritru aceasta lucrare nu sunt
conditionate de raportarea unor rezultate predeterminate, de marimesa valorii estimate
sau de o conicluzie Tavorabila clientulu;;

* Analizele, opiniile s concluziile mele, precum si acest raport au fost elaborate in

reprezentant al beneficiarului. fn elaborarea prezentulyi Faport nu am primit asistenta
semnificativa din partea altei persoane

« La data elaborarii acestul raport evaluatorul este membru ANEVAR, a indeplinit
cerintele programului de pregatire profesionala continua civila ia ANEVAR si are
competenta necesara intocmirii acestyi raport

EVALUATOR: EC. DOBRILA LiLIANA

/

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUS FAGARAS, oy sediy| in Fagaras,

sin Repgblicil nr. 3 cod
505200, jud, Brasov. tel- 0268/211313, fax 0268/213020, email g '

r ynara-

fagaras ro. cod fiscal 438441 9. reprazentant legal prin ordonatoy #rj | de crivite
SUcCaAcCiU GHEORGHE, functia de primar al Mun. Fagaras. PR N 1<



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR . APARTAMENT 2 CAMERE
D L ————_ APARTAMENT 2.

2.3. Obiectul evaluari
Oblectul evaluari il constituie proprietateg imobiliara :

-

Nr. | Denumire Carte Funciara | Cote parti Componenta Adresa [ Prc
crt locuintei
1. | Apartament *_101494-C 1-U41 | Cote parti Camera-18,2 mp Fagaras. str,
Fagaray comune :13/758 Camera-12,3 mp | Campului,
Nr. Cadastral: | Cote teren ' Hol- 5,41 mp ' bi.4, sc. A, ap.
101494-C1-U41 | ;13/758 Bucatarie-6,85 mp (17
Baie-4,2 mp

Debara- 2,24 mp

.....................

2.4. Moneda raportuluj

Opinia finala a evaluani este prezentatd in EURO si in LE]
Cursul valutar ia data evaluarii : 1 Euro = 4.9454 |ej ;

2.5 .Scopul evaluarii

Scopul svaluarii Consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare — in
vederea vanzarii,

2.6. BAZELE EVAL UARII, TIPUL VALORYJ ESTIMATE

Standardele Internationale de care s-a finut seama ia elaborarea prezentulyi raport sunt:
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV100 - Cadru general(ivs Cagry general) ANTD o

-SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101} T e oy O
-SEV 102 - Documentare s; conformare( IVS 102) AT
-SEV 103 - Raportare (IVS 103) | ¥ | VRS [
=SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104) A WG A

-SEV 105 - Abordari si motide de evaluare Y e
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) A
-GEV 630 - Evaluarea bunuriior immobile.



DOBRILA LILIANA RAPORT D EVALUARE
EXPERTEVALUATOR _ APARTAMENT 2 ¢
RTEVAL ——_____APARTA 2 CAMERE

2.7. Dats evaluarii

2.8. Sursele de informatij utilizate
Informatii Primite din Partea beneficiaryiyi :

- Extras de Carte Funciara;

- Bilantui de Suprafata;

- Istoric, mod de folosinta;

Toate infarmatiile sj documentele furnizate de Catre beneficiar au fost luate ca atare :
filnd acceptate ca exacte

* Standardele de evaluare a bunurijor editia 2022;

* Cursuj de schimb valutar 14 data evaluarii;

* lucrarea de Specialitate “Costyri de reconstructie Costuri de inlocuire -
cladiri rezidentiale, cladiri Comerciale, cladiri industriale, Comerciale sj
agricole* editata de IROVAL

* Oferte priving Comparabilele- www.storia.ro;

2.10. Ipoteze si ipoteze Speciale relevante

Ipoteze:
# Aspeciele juridice se bazeaza exclusiy Pe informatiile s dogymuhtele: furnizate de catre
client si au fost Prezentate fard 5 se Intreprinde verificar sau lnvpgligd!ﬂ Sl{P"menfafe-
> Evaluatoryl g avut la dispozitie documenteie ce s-au $hﬁi¥ﬁmﬂ¢ﬂui raport gi
considerate parte integranta, din carg S-au extras | dateléig i [ SUE “prezentate,
Proprietates a fost évaluata si considerats ca fiind liberd de szreint Orice diferents Intre

ifipure invaiidarea

gl



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR - ARTAMENT 2 CAMERE
SALLRTEVALUATOR —  __ _APAR

‘I

‘I

A o

A2 4

Zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o non-conformitate, descris
$ luata in considerare in prezentyi raport;

Presupunem c3 U existd nici un fef de contaminantt i1 costuy activitagiior ¢
decontaminare ny afecteaza valoarea: nu am fost informati de nigi O inspectie sa
faport care sa indice prezenta contaminantilor say 3 materialelor periculoase;

Situatia actualy g proprietatii imobiliare s scopul prezentei evaluari ay stat la baz
selectarii metodelor de evaluare utilizate gj g modalitailor de aplicare a acestora, pentr
Ca valorile rezultste sa conduca ia estimarea cea mai probabila a valoril Proprietatii
conditiile tipulul valarii selectate:

in cadrul inspectiei nu s-ay facul sondaje Pentru identificarea defecteior ascunse al
cladirii gi acest faport nu valideazs stareg tehnica a cladirij

Evaluatorul considera cg bresupunerile efectuate |a aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabife in lumina faptelor ca sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatoryl a utllizat in estimarea valoril numai informatiile pe care le-a3 avut la dispozitie
existand posibilitatesa existentei si a altor informatii de oare evaluatorul nu avea

Suprafetele Considerate 8 bazeazs Pe valorile inscrise in documentele puse |a
dispozitia evaluatoruiui:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp cat condtiile in care s-a realizat

in raport. Valori Separate alocate ny trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si synt
Invalide daca sunt astfe] utilizate;

Intrarea in posesia Unel copi a acestul raport ny Implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorui, PN natura mungii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
Sau sa depuna marturie in Instanta relativ ig proprietatea in chestiune:

Niel prezentul rapon, nici pari ale sale (in special concluzii referitor la valor, identitatea
evaluatorulul) ny trebuie publicate Sau mediatizate fara acordul prealabl al
evaluatoruly;

Orice valoi estimate In raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire
a valorii pe inlerese fractionate va invatida valoarea estimata. in afara Cazulyl in care o
astfel de distribuire 5 fost prevazuta in raport

Valoarea a fost exprimata {findnd seamsa exciusiv de ipotezele s aprecierile exprimate in
report si este valabila in condifiile generale sj specifice aferente perioadei martie-zprilie
2022 //?11 A \‘\\

Valoarea prezentata Include cea a cotelor partii indivize din spatile-anxiffare

Valoarea nu tine seama de responsabilitstiie de mediu sixtle igggurile @nmicate de
conformarea la cerinfele legaie: QF’* e 1E O
Vaioarea esta o prediclie; valoarea este subiectiva; evaluai’ﬁia égiﬁ @ 0pinie asupra
unei valori: R U

Valoarea nu contine TVA; B e S

Valoarea exprimata in prezentui raport nu reprezints valoarea pentruasigurare.

) *
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2.71. Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cyum urmeaza:
= fezumatui faptelor principale si al concluziilor importante;
= termenii de referinta aj evaluarii;
- Prezentarea datelor, descrierea bunulul, situatia Juridica si analiza pietel specifice:

Prezentul faport de evaluare g fost realizat Pe baza informatiilor furnizate de catr
proprietar, Corectitudinea sj precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia, I
conformitate cy uzantele din Romania valorile estimate de catre evaluator sunt vailabiie ia datz
Prezentata in raport $i inc

a un interval de tmp limitat dupa aceasta datd, In care conditiile

2.14. Declararea conformitatii cy SEV

Prezenty| faport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu STANDARDELE DE
EVALUARE A BUNURILOR editig 2022,

SEV 100 - Cadry generai(ivs Cadry general)

-SEV 101 . Termenii de referinta aj evaluarii (IVS 1 01)
-SEV102 . Documentare s; conformare( IVS 1 02)
-SEV 103 . Raportare (Ivs 103)

-SEV 104 . Tipuri ale valorii (VS 104)

~SEV 105 - Abordar s motide de evajuare “RIA. L
-SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 400) 2 ¥ ,
-GEV630 . Evaluarea bunurilor imobiie T/ 66 A o
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati_sj amplasare

Municipiul Fagaras se afls Siluat pe traseul sosele; ON1, la 88 km de orasul Bragov si
76 km de oragul Sibiu, pe malyl raului OIt, [a poalgle Muntilor Féagaras. Din punct de vedare
geografic, orasul Fagaras este situat In zona numita Tara Fagarasulul, una dintre cele mai
vechi s importante zone geografice si etno-culturale din Romdnia. Aceasts zona se mai
numeste Tara Oltului $l se nvecineaza oy Tara Lovistei, Tara Bérsei si Tara Amlasulul

3.2.Descriere constructiilor sj amenajatilor; dreptul de proprietate

1. PRO_PﬁETAT_EA__ o mmfrtaTneFt'c—u 2 camere situat Ia etajul 4 a unui bloc cy |
EVALUATA regimul de inalfime P+4E, Su=492 mp
Apartamentu) conform CF se compune din 2 camere,
bucatdrie, baie, hel, camara, balcon Cu o cota de 13/758
parti din elemente de uz comun,

STATUL ROMAN '

Proprietari

3 .

Adresa proprietatii . Loc. Fagaras_ str. Campului, bl. 14. s¢ A apﬁ;ud |
. ______ | Brasoy | _
[ 2. ,BATE PRIVIND Documente:
| 7 \DREPTUL DE | - Extras de Carte Funciara or. 101494.G.4q
PROPRIETATE, Fagaras
SUPRAFA]‘A SI
COTE INDIVIZE A.Partea 1. descrierea imobilului. |
" Unitate individuala; |
Adresa: foc Fagaras, str. Campului, bl, sc. A, ap. 17, ‘
jud. Brasov,
. Parti comune: terenul, fundatii, subsgl tehnic, '

racordurii utilitati, casa scarii, uscatorie acoperis, , instalatii |
aferente, trotuar de garda. |
. A1. Nr. Cadastral- 101494-C1-y41 |
. Cote parti comune: 13/758; |
| Cote teren: 13/758,; A L
. Referinte: Apartament 7 S —9omipys  din  doua |
camere, hol, bucatarie, camara,’slﬁﬁaga,amie, dalcon cu o

R |

cota de 13,31 mp, din elemente’ de/uz Gl

ik "df-‘:ﬁ@?.'%:' 3

B. Partea II. Proprietari si acte A . 3N "
1193/30.07. 1991

* Adresa nr, 8506, din 24.07.1991 emis de RASC’

9
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{ | ] Fagaras:

* B1. Intabulare , drept de PROPRIETATE, dobandif
prin Lege, oonia actuala 1/1 in favoarea STATULUI
ROMAN

» Sarcini inscrise In Cartea Funciara: nu sunt

———

' Extras de Carte Funciars Evaluatoru] 2 ayul 1a
dispozitie un extras de carte funciard eliberat la data de

MENTIUNG 1: Situatia
privind Cartea

Funciarg 18.01.2022 | din care s-au extras dalele mai sus
prezentate, — anexat Prezantulul raport si considerat parte
integranta . Conform extrasulul de carte funciara prezentat
Proprietatea imobiliara este libera de sarcini

n Valoarea Proprietatii a fost determinats in ipoteza c3
Proprietatea este libers de sarcini.
DATE PRIVIND " Documentatia Cadastrala este prezentata in anexe.
DOCUMENTATIA
' CADASTRALA

SITUATIA ACTUALA [» In prezent apartamentul este inchiriat o |

A

APARTAMENTULU| |

5. DESCRIEREA ZONE| DE AMPLASARE " ===

ZONA DE . Strﬁ%blui, Zona periferica est a Mun Fagaras,

AMPLASARE jud. Brasoy

ARTERE ' Auto si pietonal: - sir- Campului

IMPORTANTE DE . Calitatea reteleior ge transport: asfaitate cu o bangs

CIRCULATIE N pe sens

APROPIERE

' CARACTERUL Tipul zonei ' ]
EDILITAR AL ZONE] | » Zona rezidentialg
. In zond sunt amplasate preponderent biocuri cy

regimul de ingifime P+4E
N Zona se afly:

’ Retea de transport in comun: la o d_isit,an;a medie, cu
miloace de transport suficiente g0 Lopea ¥
. Unitati comerciale: sunt amplagd ',;;9,..¢i§tam§ 'relativ

n Unitati de invatamant (mediu); sunt smpiasate |a
distants medie TNV

¢ Unitati medicale: clinica privata) spital - oS
— Institutii de cuilt: sunt amplasate ta distartd relativ mics

10
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ALERTEVALUATOR
UTILITAT

EDILITARE

AMBIENT

Sedii de bangi: |a distanta relativ mica. 1 km.

Refes urbana de energie electrica; exisfents

Retea urbans de apa: existent

Retea urbana de termoficare: ny

Refea urbana de gaze: existents

Retea urbana de canalizare: exjstents

Refea urbana de telefonie, cably ty $i internet:
__existenta
. Civilizat

CONCLUZIE [ . Proprietates este amplasatd Intr-o zona rezidentials,
PRIVIND ZONA DE | pe sty Campului, Mun. Fagaras jud. Brasoy, |
AMPLASARE - in zona sunt amplasle preponderent blacuri cu regimu!
de inadltime P+4E

. Dotéri gi refele edilitare satisfacitoare.

. Ambient

. Atractivitaie medie '
DESCRIEREA CONSTRUCTIE| DE BAZX (BLOCUL)

AMPLASAMENT
ANULPIF

LOCUINTE PE
PALIER

 CARAGTERISTIC]

'CONCLUZIE PRIVIND
CONSTRUC

11. | DESCRIEREA APARTAMENTULUI B

DESRIERE/SUPRA

FATA

. Bioc de locuinte fip Pr4E
Apartament situat la et 4

Aprox. 1986 T g

4

. Structura: fundatii din beton armat
‘ Inchideri perimetrale- pere(i portanti din cadre de beton
armal, pereti de compartimentare din prefabricate din beton;

. Plangsee din beton amat.

. Acoperisul : Sarpanta iemn, invelitoare tigia;

* Finisa) exterio;- tencuieli i zugravel simpia

. Usa de acces in blog este din metal:

. Aspect exterior: satisfacator

*_Aspect interior: satisfacator =
. Starea generals a blocului este satisfacatoare

|

S A
* Apartamentul conform GF se  campune “dip 2 camere./
bucatdrie, baie, hol, camara, balcop chi'n cola de 13/758
parti din elemente de uz comun | - O
Apartamentul este : sdecomaridaf. X7 |
Conform bilantulyi de suprafata anexat-Bezentulyi raport,

AL yreatt
3 Cran e

i1
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apartamentul are SU = 49,2 mp
SC. =615 Mp { suprafata construita a fost obting
inmultind S.U. ¢y coeficientul 1,25) i
; Exterioara: metalica. tip antiefractie
Interioard: usi din lemn - vechi

TAMPLARIE

FINISAJE

Apartamentul are grad de finisaj mediy
Pardoseli; beton s mocheta (camers), gresie (bucatari

baie)

" Perefi placati cu faianta la baie si bucatirie

» Tencuieli gletuite, zugraveli lavabile
INSTALATII S . Instalatie electrica funclionala
DOTARI .
ELECTRICE
INSTALATIISI | Instalatia de incalzire functionala :
DOTARIING LZIRE | =
INSTALATI ST | De la reteaua oragului B -
DOTARI * Instalatia de apa functionala:

ALIMENTARE CU
APA

INSTALATI S |' Din reteaua orasului o '
DOTAR| o
ALIMENTARE CU |

ﬂGAZE

NECESAR DE
INVESTIT

Apartamentul ny g beneficiat de [ucrari de reparatii capitale,
instalatiile sunt vechi » tamplaria interioara veche
Au fost executate renovari minore-mici reparatii si zugraveli,
. Apartamentul necesita lucrari de reparatii
-

F

CONCLUZIE PRIVIND | Stare tehnica- satisfacatoare. SR
APARTAMENTUL ‘ — o |

3.2. Analiza piete; imobiliare

O serie de caracteristici specialg deosebesc pietele imohiliaes desidele bunurilor
Sau servicillor. Fiecare Proprietate imobiliars este unica iar amplasar?eritql:_sg,u gste fix.
Pietele imobiliare nNu sunt piete eficiente: numarul de vanzatofi $! c_umbarélpﬁ» care
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nu exista conditii favorabile de finanfare franzactia este periclitata.

tip de cerere se dezvolti greu, iar cererea poate s se modifice brusc, fiind posibil astfel ca
de muite ori s& existe Supraofertd sau exces de cerere §! nu echilibru. Cumparatorii si

3.2.1. Definirea pletei specifice

In cazul proprietatiior avaluate. pentru identificarea pistel imobiliare specifice, s-a
analizat piata specifica pentru tipul de propristate "apartament “ din Mun Fagaras, jud.
Brasov, din cartiere rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de proprietate
pentru care se manifests dorinta pentru cumparare sau inchiriere la diferite preturi, pe o
anumita piata, intr-un anumit interval de timp.

In cazul proprietatilor evaluate . luand in constderare tipul definit, analiza cererii are
la baza cererea manifestata pentry proprietati imobiliare de tip apartament,

Cerererea pentru astfe! de Proprietatl este in usoara crestere si este manifestata de
persoane fizice |, familii cu cu venituri modeste

disponibil pentru vanzare say inchiriere Ia diferite preturi, pe o piata si intr-o anumita perioada
de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proorietate ia un anumit moment, anumit prét si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprietate ‘apartament " din Mun Fagi;yakqfe—na'este destul de

bogata , preturile se situeaza in intervalul 12.000-19 000 Euro -,ghj;ru—oblit'ef,ea valorii de
Piata prin abordarea prin piata am ales 3 comparabile prezentate ANEXANR 2.

13 LR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUATOR =t o APART&MENT 2 CAMERE

3.2.4.Echilibry; pietej

Desi cerereg de apartaments este in Usoara cresters, este 0 piata a Cumparatorilor, ofer
find mai mare decat cerarea

4. ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILOR

4.1.Cea maj buna utilizare

Cea mai bunz utilizare este analizats Uzual in una din urmatoarele situatif:
- C€a mai buna utilizare a terenului liber e
- 0€a mai buna utilizare a terenyyi construit. 7 o N )

3
. RSN V- )
\ o

Determinarea celei mai bune utiiizari presupune luarea in condqemé‘-gmaf_da;elor
cerinte: ‘ )

\ ) 5’\ ! _i:‘ 2 “-: N )
: utilizarea sa fie fizie Posibila din prisma a ceea ce ar fi considé{a"ta}gzczggmu:(ajcatre
participantii pe piata; el A

AN

14
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* utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictit in

utilizarea activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic X
* utilizarea sa fie fezabila financiar avand in vedere daca o utilizare diferita, care este
posibila fizic si permisa legal ;

* maximizeaza valoarea 1 Va8 genera profit suficient Pentru un participant tipic de pe
piata, mai mare decat profitul generat de utilizarea existents, dupa ce au fost luats in catoul
loate costuriie conversiei la acea utilizare

Destinatii alternative posibile fizic si justificate a0ecval de localizares proprietati ;

- utihzare comerciald - inadecvata
- utilizare office - inadecvata
Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic -

-demolare constructie si vanzare teren liber — inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utilizare comercialz — nu

- utilizare office ~ ny

Acest concept ( CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sj 5
terenurilor constryite cand construcitiile si cladirile existente sunt vechi sau cang structura
zonei s-a modificat foarte repede ceea ce a dus [a modificarea cererii s implicit a ofertei
Impunand noj standarde in cadry| pietei respective

Tinand seama de dceste consliderente cea mai buna ulllizare va fi determinata in
situatia terenuiyi construit. Cea mai buna utilizare este réprezentata de utilizarea actual,
respectiv proprietate imobiliara rezidentiala,

4.2. METODE DE EVALUARE

In functie de natura proprietatii si de scopul evaluari pot fi aplicate una sau mai muite
metode specifice de evaluare din cele trgj abordar fecomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin Capitalizarea veniturijor
- abordarea prin cost
In vederea evaluari Proprietatilor ce face oblectul acestuyi raport s-a utilizat abordarea
prin plata- metoda comparatiilor directe si abordarea prin cost - metoda Costurilor

4.2.1.Abordarea prin piata - metoda Comparatiei directe
CNlA
-~ v
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin comp;r\a‘fa@:?cti!ulm'ﬁubiecl, cu
active identice sau similare, al caror prét se cunoaste [ e

,“|
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informatii despre tranzactij de proprietati imebiliare ce
uata in ceea ce pri

sunt similare cy Proprietatea eval veste tipul de Proprietate, data
a si zonarea:

vanzarii, dimensiunile , localizare
¢ Vverificarea informatiilor prin co i tele obtinute sunt reale si corecte
81 ¢a tranzactiile au fost obiective,
* alegerea unor criteri
fiecare Criteriu;

¢a nu e posibila Compararea se trece
Comparablle,

Sau unui interyal de valori,

Elemonts ey eriptive

analiza rezuitatelor evaluarii si stabilirea unej valorl unice
Vatozro olmmggje- Euro

18.600
. Numar camere - + 2 —h} T

Suprafata desfasurata . mp = 61,5
27FIa%a desfasura :

—
-1 1 6
Suprafata utifa-mp — #’ 5
| Suprafata utiia/ desfasurata - B0% [ |
Valoare ofertatranzactio. Euralmg uti) : -

Valoarg oforta!t—mnz-acti—& Euro/mp
desfasurat

Observatii

_—
Discount negociere
Valoare ofertaftranzactie. Eurg corectata |

o CAtHe- Eliro corectat:

[ Suprafata Supusa comparatiei
———rrA

Corectie (%)
Corectie

il ihditarg 72 % 2
| Corectie (%)
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" Corectie
| Pret corectat 16. 740 10. 800 17 550

tConaitii L R S e e e i

“Corectie (%) ' ‘ ’
Corectie

Pret corectat [ 16. 740 _[ 1. soo

Condai 2o nista b i o hasns AR N e AT,

Corectie (%) o (

| Corectie ’ J 0
Eet_corectat_ _ . B ( me 10800 soo 0| [ e

Lachiiza i 4
Corectie %) '
Corectie

Pret corectat

J Corectie (%)
Corectie S e —
Pret corectat ’

WG s T 4 A T Wi - iy Llsen y

Corectin (%) ’ ) — 5% 5%
Corectie B 1007
| Pret corectat a 17206 296 - 1a 930 19140

Yechime bidon ¢
Corectie (%)
Corectie

Pret corectat

ACampl]

Corectie
Pret corectat

Corectie totala neta
Corectie totala neta {%)
Corectie totala bruta
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Corocte totals bruta (%) S | 47,88% o 183,29% l 87.56%
Numar corectii nugative N = _" 2 2
Nutnat corectil poiive | i ? ; 2
Numar elemente similare | 1 | 5 . §

= 8 L

o —— .
rV&lom ustimata 2 propristafii
————_ folimats & —

- 9.513 Euro
*\“___*x_ s, T ——

TR s = - .7.' i IS —T__
| Vammammumuglm 1 AR Q510 Euro
7 Ly X 155 Euro/ mp

& / j f = 2672 & 5 desfasurat
,/ \'\ ¢ " yanit 26 o 193 Euro/ mp

AL eshiisares Vo 4 23 il

transmise, conditiile de finamtare, conditii de vVanzare, conditiile pietif localizare, suprafata utila,
vechime, finisaje, alte ajustari . Corectiile s-ay facut finand cont de conciuzille rezuitate din

Pretul de oferta/vanzare - pentru  toate Comparabilele |, fung oferte, si in contextul
pandemiei de corona virus .am ajustat pretul de vanzare cu 10 % . Aceasta 8justare nu este
considerata o corectie — nu este un element de Corectie- ¢i o transformare a8 valoril de ofertare

Etaj: Au fost djustate comparabilele 2 sl 3acestes fiind amplasate 1z elaje Intermediare
i ica ' i I functie de finisajele descrige In studiu de
piata comparativ cy Proprietatea evaluate, care necesita ample lucrarl de renovare.

Din calculele efectuate Prin metoda comparatiilor directe rezuita umatorpf?ﬂgﬂé@e valori:
fa 7 .

) ’ % : ér-“ ‘:'A :.';
9.465 - 9,570 EURO (| O3 )
I - l ',;'.' . _‘_4";’44‘
. T =
Pentru alegerea valorii finaje am Calculat corectiile totale sj am tonsideratca .
proprietatea care gre Corectia bruts Procentuala cea mai micx  Tespectiv aomparabila 1,

- o VALOARE LEI ~  [VALGARE FURO
(rotunijit) (rotuniit) |
Hﬁﬁ_‘ﬂ—&—_ﬁ_-—hﬁr —_——

Apartament 2 camere — 47.030

abordarea prin iata ] -

Curs euro la datz evaluarii = £,9454 Jej

y -

0
g e
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4.2.2. Abordarea prin cost

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta
abordare considera ca valoarea maxima a activulul, pentru un Comparator informat, va fi suma
curenta | utili

potrivit scopului pentru care a fost proiectat si construit.
Acest lucru este adecvat in Situatia de fata, decarece sunt intrunite urmatoarele conditii-
- proprietatea evaluata satisface O cerere economica prin utilizares pe care o ofera;
- Proprietatea evaluata are ¢ durata de utilizare ramasa rezonabila;
- continuarea utilizaril prezente este practica.

inlocuire net)

Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul vaioriior de catalog pentru fiecare
ansambilu in parte, valori ce se regasesc in lucrarile de specialitate ‘Costuri de reconstructie
— Costuri de inlocuire “ editate de IRQOVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea 'eprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructie ce poate
aparea din cauze fizice functionale say externe

Deoarace scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare,
se va lua in calcul doar deprecierea fizica a imobilelor

Deprecierea fizica reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a une;j proprietati,
Cauzata de utilizare, deteriorarl, expunere la divers| agentl atmosferici, suprasolicitare si de alti

factori similari. “WUA ,
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte ™ ¥ R
- Durata de viata totala (utilizare totala) -DUT I H
- Varsta efectiva (utilizare) — VE [ [ (B )z
- Renovarile constructiei - (¥ | EEER /-

t o\ R SUREE s
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a prop({etamjemlyage

In urma constatarilor facute pe baza Inspectiel si a datelor istoricevﬁfil?ﬁ}ié_df‘ﬁ'bartea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 60 %

Neadecvarea functionals este data de detenorarea neadecvarea,
Supradimensionarea cladirii din punct de vedere a dimensiunilor,stilului si echipamentelor
2lasale.

Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea functionzla recuperabila este acea deficients Care se poate remedia
prin intocuiri 'modernizari,reparatii si remedieri.
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-eadecvare functionala Nerecuperabila este acea deficienta data de un elemer

neinclus in costul de nouy dar ar trebui inclus sau un element inclus in costyl de nou dar car
nu ar trebui inclus.

Neadecvarea functionala este considerata 20% si este data de faptul ca apartameny
se afla la et 4 si blocul ny beneficiaza de lift

Deprecierea Economica reprezinta utilitatea diminuata & unei constructii datoratz
influentelor negative provenite din exterioryl constructiei,

Deprecierea economica se refera la depreciersa unei proprietati imobilare din cauze
externe si se datoreaza unor factori externi proprietatii cum sunt. modificareg Planurilor de
urbanism,schimbarea raportului dintre cerere sj oferta,utilizarea modificats 2 proprietatii
imobiliare, conditiile de finantare,zona unde se regaseste proprietatea.

Deprecierea economics N cazul proprietatii evaluate este considerat 20% si este datg

de zona de ampiasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contextul economic al
localitatii.

Calcului Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale sij
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc In - ANEXA 1.

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarij prin cost este:

VALOAREEURD - |
- 10.09857 !

LOARE LE|

Valoare de piata —
abordarea prin cost

J'

3 D LA

- ‘\- -
N ~
SN e |-
AR K NN 15
3 .
~ A
ol

¥ | 3
- =, = = L AR
5. Rezultatul evaiuarii. Concluziile privind valogre,a_ »

Rezullatele centralizate in urma aplicarnii celor doua metode in véﬁémifé%ﬁg%rii valorii
de piata: e

VALOARE LE
47.010

VALOARE EURO
9.510

| Abordarea prin piata
Abordarea prin cost




DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

REZULTATUL EVALUARN

Avénd in vedere pe de o parte rezultatele obfinute prin aplicarea metodeior de evaluare
relevania acestora si informatiile de piata care au stat le baza aplicarii lor, si pe de alta parte
scopul evaludrii gl caracteristicile proprietatii imobillare supuse evaluarii, in opinia evaluatoruly
valcarea de plata estimata a proprietatii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metods prir
PIATA:

Denumire | Valoarea de piata | Valoarea de piata
estimate in Lei exprimata in Euro
(rotunjit)

Apartament 2 camere  [47.000 9.500 |

Curs euro la data evaluarii ' 1 E =4.9454 )ei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerente privind
valoarea sunt

« valoarea a fost exprimata tinand Seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative Si

aprecierile expnmate in prezentul raport si este valabila ia data svaluarii -

« valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legaie ;|
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinie asupra unei valori
valoarea este subiectiva;
valoarea nu contine TVA

“ 9 e o

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

.\, ~ ’
\“‘/ (\ “'
~
~ A »?
N </ W 1
| ““‘:'ﬁ"' n:' I’ »
{ A { ) E' .‘\?‘."’.. |
Lo LA S
., W

21



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT 2 CAMERE

ANEXE

Studiu de piata - Comparabile

Fisa de caicul - abordarea prin cost-
Extras de carte funciara

Bilantul de suprafata

oA N o

Fotografii
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ANEXA NR. 2

COMPARABILA 1|

htms://www,g:pg'gg »’er'changnumgnMc- s'yj_)ggg;;@);rg_dcg_nmnglc-gong- i3-
figaras-IDpM20

e OO~ ALELATHS -

m \partament de vanzare

Brasoy

Fagaras

13 Decembrie

Aperiament de vanzare 2 camere decormandate z0

Apartament de vanza
Decembrie Fagaras

18 600 €

Brasov (judet;, 13 Decembprie

300 €/m?
Prezentare generala
Suprafata construita (m2): N
62 m? - 03,

Suprafata utila {m?) =7 e :
50.00 MR O = |
Numarut de camere: l \

2 s\ i
Tip locuinta: \
locuinta noua R TTC
Tip proprietate:
aparitament
Stare:



necesita renovare
Compartimentare:

decomandat

Anul constructiei:

1980

Orientare:

est

Numarui total de etaje:

4

Numarul de bai:

1

Etaj:

4

Descriere anunt

Apartament de vanzare in Fagaras cu 2 camere 20na 13 Decembne, cu suprafata construita de
62 mp si supratata utlla 50 mp, situat la etajul 4 intr-un imobil cu 4 etaje

Apartamentul este compartimentat decomandal si este Compas din Z camere, bucatarie, baie,
nol, debarg, baloan cu supratata de 8 mp

imobilul este ciadive tip bioe construit in anul 1980 cu structura din beton. iar apartamentul a fost
renovat ultima data in 1998

incalzirea acestui apartament se realizeaza prin termoficare, calorifere.

Utilitati si dotari:

- bucatarie. nemobilata si partial utilata cu aragaz si frigider;

- utilitati: curent electric, apa, canalizare, gaz, catv, fibra optica
- mobilat: nemobilat;

- interfon;

- contorizare: apometre, contor gaz, contor curent elecitric;

Finisajele interioare:

- usa infrare: lemn:

- usi interioare: celulare:

- tamplarie ferestre: Jemn;

- podele: gresie, linoleum:

- pereti: vopsea lavabila; faianta.

Telefon: 0369.822.822 cod oferta /id: P13279

Toate anunturile actuaiizate zilnic din Fegaras sunt publicate acum pe TABOO ro

Acceseaza acum TABOO ro ‘A »
Mai muit oy : '.9{
Particularitati VA -
e "'.l —
.- ‘\“-,:‘.-' .‘.';G_
COMPARABILA 2 s\ N ,\A =3

hng:;:‘lm.gmna.rg/rgo‘oferta:'comi_sion-U—garsoniera-in-t-viadimirescu-bl-turn-a-fa,;aras-lDrS_@‘

Anca Mihai
Agentie
0771 338 871



Inapoi la listilApartament de vanzare

Brasov

Fagaras
Tudor Vladimirescu

Strada Azotului
Comitsion 0%. Garsoniera in T Viadimirescu, Bl. Turn A/Fagaras

Ll

et - e ) . % .

Comision 0%. Garsoniera in T.Vladimirescu, Bl TUrn AlFagaras

12000 € S/ palern

Cajculatoryl de rateStoria Creditars X " 23

Brasov fludet), Strada Azotulul R
: A M ey



Prezentare generala

Suprafata construita
38 m?

Suprafata utila
28 m?

Numarui de camere
1

Stare
renovat

Etaj
8/9

Facilitati exterioare
cere informatii

Tip proprietate
garsoniera

Compartimentare
decomandat

Vizionare Ia distanta
cere informatii

Orientare
vest

Descriere anunt
EXCLUSIVITATEN! COMISIONO%!I)

Vindem o garsonlers compfet renovata, mobilata s utitata partial in cartier Tudor Viadimirescu B).
Turn A, Et.8, Loc.Fagaras.

Cazl compartimentare are in Componenta sa. o camern hol, baie, debara, bucatarie, logie si o
Cota de 6.4 mp din Blamentsle de yuz comun,

noua si nu numai.
Pret 12000 euro/negociabil Detine Certificat Energetic, clasa D S e,

Mai mult

Particularitati T
Tip locuinta



fara informatii

Tip vanzator
agentie

Anul constryctiei
1973

Suprafata teren (m?)
fara informatii
Numarul de bai

(|

Lift
da

Comoditati

aer conditionat, conducta de gaze naturale, parcare
Siguranta

fara informatii

Caracteristicj

fara informatii

Infrastructura

electricitate, Jift, Canaiizare, apa curenta
imprejurimi

transport public

Tip oferta

Negociabil

COMPARABILA 3

DS/ Www 05 reloferta/a
IDngf.html#860622@bg5

TABOQ Imobiliare A by
Agentie ~ 7 ON X
0773 385 969 A

| .'-.-A:I, ._."; [+ 31

. Yy | ¢ N3 /s

IIEQ E Eﬂgartamen! de vanzare Y -».Q}.’o‘{.\ 3 S S
Vel £

Brasov ) prSic

Fagaras
13 Decembrie




Brasov {judet). 13 Decembrie
361 €/m2

Prezentare generala
Suprafata Construita (m?):
54 m?

Suprafata utita (m?):
45.00

Numarut de camere

2

Tip locuinta:
locuinta noug
Tip proprietate-
apartament
Stare:

nou
Compartimentare:
decomandat
Anul constructiei-
1975

Crientare:

nord sj est
Numarul total de etaje:
4

Numarul de ba)-
1

Etaj:

3

Descriere anunt

Apartament de VANZArs in Fagaras oy 2 Camens |locakest n zong 13 Decembria, ¢y sSuprafats
tonstruta de 54 mp g suprafata ulifa 45 mp Situat 3 efsjul intermediar 3 Intr-un imobil ey 4 etajue
Apartamentul este compartimentat decomandat si ente Compue din 2 camare. 1 bucatane, 1 baig,
hol, 1 bsieon ey Suprafata de § mp

Imobilul este cladire Up bloe construn in anul 1978 cy structura din Caramida; &7 apanamesntyl a
fost renovat utima daia in 1908 E

Incalzirea acesty apanament te realizeaza prin termolicare, calorifere, o\ ¥ 5, N
Utilitati si dotari: g C2s

- bucatarie: partial mobilata; o | s -
- Ulilitati: curent electric apa, canalizare, gaz_ catv, fibra optica; ¥l 2
~mobifat partiz), g\ © e L

- interfon; ’ - Y



Municipiul Fagirag,

calorifere, apd curent

din materiale inferioare f) nu.

FISA

Anexa nr. 1
parte integrant din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr. 20569 din 12.07.2016

suprafetei locative inchiriate in:

str. Cimpului, bl. 4, sc. A, ap. 17, situati Ia nivelul a) IV, incalzire b))

& ¢.)in locuin

ta, canalizare d.) in locuinta Jinstalatie electrica «.) da consiruite

A.
Daie privind locuinta inchiriati
| Nr. DENUMIREA INCAPERII | SUPRAFATA | iN FOLOSINTA | IN FOLOSINTA
CRT g) EXCLUSIVA COMUNA
MP. MP. MP
I Camera 18.20 18.20
2 Camera 12.30 12.30
3 .| Bucatarie 6.85 6.85
4 | Hol 541 5.41
5 | Baie 4.20 4.20
6 | Debara 2.24 2.24
) L/‘ /.; t‘ }J
L C | l.5 ®
: N :‘ >,
Suprafafa curtii si gradinii— O/ @A
a ) subsol, etaj, mansarda, alte nivele T AN
b } centrals, sobe de gaz, alte mijloace de inc3lzire » X

¢ ) in locuinga, in cladire, in curte, in stradi

d ) in locuinta, in clidire, in curte, in strada

¢ } da sau nu
f) da sau nu

g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitarie, cimara, vestibul
magazie, gurd, sopron, pod, pivnita, etc

PRIMAR _ o
GHEQRGHE SUGACIU: «

| & -

Clasns .

JUDEL

Intocmit,

GHEORGHE LUPU

/

s
i .

-~
-

3 ~(‘j:_-"§’:_‘;' g

CHIRIAS

» WC, debara, antreu, culoar, boxi,

KNAL CRISTINA TATIANA

/'{M'{'/
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ACRNTIA NATIONALA
SEARANETRY »
ARMBITITT W L

Unlitate individual3

Adresa: Loc. Fagaras, Str Campului, Bl. 4, Sc. A, Ap. 17, Jud. Brasov
Parti comune: terenul de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, uscatorie, casa scarii, pod, acoperis, racorduri

utilitatii,_instalatii aferente, trotuar de garda

’I Oficiul de Cadastru si Publicitate lmobiliara BRASOV
’1 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Fagaras

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 101494-C1-U41 Fagaras

Nr.cerere | 1169 ‘

| _Ziva | 18
Luna 01
Anul 2022 |

Cod verificare

e amsn

—

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:6751
Nr. topografic:1003/17

Nr
crt

Suprafata

Nr. cadastral construita

Suprafata| Cote parti

Cote teren

Observatii / Referinte

Al

101494-C1-U41

utild {mp)] comune
- 13/758

13/758

Ap. nr. 17, Sc. A compus din: 2
camere, bucatarie, camara,
debara, hol, baie. balcon, cu ¢
cotd de 13,31 mp din
elementele de uz  comun

B. Partea il. Proprietari si acte

Tnscrier] privitoare la dreptul de proprietate $) alte drepturi reale

Referinfe

1193 / 30/07/1991

Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de R.A,S.C. FAGARAS;

! B1

L

13/758

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al

1) STATUL ROMAN

C. Partea Ill. SARCINI .

de garantle sl sarcinl

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiul de proprietate, drepturi reaie

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare oo-line Ja adresa epay.ancpd.ro

Formular versivnea 1.1



Carte Funciard Nr, 101494-C1-U41 Comuna/Oras/Municipiu: Figédrac
Anexa Nr. 1 La Partea |

U!ﬂtale individuald, Adresa: Loc. Fagaras, Str CAmpului, Bl. 4, Sc. A, Ap. 17, Jud. Brasov
Partl comune: teronu) de sub bloc, fundatii, subsol tehnic, uscatorie, casa scarii, pod, acoperis, racorduri
utilitatii, instalatii aferente trotuar de garda

Nr Nr cadastral Suprafan_i;a SgQrafata Cote parti
crt construitd | utild {mp) comune
Al | 101494-C1-u41 . 13/758 137758 |Ap. ar. 17, Sc. A compus din: 2
camere, bucatarie, camara,
debara, hol, baie, balcon, cu o
cotda de 1331 mp din
elementele  de uz comun

Cote teren Observatii / Referinte

ggnific Ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciar3 originald, pastratd de acest
irou.

Prezentul extras de carte funclark este valabil Ia autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturils reale precum s pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile d_e orice modificare, in condititle legil.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publigjtate imobiliard cu codul nr. 272.

. u
Data solutionarii, Asistsﬁi\&eg&tr tor, Referent,
18-01-2022 DANlEl(ﬁ'.g;n**"OIES
Data eliberérii, WV
Y {parafa si semnatura) (parafa si semnétura)
Document care confme date cu caracter personal, protejate de prevederile Legji Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on.line a adresa epay.ancpl.m Formular versiunea 1 1



g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BRASOV “hi. cerere | '"_.1'_1_'_1'_@7!',]"_'_'1}
. ' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Fagaras | Ziua 18

w ’ Luna L2 S
74 A 2097

1 EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriicare
MARTI A A e 24 PENTRU INFORMARE 10011132
e L T
Carte Funciara Nr. 101494 Fagaras

A. Partea l. Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:6751

TEREN [ntravilan Nr. topografic:1003

Adresa: Loc, Fagaras, Str Cimpului, Jud. Brasov, BL4

Nr. |Nr. cadastral Nr.

crt| topografic | Suprafata* (mp) Observatll / Referinte

Al 101494 758 Teren imp_rejmuit: anstructia_CI {nscrisg in CF 101494-C1;
Imobil delimitat de zidul constructiei perimetral.

B. Partea ii. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gl alte drepturi reale Referinte

1193 / 30/07/1991
Adresa nr. 8506, din 24/07/1991 emis de RASC Fagaras,
g1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
693/758
1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751)

2163 / 20/08/1998

Ordin nr. 0 emis de Prefectura Brasov;

g3 |Intabulare, drept de PROPRIETATEatribuire in baza leg.18/1991, Al ‘
dobandit prin Lege, cota actuala 13/758

1) BOTOSANU DUMITRU

2) BOTOSANU RODICA

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din partile de yz comun aferente apt.8 sc.C C1-U8

12236 / 21/07/2016
|Act Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra cotei de 13,31 m.p. din Al
B6 teren si elementele de uz comun, aferentd ap. nr. 10, sc.A, C1-U6,
cumparare, ca bun propriu, conform art. 340 Cod Civl, dobandit prin
Conventie, cota actuala 13/758 N
1) IANCU ANCA
OBSERVATII: vezi C39, “Tika
5030 / 26/02/2018 i, ¥
Act Notarial nr. 184, din 23/02/2018 emis de lliescu Dan; Y & 9’ o
[Intabulare, drept de PROPRIETATEcumpdarare, ca bun comun in] Y T
B11 devalmasie, in conditiile art.339 Cod civil, asupra cotei de 13,31 m.p. ¥ g N
'~ |din elementele de uz comun, aferentd ap.6, sc.C, C1-U25, dobandit " A,‘;;}.-.',‘,» e
prin_Conventie, cota actuala 13/758 IR e 7 .
1) MORUZ-LUDU MARIUS-CONSTANTIN, casatorit cu ‘ BN VD AR O
2) MORUZ-LUDU CLAUDIA-MARIA ' Fonn ™ Lo
4845 / 24/12/1996 Ny '
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 3905, din 23/12/1996 emis de notar public Schneider Chelemen
Eleonora;
Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun propriu, asupra Al
B12 |cotei de 13,31 mp din elementele de uz comun, aferentd ap.14, sc.C,
C1-U39, dobandit prin Conventie. cota actuala 13/758 B 0}
| 1) PASERE ADRIAN
20216 / 27/07/2021
Act Notarial nr. 2130, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina; !
B17 Intabulare, drept de PROPRIETATEcumparare, ca bun comun, n Al1/8.19,8.20
conditiife art.339 Cod civil, asupra cotei de 13,31 mp din elementele

Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 9

Extrase pentru informate on-line (5 adresa epay.ancph.ne Formular versiunea 11




Carte Funciard Nr. 101494 Comuna/Oras/Municipiu: Figaras

Inscrien privitoare ia dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinte

ae uz comun, aferentsa ap.12, 5C.A, C1-U35, dobandit prin Conventie, Al/B.19, B.20
cota actuala 13/758 |
1) 5ZABO RADU-IULIAN
2) SZABO DELIA-MARIA
OBSERVATI: ipotecd C.67

Act Notarial nr. 2133, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina; )
>e noteaza Interdictie de instrainare si grevare, inchiriere, Al
g1g |dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare, asupra cotei din teren aferenta ap.12, sc.A, C1-U35, prop.

de sub B.17
] 1) BANCA COMERCIALA ROMANA 5.A., CIF:361757
[ Se noteaza INTERDICTIE LEGALA DE INSTRAINARE, conform art.5, alin, Al
‘ B20 |1 si 3 din L.190/1999, asupra cotei din teren aferenta ap.12, sc.A, C1-

U35, prop. de sub B.17

B17

C. Partea INi. SARCINI

mscrleﬂ privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcin{
2780/ 15/06/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1460, din 30/03/1990 emis de GIGCL Brasov;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
€2 \17/758

1) MARIN LEONIDA ‘

2} MARIN ANA- MARIA
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p.din partile de uz comun aferente apt.11 sc.B, C1-U2

|
724 7 03/03/1994
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10871 din 1991 emis de RASC Fagaras; |
c3 Jlntabulare. drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actualal Al
13/1516 , |
[ 1} LUDU ICAN

,[ | OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
J cota de 1/2 parte din cota de 13,31 m.p. aferenta apt.5 sc.C din partite de uc¢ comun C1-U43

650 / 29/09/1995 .
Certificat De Mostenitor nr. 356, din 03/09/2995 emis de Notariatul de stat Fagaras;

ca (Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Succesiune, cota Al

" |actuala 13/1516 _ =
’ 1) LUDU CLAUDIA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751)
| cota de 1/2 parte din cota de 13,31 m.p. aferenta apt.5 sc.C din partile de uc comun C1-U3

1477 / 07/04/2005

|Contract De Vanzare-Cumparare nr. 674, din 30/03/2005 emis de NP Gyergyai Mariana;

| cs Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
113/758 - i

1} MANCIU CORNELIA, cas.cu

2) MANCIU VIOREL -

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din partile de uz comun aferente apt.4 sc.A C1-114

4769 / 15/12/1993

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0; B

c6 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
13/758 B

1) COCOIU I. DAN

2) COCOIU CORINA

J_ ~ "OBSERVATII: {provenita din conversia CF 6751) 3 ‘
cota de 13,31 m.p. din partile de uz comun aferente apt.6 sc.A C1-U5

18529 / 31/08/2006

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RASC Fagaras; ,

cs Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al 1
17/758

1) ROGOZEA VICTORIA

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)
| cota de 17.07 m.p.din partiie de uz comun aferente apt.9 sc.B. C1-U9

'2006 / 21/05/2004
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tnscrierl privind dezmembrimintele dreptuiul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie §i sarclni

Contract De Vanzare-Cumparare nr. 884, din 20/05/2004 emis de NP Paval Doina;

cg |Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actualz Al
113/758

1) COMSULEA ADRIAN-CATALIN, necasatorit, ca bun propriu

OBSERVATI: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din partile de uz comun aferente apt.7 sc.C C1-U10

1051 / 24/02/1993 ‘
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10752 din 1991 {, cerere nr. 4111/12.10.1993, sentinta civila nr.

1752/1993, emisa de judecatoria Fagaras,):
c1o |Intabutare,  drept de FOLOSINTA, dobandit prin  Hotarare Al

udecatoreasca, cota actuala 13/758
1) IONESCU ADRIANA

OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6751)
l cota de 13,31 m.p. din elementeie de uz comun, aferenta ap.nr. 11, sc.C

13381 / 13/12/2007

Sentinta Civila nr. 1295 din 2007 emis de Judecatoria Fagaras;

ci1 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin lesire Din Indiviziune, Al/C.12

cota actuala 13/758

1} POP DANIELA LACRAMIOARA
OBSERVATI!: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.nr, 13, sc.C, C1-U12
cerere nr.19999 din 08.11.2011 ¢.f,

3228/ 02/11/1999
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2299, din 01/11/1999 emis de BNP GYERGYAI MARIANA:

C13 |Intabulare, drept de FOLOSINTA, cota actuala 13/758 Al

1} ZARA ION
2) ZARA RODICA NICOLETA, , ca bun comun,

OBSERVATIH: (provenita din conversia CF 6751}
cota de 13,31 m.p. din elementele de vz comun, aferenta ap.nr.14. sc.B

5235/12/11/2004
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 2713, din 11/11/2004 emis de BNP GYERGYAI MARIANA;

€14 |intabulare, Al

1) MANEA LUCICA MIHAELA
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementeie de uz comun, aferenta ap.nr. 1, sc.A

21257 / 08/11/2006
Contract De Vanzare-Cumparare nr. @ emis de RASC Fagaras;

Intapulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C15

13/758
1) CRISAN I0AN
2) CRISAN ELENA

OBSERVATII: {provenita din conversia CF 6751)
cota de 13, 31 mp din elementele de uz comun aferente ap.13, Sc A, C1-U15

10904 / 25/06/2012
Act Notarial nr. 1566, din 21/06/2012 emis de NP POPA MARIA CRISTINA;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
C17 ly7/758 [ L N]A
1) CAIAN DELIA RODICA, casatorita, ca bun propriu, WS Y
OBSERVATH: cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferents ap.4, sc.B, 6’.1-11’16 N

675 /12/03/2001
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RSSC Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala
C181,3/758
1) CHIU)DEA IOAN
2) CHRIUJDEA MARIA

OBSERVATI: (provenita dip conversia CF 6751)
cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferents ap.10, sc.C. C1-U17

1490 / 23/03/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1453/1992 emis de RASC Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C19
17/758 -
1) BUICA GHEORGHE

2) BUICA STANICA
OBSERVATIL: (provenita din conversia CF 6751}
| cota de 17,07 m.p. din etementele de uz comun, aferentd ap.13, sc.B, CI-U18
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18380 / 23/09/2013
Act Notanal nr. 88, din 20/09/2013 emis de Popa Maria Cristina {cerere nr. 16761 din 23.08.2013, act

administrativ nr. 718 din 18.12.1991, emis de RASC FAGARAS);

c23 |'ntabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Succesiune, cota Al
actuala 13/758 _ ——
| 1) BURS MARIA, in cotd de 5/8 parti,

2) BURS ADRIAN DANIEL, in cota de 3/8 parti, o

| OBSERVATI: cota de 13,31 m.p, din efementele de uz comun, aferentd ap.18 sc.C, C1-U20

5522 / 26/11/2004

Certificat De Mostenitor nr. 138, din 24/11/2004 emis de B.N.P. Gyergyai Mariana (Cerere nr.5523/2004 c.f. -

actde partaj voluntar, aut. nr.2846/2004 emis de B.N.P. Gyergyai Mariana): |
c24 [Intabuiare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al

13/758
1) STANULET DANIELA MARIJA, in cota de 3/16 parte, Cerere nr.5522/2004 c.f.
2) STANULET DANIELA MARIA, in cot3 de 13/16 parte, Cerere nr.5523/2004 c.f, . B

OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751)

cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferent3 ap.9, sc.A C1-U21
54 / 05/01/1996
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 0 emis de RASC Fagaras;

Intabutare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al

€26 |13/758
1) VULCU DORINA ELENA

2} VULCU ADRIAN-OVIDIU - ~
OBSERVATII: (provenita din Conversia CF 6751)
| cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferentd ap.?, sc.A. C1-23
9927 / 15/05/2014
Act Notarial nr, 1229, din 14/05/2014 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
€29113/758
| 1) GANCEA LAURA VALENTINA — I _
[ OBSERVATI: cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferenta ap.15, sc.C, C1-U24
2874 / 20/03/2007
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 695, din 20/03/2007 emis de NP Boamfa Adrian; |
intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuaia Al
C30
13/758 { B |
i 1) POP IOAN CALIN
2) POP DANIELA MARIA, nasc.llucs, ca bun comun
OBSERVATH: (provenita din conversia CF 6751}
cota de 13,31 m.p, din elementele de uz comun, aferent3 ap.19. sc.A. C1-U26
1344 / 30/03/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 10893, din 30/03/1991 emis de RASC Fagaras; ~
intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cota actuala Al
C33[13/758 _—
1) DRENEA CORNELIU
2) DRENEA MANUELA

OBSERVATI: (pravenita din conversia CF 6751)
’ cota de 13,31 m.p. din elementele de uz comun, aferents ap.2, sc.A, C1-127

15152 7 29/12/2008 _
Certificat De Mostenitor nr. 15152, din 29/12/2008 emis de NP POPA MARIA CRISTINA {cerere nr. 15153 din
29.12.2008, contract de intretinere, aut. nr. 1595/2008; cerere nr. 12330 din 10.12.2009, contract de

vanzare - cumpéarare aut. nr. 1666/2009, emis de NP Popa Maria Cristina:): |
Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala Al
€34 117/758 -
1) BURS CLAUDIA DANA, 0. Pralea, in cota de 3/4 parte, |
2} BURS ADRIAN DANIEL, necas3torit, ca bun propriu, in cotd de 1/4 parte, el |
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751)
f cot3 de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferent3 apt. nr. 7, sc.5. C1-U28
6189 / 06/05/2015
Act Notarial nr. 753, din 06/05/2015 emis de Boamfa Adrian; P .
|Intabu|are, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Conventie, cota actuala] Al
€33 37758 | ]
1) COMSA DANIELA- VIORICA, necasatoritd, ca bun propriu, nuda proprietate ]
| OBSERVATIH: cota de 13,31 m.p. aferenta apt.2 sc.B din partie de uc comun C1-U1;
1626 / 30/03/1993
Contract De Vanzare-Cumpararg nr. 4423/1991 emis de RA Comprest Brasov;
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C36 Intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin Lege, cote actuale Al
17/758
1} POP IOAN
2) POP FLORICA
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 6751)
cota de 17,07 m.p. aferenta apt.6 s¢.8 din partile de uc comun C1-U29
2603 / 08/09/1999
Sentinta Civila nr. 1866/1999 emis de Judecatoria Fagaras;
C37 intabulare, drept de FOLOSINTA, dobandit prin HOTARARE Al
UDECATOREASCA, cota actuaia  17/758
1} BOLBOREA PAVEL
2) BOLBOREA ELENA
OBSERVATIL: {provenita din conversia CF 6751}
cota de 17,07 m.p. din elementele de uz comun, aferents ap.8, sc.8, C1-U30
12236 / 21/07/2016
Act Notarial nr. 1749, din 20/07/2016 emis de Popa Maria Cristina;
c39 Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGERca bun propriu, conform art. Al
34¢ Cod Civil, dobandit prin Conventie, cota actuala 13/758 -
1) 1SPAS LIVIU
OBSERVATI: inscriere aferentd cotei de sub 86
1442 / 30/03/1992
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 11214, din 02/10/1991 emis de R.A.S5.C. Fagaras;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 13,31 m.p. din Al
CA0 |elementele de uz comun, aferenta ap.11, sc.A, C1-U33, dobandit prin
Lege. cota actuala 13/758 | s
1) GHERGHEL 10AN
2} GHERGHEL VIORICA
7550 / 27/04/2017
Act Notarial nr. 286, din 27/04/2017 emis de Gabor Constantin Aurelian;
Intabutare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 17,07 m.p. din Al
C41 |elementele de uz comun, aferentd ap.l, sc.B, C1-U7, dobandit prin
Conventie, cota actuala 17/758
1) MARCU BENIAMIN-CONSTANTIN
2068 / 29/04/1993
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 1049, din 11/02/1991 emis de G.).G.C.L. Brasov;
intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 13,31 m.p. din Al1/C43,C44
C42 |elementele de uz comun, aferentd ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Lege, cota actuala 13/1516 !
2) FRINCU AURELIA
11819/ 27/06/2017
Act Notarial nr. 53, din 27/06/2017 emis de Popa Maria Cristina;
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/8 din cota de 13,31 m.p. din Al
C43 |elementele de uz comun, aferentd ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin
Succesiune, cota actuala 13/6064
1) FRANCU AURELIR, sotie
Al

Succesiune, cota actuala 39/6064

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/8 din cota de 13,31 m.p. din
C44 |elementele de uz comun, aferenta ap.16, sc.A, C1-U34, dobandit prin

1) FRINCU MARCELA, fiica

“iA

14910/ 16/08/2017

— ¥

Act Notarial nr. 76, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina; Act Notarlalmr ZGQQL qn\m@g/zan emis

de Popa Maria Cristina:
ca7 Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din teren, aferenta ap.nr. , (a Tl )=

8, sc.A C1-U36, dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032 . e

1) MARHAG HORATIU-ALEXANDRU, fiu N SN - -
cag |Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei din teren, aferenta ap.nr. DN WS S

8. sc.A C1-U36, dobandit prin Succesiune, cota actuala 13/3032 =

1) MARHAO DIANA-SANZIANA, fiica ) 7 |
Act Notarial nr. 2661, din 11/08/2017 emis de Popa Maria Cristina;

Intabulare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al
C49 | sferentd ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala

13/3032
L1 1) MARHAG HORATIU-ALEXANDRU, necasatorit
c50 Intabuilare, drept de FOLOSINTAdonatie, asupra cotei din teren, Al

aferenta ap.nr. 8, sc.A C1-U36, dobandit prin Conventie, cota actuala
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C50 (13/3032 Al
1} MARHAO DIANA-SANZIANA, necasatorits
968 / 07/04/2000
|£0ntract De Vanzare-Cumparare nr. 10509, din 02/06/1991 emis de R.A.S.C. Fagaras; )
[ Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 1/2 din cota de 17,07 mp din Al
(51 lelementele de uz comun, aferents ap.15,, sc.8, C1-U37, dobandit prin
Lege, cota actuala 136/12128 —
1) ROSCA EUGENIA
1318 / 21/05/2001
Sentinta Civila nr. 801, din 03/05/2000 emis de Judecatoria Fégarag, dos. B63/2000;
' |Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 2/16 din cota de 17,07 mp din Al

(52 |elementele de uz comun, aferenta ap.15,, sc.B, C1-U37, dobandit prin

Hotarare Judecatoreasca, cota actuala 34/12128

1) ROSCA EUGENIA |

Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/16 din cota de 17,07 mp din Al

C53 lelementele de uz comun, aferents ap.15,, sc.B, C1-U37, dobandit prin ‘
|
|
I

‘ Hotarare |udecatoreasca, cota actuala 51/12128
1) ROSCA CIPRIAN
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra 3/16 din cota de 17,07 mp din Al

C54 lelementele de uz comun, aferents ap.15,, sc.B, C1-U37, dobandit prin
Hotarare Judecatoreasca. cota actuala 51/12128 B
1 1) ROSCA DANIEL
6918 / 20/03/2018
Act Notarial nr. 930, din 19/03/2018 emis de Boamia Adrian; Act Notarial nr. 8, din 20/33/2018 emis de
Boamfa Adrian:
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei 17/758 parte din Al
C58 |elementele de uz comun, aferents ap.5, sc.B, C1-U38, dobandit prin
Conventie, cota actuala 17/758
1} RAMBA OVIDIU-NICOLAE
2) RAMBA ADINA-GABRIELA, n. Penciu
7090 / 25/06/2008 ]
Certificat De Mostenitor nr. 63, din 01/01/2008 emis de NP Paval Doina; |
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 17,07 mp din/ Al
C63 |elementele de uz comun, aferents ap.3, s¢.C, €1-U40, dobandit prin}
Succesiune, cota actuala 17/758 ‘
1) PIRVU SILVIU-MARIAN
16928 / 14/06/2021
Act Notarial nr. 697, din 14/06/2021 emis de Schneider Chefemen Eleonora Sonia; ]
Intabulare, drept de FOLOSINTAasupra cotei de 13,31 mp din Al ‘
‘ced elementele de uz comun, aferents ap.8, sc.C, C1-U19, dobandit prin
Conventie, cota actuala-13/758
| 1) BORCEA SILVIU-AUREL, necasatorit .
18742 / 07/07/2021 l
Act Notarial nr. 651, din 05/07/2021 emis de Sima SABINA-DOINA; B !
intabulare, drept de FOLOSINTAcCota de 17,07 m.p. din elementele de Al ‘
C65 juz comun, aferenta ap.10, sc.B, C1-U22, dobandit prin Conventie, cota
actuala 177758 B |
1) BITA EMILIAN
2) BiTA MIHAELA-GABRIELA
20216 / 27/07/2021
Act Notarial nr. 2133, din 26/07/2021 emis de Popa Maria Cristina;
" Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:90832 LElsi celelalte obligatii de Al/C.68 ‘
]C67 plata aferente creditului, asupra cotei din teren aferent ap.12, sc.A,
| C1-U35, prop. de sub B.17. dobandit prin Conventie, cota actuala’ |
| 13/758 :
| | 1) BANCA COMERCIALA ROMANA S.A., CIF:361757
121831 / 13/08/2021
Act Notarial nr. 2375, din 12/08/2021 emis de Popa Maria Cristina; ) -
Intabuiare, drept de FOLOSINTAcumparare ca bun comun conform art.| Al |
C69 339 Cod Clvil , asupra cotei de 17,07 mp din elementele de uz comun,
aferentd ap.12, sc.B, C1-U31, dobandit prin Conventie, cota actuala ’
17/758 §
1} MACAVE! MIHAL, si sotia
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| 2) MACAVEI MIHAELA-SIMONA
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Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren

Nr cadastral  [Suprafata (mp)*

Observatii / Referinte

101494 758 Imobil delimitat de zidul constructiei perimetral,
* Suprafata este determinath In planul de prolectie Stereq 70.
DETALIN URIARE IMOBIL
\ / ' —~ X
\ -

\ ” \
. \ Wﬂ‘bn I 1068340 ", ‘
.'\.‘ \ \\
Yd
\ \ f Aw
\ l) ) il -

Wavie

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [mira | Suprafata . i
ot | folosints | vilan (mp) Tarla Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti e 758 1003

constructii

Lunglme Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din profectle in plan,

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment Inceput| sfarslt segment
1 2 0.151 2 3 3.017 3 4 0.597
4 5 7.588 5 6 1.195 6 7 4,87
7 8 ll.e 8 9 0.564 9 10 3.814
10 11 10.474 11 12 7.465 12 13 1.996
13 14 2.49 14 15 3.82¢9 15 16 0.614
16 17 11,232 17 18 0.264 18! 19 1.847
19| 20 2.507 20 21 10.89) 21 22 0.598
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erielor sunt detorminate In planul de proleciie Stereo 710

segm 3
+=+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat vaicarea 1 milimetru.

rotunjite l2 1 millmetru.

Punct| Punct tunglme Punct| Punct Lunglme Punct| Punct Lungime
inceput| sfargit segment| | nceput| sfarglit segment| | Tnceput| sférsit segment
22 23 4,132 23 24 2.509 24 25 1.942
25 26 7.761 26 27 10.531 27 28 3.993
I 28] 29 0.585 29| 30 11.385 30| 31 4.813
31 32 1.146 32 33 7.409 33 34 0.59
34 35 3.528 35 36 0.583 36 37 3.585
37 38 0.566 38 39 4.377 39 40 0.58
40 41 6.767 41 42 0.619 42 43 3.552
43 44 1.19 44 45 5.373 45 46 10.58
46 47 0.582 47 48 3.148 48 49 0.627
49 S0 4,066 50 1 0.5

Certific & prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originata, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciard este valabil la autentificarea de catre not
care se sting drepturile reale precum §i pentru dezbaterea succesiunilor,

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tarifui de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate ir?

Glstratol,
Oif

Data solutionarii,

18-01-2022
Data eliberdrii,

I
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