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PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de .....ccceveueeene
Privind aprobarea vanzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune, a imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagéras str. Ciocanului, nr 4, ap 3, identificat in
CF 106169- C1-U3 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 6554/28800 si insusirea
Raportului de evaluare nr 1534/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinti................ ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagaras nr.
63190/1/04.12.2024si Raportul Compartimentului de specialitate nr.63190/04.12.2024, prin
care se propune insusirea Raportului de evaluare nr 1534/2024 si aprobarea vanzirii
imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str Ciocanului, nr.4, ap 3
identificat in CF.nr. 106169- C1-U3 Fagaras si a terenului aferent in cotd de 6554/28800,
precum si faptul ci acesta se regaseste in Inventarul bunurilor ce apartin domeniului privat al
Municipiului Fagéras

Vizand avizele comisiilor de specialitate.........cocoovveeiiniiininninennecninnnns ,

Avand in vedere cererea nr. 29246/2/08.02.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1534/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR

Avand in vedere prevederile:

- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. c; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ:

HOTARASTE:

Art.l: Se aprobi vanzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a
imobilului situat in Fagaras, Str Ciocanului, nr 4, ap 3, cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei 2

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr 1534/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuints, situat in Fagdrag str. Ciocanului, nr 4, ap 3, identificat in CF 106169- C1-U3
Fagdras si a terenului aferent in cotd de 6554/28800, potrivit anexei nr. 1, la prezenta
hotérare, ce face parte integrant3 din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 7.113 lei, potrivit Anexei 2.

Art.4.: In cazul vanzarii locuintei cu plata in rate, se va plati un avans de 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneaza pe o perioadd de 5 ani,
la care se adaugi dobanda anual3, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de a suporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public
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Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de
la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de vanzare cumpérare a locuintei, Inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fégaras si locatar.

Art.8: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotérari se incredinteaza
Primarul Municipiului Fagaras prin Serviciu Patrimoniu.

INITIATOR AVIZAT PENFRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE SUCACIU

P
C‘f __A\\__
\

5



dur £°0g
g[mn ‘Jeidng
L ETLL T T i €N-TD | [oYls alwedE | € de “p Ju V10T 90 LT/EYSST
-691901 U °'AD ‘utp sndwod mrnuedors JU SJaLIyou] VTHLS
usweedy ns ‘Seiede "1Juo)) ) AVAOISOD | 1
QIILATYIUL

Ip MN)IeUed | )

aaenjeAj | dJaen[eAy JpUIA 3 JJALIIYOUY AP myniemn I

JIBZURBA dIRO[BA yrodey 1PJuINd0| 318) IPJUINIO] | IN[NJIBIIU0D opowinuaad |
[euy jaug PId IEYE | “I°D ap e egjuouodwo)) BSAIPY AN 1§ dpownN N i

seaedeq €N-1D -691901 1w gD ul yedynuapi ‘¢ de ‘p Ju ‘mmuedor)) Jjs SeIgdgf Ul Jen)Is ‘gjuIndo] Ip eljeunsap nd judweliede
INNIqowWI € JIILITYIUL 9P IN[NIdenyuod nae[nin puisrid djep pugzuridn)

....................... \......... ‘U \HQHIH ﬁ~

7 "IU exouy

VILSI'1



Lo L i
MUNICIPIUL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Wab: www.primaria-fagaras.ro, Email- secretariat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nt: 63190/1/04.12.2024

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
Privind insusirea Raportului de evaluare nr 1534/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str Ciocanului, nr 4, ap 3, identificat in
CF 106169- C1-U3 Fagaras si a terenului aferent in cota de 6554/28800

Avand in vedere cererea nr .29246/2/08.02.2024 formulata de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului,
nr 4, ap 3, identificat in CF.nr. 106169- C1-U3 Fagdras si a terenului aferent in cotd de
6554/28800.

Tinind seama de faptul ca imobilul descris anterior se afli in proprietatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avéand in vedere Raportul de evaluare nr 1534/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piatd al imobilului apartament situat in
Fagaras, str Ciocanului, nr 4, ap 3, identificat in CF. nr. 106169- C1-U3 Fagaras

Avand in vedere ci pretul de piatd, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotirére, stabilit prin raport de evaluare este de 7113lei

fn conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind Privind insusirea Raportului de
evaluare nr 1534/2024 si aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta,
situat in Faggras str Ciocanului, nr.4, ap 3, identificat in CF.nr. 106169- C1-U3 Fagdras sia

terenului aferent in cotd de 6554/28800.

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
[/~
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63190/04.12.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
Privind insusirea Raportului de evaluare nr 1534/2024 si aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr 4 ap 3 identificat in
CF. nr. 106169- C1-U3 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 6554/28800

Avand in vedere cererea nr .29246/2/08.02.2024 formulata de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului,
nr 4, ap 3, identificat in CF.nr. 106169- C1-U3 Fiagdras si a terenului aferent in cotd de
6554/28800

Tindnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afli in proprietatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1534/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit preful de piatd al imobilului apartament situat in
Fagaras, str Ciocanului, nr 4, ap 3, identificat in CF. nr. 106169- C1-U3 Fagdras

Avand in vedere ca pretul de piati, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotardre, stabilit prin raport de evaluare este de 7113 lei

in conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind Privind insusirea Raportului de
evaluare nr 1534/2024 si aprobarea vanzirii imobilului apartament cu destinafia de locuinta,
situat in Fagaras str Ciocanului, nr.4, ap 3, identificat in CF.nr. 106169- C1-U3 Fagirag sia

terenului aferent in cotd de 6554/28800.

PRIMAR
GHEQ_ GHE SUCACIU
{ x
Nr.crt | Intocmit, Functia Nume si Pfe"tmme Data Semnétura

1. | Sef Serviciu | Elena Tanase 04.12.2024 C ){7 7
Patrimoniu i —Zf’—:’-'t"_'j/ : =
2. | Intocmit, Referent Sin Elena 04.12.2024 [
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1534

PROPRIETATEA EVALUATA :

Carte Funciara  Cote parti

! Denumire

Cote port

i la dris COMUn:
} Cad: 10616%- | SO70/22280
L3 € ote eren:
| 6534/28800
BENEFICIAR:

Componenta
| locuintei

z Adresa i Proprictar
H i
!
‘ i
1 = ) Pl |
N | Municipiul
Fagaras

Fagaras. str,
Ciocanului,
nr. 4. parter,
ap. 3, jud. |

| Brasov

S.U=2307 mp

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL 15.11.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EYALUATOR

Membru titular ANEV AR

a
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DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR .

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarit
s TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT

e DESTINATAR S! BENEFICIAR

RAPORT DE EVALUARE
APARTAMENT

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. str. Republiciio nr. 3. cod
505200, jud. Brasov, tel: 0268211315, fax (268/213020. email secretariat@ primaria-tagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal priv ordonator principal de credite SUCACTU GHEORGHE, functia

de primar al Mun. Fagaras,

s EVALUATOR

DOBRILA LILIANA  EXFURT EVALUATOR DE PROPRIF FAFTIMOBILIARE SEDE
BUNURI MOBIHLE. membru ttalar ANEVAR. Nr. Legitimatic ANFVAR 12154, cu sediul inor
Victoria. str M Eminescu b4, ap.d. jud Brasov, . CUL28000329. tel: 744571310, c-matl

evaluator.imobiliaray ahoo.com .

® OBIECTUL EVALUARII

Obicetul evaluarii il constituie proprictatea imobiliara

UNr ! Denumire Carte Funciara | Cote parti
Port '

¢
i

j i R
| Apartament | 106169-C1-U3 | Cote parti

| Componenta
locuintei

ks
;f"’.

U.= 23,07 mp

Adresi

Fagaras. str.
Ciocanului,
nr. 4. parter,
ap. 3. jud.

| Brasov

Proprictar

| Municipiul
Fagaras

{-stimarea valorii de piata a imobilului mai sus mentionat. pentru informarea clicntului - in vederea

! Fagaras Ccomune!
Cad: Hueloy- AT 22280
Ci-U3 {ote teren:
— J 0354728800
+ SCOPUL EVALUARII
VeeHzarii.

o DATA EVALUARII

Valoarea de piata estimat in prezentul saport, se refera la data de © 15.11.2024.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENL

REZULTATUL EVALUARI

In urma evaluarii efectuate. a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti.
opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumire B w_j_}/g[g_qgggdgﬂpiatq_ estimata in Lei
Apartament ' 7.113

Curs euro la data evalaarii ¢ 1 E=4,9765 lei

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii, precum si considerente privind valoarea
sunt

e valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile fimitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila fa data evaluarii

e valoarca nu tine scama de responsabilitatile de mudiu si de costurile implicate de conformarca
la cerintele legale

e aloarea este o predictic

o cvaluarea este v opinie asupri unei valori |

¢ valoarca este subiectiva:

o valoarca nucontine TVA

DOBRILA [ILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE FVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMINT
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERVUENVALUATOR . _APARTAMENIT

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIFTATEIMOBIHIARE SEDL
BUNURI MOBILE. niembru titular ANF VAR, Nr, Legitimatic ANFVAR 12154 cu sediulin or
Victoria, stt M. Eminescu bl ap.d. jud Brasov. . CUL 28000329, tel: 074437 1310, e-mail
cvaluator.imobiliandy ahoo.com

Certificarea evaluatorului

e Adirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale sheerecte:

Analizele. opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numa Pl ipoterele spuml‘. s
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluzitle mele * profesionale si
impartiale.

e Nuam nici un interes actual sau de perspectivit in proprictatea care constituic obicetul acestui
raport $i nu am aici un interes personal figd de veeuna din pantik implicate

o Angujarca mea i aceasta eva'uare si onorarinl pentrg aceasta fucrare s sant conditionate de
raportarea unor sezultate predeterminate, de marimea valorii estimate sau de o concluzie
tavorabila clienwtun

o Analizele. opiniile si concluziile mele, precum si acest raport au fost eluborate in conformitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

o Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarca. in mod competent, a acester fuerari.

e Imobilul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evaluator in prezenta unui
reprezentant al beneficiarului. In elaborarea prezentului raport nuam primit asistenta
semnilicativa dir partea altei persoane

e Ladata claborarii acestui raport . evaluatorul este membru ANEVAR. a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continua civila la ANEVAR siare competenta necesiira
intocmirii acestul raport

EVALUATOR: EC DOBRIEA LITIANR

. ot

2.2 Identificarea clientului si a utilizatorilor désemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. str. Republicii nr, 3. cod
303200, jud. Brasov. tel: D2687211313. fax 02687213020, email secretarial ¢ J privuia-lagaras.ro, cod
Fiscal 4384419, reprezentant legal prin srdonator principal de eredite SHOAC U GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.



DOBRILA LILIANA RAPORT DF EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii i} constituie proprictatea imobihiara *

Nr. | Denumire Carte Funciara | Cote parti I Componenta \dresa " Proprictar
et focuiniei
i
| J Apartament T106169-C1-03 1 Cote parti Pagaras, str. Municipiul
~lagaras L comune: S.U.=2307 mp  Ciocanului,  Fagaras
i ' Cad: 106169- | 5070/22280 nr. 4, parter,
SO 1-U3 Cote teren: ap. 3, jud.
| f 6554/28800 Brasov

2.4. Moneda raportului
Opinia finald a evaluarii este prezentaa in EURO siin LET
Cursul valutar la data evaluarii ¢ 1 Buro = 49763 lei :
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluaii consta in esiimarca yalorii de piata o proprictatilor inohiliare  in vederea
VUNZArii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele nternationale do car s-a tinut seama la elaborarca prezentului rapart sunt:
STANDARDELE DE FVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 Cadru general(1VS Cudea general)

-SEV 101 Vermenii de referints ai evaluarhi (1VS 101
-SEV 102 - Documentare si conformare{ 1VS 102)

-SEV 103 - Raportare (1VS 1013}

SSEV I - Tipuori ale valoriin i VS 104

SSEV LGS - Ahordan siomotide de evaluare

SSEV 2300 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
SGEV 630 - Lvaluarea bunuribor immobile.

- Valoarea de piatd este suma eslimata pentru care un activ sau o datorie ar putea t schimbat(ay la
data evaludrii. intre un campdrator hotardt §i un vanzator hotdrdt. intr-o tranzactic neplrtinitoare.
dupa un marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostintd de cauza, pradent si
fara constrimpere



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
ENPERTEVALUATOR APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

Valoarea de prata estimata in prezentul raport, se refera ja data de . 15.11.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobiliars a fost inspectata personal. atat in interior cat 31 eNlerior. pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarulut.

Proprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condijit ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistentd care sit influenteze valoaren de piald a acestora.

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului :

- Eatras de Carte Funciara,

- Istoric. mod de folosinta:

Toate informatiile si documentele turnizate de catre beneficiar au fost luate ca atare . fiind
acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022;

o  (Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

o lucrarca de specialitale “Costuri de reconstructie — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole™ editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- www storia.ro: www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

Ia baza evaluarii stau o seric de ipoteze st conditit limitative, preseatate in cele co urmeazd
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordan(d cu aceste ipotese si concluzii precum sien eelelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze i limite de care s-a tinut seama in claborarea prezentului
raport Je evaluare sunt urmitaarele:

Ipoteze:

~ Aspedtele juridoce se bazeazd exclusiv pe informatiife i documeniele fumizate de catre chient si
au fost presentate f8rd a se intreprinde verificari sau investigaiii suplimentare. Dreptul de
proprietate este considerat valubil si marketabil:

~ Pyvaluatorul a avut la dispozitie documentele ve s-au anexat prezentudui raport §i considerate
parte integrantd., din care s-ou extras datele mai sus prezentate. Proprictatea a fost evaluatil i
considerata ca fiind lihers de sarcini. Orice dilerenta intre situatia luaty in caleul de evaluator gi
cea presentatid bmanfatoruiu mpune imnvalidared presentuius raport,

» Se presupune ca proprictatea w¢ conformeaza witurer reglementirilar o restriciitlor de zonare si
utilizare, in e cazului in care a fost identilicata o non-conformitaie. descrisa si luata in
considerare in prezentul rapont



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERE EVALUATOR CAPARTAMENT

» Presupunem cit nu existi nici un fel de contaminanti si costul activitdgilor de decontaminare nu
afecteaza valoarea: nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care saindice prezenta
contaminantilor sau a materiaielor periculoase:

» Situagia actuali a proprietdii imobiliare si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectarii
metodelor de evaluare wtilizate si a modalitajilor de aplicare a acestord. pentru cu valorile
resultate sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii in condigiile tipului
valorii selectate:

» In cadrul inspectiei nu s-au Ficut sondaje pentru identificarca defectelor ascunse ale cladirii i
acest raport nu valideaza starea tehnicd a cladirii:

» Ivaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptetor ce sunt disponibile la data evaluarii:

» Lvatuatorul a wilizat in estimarea valorii numai informagiile pe care Jesa avat la dispozitic
existind posibilitatea existeniei §i a altor in formatii de carc evaluatorul nu avea cunostingd,

~ Suprafetele considerate se hazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozifin
evaluatoruluiz

» Valorile estimaie in EUR sunt valabile atit timp cit conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pictei. nivelul cererii si oferted, inflatie. evolutia cursului de schimb etc.) nu se moditica
semnilicativ. Pe piefele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este fintaray;

»  Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utitizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legliturd cu o alta evaluare si sunt imalide daca sunt
astfel utilizate:

» Intrarca in posesia unei copii @ acestui raport nu implica dreptul de publicire a acestuia:

~ Evaluatorul. prin natura muncii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consultant sau sa
depund marturie in instan(d relativ la proprictatea in chestiune:

~ Nici prezentul raport. nici piri ale sale (in special concluzii referiton o valori, identitates
evaluatorutui) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatoruluic

» Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictagi si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fraciionate va invalida valoarea estimata. in afara casului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

» Valoarea a fost exprimata {indnd seama exclusiv de ipotezele si aprecicrile exprimate in raport si
este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei noiembrie 2024

» Valoarea prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

+  Valoarea nu tine seama de responsabilitatite de mediu si de costurile implicate de conformarea fa
cerintele legale:

» Valoarea este o prediciics valoarea este subectiva evaluarea ¢ste o opinic asupra unei
valori:

~ Valoarea nu contine [ VA

~ Valoarca exprimata in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare
IPOTEZE SPECIALL

» La dispozitin evaluatorolui au fost puse urmatoarele documente. Patrasul de Carte
Funciard nr. 101169-C 1013 si Fisa Suprafatei Locative pentru apartamentul situat pe
strada Ciocanului nr. 4. ap. or. 3. Conform informatiilor furnizate de reprezentantul
Primarici FFagdray. supralata wtila de 30.7 mp. inscrisd in Extrasul CFonueste corectil,
apartamentul avand in componenti doar o camerd si o bucataric. cu o supralatd totald de
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23.07 mp. La cererea acestora. evaluarea a fost realizatd avind in vedere suprafata
coreetd de 23.07 mp.

2.11. Descrierea raportului de evaluare

lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

- rezumatul faptelor principale sial concluziilor importante:

- termenii de referinta ai evaluarii;

- prezentarca datelor. descrierca bunului, situatia juridica si analiza pietei specifice:

- analiza datelor. analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare:

- reconcilicrea rezultatelor si opinia evaluatorului, justificarea selectarii valorii si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:

- anexe. argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata i« bunului, documentele
de proprictate. date de piata. fotografii.ete,

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprictar.
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In contormitate cu uzaniele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport §iincd un
interval de timp limitat dupa aceasta data, in care conditiile specifice nu sufera modilicari semnificative
care pot afecta opiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul cconomic general ciind are foc operagiunea de
evaluare. stadiul de dezvoltare al pieqei imobiliare relevante gi scopul prezentului raport. Daca acesten
se modifica semnificativ in viitor evalnatorut nu este responsabil decit in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii,

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului i destinatarului. Nu acceptim nici o responsabilitate daci este transmis unei alte persoane, T
pentru scopul declarat. fie pentru alt scop. in nici o circumstanii.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Presentul raport de evaluare a fost intoemit in conformitate cu STANDARDEL B DF
FVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 1O - Cadru general(1VS Cadru general)
-SEV ol - Fermenii de referinta ai evaluarii (1VS 101)
-SEV 02 - Documentare s conformaret 1VS 102)

- SEV 103 - Raportare (1VS 103)
-SEV 104 - Tipuri ale valorii (1IVS 104)

< SEV 03 - Abordari st motide de evaluare
-SEV 2300 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400y
-GEV 630 - Uvaduarea bunurilor immobale
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3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagiras se afla situat pe traseul soselei DN la 66 Km de orasul Bragoy i 76 km de

orasul Sibiu. pe malul raului O la poalele Muntilor Fagaray. Din punct de vedere peografic. orasul
Fagaras este situat in zona numitd Tara Fagarasului. una dintre cele mai vechi si importante zone
geografice si etno-cubiurale din Romania Aceastd zond se mai numeste Tara ( Miudui i se invecineasd
cu Tara Lovistei. Tara Barsei si Tara Amlasului,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

. PROPRIETATEA t r\pdrtamcnl cu | camera si bucatarie.situat intr-o baraca cu regim
EVALUATA | de inaltime parter. Su= 23,07 mp.

Apartamentul  sc compune din o camera | cote parti comune
5070/22280 si cote teren 6354/28800.

i
i o s e

Pmpx ictari Proprictar asupra constructiei: MUNICIPIUI FAGARAS
"Adresa proprictiyii . Luc. Fagaras, str. Ciocanubui, nro4oap 30 jud. Brasoy
2. |DATE PRIVIND [ . Drcptul de pmpnuak intabulare, drept de PROPRIETATE. |
DREPTUL DE conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996. republicata. dobandit |
PROPRIETATE, | prin Lege, cota actuala /1. cota initiala /1 in favoarea
SUPRAFATA S1 MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419
COTE INDIVIZE . Carte Funciard nr. 106169-C1-U3 Fagaras |
| Numar cadastral: 106169-C1-1)3. I
. Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt '
| < |
; [ MENTIUNL I Situagia | ® Extras de Carte Funciara: Evaluatorul a avut la dzspw:pc!
privind Cartea Funciard Extrasul de Carte Funciard nr. 106169-C1-UJ3 Fagaras, atasat |
srezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus |
| prezentate, — anexat prezentului raport s considerat  parte |
' integrantd | |
' " Conform extrasului de  carte  funciard  prezentat |
| proprietatea imobiliard este liberd de sarcini |
| . Valoarca proprietatii a fost determinatd in ipoteza ca |

|

_L_ S proprietatea este libera de sarcini.
3. DATE PRIVIND | = v :

3. Evaluatorul nu a avut la dispozifie documentatie cadastralh
' DOCUMENTATIA |
CADASTRALA |

4 | SITUA’ | A "= In prezent apartamentul este inchiriat
| ACTUALA A 2

[ —
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B l'AEKRTKMi NTULLT T |
S = OO
5. DESCRIEREA ]()Nl I DI AMPLASARE |
ZONA DE T Cartierul Combinat, zona sudica a Mun. fm-..aras 1ud
AMPLASARE I Brasov
ARTERE = TAuto §a plemnal asfaltat _
IMPORTANTE DE u Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda pe sens
CIRCULATIE IN
APROPIERE
CARACTERUL TTi Im dzonei -
| EDILITAR Al | Zond mixta; rezideniald /industriala |
| ZONE] | in zond sunt amplasate preponderent case cu regim de
' | inaltime P si P+M
| in zond se all:
! :* Retea de transport in comun: fa o distantd medie. Unitag
] | comerciale: sunt amplasate fa distand relativ micd,
. Unitdti de inviamant (mediu): sunt amplasate la distanid
l medie-2 km |
: . Linitdfi medicale:2 km '
. Institutii de cult: sunt amplasate a distanta relativ micd-2 km
. Sedii de banci: fa distangd relativ miea- 2 ki,
|[ UTILITATI * qu ‘urban du ¢ U\L’!‘L!t clectricd existenti
i | EDILITARE . Refea urband de apd: existenta
? | » Retea urband de termoficare: nu 1
‘ . Retea urbana de gaze: existentd I
, [ = Retea urband de canalizare: evistenic
I ~|®  Retea urband de telefonic., cablu ty yi internet: existentd
| AMBIENT - Civilizat
. |
| CONCLUZIL . Proprictatea este amplasatd intr- 0 zona mixta. poluare in |
PRIVIND ZONA DE limite normale.
|| AMPLASARE . Dotéri si rejele edilitare satisfacatoare.
| | . Atractivitate nnica
| .
6. DESCRIEREA CONSTRUC TIEI DE IiA/A (BLOCUL)
| AMPLASAMENT ; Cladire cu regim de inaltime parter |
r B = = -
f ANUL PIF . /\pm\ 1950
- |
CARACTERISTICI L- ~ Structurd: fundatii din beton |
| I— S = =l p == = b _—
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|
s

i

+

—

|
\
| 8
|
|

. Aspect exterior/interior: finisaje minime. vechi, necesita |

ample lucrari de renovare. |

| i |
e RIS — e e
CONCLUZIE PRIVIND . Starea generala a cladirii este : nesatisfacatoare . ftinisajele |
CONSTRUCTIA DE BAZA minime. vechi, necesita lucrari de renovare. l
|

—_— R

7. | DESCRIEREA APARTAMEN

RAPORT DE EVALUARE
CAPARTAMENT

. compartimentare tot din caramida,

Plansee din lemin
Acoperisul : sarpanta de lemn, invelitoare din tabla.

TULUI

| DESCRIERE/SUPRA g

e Apartamentul se compune din 3 camere, hol $i bucatarie:

Inchideri perimetrale: perei portanti din caramida, pereti de |

S.C. = 28.84 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind

Interioard: usi din lemn | ferestre din Pye cu geam termopan

Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat.

FATA . SU=23.07mp
-

I - l S$.U, cu coeficientul de 1.25)

TAMPLARIE - Exterioard: metalica
o =, ,” .

FINISAJE T' Apartamentul are grad de finisa) mediu.
; - | = Tencuieli simple, zugraveli simple.
CINSTALATI §I [« Normale

DOTARI ‘ . Instalatii functionale- vechi
| ELECTRICE -

CINSTALATHSI
,,952:!'{38_!iﬂ&.‘é%l.ﬁli.,j )
CINSTALATH SI
DOTAR!
ALIMENTARE CU |
APA

CINSTALATIE S
DOTARI
ALIMENTARE CU

| GAZE

|

Incazirea se face cu centrala pe gaz

De la rejeaua oragului
Instalatie functionala- veche

Din reteaua orasului
Alimenteaza aragazul
Instalatie functionala- veche

"MODERNIZAR!

| APARTAMENTUL

CONCLUZIE PRIVIND ‘ N

esita renovare

11
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3.2. Analiza pietei imobiliare

Piaja imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau finme care intrd in contact unii cu
altii in scopul de a efectua ranzactii imobiliare. Participantii la accasta piaid schimbi drepturi de
proprietate contra unor hunuri. cum sunt banii.

() seric de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor suau
serviciilor, Ficcare proprictate imobiliard este unicd iar amplasamentul sau este fix. Pietele imobiliare
nu sunt piee eficiente: numarul de vanzitori §i cumpiritori care acfioneasd este relativ mic,
proprietatile imobiliare au valori ridicate, care necesitd o putere mare de cumparare, ceea ce face ca
aceste picte s fie sensibile Ja stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelutui safariilor. numirul de
Jocuri de munca precum si si e influenjate de tipal de finangare ofent volumul creditului care poate
(i dobandit, marimea avansului de platda. dobanzile. et in general, propriviagile imobiliare nu se
cumpard cu banii jos iar dac nu cxista conditii favorabile de inantare tranzactia este perichitatih,

Spre deosehire de piciele eficiente, piaja imobiliard nu se autoregleaza ci este descor
influentatd de reglementarile guvernamentale §i locale. Cererea vi oferta de proprietdfi imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este Leoretic si rarcori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere i oferta, Oferta pentru un anumit tip de cerere se desvolid greu. lar cererci poite
s se modifice brusc. fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraofertd sau exces de cerere St nu
echilibru. Cumpératorii i vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informagi dar actele de vanzare-
cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori. informatiile despre prejuri de tranzactionare siu
nivelul oferter nu suni imediat disponibile sau sunt deformate. Proprictatile imobiliare sunt durabile si
pot 1 privite ca investiti

A1 Betinirea picter spes e

in cazul proprictatilor evaluate, pentru identificarca pietei imobiliare specifice. s-a analizat piata
specifica pentru tipul de proprietatc “apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe piciele imobitiare, cererea reprezinta numarul dintr-un anumit tip de propriciate pentru care
< manifesti doringa pentru cumpdrire sau inchiriere fa diferite prepuri. pe o anumita piatd. intr-un
anumit interval de ump,

In cazul proprictatilor evaluate . luand in considerare tipul definit. analiza cererii are ki basza
cererea manilestata pentra proprictati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astiel de proprictati este in usoara crestere Sioeste manifestata de persoane
fizice . Fuilii cu cu venituri foarte mici.

4.2.3. Ofevta competitive

Pe piata imobiliara. oferta reprezinta numarel dintr-un tip de proprictate. care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diterite preturi. pe o piata si inti-o anuntita periouda de timp. Eaistenta
ofertei pentru o anumita proprictate la un anumit moment, anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritale a acestui tip de aroprictate.

12



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ~_ APARTAMENI

Pentru tipul de proprictate “apartament © in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut fi aplicata.

3.2 Echilibrud pretes

[n ce priveste imobilul de evaluat se poate considera va piata este a vanzaterilor, oferta iind mai
mica decat cererervi. Cererca 2ste limitata datorita Bimitarii st sconpirii posibilitatilor de
finantare/creditare

[n aceasta perioada cumparatorii vor actiona precauti. avind in vedere nivchul de incertituding

4. ANALIZA DATELOR 51 CONCLUZIILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 analiza de piati are scopul de @
estima cel mai bun prey pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizar

Contorm Ghidului Metodotogic de Lvaluare GEV 630 cea mai buna utilizare (CMBU) este
delinitd ca: « utilizarca unui actiy care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic. este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunurifor editia 2022 standarde ce incorporcaza
Standardele Internationale de Evalua ¢ (1VS) . Standardul de Exatuare SEV 100 Cadrul General (IVS
Cadrul general). prevede ca valoarea de piata a unui activ v reflecta cea mai buna utilizare. & acestuia

CMBU poate fi continuaren utilizarii curente a activului sau poate i o alta utilizare. Accasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ. atunci cand
stabileste pretu pe care ar 11 dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este ur concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarca utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprictatii, selectata din diferite variante posibile de construire. c¢ va constitul buza de pornire siva
senera ipotesele de lueru necesare ap icarii metodelor de evatuare in continuarca anabizen din evaluarea
de lata,

Cea mai buna utilizare este anatizata uzual in una din urmatoarele situati,

- ceu mai bund utilizare a terenului liber

- cea mai bund utilizare a terenului construit,

Determinarea o lei mai bune ilizari presupune learca in considerare a urmatoarclor cerinte:

« utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceca ce ar 1 considerat rezonabil de catre
participantii pe piata:

o utilizarea sa fie permisa kegai. Gind necesar sa se ia in considerare orice restnetii in utilizaresn
getivului. de exemplu speciticatiile din planul urbanistic .

« utilizarea sa fic fesabila Gnanciar. avand in vedere daca o utilizare diferita. care este posibila
fizic si permisa legal

< masimizeaza vidoarca 1 va gerera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata. mai
mare decat profitul generat de utifizarca exisienti. dupa ce au fost Tuate in caleul toaie costurile
comversict la aeea utilizare.
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Destinatii alternative posibile fizic si justiticate adecvat de localizarea proprietati

- demolare constructic si varzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala — adecvata

- utilizare comerciald - inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata
- utilizare rezidentiala - da

- utihizare comerciald  nu

- utitizare office —nu

Acest concept { CMBLU ) este adecvat in special in cazul terenurilor fibere dar si a terenurilor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-4 madificat toarte
repede ceea e i dus la madificarea cererinsi implicita ofertet impunand noi standarde in cadrul pietet
respective.

Finand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatd de utilizarea actuald. respectiv proprictate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functic de natura proprictatic si de scopul evaluarii pot 17 aplicate una sau mat mulie metode
specifice de evaluare din cele wrer abordari recomandate de standarde
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprictatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizal - abordarea prin
venit si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate,
Pentru aplicarca celorlale metode nu au fost gasite suliciente date dv piata
P abotdates g vend
Capitalizarea directa este o metada folosita pentru transtormarea venitului net anual asteptat intr-
un indicator de valoare a proprictatii. Transformarea se poate face fiv prin divizarea venitalai net anual
asteptat cu o rata de capitalizare. fic prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor
multiplicator { inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul multipticator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoe, relatic aceeptata pe piata si resulta dinto analiza a vanzarilor
de proprictati comparabsle,

Valoarea estinata se determina prin relatia;
V = VNE/¢ unde
V = valoarca estimate
VNI = venitul net din exploatare
¢ rata de capitalizare

Informatii de piata .
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Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii din piata Q3 2024-
revista “Valoarea oriunde este ea nr. 43/iunic2024 este intre 9-10,8 %

o Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximatiy (.6 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:
Proprietatea evaluata

Supratata utila 2307 mp

Chirvie lunary {8 1y

Rata de capitalizare - 9%

Cheltuieli fine - 251

Cheltaieli variabile( utilitati, reparatii intretinerej 35 b

Venitul brut potential - VBP  este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere. fura
cheltuieli.

Venitul brat efectiv - VBE —este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de tuni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VNE = este venitul inainte de impovitare. acest venit se obtine
scazand cheltuielile fixe si variabile

Nivelul chiriei de piata fil
2307x08x12=222E
Consideram un grad de ocupare de 85 %, In acest cuy
VBE = VBP-15% = I88 E
VNE = VBE — cheltuiceli fixe-cheltuieli variabile
VNE = 188 -60 = 128 |
V =VNE’e
V=128/9x 100 = 1422
Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitului este:
| VALOARE TE VALOARF ELRO)

Valoare de piata - abordarca 1 7070 1.422
|

prin seit {
{

Curs euro la data evaluarii = 4,9765 lei
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412, Abordared prin cost
Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Aceasta abordare
considera ca valoarea maxima a activului. pentru un comparator informat, va 1 suma curenta neeesara
pentey a canstrui sau a cumpara un activ modern cu aces asi utilitate
Valoarea determinata prin aceasta metoda presupune continuitates utihizarii bunului potrivit
scopului pentru care a fost projectat si construit,
Acest luert este adecvat in s tuatia de fata, devarece sunt intrunite urmatoarele conditii
- proprivtatea evaluata satishice O Cerere cconomica prin atilizarca pe care o ofera,
- proprictatea evaluata are o durata de utilizare ramasa resonabili
- continuares utitizaris presents este practica,

Abordarea prin cost estimeara valoarca prin determinarea costului actual  de inlocuire) al bunului
din care se dedue o serie de elemente de depreciere care conduc la pierderca de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice, functionale sau cconomice.

In forma cea mai simpla . metoda costului poate £i reprezentata asuel:

Costul de infocuire — Deprecieri ( lizice, functionale si economice ) = CIN( costul de inlocuire net)
Costul de infocuire a fost estimat cu ajutorul vadorilor de catalog pentry fiecare ansamblu in

parte, valori ce se regasese in Jucrarile de specialitate ~Costuri de reconstractiec - Costuri de

intocuire ™ editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - D1

Deprecicrea reprezints o pierdere de valogre fati de costul de reconstrictiv e poate aparea din
cauze fiziceJunctionale sau extene

Deourece scopul evaluarii este raportare nanciara. contorm standardelor de cvaluare. se va fua
i caleul doar deprecierca fzica @ imabilelor,

Deprecierea lizica reprezinta pierderca de vadoare sau de utilitite a unei proprictati, cauzata de
utilizare. deteriorari. expunere o diversi agenti atmostersicl, suprasolicitare side alti factort similari.
In analiza deprecierii tizice s~ tinut cont de urmatoarele aspecte
- Dursta de viata wtda fuiilizace twotalay -DU
- Varsta efectiva (utilizare) - VE
- Renovarile construatici
- constatarile facute in urma inspectici efectuate a proprietatii evaluate

In urma constatarilor facute pe daza inspectiei si u datelor istorice primite din partea
proprictarului am obtinut o uzura fizice de 90 %

Neadeevarea functionala cste Jata de deteriorarca neadecy area. supradimensionaren cladirki
din punct de vedere a dimensiunilorstivului si echipamentelor atisate
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea tunctionala recuperabila este acea defivienta vare se poate remedia prin infovuin
.modernizarireparatii si remedicri
-neadecvare functionale nerecuperabila este acen defivienta data de un clement neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus san v clement inclus in costul de nou dar care noar trebui inclus

Neadecovarea unetionada este considerata 20 %,
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Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata 2 unei  constructii - datorata
influentelor negative provenite din exteriorud constructiet.

Deprecierea cconomica se refera la deprecierea unci proprictati imobilare din cauze externe si
s datorcaza unor Fctor externi proprictatii cum sunt: modificarca planurilor de urbanisimschimbarea
raportului dinte  vorere s ofertaatilizarea modificata a propriciatii - imohitiare conditiile  de
finantare.zona unde s regaseste proprictates.

Deprecierea economica in cazul proprictatii evaluate este considerat 20 %% si este data de zona de
amplasare a apartamentului- un carticr periferic, si de contextul cconomic al localitatii.

Costul de infocuire al constructiitor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru ficeare
ansamblu in parte. valori ce s¢ regasese in lucrarea de specialitate "Costuri de reconstructic - Costuri
de infocuire * editata de IROVAL

Caleulul Costalui de Inlocuire Brut, caleulul deprecierilorfa (fizice, functionale si
cconomice) si Costul de Inlocuite Net se regasese in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

| VALOARE LEI | VALOARL 11RO

Valoare de piata abordarea | 713 I 1.429
Lprin cost |

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de prata.

» * | VALOARE LEI T VALOARI FURO
Abordarea prin venit | 7.076 J 1.422

Abordares ﬁrih"ca, st | 713
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REZULTATUL EVALUARII

Avand in vedere pe de o parte rezultatele objinute prin aplicareu metadetor de evaluare. relevama
acestora si intormatiile de piatd care au stat la buza aplicarii for. si pe de alia parte scopul evaludrii yi
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii. in opinia evaluatorului valoarea de piaa estimata
a proprietd(ii imobiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST:

Denumire ' Valoarea de piata estimate in
Lei

i
Apartament ‘ r 7.113 ,

i
L

Curs curo la data evaloarii 1 1 E=4.9765 lei
Argumentele care au stat fa baza claborarii acestei opinii. precum si considerente privind valoarea
sunt

o valoarea i fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele. conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport «i este valabila la data evaluarii

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
fa cerintele legale

e valoares este o predictic

o cvaluarea este o apinie asupra unei valer |

o valoarea este subiectiva:

o valoarea nu contine FVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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ANLE X

! Fisa de caleul  abordarea prin cost-

!»J

Extras de carte funciara

L

Bilantul de saprafata

4 Fotograti
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

tndex 1 2 2A 3 4 5 6 7=5x%x86 8 10=7-9 11 12

1 BUCZID24 Struclura bucatans oe vars din zidane mp Ad S 28 84 1 456 N0 A4100% 04 10000 3 57
caramia oe <4 cm grosime pe fundali
din beton simplu. cu planseu din beton
armat. pardoseala din belon simplu

2 CARTMAGC  Inveltoare doua stratun de carton pe mp Ad S 28.84 310.81 8.963.76 100.00 a 9Rs 2 175
astereala fmagazie cereale)

3 FINBUGZID  Finsiaj :intenor s exienor bucatane de mips Ad s 28.84 1496 21 47150 TH 100 00 33151 g 3 57

vdtd G ZiUghe Caramiaa. iencuiala
zugraveala. covor pye pe suport texti s
1 mp faianta la zona chiuvetel

4 SABUCAT Instalats sandare bucatane de vara o buc S 1 767.58 TBT.5G 100.00 768 ! 3 57
chiuvela de fonta emaiata cu alimentare
cuU apa s1 scurgerea aper menajere

5 ELMAGC Instalati efectrice (magazie cereale) - mp Ad 5 28.84 35,97 103737 100.00 1037 2 175
trasee aparente w1 tuburi PEL, duminat
Huorescent
TOTAL FISA 95.910 95.910 0
Nore

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA {col.6) este calculat pe baza costurilor ge Matenal Manopera. Transport si utilaje, Coef recapit.dewviz analitic. Coef chelt.indirecte dui catalog, rar rezultatul este mdexat cu mdicele
de actualizare aterent datet evaluari s1 corectat cu coef.pt.dist transp.si manopera, apo din rezultat se deduce TVA aferenta mdicilor de actualizare valabih ta data evatuars

- Sursa informatiei: 1= "CI-CR C rezidentiale”. 2 = "CI-CR C.ndustnale. comerciale st agricole constructii speciale”’. 3 = 'CHCR Clagin cu structun pe caure, anexe gospodaresti, structun MiTek ) constructy speciale 4 ‘Metoda

costurilor segregate” / {ROVAL. 5 - "CONSTRUCTII - sisteme $1 subsisteme constructive” - Editura IROVAL & "Centrale echiene” autor Schiopu C 7 = "CI2-Ci CLADIRI DE BIROUR! S1 CLADIRI COMERCIALE"  &diura 'ROVAL
QU020 autor 42 Scniopu 8 = “CR-CI CLADIRYINSIRUITE . CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN Bl TURN. CLADIRI MONUMENTALE SPITALE 200 0N STCAMINE DE BATHAND  Eanura IROVAL 22 auor

s
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Anexanr. |
parte integrantd din contractul
de inchiriere inregistrat cu
nr.25843 din 27.06.2014

FISA
suprafetei locative inchiriate in:

Municipiul Fagarag.str.Ciocanului,nr.4 situatd fa nivelul a.) etaj , incélzire b)) ,soba cu paz, apd
curenta in cladire ¢.) , canalizare d.} in cladire .instalafie electrica e.) da construite din materiale
inferioare f.) nu.

A.
vate privind locuinfa inchiriata

[ Nr. | DENUMIREA INCAPERIT SUPRAFATA | INFOLOSINTA | INFOLOSINTA
CRT | g} | | _EXCLUSIVA |  COMUNA
1 [Camerm C1400mp  T4.00mp ]

2 _ Bucatarie 807 mp . 8,07 mp |

3|l = p2Omp | 3.30 mp
. |
; _1 . e | .
! ; ;
__1#Ab! I

Suprafata din kol pentru care se platesie chirie este de 1,75 mp
Suprafata curtii i gradinii--

a ) subsol, elaj, mansarda, alte nivele

b ) centrald, sobe de gaz, alte mijloace de incilzire

¢ ) in locuimta, in cladire. in curte. Tn steada

d ) in locuintd. in cladire. in curte, in strada

¢ ) da sau nu

t') da sau nu

g) camerd, hol, oficiu, baie, bucitirie, cimard, vestibul, WC, debara, antreu, culoar, boxa. magazic,
surd, sopron. pod. pivnita, ete

PRIMAR CHIRIAS
CONSTANTIN SORIN MANDUC COSCOLAR STEFLA
y;

Intoemit, LR
= o o= A
Strofa b kwr\m

A






