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PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ...c.ccceevueennee
Privind aprobarea vanzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune a imobilului
apartament cu destinatia de locuints, situat in Fagarasg str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in
CF 106170- C1-U3 Fagaras si a terenului aferent in cotd de 3090/30700 si insusirea
Raportului de evaluare nr 1535/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta................ R

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagéras
nr.63224/1/04.12.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr.63224/04.12.2024,
prin care se propune aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat
in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in CF 106170- C1-U3 Fagaras si a terenului
aferent in coti de 3090/30700 precum si faptul ca acesta se regiseste in Inventarul bunurilor
ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagdras si insusirea Raportului de evaluare nr
1535/2024

Vizand avizele comisiilor de specialitate........ooveveneneneennneniniieiiniinien ,

Avand in vedere cererea nr.57846/1/15.10.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuintd

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1535/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR

Avénd in vedere prevederile:

- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. c; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ:

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobi vénzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a
imobilului situat in Fagaras, str. Ciocanului, , nr 6, ap 3 citre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei 2

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr 1535/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in CF 106170- C1-U3
Fagiras i a terenului aferent in cotd de 3090/30700, potrivit anexei nr. 1, la prezenta
hotirare, ce face parte integranta din prezenta hotarére.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 4.095lei, potrivit Anexei 2.

Art.4.: in cazul vanzarii locuintei cu plata in rate, se va plati un avans de 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneazd pe o perioadd de 5 ani,
la care se adaugi dobanda anuald, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de asuporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public
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Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de
la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de vanzare cumpdrare a locuintei, inceteazd
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art 8. Orice alte prevederi se revoca de plin drept

Art.9: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinfeaza
Primarul Municipiului Figaras prin Serviciu Patrimoniu.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
GHEORGHE SUCACIU JR MARIAN LAVINIA
) ==

\&
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63224/1/04.12.2024

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagaras
str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in CF 106170- C1-U3 Fagaras si a terenului aferent in
cotd de 3090 /30700 si insusirea Raportului de evaluare nr 1535/2024

Avand in vedere cererea nr .57846/1/15.10.2024 formulata de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in Fagaras str. Ciocanului,
nr 6, ap 3, identificat in CF.nr. 106170- C1-U3 Fagiras si a terenului aferent in cota de
3090/30700

Tindnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afld in proprietatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1535/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit preful de piatd al imobilului apartament situat in
Fagaras, str Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in CF. nr. 106170- C1-U3 Fagaras

Avand in vedere ci pretul de piats, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotirére, stabilit prin raport de evaluare este de 4.095lei

fn conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagarag str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in
CF 106170-C1-U3 Figiras si a terenului aferent in cotd de 3090/30700 si insusirea

Raportului de evaluare nr 1535/2024

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
!j- \
[

p

I

A\l
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63224/04.12.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagarag
str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in CF 106170- C1-U3 Fagaras si a terenului aferent in
cotd de 3090/30700 si insusirea Raportului de evaluare nr 1535/2024

Avand in vedere cererea nr .57846/1/15.10.2024 formulata de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanulu,
nr 6, ap 3, identificat in CF.nr. 106170- C1-U3 Fagaras si a terenului aferent in cotd de
3090/30700

Tindnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afla in proprietatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1535/2024 intocmit de céatre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piata al imobilului apartament situat in
Fagaras, str Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in CF. nr. 106170- C1-U3 Fagéras

Avénd in vedere cd pretul de piatd, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotarare, stabilit prin raport de evaluare este de 4095 lei

in conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019
Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 3, identificat in
CF 106170- C1-U3 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 3090/30700 si insusirea

Raportului de evaluare nr 1535/2024

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU
- P
Nr.crt | Intocmit, Functia Nume si Prénume | Data Semnaturd.
1. | Sef Serviciu | Elena Tanase 04.12.2024 =
Patrimoniu 1 é/cgjﬁ,c,f

2. Intocmit, Referent Sin Elena 04.12.2024
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DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR

STR. M. EMINESCU. BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1535

PROPRIETATEA EVALUATA :

CNr. o Denumire I Carte Funciara Cote parti

el

i

|

i
!

H
{

| Apartament 106170-C1-U3 | Cote Pani'

' [ | agaras comune:
Cad: 106170~ 1410714010
C1-U3 Cote teren:
-~ 3090734790
BENEFICIAR:

Componenta
focuintei

|S.U. =141 mp

PRIMARIA MUNICIPIULUL FAGARAN

DATA EVALUARI: 15.11.2024

Vdresa

L

Pagaras, str.
Ciocanului,
nr. O, parter,
ap.d, jud.

. Brasoy

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR

\E

Proprictar
|

' «‘\ﬁu{i\cimuiw

[-agaras



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR  APARIAMENT

1.INTRODUCERE
Ninteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT

o DESTINATAR SI BENEFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUT FAGARAS. cu sediud in Fagaras. str Republicii nr. 3. cad
S03200. jud Brasov. tel: 2687211313, fax 0268/213020. email seeretarial o primari-fagaras.ro. cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACH GHEORGHE, funciia
de primar al Mun, IFagaras.

e EVALUATOR

DOBRILA LILIANA  EXPERT EVALUATOR DI PROPRIETATHIMOBIHARE SIDE
BUNLU RI MOBILE. wembru titular ANFVAR. Nr. egitimatic ANEVAR 12154, cu sedialinor
Victoria. str M. Fminescu bl4. ap.d. jud Brasov. . CUL 28000329, tel: 0744571 310, e-muail
evaluator.imobiliaray ahoo.com .

. OBIECTUL FVALUARII

Obicctul evaluarii 1 eonstituie proprictatea imobiliara

N Prenumire C arte Funciara Cote party Componenta Ndresa Propricun
ert ' focuintei
! Apartament  106170-C1-U3 | Cote parti J Fagaras, str. Municipiul
Fagaris comung: S.AL = 140 mp Ciocanului, Fagaras
Cad: 106170- LHO/4010 L ar. 6, pavter,
C1-U3 (ute teren: ap.3, jud.
090730700 " Brasov

e SCOPUL EVALUARII

Estimarea valovii de piata o imobilului mai sus mentionat. pentea informarea chientului. in vederea
vanzarii

e DATA EVALUARI

Valoarca de piata estinata in presentnl raport, se refera la data de - 15.11.2024,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE CVALUARE
EXPERT EVALUATOL VPARTAMEN

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectunte. a analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti.
opinia mea este ca valoarea de piata a constructiei descrise este:

Denumire | Valoarea de piata estimata in Lei
Apartament 4.095 |

Curs euro la data evaluarii o 1 E = 4.9763 lci

Argumentele care au stat la baza Claborarii acestei opinii. precun si considerente privind valoarea
sunt :

o valoarea a fost exprimata tinand scama exclusiv de ipotesele. conditiile Hitative si aprecierle
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii ¢

o valomrea nu tine scama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformared
b cerintele legade -

e utloares este o pradicice

o cvaluarca este o opinie asupra unei valori

e valvarea este subiectiva:

e valoarea nu contine 'VA

DOBRILA THIANA
EXPERT EVATUATOR
MEMBRU THTULAR ANFVAR

-

P



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
CXPERT EVALUATCOR . APARTAMENT
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{FOBRILA LILIANA PAPCHT DE EVALUARE
EXPERT EVALUALOR CAPARTAMEN

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA EXPERT EVALUA TOR DE PROPRIFTA TTIMOBILIARE SIDI
BUNURI MOBILE. membru titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediut inor
Victoria. str M. Fminescu bLd, ap.4. jud Brasov. . CUL 28000329, tel: 0744571310, c-mail
evaluatorimobiliarg yahioo.com

Certificarea evaluatoruini

e Afirmatiile sustinute in prezeniud raport suet reale yi corecte.

e Analizele. opiniile si concluzile din prezental raport sunt limitate numai la ipatesete speciale si
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele protesionale Si
impartiale.

e Nu ant nici un i vieres actual saw de perspectivi in proprictatea care constituie nbicetul acestul
raport si nuam nici un interes personal faga de vreuna din pargile implicate.

e Angajarca mea in aceasta evalnare si onorariul pentru aceasta Iucrare nu sunt conditionate de
raportarca unor resultate predeterminate. de marimea valorii estimine sau de o conchizie
favorabila clicn.ului:

o Analizele. upiniile si concluz ile mele, precum siacest raport au fost elaborate in conformitate
cu Standardele de Bvaluare a Bunurtlor editia 2022,

o Detin cunostintele si experientit necesara pentru efectuara, in mud conpetento i acestet luerar.

o Imobilul supus evaludrii a fost inspectat personal de clitre evaluator iy preszentd unu
representant al beneficiarudui in claborarca prezentului saport nuam P asistenta
semniticativa din partea aliel persoany

e Lo data claboraii acestui rapest . evaluatorud este membru ANEVAR. a indeplinit cerintele
programului de pregatire profesionala continnu civila l ANEVA st are competenta necesara
intocmirii acestui raport ;

EVALUATOR: FC.DOBRIEA LILIANA

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS. cu sediul in Fagaras, str. Repubticii. nr, 3. cod
S05200. jud. Brasov. te 02687211313, fax 02687213020 email secretariat ¢ promaria-lagaras.ro. cod
fiscal 4384419, repreze want Jegal prin ordonator principal de credite SECAUH GHEORGHLE Tunctia
de primar al Mun. lagaras.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul exatuariy il constituie propr chitea imobiliara -
Nr. | Denomire ¢ Carte Funciara Cote parti L omponenta Vo . Proprictar
erl ' Clocuinted ‘

‘ i ‘ Apartament | 106170-C'1-113 (H‘olc"[{urli Fagarus. str. Municipiul

Fagaras comune: S =14, mp Ciocanului,  Fagaras
| Cad: 106170- 1410714000 nr. O, parter,
Cl-t:3 (Cote teren: ap.djud,
309030700 Brasoy

- PO ~yulal

2.4. Moneda raportului
Opinia finali a evaluaric oste prezentata in EURO sein LET
Cursul vafutar la data evaluarii ¢ | Buro 497065 ler.
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarea valorii de piata a proprietatilor imobiliare  in vederea
vanzarii.

2.6, Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama la claborarea prezentului raport sunt
STANDARDELE DE EVALUARI A BUNURILOR editia 2022

SEV 1O ¢ adru generald VS Cadru general)

-SEV ol - Fermenii de relerinta ai evaduari (VS (o)
-SEV 02 - Documentare si cantormaret IVS 102)

-SEV A Rapurare (VS 100

SSEV 4 - Lipuri ale valori (VS 104)

-SEV I0s - Abordart st motide de evaluare

SSEV 2300 - Deepturi asupra proprictatii imobiliare (VS 4003
-GEV 030 - Pvalugrea bunurilor tvmohbile.

- Valoarea de piatd cete suma cslimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea 1 schimbatt@ la
data evaludrii. intre un cumpdritor hotdrdt si un vanzator hotardt intr-o tranzactic nepartinitoare.
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de canzd. prudent si
fard constriingere



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in prezentul raport. se refera la data de 15.11.2024
2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea inobiliara a fost inspectata personal. atat in interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezenta unui reprezentant al beneficiarulbui,

Proprictatatea i nobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condifin ascunse sau
neaparente afe solutu: sau structurin de rezistenla care sa influeniese valoarea de piatd a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficiarului

< bsaras de Carte buncian

- Istorie, mod de folosintu;

Toate informatiile si documeniele furnizate de catre beneticiar aw tost fuate ca atare . hind
auceplate ca exacie,

¢ Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022

e  Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e lucrarca de specialitae “Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, eladiri industriale, comerciale si agricole® editata de
IROVAL

¢ Oferte privind computrabilele- www storia.ro: www.imobiliare.ro

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evalurh stau o seric de ipoteze si conditii Timitative, prezentate in cele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanid cu aceste ipotese §i concluzii. precum i cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze i limite de care s-a {inut scama in elaborarea prezentulu
raport de evaluare sunt urmatoarele:

Ipoteze:

F o Aspectele juridive se hizeaza exclusiv pe informatiile st documentele furmzate de caore elient i
au fost precentate fiird a se intreprinde verificin sag mvestigatii supbimentare Dreptal de
proprictate este considerat valabil si marketabil:

~ valuatorul a avat a disposific documentele ce s-au anesat presentului raport i considerate
parte integranti. din care s-an extras datele mai sus prezentate. Proprictatea a fost evaduatd s
consideratd ca tind liberd do sarcini. Orice diferentd intre situatia Tuatd in caleul de evaluator i
cea prezentatd lnantatorului impune invalidarea prezentului raport

» Se presupune ca preprictated se conformeaza taturor regiementarilor i restrictiilor de zonare si
utilizare. i afara cazulul e care a fost identiticata o non-conformitate. deserisa s huata in
considerare in prezentul raport:
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Presupunem ¢i nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitagilor de decontaminare nu
afecteasa valoarea: nu am fost informati de nici o inspectic sau raport care sa indice prezenta
contaminantilos sau a materialelor periculoase:
Situatia actuald a proprictatii imobiliare si scopul prezentei evaludri an stat a buza selectarii
metodelor de evaluare utilizate si a modalitagilor de aphcare a acestora, peotru ca valorile
rezuliate sa conduca la estimarca cea mai probabila a valorii proprictatii in- condigiite tipului
valorii selectats
fn cadrul inspectici nu s-au ficut sondaje pentru identiticarea defectelor ascunse ale cladirii g
acest raport nu valideaza starca tehnicd a cladirii:
Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarca metadelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii:
Evaluatorul a atilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care fe-a avut la dispozitie
existind posibi itatea existenjei $i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtinga.
Supraletele considerate se bazeaza pe valorile inscrise in documentele puse la dispozijia
evaluatorului:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atat timp ¢at conditiile in care s-a realizat ey aluarea
{starea piejei. nivelul cererii < ofertei. inflatic. evolutia cursului de schimb ete.y nu se moditica
semnilicativ. I'e pietele imohiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara):
Orice alocare de valori pe componente este valahila numai in cazul wilizirn prezentate in raport.

Zalori separate alocate nu trebuiv folosite in legaturd cu o alta evaluare stsunt invadide daca sunt
astie! utilizate:

Intrarca in pose sia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuial
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consublanta sau sa
depund mydrturie in instantd refativ la proprictatea in chestiune:

Nici presentul raport, nict parti ale sale Gn special concluzii releriton fa vajori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie pubbeate sau mediatizaie e acordul prealabil al evaluatorului:
Orice valori extimate in raport se aplica intregii proprictiqi si orice divizire sau distribuire 4
valorii pe interese fractionate va ivalida valoarea estimita. in alara cacubul in care o astted de
distrihuire a fost previzad e saport,

Valoarea a fost expritmats tindnd seama exclusiv de ipotesele si aprecienic exprimate in raport <
este valubila in conditiile gencrale si specifice alerente perioadei noiembrie 2024;

Valoared prezentata inelude cea a cotelor pargii indivize din spatiile ausifiare

Valoarea nu tire seama de responsabititagile de mediu si de costurile imphivate de contormarea ln
cerinfele fegale:
Valsiarea este « predicti valoarea este subiectiva: evaludrea este ¢ opinic asupra unei
valori:

Valoarea nu contine VA,

Zaloarea exprimati in prezentul raport nu reprezintd valoarea pentru asigurare.

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarca este structirata dupa cum urmeaza:

rezumatul faptelor principale s al concluzitlor importante:

termueniy de referinta ai oy aluari:

prezentarca datelor. descrierea bunului, situatia juridica si analiza picter sped Hice:
analiza Jdatelor analiza celei mai bune utilizari i abordarile in evaluare



DOBRILA LILIANA RAPORT DF EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

< reconcilierea rezultatelor si opinia evaluatorului. justificarea selectarii valori si opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:

- anexc. argumernite suplimentare care stau la baza estimarii valorii de piata a hunului. documentele
de proprietate, date de piata, fotografiietc.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatitlor furnizate de citre praprietar,
corectitudinen si precizia datelor furnizate {iind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzangele
din Romania valorile sstimate de catre evaluator sunt valabile Ja data presentata in raport i incd un
mterval de tmp limitar dupd aceasta datd. in care conditiile speeifice nu suferd modilicar semniticative
care pol alecta vpiniile estimate.

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul economic general cind are loe operagiunca de
evaluare, stadiul de desvoltare al pietei imobiliare relevante i scopul prezentului raport, Daca aceste
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in timita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evatudirii

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatan lui. Nu aceeptam nici o respansabilitate daca este transmis unet alte persoane, fie
pentru scopul declarat. fie pentru alt scop. in nict o circumstanii.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV
Prezentul raport de evaluare a fost intoemit in conformitate cu STANDARDLEL T DE
FVALUARE A BUNE RHLOR editia 2022

SEV 100 - Cadru generalll VS Cadru general)

-SEV Ol - Ternenil de relerinta at evaluari (IVS 101
-SEV 102 - Documentare st conformaret 1VS 102)

-SEV 103 - Raportare (1VS 1033

- SEV 104 - Tipuri ale valorii (Vs T

-SEV 05 - Abordan st motide de evaluare

-SEV 230« Dreptur asupra proprictatii imobiliare (1VS 4010y
- GEV 030 - Pualuarea bunuridor immaebile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiol Fiaganas se alla situat pe traseud soselei DN k66 km de orasud Bragoy si 76 kmde
orasul Sibiu. pe malul rautui OIG Ta pealele Muntilor Fagdras. Din punct de vedere geogralic. orasul
Figdray este situat in zona numita Lara Fagarasului, una dintre cele mai vechn si importante zone
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Jomania Aceastd zond se mai numeste Tara Oltudui $i se invecineaszd

cu Tara Lovister, Tara Barsei st Jara Amlasului.

3.2 Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

| PROPRIETATEA
EVALUATA |

parter. Su= 14,1 mp.

Apartamentul  s¢ compune din o camera .

cote parti comune |
1410/14010 si cote teren 309030700.

ot
'

Proprietari

" Adresi proprietdyii

2 IDATE PRIVIND
DREPIUL DE

PROPRIETATE.
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

[ MENTIUNI 1: Situatia
i privind Cartea Funciard

Proprietar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS

| ® Loc. Fagaras, str. Ciocanului. nr. 6.ap. 3. jud. Brasov

. Dreptul de proprietate: intabulare, aiircp-twag‘i;l« WRIETATE.

conform art 37 din alin. 2 din Legea 771996, republicata, dobandit
prin Lege. cota actuala I/1. cota imtiala Ul in  favoares
MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419

. Carte Funciard nr.106170-C1-U3 Fagaras
Numdr cadastral: 106170-C1-U3,
. Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt
[}
. Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitie

Extrasul de Carte Funciard nr. 106170-C1-U3 Fagaras, atasal
prezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus |

prezentate, anexat prezentului raport §i - considerat parte
integrantd |
: Conform extrasului de  carte  funciard  prezentat
proprictatea imobiliard este liberd de sarcihu
. Valoarea proprietafii a fost determinatd in ipoteza ¢
B S proprietatea este liberd de sarcini.
3. DATL PRIVIND . Evaluatorul nu a avat la dispozitie documentatic cadastrald
DOCUMENTATIA
| CADASTRALA
4. _rSl'l‘lJA'l'lA v In prezent apartamentul este inchiriat
ACTUALA A
‘ APARTAMENTULLUN
5. DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE -
ZONA DE ’ Cartierul Combinat. zona sudica 4 Mun  Fagaras. jud
AMPLASARE Brasoy
ARTERF I Aulo i pictonal: astultat
IMPORTANTE DI " Calitatea refelelor de transport: astaltate cu o banda pe sens
CIRCULAJIEIN ]

9
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APROPIERL

CARACTERUL Tipul zonei
EDILITAR AL . Zona mixta: rezidentiald /industriala
ZONE . in sond sunt amplasate preponderent case cu regim de
inaltime P si PAM.
in zona se atla:
. Rejea de transport in comun: la v distantd medic. Linitati
comerciale: sunt amplasate la distanta relativ micd.
. Unitai de invajimant (mediu): sunt amplasate la distania
medie-2 km
‘ . Unitagi medicale:2 km
| » Institutii de cult: sunt amplasate la distanta relativ micd-2 km
| . Sedii de banci: la distan{a relativ mica- 2 km.
| B
UTILITATI |s Retea urband de energie electric: exisienta
EDILITARE . Retea urband de apd: existentd
. Refea urbana de termoficare: nu
. Retea urbana de gaze: existenia
. Refea urbana de canalizare: existenta
B ) h Refea urband de telefonie, cablu tv yiinternet: existenta

TAMBIENT

. Civilizat

1

CONCLUZIE . l"r'uhrietatca este amplasatd intr-0 z0na t\xi\t;;.“m{'i;iltlélre in
PRIVIND ZONA DE limite normale.
AMPLASARE . Dotdri si retele edilitare satisfacatoare
. Atractivitate mica
»
6. DESCRIEREA CONSTRUCTIEL DE BAZA (BLOCUL)
AMPLASAMENT " Cladire cu regim de inaltime parter
L ]
CANUL PIF = Aprox. 1950 - o
‘ CARACTERISTICI . Structuré: {undatii din beton
= inchideri perimetrale: pereti portanti din caramida, pereti de
sompartimentare tot din caramida,
. Plansee din lemn
» Acoperisul : sarpanta de lemn, invelitoare din tabla.
s Aspect exterior/interior: finisaje minime, stare satisfacatoare
L]
CONCLUZIE PRIVIND 1= Starca generala a cladirii este “satistacatoare
CONSTRUCTIA DE BAZA

10
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DESCRIEREN APARTAMENTU LU

| DESCRIERT/SUPRA
FATA

e Apartamentul se compune din o camera:

S.C. = 17.6 mp { supratata construita a fost obtinuta inmultind

Apartamentul are grad de finisaj minim. ‘

l APA

CGAZE

;. SU = 140 mp
L 3
o | S.U. cucoeficientul de 1.25)
F TAMPLARIE . Exterioara: Jemn
| . Interioard: usi din lemn | ferestre din Pyve cu geam termopan
FINISAJE .
. Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat:
L | = Tencuieli simple. zugraveli simple.
| INSTALATIE S . Normale
DOTARI . Instalatii functionale- vechi
ELECTRICE _
INSTA LATHS Ll Incdzirea se face cu centrala pe gay
DOTARIINCALZIRE ¢
T INSTALATH &1 " De la reteaua orasului
DOTARI . [nstalatie functionala- veche
CALIMENTARE CU
VINSTALATI S - Din refeaua orasulu
DOTARI . Alimenteaza aragazul.
ALIMENTARL CU . Instalatie functionala- veche
MODERNIZARI .

jfo_NE‘lirzus PRIVIND
 APARTAMENTUH

s

| Stare tehnica buna

3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd in contact unit cu
altii n scopul de a clectua tranzactii imobiliare. Participantii la accasta piald schimba drepturt de
proprictate contra une s bunuri, cum sunt banii.

O seric de caractenstic speciale deosebese pivele imobiliare de preele bunurilor sau
serviciilor Fiecare proprictate imobiliari este unicd iar amplasamentul siu este fixe Pietele imobiliare
nu sunt picte cliciente: numaral de vinzdtori §i cumparitori care actioncazi este relative niic.
proprictatile imabiliare au valori ridicate. care necesiti o putere mare de canipdrare, ceea ee e ca
aceste picte sa fie semsibile fa stabilitatea veniwrilor, schimbarca nivelulw salarilor. numarul de
locuri de muncd precum si sa fie infiuenjate de tipul de finantare oferit. volumal creditului care poate

11
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fi dobandit. marimea avansului de platd. dobanzile. ete. In general, proprictdpile imobiliare nu se¢
cumpari cu banii jos iar dacd nu existd conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitatd.

Spre deosebire de piejele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaszdt ¢i oste descor
influentatd de reglementarile guvernamentale §i locale. Cererea i oferta de proprietdti imobiliare pot
tinde cditre un punct ¢e echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un
decalaj intre cerere i ofertd. Oferta pentru un anumit tp de cerere se desvoltid greu. iar cererea poate
s se modifice bruse. fiind posibil asttel ca de multe ori s eviste supraolertd sau exees de cerere sinu
echilibru Cumparitorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna bine intormags far actele de vanzare-
cumpirare nu au loc in mod frecvent. De multe ori informatiile despre prequrt de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprictiile imobiliare sunt durabile i
pot 1 privite ca investiii.

32,0 Delinirea pictei specitice

in cazul propricuigdor evaluate, pentry identificares pietei imobiliare specifice, - analizat piata
specifica pentru tipul de proprictate “apartament ™ din Mun Fagaras, jud. Brasov, din cartiere
rezidentiale periferice.

3.2, Cererea solvahila

Pe pictele imohiliare. cererca reprezinta nuntdrul dintr-un At L ke proprickile pentru care
e manifesta doringa pentru cumpane sau inchiricre fa diterite preuri. pe o anumity piati intr-un
anumit interval de timp.

In cazul proprictatios evalvaie . Juand in considerare tipul detinit anadizn cererit are fa haza
cererent manifestata pentru proprictati imobiliare de tip apartanmient.

Cerererea pertru astiel de proprictati este in usoara crestery G este manifestata de persoane
fizice . famidi cu cu veniurt foarte mict.

3.2.4. Oterta competitive

Pe piata imobiliara. oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprictate. care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diterite preturi, pe o piata siintr-o anumita perioada de timp, Existenti
ofertei pentru o anumi.a proprietate i un anumit moment. antmit pret si un anumit loc mdica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentrw tipul de propriviate “apartament ™ in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inexistenta. Abordarea prin piata nu a putut i aplicata,
3.2, Echilibrul pietei

In ce priveste imobilul de evaliat se poate considera ca piata este o vanzatorilor oferta fiind ma

mica decat cerererci. Cererca oste limitata datorita Hmitarie i ~scumpion posibilitatilor de
finantare/creditare
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In aceasta perivada cumparitori  vor actiona precauti, avind in vedere nivelut de ineertitudine,

4. ANALIZA DATELOR 81 CONCLUZIILOR
4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza de piata are scopul de a
estima cel mai bun pret pentru o proprictate in conditiile celei mai bune utilizari

Conform Ghidului Metodologie de Evaluare GEV 630 cea mai bund utilizare (CMBU) este
delinita ca: « utilizarea unui actis care i maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic. este permisa legal si este Tezabila din punct de vedere tinanciar »

In conformitate cu Standardele de Evaluare a bunuarilor editia 2022 standarde ce meorpareaza
Standardele Internatiorate de Evaluare (1IVS) . Standardul de Fyaluare SEV 100 Cadrul General (IVS
Cadrul general). prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare, a acestuia.

CMBU poate i continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unu activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar i dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarca singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare @
proprietatii. selectata d n diferite varante posibile de construire. ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lueru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizet din evaluare:
de fata.

Cea mai bund utilizare esie analizatd uzual in una din urmitoarele situatic

- matt bund wilizaee a wrenalui liber

- et i bund utibizare o wrenulon constrnt,

Determinarea «clei mad bune itilizari presupune fuarea in vonsiderare a urmatoarclor cerinte:

« utilizarca sa fic fizie poxibila din prisma a ceea ee ar £ considerat rezonabil de catre
participantii pe piata:

o wtilizarea sa fie permisa fegal, fiind necesar sa se fa in considerare orice restrictis m atilizares
activului. de exempluo speciticatiile din planul urbanistic

e wtilizarea sa lic fesabils finsnciar, avand in vedere daca o utilizare diteria, care este posibila
tizic si permisa legal

o manimizeaza saloarea : va genera profit suficient pentru un partivipant tpic de pe piata. ma
mare decat profitul generat de utilizares existenta. dupa ve au fost Juate in calenl tome costurile
conversiel faacea utibizare.

Destinatii alten ative posibile fizie si justificate adecvat de localizares proprictatii

Cdenuiare constructie si vansare wren hiberinadecvata

- utilizare rezidentiala - adecvata

cutihizare comerciali madevata

< utilizare officc = madecvata

Destinitii perm se fegal stcele identiticate ca posibile Hizic

- demolare constructie si vanrare teren liber - inadecevata

13
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- utilizare rezidentiala — da
- utilizare comerciald - nu
- utilizare office nu

Acest concept { CMBL ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sia terenurilor
construite cand constructiile si cladirife existente sunt vechi sau cand structura sonei s-a madificat foarte
repede ceea ce a dus la modificarca cererii si implicita ofertei impunand noi standarde in cadrul picte
respective.

Finand seama ce aceste considerente cea mai buna atilizare va i deternnnata in situatia terenulul
construit. Cea mai buni utilizare este reprezentata de utilizarca actuala. respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functic de natura proprictatii si de scopul evaluarii pot 1 aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- abordarea prin capitalizarea veniturilor
aburdarea prin cost
In vederea v alusrdi propretat L ce face obiectul avestui raport s-a uttlizat - abordarea prin
venit si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarca celorlalte metode nuau fost gasite suficiente date de prata
4.0 1 Abordarea prinvent
Capitalizarea directa este o metoda folosita pentru transformarea venitului net anual asteptat intr
un indicator de valoare a proprictatii Transformarea se poate Face fie prin divizaren venitului net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, fie prin inmultirea venitului net anual asteptat vu un factor
multiplicator ( inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoare. relatie acceptata pe piata si rezulia dinti-o analiza a vanzanior
de proprietati comparabile,

Valoarea estimati se determina prin relatia:
V= VNE/e unde
Voo valoarea estimate
VNE = venitul net din exploatare
C - rata de capitalizare

Informatii de piata

Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii din piata QJ3 2024-
revista *Valoarea oriunde este ea nr. 42/martie 2024 este intre 9-10.5 %
e Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din 7one comparabile, este
aproximativ 0.7 Furo/mp. Aceste informatii au fost obtimute de chiriasii unor
apartamente din 7ona Combinat..
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Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:

Proprictatea evaluata

Supratata utila 4.1 mp
Chirie lunara 0.8 E/mp

Rata de capitalizare 9 %4
Cheltaieli fixe = 10|
Cheltuieli variabilet utilitati, reparatii intretinere) ~ 20 L

Venitul brut potential - VBP  este venitul care s-ar obtine pentru un an intreg de inchiriere. fara
cheltuiehi.

Venitul brut efectiv. VBE —este venitul care s-ar obtine in cazul real de nawmar de funi inchinate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VNF - este venitul inainte de impozitare, acest venit se obline
scazand cheltuielile fixe si variabile.
Nivelul chiriei de piata ti
41x08x12=135L
Consideram un grad de ocupare de 85 Y. Inacest caz
VBE = VBP - 158% = 115 k&
VNE = VBI - cheltuieli fixe-cheltuicli variabile
VNE = 115 -40 = 75 I
V =VNE/c

Vo= 7819 x [ = 834

Valoarea estimata in urma aplarti metodei capitalizarii venitului este:

VALOARE LEI VALOARE FURO
=== 4 i g
Valoare de piata abordares | 4,150 834 1
prin venit -y
. .. ’ -y 'L '\'?‘“b
Curs euro la data evaluarii = 49763 lei / oOBNY T A
» A

122 Abordarea prin cosd Py Hed P

Abordarca prin cost este una din cele trei ahordari utilizate in evaluare. Avcata ahordare
considera ¢a valoarea trasimaa actiz ol pentra un comparator infonnat, va 1 sana curenta neeesiara
PCRIPU & Constr sau i campar un aeiy modern cu aceeast utilitale

Valoarea detertinata prin acsasta mctoda presupune contiimbiten utiltesin bunulan potivit
scopulul pentru care a ost proiectat si construit
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Acest lueru este adeevat in situatia de fata, deoarcce sunt intrunite urmatoarele conditii:
- proprietatea evaluata satisface o cerere economica prin utilizarea pe care v ofera:
- proprietatea evaluata are o durata de wtilizare ramasa rezonabila

continnarea utihzarii prezente este practica.

Abordarea prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actual ¢ de inlocuire) al bunului
din care se deduc o sere de elemente Je depreciere care condue fa pierderea de valoare a bunului in
urma unei deprecieri fizice. functionale sau cconomice,

In forma cea mai simpla . metoda costului poate {i reprezentata astlel:

Costul de inlocuire - Deprecieri ( fizice, functionale si cconomice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de inlocnire a Tost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru liecare ansamblu in

parte. valori ce s regasese in lucrarilc de specialitate “Costuri de reconstructic Costuri de

infocuire = editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstreiie ve poate aparea din
cauze lizice functionale sau externe.

Deoarece scopt | evaluari este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va Tua
in cateu! doar Jeprecieres Tzica a img bilehs

Deprecierea fizica reprezinta picrderea de valoare sau de utilitate & unet propriciati. canzata de
utilizare, deteriorari. expunere la diversi agenti atmosterici. suprasoticitare si de alti factori similart,
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Durata de viata totala (utilizare totaky) -DUA
- Vausta efectiva (wilizare) - VE
- Renovarile constructic
- constatarile facute in urma inspectici efectuate a proprictati vvaluate

In wrma constataritor facute po baza inspectici si a datelor istorice primite din partea
proprietarului am obtinut o uzura fizica de 90 %

Neadecvarea functionala oste data de deteriorarea .ncadeeyvarca, supradimensionarea cladirii
din punct de vedere a dimensiuntorstilului si echipamentelor atasate
Neadecvarca functionala esie de doua tipuri,
-neadecvarea Tunctionala recuperabila este acca deficienta care se poate remedia prin infocuiri
anodemizarireparatii <1 remediert.
-neadecvare tunctionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus m
costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus in costul de nou dar care nu ar trebai inclus,

Neadeesarea functionala este considerata 20 %%,

Deprecierea  economica  reprezinta utilitatea diminuata o unei constructii - datorata
influentelor negative provenite din exteriorul constructici

Deprecierea ceonemica se retera la deprecierea unei proprictati imabifare din cauze externe s
se datoreaza unor factort externt proprictatii cum sunt maediticarea planuritor de arhanismoschimbarea
raportilui - dintre cerere i ofertatilizarea moditicata a proprictativ imoebiliare.condinilde de
finantare.zona unde se regaseste proprivtatea
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R APARTAMENT

Deprecierea economica in cazul proprictatii evaluate este considerat 30 % st este data de zcona de
amplasare a apartamentului- un cartier periferic, si de contextul cconomic al localitatii

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte. valcri ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructic — Costuri
de inlocuire “ editata de IROVAL

Calculul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice, functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplhearii abordarii prin cost este:

- | VALOARELEI _ VALOARE LURO
Valoare de piata - abordarea 4.095
prin cost

823

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezultatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii vilorii de piata:

. ] VALOARE LEI | VALOARE EURO
Abordarea prin venit | 4. 150
‘Abordarea pri_n cost l

834
4.095 | 823 |

2, Specia
- ';,7, bECia
N J \

LTS
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR ) APARTAMENI

REZULTATUL EVALUARII

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarcs metodelor de evaluare. relevania
acestora i informatiile de piajd care au stat la baza aplicarii lor, yi pe de alta parte scopul evaludrii si
caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piafd estimatd
a proprictafii imobiliare descrise este cea abtinuta prin metoda prin COST
Denumire Valoarea de piata estimate in

Lei
E — |
. Apartament | 4.095

Curs curo la data evaluarii @ | E = 49765 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii. precum si considerente privind valodrea
sunt

o valosren o fostaaprimata tinand scama exclusty de ipotezele, conditiiic limitative si aprecientle

exprimate in prezented raport <1 este valabila b data evaluarii

o valoarea nu tine scama de responsabilitatite de mediu si de costurile implicate de conformare:
fa cerintele legale :
valoarea este o predictic
evaluarea este o opinie asupra unei valori :
aloarca este subjectivie
aloarea nu cortine VA

.« © & &

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR
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! Fisa de caleul - abordarea prin cost-

3857

Fxtras de carte funciara

‘d

Bilantul de supraiuta

4 PFotografi
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1535

. . . . Data evaluarii: 15.11.2024 / Curs ia data evaluarii: 4,977 le/EUR
Beneficiar raport: 5cz.o_Ecnh.nhhmﬂmmwéﬂwwﬁmﬁﬁ MUNICIPIUL FAGARAS Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2}
BRASOV, FAGARAS, STR. Ciocanului, nr. 6, ap. 3, Fagaras Coef. corectie manopera: 0,965 {conf. tabel din ANEXA 2)

Grad seismic; 7

EVALUARE CONSTRUCTI! - ABORDAREA PRIN COST

- , 90

; APARTAMENT O CAMERS 1950 [ 74 74 18 55188 5 080 400 ( 4205 825 10U UL
TOTAL CONSTRUCTH 18 55.188 11.0%0 4.095 823 0

- Valorile din tabel nu contin TVA

- In cazut conslructilor nefinalizate coleana 'Cost ge nou constructie contine costul de nou ai constructilor considerate ca fund finalizate, tar coloana 'Cosl nel canstructe”™ conbine costul de nou al constructiilor
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierilie



FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

Index 1 2 2A 3 4 5 T=5x¢6 9=7x87100 10=7-9

1 BUCZID24 Structura bucatane de vara din zidane mp Ad S 176 1 458,00 2562560 100.00 2R 678 3 57
caramida de 24 cm grosime pe fundati
S Deiws sunIPIUL. CU pransew din beton
armat; pardoseala din baton simplu

2 INVAZBO Acopens usor la bucalane Je vara. din mp Ad S 17.6 103.89 1.828.46  100.00 1.828 0 3 §7
azbociment montat pe astereala ‘
3 FINBUCZIN Finssay interior 51 exteny bucatane de mp Ad S 1786 1496.21 26.333.30 100.06 26 333 4] 3 57

vara din zidane caramida tlencuiala
TUGTAVESIS COvan PVC pE SUDOrt 1exts s
1 mip tasanta la zona chuwvetet
4 SABUCAT instalatn sanitare bucatarie ge vara' o nuc S 3 787 54 767.59 100.00 768 3 57
chiuveta de fonta emadiata cu alimentare
Cil 3pa 81 scurgerea aper menajere

ELMAGC nstatati electnice (magazie cerealey - mp Ad S 176 35.87 533.07 100.00 £33 0 P 175

trasee aparente in tuburt PEL, gurminat
Huorescent

TOTAL FiSA 55.188 §5.188 0

Nete

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6} este calculal pe baza costurior de Matenal Manopera. Transport 51 utilaje, Coet recapit.dewiz analihic, Coet cnelt.ingirecte din catalog. ar tezuitaun esie indexat cu mdicele
de actualizare aferent dater evatuary si corectat cu coef pt dist transp.si manopera, apo din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de aciualizare valatih la data evaluars

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C rezidentiale” 2 = "CI-CR C mdustniale, comerciale s agncoie. constructs speciale’ 3 = 'CI-CR Cladin cu mzcﬂc: PE Caare anexe gospoaarest structun MiTek s: construcin speciaie 4 - Melooa

costurdor segregate / IROVAL 5- CONSTRUCTH - sisteme s1 subsisteme constructive  Editura IROVAL & “Centrale eoliene” autor Schiopu £, 7 = "CR-CI CLADIRI DE BIRQUR! S1 CLADIFI: OME = 1ALk Editura tROVA
2020 auter C Schippy. 8 = "CR CLADIRINSIRUITE CLADIRI CUPLATL APARTAMENTE IN BL "URN CLADIR! AONUMENTALE wv.,;rn POLICUNICESECAMINE DE BATRANI  Fatura IRCVAL 2000 aulor

rzal ar e alis Kost Plus - naim 2

JOZE www KOSturLro  progranyinregisial ¢ Regsttul National al programelor pentru Caleuiator

N
i

-



Lol de ( agasire s Buphiotate imotiliara BRASOV

.’ S ol oe Cadastiu g Puthcitate lmonmara Fagaras
té‘ .
’I‘ 9 N * .q;,
CANCEL CARTE FUNCIARA NR. 106170-C1-U3
Emny COPIE
Carte Funciard Nr. 106170-C1-U3 Fagara.fr J .
O, 77
o
oY
A. Partea |. Descrierea im%@v
Unitate individuala : <
Adresa: Loc. Fagaras, Str Cigcanulul. Nr. 6, Et. parter, Ap. 3, jud
PArti comune: terenul construit si neconstruit de 307 mp, rite comune U fundatile, fatada, pedut s
acoperisut. eat m‘fn - _ |
Nr i i Suprafata [Suprafatal Cote péﬁ}(‘.j‘ N |
1 3 a - R i H
cre Nr. cadastral construits Jutild (mp)  comune? ghs teren (zpservat;u /-f,e efrmge J
Al] 106170-C1-U3 | 0 14,1 1410;1%‘ 10 [PU90/3070 [compus dintbucatarie,3 camere |
Lo i et 0 .
B. Partea il. Preprietari siacte - -

Inscrier privitoare ia dreptul de pmprietgg fapturi reale | { Referinte ]
17740 / 14/09/2020 & .:_u.f‘“’ ’ Q_ o - - |
JAct Notarial 1 2513, din 08/08/2020 e r< qe Popa ﬁ'ana Cristing__« )

Al

% TGe infiinteaza cartea funciara 10 N-l a umtatu l v:&uafex i
i gp |[numarul  cadastral 106178- mJB?ﬁ éras, =
apartamentarea constructier cu nm ’u:,gh Adastral 106170 ‘%svg‘n

in cartea funcuam 106170-C1 '

Act Administrativ 39900, aﬁ S

cadastrald mtocmtté de persoané fizic

40541, din 04/04/2019 emis de PergarlaMunicipiului F
Intabuiare, drepl de PROPR TR baza art. 37, 4A 1.771996,

B2 11 cota initiala | ’1,,

dobandit prin Leqe cota actdily
Q] -d’asaaw DOMEN

1) MUNICIPIUL FAEK_' .
" QASERVATI: pozi :
erere . 27634,

83 s Cu-ne

EAc: NotanaQ nr 25f 11m§09/202{) emis de Popa Maria Cristing,

Tconform art 730 din Ordinal nr 700/2014 pnvmd aprcbalea;
| B4 Regulamen lqa»nq avizare receptie $i inscriere in evidertele dei
i cadastru funciara, se radiaza inscrierea de sub B3, ca flind!
fara efecé bc@agb » a_incheierii_actului_de apartamentare. |
47349/ 12/

Act Ad?%ﬂ
4037&[ o 1@5’7/2023 emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS.
s %3 respingerea cereris formulata MUNICIPIUL FAGARAS | de!

p«fa VYASS ALEXANDRU , avand ca obiect “actualizare suprafata N
pe mm molivele aratate in incheiere. i :

C. Partes IIi. SARCINI .

inscrierl pnvind dezmembramintele drentuiul de proprietate, dreptun reaie |
de garantie gl sarcin}

| NUSUNT

Aocurment care foufire Jetd w4 calat B4 Peiholia GlEfsle g prevedetilt Legn 0 o/ 100

alhave DAty R ' Lr epaY.BRCp.IC

allv J nr 166, din 29/06/2023 emis de CONSILIUL LOCAL FAGARAS: Act Administrativ  nr

pinBeia, Municipiului Fagaras si documentatie’
orizaté si adiggty ‘rwc:ui cadastru; Act Administrativ.

A

i WMWMMWWN FEFTS dies 95—%0!3 26

Al

A

Referinte






