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B, CONSILIUL LOCAL FAGARAS

Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
Web: www, primaria-fagaras ro, Email: secrelariat@primaria-fagaras.ro

PROIECT
HOTARAREA 1r. ..ounoer
Din data de ......cceeveeeees
Privind aprobarea vanzarii directe, cu respectarea dreptului de preemtiune, a imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagéras str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in
CF 106170- C1-U4 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 3068/30700 si insusirea
Raportului de evaluare nr 1536/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedinta................ ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fégdras
nr.63261/1/04.12.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr. 63261/04.12.2024,
prin care se propune aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat
in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in CF 106170- C1-U4 Fagras si a terenului
aferent in cotd de 3068/30700 precum si faptul ci acesta se regéseste in Inventarul bunurilor
ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagirag si insusirea Raportului de evaluare nr
1536/2024

Vizand avizele comisiilor de specialitate.........ccovvuievininnniinincncnncnnnne ,

Avand in vedere cererea nr.57846/2/15.10.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta

Tinand seama de Raportul de evaluare nr. 1536/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR

Avand in vedere prevederile:

- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.] si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul
administrativ:

HOTARASTE:

Art.l: Se aprobi vanzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a
imobilului situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr.6, Ap 4 cétre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei 2

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr 1536/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vAnzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fagras str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in CF 106170- C1-U4
Figiras si a terenului aferent in cotd de 3068/30700, potrivit anexei nr. 1, la prezenta
hotarére, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 4.070lei, potrivit Anexei 2.

Art.4.: In cazul vanzarii locuintei cu plata in rate, se va plati un avans de 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuingei se esaloneazd pe o perioadd de 5 ani,
la care se adaugi dobanda anual3, stabilitd de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de asuporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu perfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public
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Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de

la data adoptarii prezentei hotarari.
Art.7: La data incheierii contractului de vanzare cumpdrare a locuinfei, inceteaza

efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art 8. Orice alte prevederi se revoca de plin drept
Art.9: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotardri se incredinteaza

Primarul Municipiului Fagaras prin Serviciu Patrimoniu.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU
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MUNICIPIUL FAGARAS

U Strada Republicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949, Fax: 0040368 402 805
Web: www primarnia-fagaras.ro, Email: secretanat@primaria-fagaras.ro

SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63261/1/04.12.2024

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint3, situat in Fagaras
str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in CF 106170- C1-U4 Figéras si a terenului aferent in
cotd de 3068 /30700 si insusirea Raportului de evaluare nr 1536/2024

Avand in vedere cererea nr .57846/2/15.10.2024 formulata de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagéras str. Ciocanului,
nr 6, ap 4, identificat in CF.nr. 106170- C1-U4 Fagaras si a terenului aferent in cotd de
3068/30700

Tindnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afld in proprietatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1564/2024 intocmit de cétre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit preful de piatad al imobilului apartament situat in
Fagiras, str Ciocanului, nr 6, ap 5, identificat in CF. nr. 106170- C1-U4 Fagaras

Avand in vedere cd pretul de piatd, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotarare, stabilit prin raport de evaluare este de 4.070lei

in conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in
CF 106170-C1-U4 Fagiras si a terenului aferent in coti de 3068/30700 si insusirea

Raportului de evaluare nr 1536/2024

PRIMAR
GHEORGHE SUCACIU

|I/, \
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIUJ, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63261/04.12.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in Fagaras
str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in CF 106170- C1-U4 Fagaras si a terenului aferent in
cotd de 3068/30700 si insusirea Raportului de evaluare nr 1536/2024

Avand in vedere cererea nr .57846/2/15.10.2024 formulati de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului,
nr 6, ap 4, identificat in CF.nr. 106170- C1-U4 Fagaras si a terenului aferent in cotd de
3068/30700

Tindnd seama de faptul ca imobilul descris anterior se afld in proprictatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1536/2024 intocmit de citre cvaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit preful de piaa al imobilului apartament situat in
Fagiras, str Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in CF. nr. 106170- C1-U4 Fagaras

Avand in vedere ci pretul de piatd, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotarare, stabilit prin raport de evaluare este de 4.070lei

fn conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 4, identificat in
CF 106170- C1-U4 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 3068/30700 si insusirea

Raportului de evaluare nr 1536/2024

PRIMAR
GHEO E SUCACIU
\ '
Nr.crt | Intocmit, Functia Nume si Pignume | Data Semnaturd

1. | Sef Serviciu | Elena Tanase 04122024 | S =
Patrimoniu ‘_%f

2. Intocmit, Referent Sin Elena 04.12.2024 /é\
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DOBRILA LILIANA ~ EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4, AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE
NR. 1536

PROPRIETATEA EVALUATA :

[ Nr. | Denumire T[ Carte Funciara | Cote ;5it;li' (f(;;mpnncnl}t Adresa ! F"‘r(;prieﬂlur
ert ; locuinted |
1o Apartament | TO617G-Cl-Ld  Cote parti Pugaras. str. 5 Municipiul
: Fagaras l; corine: St =0 mp Ciocanului, | Fagaras
| ( Cads 100170- 4 1400714010 nr. 6, parter,
| P CT-U4 [ Cote teren: L ap.d, jud. |
! L 306830700 | . 1 Brasos |
BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARI: 15.11.2024

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERI EVALUATOR CAPARIAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPUL DE PROPRIETATE

APARTAMENT
e DESTINATAR SI BENEVFICIAR

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras, ste. Republicii, nr. 3, cod
S05200. jud. Brasov, tel: 02682113130 tux 62687213020, email secrctarialy primaria-tagaras. o, cod
fiscal 4384419, reprezentant legal prin ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE, functia
de primar al Mun. Fagaras.

e EVALUATOR

DOBRILA LILIANA  EXPERTEVALUATOR DE PROPRIFTATHMOBH TARE SEDI
BUNUREMOBILE, membeu titular ANEVAR, Nr. Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul inor
Victoria. str M. Emincescu bl ap.d :ud Brasov, . CUL 28000329, tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliaridvahoo.com .

. OBIECTUL FVALUARH

Obectul exvaloario il constuie propretatea mobilra

Nr. | Denumire [ Carte Funciara | Cote parti Componenta Adresa ! Proprietar
on j locuintei
; = S | . o
| Apartament ] 106170-C1-U4 | Cote parti Fagaras. str. Municipiul
Fagaras comune: S.t.= 14,0 mp Ciocanului, Fagaras
Cad: 106170~ 1400/14010 nr. 6. parter,
UL Cote teren: | ap.4, jud.
; i 306830700 ) Brasov |

¢ SCOPUL EVALUARII

[stimarea yalorii de piata o imonidulur mai sus mentionat. pentru informaica chentulun in vederea
VUnzarti.

e DATA EVALUARI

Valoarea de piata estimata in prezentul raport. se refera la data de : 15.11.2024.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE FVALUARE
EAPERT EVALUATOR ,, o APARTAMENT

REZULTATUL EVALUARII

In urma evaluarii efectuate, @ analizei informatiilor aplicabile si a factorilor relevanti,
opinia mea este ca valoarea de piate a constructiei descrise este:

Jenur Valoarea de piata estimata in Lei

| Denumire o
Apartament | 4.070

Curs euro la data evaluarii : 1 E = 49765 lei

Argumentele care au stat la baze claborarii acestei opinii. precum si considerente prin ind valoarea
sunt

e valoarca a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile Fimitative si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabila ka data evaluarii

o valoarea nu ting seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
fa cerimtele fegale :
valoarea este o predictic
evaluarea este o opinic asupra unei valori
valoarea este subiectiva:
valoarea nu contine TVA

e & @& &

DOBRILA FILIANA
FXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEVAR

Al

‘ DOBRILA UANA

Legman 31 1273
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE

EXPERT EVALUA

‘m
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-
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APARTAMENT
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DOBRILA LiLIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERTIVALLAIUR APARIAMENT

2. TERMENI DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATHIMOBILIARIE SE DI
BUNURI MOBILE. membru titular ANEVAR, Nr, Legitimatic ANEVAR 12154, cu sediul in or.
Victoria. str M. Eminescu bl.d. ap.4. jud Brasov. . CUT28000329. tel: 0744571310, e-mail
evaluator.imobiliariyahoo.com

Certificarea evaluatorului

e Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale i coreete:

o Analizele. opiniile yi concluriite din prezentul raport sunt limitate numar ki iputesche speciale 1
conditiile limitative prezentate in acest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si
impartiale:

e Nuam nici un interes actual sau de perspectivi in proprictatea care constituic obicctul acestui
raport gi nu am nici un interes personal fatd de vreuna din périle implicate:

e Angajarea mea in accasta evaluare si onorariul pentry aceasta lucrare nu sunt conditionate de
raportarea unor rezultate predeterminate. de marimea valorii estimate sau de o concluzie
favorabila clientului:

e Analizele. opiniile si concluziile mele. precum si acest raport au fost claborate in confoarmitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022

e Detin cunostintele si experienta necesara pentru clectuarea. in mod competent. a acested lucrar,

o Imobilul supus evaludrii a fo-t inspectat persomtl de cdtre evaluntor in presenta un
reprezentant al beneticiarulun, In claborarea prezentulut raport nu am primyit asistenta
sempiticativa dim partea alter persoane

e 1 data claborarii acestui rapait, evaluatorul este membru ANEVAR. a mdeplinit cerintele
programului de pregatire prolusionala continua civita la ANEVAR siare competenta necesara

ptaemirg acestul raport ‘“z\i(%éi‘i]?&)"r .
w\;i'“:‘_ tirila ‘k‘*:q,/
L ‘\ ,
N e = N
EVALUATOR: EC. DOBRILA LILIANK 0™ W %
::r %\\}‘ o u‘}
- Q$ N n [e
N 3 s <
f . v(\\“j \ RS
s ASET Y Qe ﬂ,//
W g
L Specatua” NS

2 2. |dentificarea clientului si a utilizatorilor desémnati

PRIMARIA MUNICIPIULUT FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republiciic nr. 3. cod
505200. jud. Brasov. tel: 0208/2113 13, fax 0268/213020. email secretariat/a:primaria-fagaras.ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant fegal pros ordonator principal de credite SUCACIE GHEORGGI e Tunctia
de primar al Mun. Fagaras.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMUENT

2.3. Obiectul evaluarii

Obiectul evaluarii il constituic proprietatea imobiliara

Nr. | Denumire Carte Funciarg { (‘ote parti Componenta Adresa Proprictar

crt ( | focuintel ;

— !._.wr..;..g,-- —— § i e e 3 s i i i - 4 v! R — —— iy - o - \ . — — PR - «
{ I TAparmment 06170-C1-Ud | Cote parti { ! Fagaras, str.  Municipiul
i 1 | Fugaras g comune: 'SU = 140 mp L Ciocanului, Fagaras
| l Cad: 106170~ | 1400/14010 : nr. 6, parter,

| Cl-Ud Cote teren: | Fap.4, jud. !

L | 3068/30700 | | Brasoy '

2.4. Moneda raportului
Opinia finalé a evaluaric vste prezentatd in EURO st in LEL
Cursul valutar Ia data evalvarii : | Euro = 4.9765 lei .
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta in estimarca valorii de piata u proprictatifor imobiliare  invederea
vangurii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale dv care s-a tinut scama la elaborarea prezentuli raport sunt
STANDARDELE DE EVALUARE A BUNURHLOR ¢diua 2022

SEV 100 - Cadru generalgiVs Cudru gencral)

-SEV HOH - Termenit de reforinta ai evatuarii (JVS 1o
-SEV 102 - Dovumentare si conformare( 1IVS 102y

- SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SSEV 104 - Tipuri ale valorit (1VS 104)

- SEV 105 - Abordart st motide d2 evaiuare

-SEV 230 Drepturi asupra proprictatii imobiliare (1VS 400)
- GEV 630« Fvaluarea bunurilor immobile,

- Valoarea de pintit este suma estimi 13 pentru care wi activ sau o datorie ar puied ti schimbat(d) la
data evaludrii. intre un cumparator hotiardt si un vinzitor hotardt, intr-o tranzactic nepartinitoare.
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat liecare in cunostintd de vauzd. prudent si
fard constringere.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMENT

2.7. Data evaluarii
Valoarca de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de : 15.11.2024

2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobiliara o fost inspectata personal. atat m interior cat si in exterior, pentru a
constata starea acesteia in prezente unui reprezentant al beneficiarulu,

Proprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condifii ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenta care sa influenteze valoarea de pratd a acestora;

2.9. Sursele de informatii utilizate

Informatii primite din partea beneficiarolui

- Extras de Carte Funciara:

- Istoric, mod de folosinta;

Toate informatiile si documentele furnizate de catre beneficiur au tost fuate ca atare . fiind
acceptate ca exacte.

e Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022:

o Cursul de schimb valutar la data evaluariiz

e lucrarca de specialitate “Costari de reconstructic ~ Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri comerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole” editata de
IROVAL

e Oferte privind comparabilele- www.storia.ro; www.imobiliare.vo

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

La baza evaluari stau o serie de ipoteze $i condifii limitative, prezantute in cele oo urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si concluzii, precum gi cu celelalwe
aprecieri din acest raport. Principale:e ipoteze yi limite de care s-a tinut scama in elaborarca prezentului
raport de evaluare sunt urmitoarele:

Ipoteze:

» Aspectele juridice se bazcaza exclusiv pe informatiile si docomentele turizate de catre client st
au fost prezentate lard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de
praprietate este vonsiderat valabil si marketabil:

» Evaluatorul a avut Lo dispozitic documentele e s-au anexat prezentului raport i considerate
parte integrantd. din care s-au extras datele mai sus prezentate Proprictated a fost vvaluatd yi
considerata ca fiind libera de sarcini. Orice diterentd intre situapia Tuatd i caleut de evaluator yi
cea presentatd finangatorulat impune invalidarea presentului raport.

# Se presupune ca proprictatea se conformeaza tuturor reglementarilor i restrictiilor de zonare <
utilizare. in afara carului in care a fost identificata o non-conformutate, descnsa si luata in
considerare in prezentul raport
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Presupunem i nu existd nici un fel de contaminanti si costul activitagilor de decontammare nu
afecteazi valoarea: nu am fost informati de nici o inspecie sau raport care sa indice presenta
contaminantilor sau a materialelor periculoase:

Situajia actuald a proprietiii imobiliare si scopul prezentei evaluiri au stat la baza selectarn
metodelor de evaluare util zate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
recuhiate sa conduca fa estimarea cea mai probabila a valorii proprictatii in conditiile tipului
valorii selectate:

In cadrul inspectici nu s-au ficut sondaje pentru identificarca defectelor ascunse ale cladirii si
acest raport nu valideaza starca tehnicd a cladiric

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaluérii

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie

existand posibilitatea existentel si a altor informatii de care evaluatorul nu aved cunostinta.
Suprafetele considerate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse fa disposipia
evaluatorului:

Valorile estimate in EUR cunt valabile atat timp ¢t condigiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pictei. nivelul cererii si ofertei. inflagie. evolugia cursului de schimb ete)) nu se modifica
semniticativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniaray:

Orice alocare de valori pe ¢ mponente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuie folosite in legdturd cu o alta evaluare s sunt invalide daca sunt
astlel utilizate:

Intrarea in posesia unei copil a acestui raport nu implica dreptul de publicarc a acestuia;
Evaluatorul. prin natura muncii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa
depuna marturie in instantd relativ la proprictatea in chestiune:

Nici prezentul raport. nici parii ale sale (in special concluzii referitor Ja valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprictati si orice divizare sau distribuire a
alorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata. in afara casului in care o astiel de
distribuire a fost previzuta v raport.

Valoarea a fost exprimata tirand seama exclusiv de ipotesele si aprecierntie exprimate in raport si
este valabila in conditiile generale si specifice aferente perivadei noiembrie 2024:

Valoarca prezentata include cea a cotelor partii indivize din spatiile auxiliare:

Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale:

Valoarea este o predictic: valoarea este subiectiva: evaluares este o epinic asupra unci
valort

Valoarca nu contine TVAL

Valoarea exprifmatd in prezer tul raport nu reprezintd valaarca pentru asigurare.

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarca este structurata dupa cunt urmeaza:

rezuniatul faptelor principale st al concluzitfor importante:

termenii de referinta ai evaluaii.

presentarca datelor, descrierea bunului. sitwatia juridica sianaliza pieter speeifice:
analiza datelor. analiza celei mai bune utilizart si abordarde in evaluare:
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reconcilicrea rezuhatelor si opinia evaluatorului. justificarca selectarii valorii st opinia finala a
evaluatorului asupra valorii de piata a bunului:

- anexe. argumente suplimentare care stau la baza estimarii valorit de piata a bunului. documentele
de proprietate, date de piata. fotografiiete.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietar.
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzaniele
din Romania valorile estimate de citre evaluator sunt valabile fa data prezentata in raport o1 incd un
interval de timp limitat dupd accast: Jatd. in care conditiile specifice nu suterd modificdri semmnilicative
care pot alecta opiniile estimate.

Opinia evalvatorului trebuie analizata in contextul economic general cdnd are loc operatiunea de
cvaluare, stadiul de desvoltare al pictei imobiliare relevante si scopul prezentulut raport. Daca acestea
se modifica semnificativ in viitor evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatitlor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarii.

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential. destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientubui si destinatarului. Nu acceptam nici o responsabilitate daca este transmis unci alie persoane. fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop. in nici o circumstanta.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV
Presentud raport de evaluare o fos inteemit in conformitate cu STANDARDI LT DE
EVALUARE A BUNURILOR editia 2022,

SEV 100 - Cadru general(IVS Cadru general)
-SEV 0] - Termenii de reterinta v evaluart (1VS 101
-SEV 02 - Documentare si conformare( [VS 102)

- SEV S - Raportare (1VS 103)
- SEV 104 - Hipuri ale valorii (IVS 104

- SEV 103 - Abordart si motide de evaluare
-SEV 230 - Drepturi asupra proprictatis imobiltare (1VS 4004
-GEV 630 - Evaluarca bunurilor immobile

3. PREZENTAREA DATELOR

3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagaras se atla situat pe traseul goselei DN, da 66 km de orasul Brasov i 76 kmede
orasul Sibiu. pe malul raului Ol la poalele Muntilor Fagaras. Din punct de vedere geografic, orasul
FFagdras este situat in zona numitd Tara Pagdrasului, una dintre cele mai vechi si importante 7one
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geogralice si etno-culturale din Ronanta, Accasta cond se mai numeste Tara Oltului s

ise invecineaza

cu Tara Lovister, Tara Birser i Tara Amlasulun,

3.2.Descriere constructiilor si amenajarilor; dreptul de proprietate

17 PROPRIETATEA

EVALUATA

Pmpmtm i

: .f\drc:ssu pmprict;‘x;ii

2. DATE PRIVIND
DRI-P UL DE
[PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
COTE INDIVIZE

|

TMENTIUNI 1 Sitatia
| privind Cartea Functara

{

{
3. | DATE PRIVIND
| DOCUMENTATIA
| CADASTRALA
|4 WrUA
ACTUALA A

- APARTAMENTULUI 1

‘ = |n prezent apartamentul este inchiriat
|

} Apartament cu o camera situat intr-o baraca cu regim de inaltime
s parter. Su = 14,0 mp.

| Apartamentul  se compune din 0 camera . cole parti comune
14 I()/HO!O si cote teren 7»()68/%070(). ;
[ S} i
TMUNICIPIUL FAGARAS

Prs %pr ietar Jsupm constructiei:

[P TP

‘. Loc. Iamr%‘ ste. Ciocanului, nr. 6, ap. 4. jud. Brasov
. I)mptui de pmpr ietate: intabulare, dum de PROPRIETATE.
conform art 37 din alin 2 din Legea 7/1996, republicata, dobandit |
prin Lege, cota actuala UI, cota initiala 171 in favoarea
MUNICIPIULUI FAGARAS, CIF 4384419
Carte Funciardi nr. 106170-C1-Ud Fagaras i
‘ Numir cadastral: 106170-C1-U4.
: . Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt
| B
“Extras de Carte Funciard: Evaluatorul a avut la dispozitic
Extrasul de Carte Funciard nr. 106170-C 1-Ud Fagaras. atasat
prezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus
prezentate, -~ anexat prezentului raport st considerat  parte
integrantd . |
- Conform extrasului de  carte  funciard  prezentat |
proprictatea imobitiard este liberd de sarcin '
. Valoarea proprietafii a fost determinatd in ipoteza c¢a |
proprictatea este libera de sarcini.
. Evaluatorul nu a avut la dispozitie documentatic cadastrala

S —

? "DESCRIEREA ZONEI DE A\fll’l ASARE

S

—

 ZONA DE
‘ AMPLASARE

CARTERE
IMPORTANTE DE

CCIRCULATIEIN

4
‘Cartierul Combinat. zona sudica a Mun Fagaras. jud. ]
| Brasov
— - — A
[ Auto si pictonal: astaita
. ( alitatea retelelor de transport: astaltate vu o banda pe sens

- . e - NRIECHESEN
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| C—— D ——" | < U ——
"CARACTERUL T pul zonei o ]
| EDILITAR AL . Zond mixta: rezidenpiala Jindusteiala
! ZONLEI le In zond sunt amplasate preponderent case cu regim de
inaltime P si P+M,
in zond se afla:
' . Retea de transport in comun: la o distanid medie, Unitap
comerciale: sunt amplasate la distantd relativ mic, :
| . Pinitag de invilamant (mediu): sunt amplasate la distanié |
r medie-2 km ‘
" Unitati medicale:2 km |
. Institutii de cult: sunt amplasate la distanjd relativ mica-2 km I
. Sedii de bianci: la distantd relativ micad- 2 hm. |
N L .ﬂ ]
| CUTILITATI . Retea urbana de energie electriclt: existentd |
{ EDILITARE . Retea urbana de apd: existenid |l
; [ Retea urband de termoficare: nu |
: : ] Retea urbana de gaze: existenta
| . Retea urbana de canalizare existentd l
* R | ~ Retea urbana de telefonie, cablu tv st internet: existenta |
| AMBIENT . Civilizat ‘
|
TC ONCLUZIE . Proprietatea este amplasatd intr-o_Zona mixta. pnlu.ne in
i PRIVIND ZONA DE linute normale.
| AMPLASARE . Dotdri gi retele edilitare satisfacitoare.
| [ = Atractivilate mica
| =

‘ AMPLASAMENT

CCARACTERISTICI

Dl it P

| CONCLUZIE PRIVIND
| CONSTRUCTIA DE BAZA

| : |

6. '1; DESCRIEREA € (()NSIRUL[IEI DE HA?A(B[()(UI)

] “Cladire cu reum n de inaltime parter :
" |
. Aprox. 1950 1|
Y Structurd: fundatii din beton ‘
. inchideri perimetrale: pereti portanti din caramida. pereti de |
conpartimentare tot din caramida, !
. Plansce din lemn ‘
| Acuperisul @ sarpanta de lemn, invelitware din tabla. i
| = Aspect exterior/interior: finisaje minime, stare satisfiacatoare |
| w |
I |
[ — ms
. Starca g.ngmla a cladirii este : satisfacatoare '

10
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7] | DESCRIEREA APART AMLN ll LUt

DESCRIERE/SUPRA ! Apdnalmnlul se compune din o camera:
FATA . SU =140 mp
. S.C. = 17,5 mp ( suprafata construita a fost obtinuta inmultind
S _j3 U cucoeficientul de 1.25)
CTAMPLARIE . Exterioara: lemn
i ( . Interioard: ugi din lemn | ferestre din Pve cu geam termopan
’..—...._N..‘_, .ty e ettt ¢ cenmrn et
- FINISAJE ‘ = Apdrlamcmui are grad de finisaj minim.
! [ ® Pardoseli: gresie, ciment si parchet laminat:
Vo . _Tencuieli simple. zugraveli simple.
INSTALATH SI . Normale
- DOTARI - Instalagii functionale- vechi
ELECIRICE o
CINSTALA IR} ‘sl | Incizirea se face cu centrala pe Ldi
l)()lz\Rl lN( AVZIRE jo -
CINSTALA l 1Sl K De la reteaua orasului
| DOTARI . Instalatie functionala- veche
| ALIMENTARE CU
| APA a
INSTALAESI . Din refeaua orasului z
| DOTARI . Alimenteaza aragazul. |
FALIMENTARE QL (e Instalatie functionala- veche I
i GAZE f ;
. A o |
._*‘_M{)Q{BNJ/ ARl Te e = |
C(N(l UZIL PRIVIND I'Stare tehnica buna '
| APARTAMENT UL i B

g o sme B s e o o e e _— e —— = —

3.2. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliard se defineste ca un grup de perscane sau {irme care intia m contact unii cu
alti in scopul de a efectua tranzacyi imobiliare. Participan{ii la accastd piatd schimba drepturi de
proprietate contra unor Sunus. cunt sunt banii.

0 serie de carctenstict spoeciale deosebese piviele imobidiare de pictele banurilor sau
serviciilor. Fiecare proprictate imobiliard este unicd iar amplasamental sau este fin Pictele imobiliare
nu sunt pieje eficiente: numarul de vanzatori si cumpardtori care aclionvasi este relativ mic.
proprictitile imobiliare au valori ridicate, ciare necesita o putere mare de cumparare, ceen ce face ca
aceste picfe sa lie sensibile fa stabi atea veniturilor, schimbares nivelului safaridlor, numéral de
locurs de muncd precum yi S fie ifluentate detipul de finangare oferit. volumut credituloi car poate
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fi dobandit. marimea avansului de plata, dobanzile. ete. In general. proprictatile imobiliare nu se

o

cumpiri cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclizatd.

Spre deosebire de picele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleazd ci este descori
influentati de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea gi oferta de proprietali imobiliare pot
tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i rareori atins. existind intotdeauna un
decalaj intre cerere i oferta Oferte pentru un anumit tip de cerere se desvoltd greu. dar cererca poitte
si se modifice brusc. fiind posibil astfel ca de multe ori sd existe supraoferti sau exees de cerere g1 nu
cchilibru. Cumpirdterii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati far actele de vanzare-
cumpdrare nu au loc in mad frecvent. De multe ori. informatiile despre pretari de tranzacionare sau
nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot i privite ca investifii.

3.2.1 Definirea pretei specifice

in casul proprictatilor evaluate. pentru identificarca piciet imohiliare specifice. v-a analtzat piata
specifica pentru tipul e proprictate “apartament * din Mun Fagaras, jud. Brasov. din carticre
rezidentiale periferice.

3.2.2. Cererea solvabila

Pe pictele imobiliare, cererea represintd numaral dintr-un anumit tip de propricite pentiu care
s¢ manifesta dorinta pentru cumpdrare sau inchiriere la diterite prequric pe o anumita piata intr-un
anumit interyal de tinip,

In cazul proprictatiler evaluate . luand in considerare tipul detinit, amhza cererii are I baza
cererca maniiestata pertru proprictat. imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprictati este in usoara crestere sieste manilestata Jde persoanc
izice . familii cu cu venituri foarte mwt,

32,3, Oterta competitive

Pe piata imohiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un tip de proprietate. care este disponibil
pentru vanzare sau inchiriere i diferite preturi. pe o piata si intr-o anumita perioada de timp. Existenta
ofertei pentru v anumita proprictate la un anunit moment. anumit prét si un anumit loc indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprictate “apartament ™ in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inexistenta. Abordarca prin piata nu a putut {i aplicata.

.24, kehilibrul pictei
In ce priveste imobilul de evaluat ~¢ poate considera ca piata este a vanzatortlor. oferta fiind mai

mica decat cerereren. Cererea  este limitata datorita limitarii siscumpirii - posibilitatlor de

finantare/creditare

12
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In accasta perivada cumparatoric vor actiona precauti, avand in vedere nivelul de incertitadine.

4. ANALIZA DATELOR 31 CONCLUZILOR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022 analiza de piata are scopul de @
estima cel mai bun pref pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630 cea mai bund utilizare (CMBU) este
definitd ca: « utilizarea unui actis care it maximizeaza valoarca si care este posibila din punct de vedere
fizic. este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar ».

In contormitate cu Standardele de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorpareaza
Standardele Internationale de Evaluare (1VS) . Standardul de Evaluare SEV 109 Cadrul General (1VS
Cadral general), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare. a deestuta.

CMBU poate i continuarea u ilizarii curente a activului sau poate i o alta utitizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o ded unui activ, atunci cand
stabileste pretul pe care ar 11 dispus s¢ il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic cure sustine ca utilizarca asteptata este
utilizarea singufara si specifica ce conduce la masimizarea uiilizarii werenulut,

Coneeptul CMEU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire. ce va constitui baza de pornire siva
genera ipotezele de lucru necesare aphearii metodelor de evaluare in continuares atatizct din evaluarea
de tata.

Cea mai buna wilizare este analizatd uzual inuna din urmtoarele siwagi

- cen mai bund otilizare aterenului liber

- cea mai bund atilizare a terenului construit.

Determinarea celei mai bune ctilizari presupune luarca in considerare a urmatoarclor cerinte:

o utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar {i considerat rezonabil de catre
participantti pe piata:

« utilizarea sa fie permisa legal. fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu speciticatiile din planul urbanistic

« utilizarea sa fie fezabila finar ciar. avand in vedere daca o utilizare diturita, care este posibila
fizic si permisa legal @

« maximizeaza valoarea ; va genera profit suficient pentru un participunt tipic de pe piata. mai
mare decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au tost luate in caleul toate costurile
conversiel la acea utilizae,

Destinatii atternats e posibile Hizic st justiticate adecvat de localizares proprictatii

- demolare constructic st vamzare teren liber  inadecvata

- utilizare rezidentiala - adeesata

- utilizare comerciald - inadeevata

- utilizare office - madecvata

Destinatii permise Tegal si cele identificate ca posibile fizie

- demolare construetie si vanzare ieren liber - inadecvata
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utilizare rezidentiala - da
- utilizare comerciald  nu
- utthizare office - nu

Acest concept { CMBU ) este adecvat in special in cazul terenurilor libere dar sia terenurifor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat foarte
repede ceca ce a dus la modificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde in cadrul pictei
respective.

Finand seama de aceste considerente cea mai buna atilizare va 11 determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatit de utilizarea actuald, respectiv proprictate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
In functie de nitura proprietatii si de scopul evaluarii pot fi aplicate una sau mai multe metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia dirceta
- abardarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprietatilor ce face obiectul acestui raport s-a utilizal  abordarea prin
venit si abordarea prin cost — metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metode nu au fost gasite suficiente date de piata
A0 1 AbutQerea prin venil
Capitalizarea direeta cste o metoda folosita pentru transtormares venitului net anual asteptat intr-
un indicator de-valoare a proprietatii, Transformarea se poate face 1e prin divizarea yenitului net anual
asteptat cu o rata de capitalizare, tie prin inmultirea venitului net anual asteptat cu un factor
niultiplicator  inversul ratei de capitalizare). Rata de capitalizare sau factorul multiplicator selectat
reprezinta relatia dintre venit si valoare, relatie acceptata pe piata si rezulta dintr-o analiza a vanzarilor
de proprietati comparabile.

Valoarea estimata se determina prin relatia
Vo= VNE/AR unde
Vo valoarca estimate
VNLE = venitul net din exploatare
¢ rata de capitalizare

Informatii de piata

Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii din piata Q3 2024-
revista *Valoarea oriunde este ea nr, 42/martie 2024 este intre 9-10.5 %
o Chiriile in aceasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.7 Euro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiviasii unor
apartamente din zona Combinat.,
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Caleul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:

Proprietatea evaluata

Suprafita utila 4.0 mp

Chirie lunara 0.8 Frnp

Rata de capitalizare 9 %a

Chelwieli fixe = 10 L

Cheltuieli variabile( utilitati, reparatii intretinere) 20 L

Venitul brut potential - VBP  este venitul care s-ar obtine pentru wnt an intreg de inchiriere. fara
cheltuicti,

Venitul brut efectiv - VBE —gste venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de tuni inchiriate
sau platite.

Venitul net din exploatare - VNE — este venitul inainte de impovitare, acest venit se obtine
scazand cheltuiclile fixe si variabile.

Nivelul chiriei de piata fii
41 x0.8x12=138F
Consideram un grad de ocupare de 85 %. Inacest car

VBE = VBP - 15% = 115 E

it

VNE = VBE -- cheltuieli fixe-cheltuieli variabile
VNE = 115-40=75F
V =VNl/¢

=75/9x 100 = 834

Valoarea estimata in urma aplicarii metodei capitalizarii venitulut este:

P TIVALOARELET VALOARE FURO ?
. S B - . =

- Valoare de piata  abordarca ' 4,150 834

| prin venit .

L

e
b PULE LT
T autorizar T

A < * + afea oy iy = L & H 37 g
Curs curo la data evaluarii = 4,9765 lei r P W\\\\m;\
A\ i
/\ QU st
i IR S
1.2.2. Abordarea prin cost \ \“"‘“\)\\“‘\‘““,\‘ﬂ:r

Abordarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate, 0 ewgmare “Atcasta abordare
considera ca valoarea maxima a activu ui, pentru un comparater m’mrmal va 11 suma curenta necesara
pentru i construi sau a cumpara un activ modern cu aceeasi utilitiie

Valoarca determinata prin aceasta metoda presupune continuitatea utilizarin bunului potrivit
scopului pentru care a fost prorectat si construit.
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Acest lueru este adecvat in situatia de fata, deoarece sunt intrunite urmatoarcle conditi
- proprictatea evaluata satisface o cerere cconomica prin utifizarea pe care o ofera:
- proprietatea evaluata are o dutata de utilizare ramasa resonabila:
- continuarea utilizarii prezente este practica.

Abordarca prin cost estimeaza valoarea prin determinarea costului actua! ( de infocuire) al bunului
din care se dedue o serie de clemente de depreciere care conduc la picrderca de saloare a burim in
urma unei deprecieri fivice. functionsle sau economice,

In forma cea mai simphi . metada costului poate fi reprezentata astiel:

Costul de inlocuire — Deprecieri ( fizice, functionale si economice ) = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estimat cu ajutorul valoritor de catalog pentru fiecare ansambiu in

parte. valori ce se regasese in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri de

inlocuire * editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de costul de reconstructic vo poate aparea din
cauze Hzice functionale sau osterne.

Deoarece scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecicrea Hizica a imebilelor,

Deprecierea fizica reprezinta picrderca de valoare sau de utilitate a unet proprictati, cauzata de
utilizare. deteriorari. exnunere la diversi agenti atmosferici. suprasolicitare si de alti factori similari.
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte :
- Durata de viata totala (utilizare totalay -DUT
- Varsta efectiva (utiticare)  VE
- Renovarile constructici
- constatarile facute in urma inspectiei efectuate a proprictatii evaluate .

I unma constatarilor facute pe baza inspectiel si a datelor istorice primite din partea
proprictarului am vbtinut o veara fizica de 90 %

Neadeevarea functionala est: data de deteriorared neadecy arca, supradinensionarea cladiri
din punct de vedere a dimensiunilors ilului si echipamentelor atasate.
Neadeovarea functionala est de doua tipurt:
-neadecvarea functionala recuperabila .este acea deficienta care se poute remedia prin infocuiri
.modernizari.reparatii si remedieri.
-neadecvare functionala nerecuperabila este acea deficienta data de un element neinclus in
costul de nou dar ar trebui indlus sau i element inclus in costul de nou dar care nuar trebui inclus.

Neadeevarea functionala este considerata 20 %

Deprecierea  economica  represzinta utilitaiea diminuata a une constructii - datorata
influentelor negative provenite din exleriorul constructicr,

Deprevierea ceonamica se reivra fa deprecivrea unci propriciati imobifare din caize 2vieme 5
s datoreaza unor factori externi proprictatii cum sunt: moditicarea planurilor de wbanisnischimbarea
raportdui - dintre cercre s ofertcatilizarea madificata a proprictati wobtiare coneititle de
finantarc.zona unde se regaseste propriviatea.
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i

Deprecierea economica in cazul proprietatii evaluate este considerat 30 . st este data ae zona de
amplasare a aparamentului- un cartier periferic, si de contextul economic al localitati.

Costul de inlocuire al constructitlor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte, valori ce se regasesc in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructie - Costuri
de inlocuire * editata de IROVAL

Calculut Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecierilor9a (fizice. tunctionale si
cconomice) si Costul de Inlocuite Net se regasesc in — ANEXA |-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:

| | VAL OARE 1E] VALOARE EURO |
' Valoare de piata - abordare: L4070 818 '
| prin cost | f :

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Rezuhatele centralizate in urma aplicarii celor doua metode in vederea estimari valorii de piata:

— bvaroaAreLer | VALOARE 1L RO -
Abordarea prin venit | 4.150 | 834

Abordarea prin cost ' 4.070 ’ 818
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REZULTATUL EVALUARII

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obginute prin aplicarca metodelor de evaluare. relevanta
acestora st informatiihe de piata care au stat la baza aplicdrii lor, st pe de ala pare scopul evaludris si
caracteristicile proprictdtii imobiliare supuse evaluarii, in opinia evaluatoralut vidvatea de piata estimatd
a proprietagii imebiliare descrise este cea obtinuta prin metoda prin COST

Denumire | Valoarea de piata estimate in
. | Lei
Apartament . 4.070

Curs euro i data evaluari : 1 E = 4.9765 lei

Argumentele care au stat la baza claborarii acestei opinii. precum si considerente privind valoarea
sunt

o valoarca a fost exprimata tinad scama exclusiv de ipotezeic, conditiife Himitative si aprecicerile

exprimate in prezentul raport s este valabila la data evaluarii

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarca
la cerintele legale :
valoarea este o predictie :
evaluarea este o opinic asupra unei valori |
valoarea este subiectiva:
valoarca nu contine TVA

o & B

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANEYVAR

YNYI'1T 918300
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ANEXE

| Fisa de caleul - abordarea prin cost-
2. Extras de carte funciara
3. Bilanu! de supratata

4. Fotograthi
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FISANR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

Index 1 2 7=5x6 9=7x8/100 10=7-9

bt

BUCZID24 Struchura bucatane de vara din zidane mp Ag
caramiida de 24 cm grosime pe fundatn
din beton simplu, cu planseu din beton
armat. pardoseala din beton sepiu

2 INVAZBO Acoperis usor la bucaltarie de vara, din mp Ad S 17.5 103.89 181808  100.00 818 3 57
azpooiment montat pe asterealia

25 a80.00 W00.00 25 480 3 57

n
£
152
&
<
<

Y

FINBUCZID Finsiaj intenor i extenior bucatane de mn Ad S 1T . 23 183.08 TIULUU 26 184
vara din zidanc caramidal tencuiaia.

zugraveala. covor pvc Pe Suport texti s

1 mp faianta 1a zona chiuvetel

4 SABUCAT instalati santare bucatarie de vara. o buc 3 767.59 THT 5% 100.00 768 3 57
chiuveta de fonta emaiata cu alimentare
cu apa si scutgerea apei menagere

= ELMAGC Instalats electnice (magazie Cereale) - mp Ad S 17.5 35,97 625 48 100.G0 629 f 2 178
frasee aparente n tiihun PEL
fluorescent

e
[3

TOTAL FISA 54.879 54.879 0

Note

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.8) este calcufat pe baza costurilor de Material, Manopera, Transport 51 utiiaje, Coef recapit.deviz analitic. Coef chelt.indirecte din catalog, «ar rezuitatul este ingexat cu ndicele
de actualizare aferent dater evaluari ) corectat cu coef pl.dist transp s: manopera, apo din rezultat se deduce TVA aferenta indicilor de actualizare valabih 1a gata evatuars

- Sursa informatiei: 1 = "CI-CR C.rezidentiale™ 2 = "CI-CR C.ndustriale, comerciale si agricole, constructi speciale”, 3 = "CI-CR Cladin cu structun pe cadre anexe gospodaresti structun MiTek st constructit speciak: 4 - Metoda
costunlor segregate” / IROVAL. 5 - "CONSTRUCTI!I! ~ sisteme s« subsisleme constructive” - Editura IROVAL 6 - "Centrale eciene” autor Schiopu © 7 = 3» Ci n i pO_D_ DE BIROUR! §* CLADMRI COMERCIALT Suuurs ROV
2020 autor £ Schiopu. 8 = CR-Ci CLAGIRINSIRUITE CLADIR! L UPLATE APARTAMENTE IN BL TURN, CLADIRI MONUMENTALE, SPITALE F P STCAMINE DB BEATRAN!  Editura IRQVAL 2021 auto
.Sehopu

xt cu aphcatia Kost Plus {indici 2024-20251 - www.kosturi.ro - program inregstrat im Registrul National al programelor pentru Calcutator —




RAPORT DE EVALUARE nr. 1536

Data evaluarii: 15.11.2024 ¢ Curs la data evaluarii: 4.977 lei/EUR

Beneficiar raport: gczﬁ.v?ﬁ“ﬁﬁﬂ“” mmv<m_.u=amwﬂw_1m.mn MUNICIPIUL FAGARAS Coef.de corectie pentru distanta transport: 0,997 (conf. tabel din ANEXA 2}
BRASOV, FAGARAS, STR. Ciocanuiui, nr. &, ap. 4. Fagaras foef. corectie z.m:onmmwwcm.wmmmmaﬁwww tabe! din ANEXA 2)

EVALUARE CONSTRUCTI! - ABORDAREA PRIN COST

0

o

TOTAL CONSTRUCTIH 18 54879 11.028 4.070 818

Note Valorile din tabel nu contin TVA

- In cazul constructiilor nefinatizate coloana "Cost de nou constructie” contine costul de nou ai constructilor considerate ¢a fund finglizate. ar coloana Cost net constructie” cuntine costul de nou at construcusor
considerate ca fiind finalizate din care s-au dedus deprecierile
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A. Partea i, Descrierea fmggi@
Unitate individuala :

Adresa: Loc Fagaras Str Ciocanuln, Nr 6, Bt. parter, Ap. 4. Jud {3‘%}
P&rtl comune: terenut construd si neconstruit de 307 mp, ; ume comune o tundelile catade, podul
acoperisul,

N[ vy oo | Suprafata Buprafatal Cote par oS A I
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Inscrieti privitoare la dreptui de pmpﬂeiare % ‘_s!?eptun reale Referinte
S e o e £, -J’s N S e

17740 / 14/09/2020 Ay A - -

Act Notarial nr. 2513, din 08/09/2020 e
iSe infiinteaza cartea funciara 1067 Tf'l-au a unitatii in vsdm pu A
rumary! cadastral 106170-£ (:47€»$géras rezul “din
apartamentarea constructiei ¢u nu ¥ amt mdastra! 106170&2 1~in‘§¥hsa
__ lin cartea funciara 106170-C1; 4 i o
Act Administrativ. nr 39606 dix, /()4{%01D emis de Pg mma Mumc iputitn | garac documentatie

<de Popa Maria Cnstmr

B1

cadastraia intecrnita de persoana mc,.a aytorizata si a\uzq Td% vervitiul cadastiys Act Admanistrativ
40541, din 04/04/2019 emis de Pritgaria. ‘%umcngnu!u Fa S .
gy |Intabulare, drept de PROPR? baza art. 37, g 12 ,dm L.7/1996 | Al
idobandit prin Leqge, cnta 11, ¢ota initiala ,
l 1) MUNICIPIUL FAGA 384419, DOMENI mwA'r o
GBSERVATH poziy an !{l! dm CF 106170- Cl/Fégéras inscrisa prin incheierea m 8727 din 25 APR.IG:
L cerere nr.27634/88)13
Act Administrativ nr. 3568, din, *196'»;2020 emis de BCPI FAGARAS;
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conform art 21 wdin Ordinul nr. 700/2014 prwmd apmbarea\ Al
R4 Regulamenté?;ﬁ*-@ég avizare, receptie § inscriere in evidentele de!
(cadastru st carte funciard. se radiaza inscrierea de sub B3, ca fiind;
118r8 etecL urg]‘are a, incheierii nctului de apartamentare.
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