ROMANIA Sk / é

JUDETUL BRASOV

CONSILIUL LOCAL FAGARAS %

Strada Repubiicii, Nr. 3, 505200, Tel: 0040368 402 949 Fax: 0040368 402 805
Web: www. primaria-fagaras.ro, Email secratariat@primaria-fagaras.ro

PROIECT
HOTARAREA nr. ..........
Din data de ....ccceeeeenees
Privind aprobarea vanzarii directe cu respectarea dreptului de preemtiune, a imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fégéras str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in
CF 106170- C1-U8 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 5654/30700 si insusirea
Raportului de evaluare nr 1538/2024

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS,
intrunit in sedint..........ce.... ,

Avand in vedere Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Fagarag nr.
63296/1/04.12.2024 si Raportul Compartimentului de specialitate nr.63296/04.12.2024, prin
care se propune aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in
Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in CF 106170- C1-U8 Fagaras si a terenului
aferent in coti de 5654/30700 precum si faptul ci acesta se regiseste in Inventarul bunurilor
ce apartin domeniului privat al Municipiului Fagiras si insusirea Raportului de evaluare nr
1538/2024

Viazand avizele comisiilor de specialitate..........cveiieneniininnenieenincinens ,

Avand in vedere cererea nr. 57846/3/15.10.2024 a titularului contractului de inchiriere
locuinta

Tinand seama de Raportul de evaluare nr 1538/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR

Avand in vedere prevederile:

- Art 1.828 alin 2 Cod civil, art. 354, art. 355 si ale art 364 alin 1 din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

In temeiul art. 108, lit.e; art. 129, alin.2, lit. ¢; art. 139, alin.2, art. 196, alin.1, lit.a, art.
197, art. 198, alin.1 si alin.2, art. 243, alin.1, lita din OUG nr. 57/2019 privind Codul

administrativ:

HOTARASTE:

Art.l: Se aprobd vanzarea directa, cu respectarea dreptului de preemtiune a
imobilului situat in Fagaras, str. Ciocanului, nr 6, ap 8, citre titularul contractului de
inchiriere potrivit anexei 2

Art. 2: Se insuseste Raportul de evaluare nr 1538/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR, intocmit in vederea vanzirii imobilului apartament cu destinatia de
locuintd, situat in Fagiras str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in CF 106170- C1-U8
Fagiras si a terenului aferent in cotd de 5654/30700, potrivit anexei nr. I, la prezenta
hotarare, ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3: Pretul de vanzare va fi de 7.531lei, potrivit Anexei 2.

Art.4.: in cazul vanzirii locuintei cu plata in rate, se va plati un avans de 10 % din
pretul locuintei. Ratele lunare pentru achitarea locuintei se esaloneaza pe o perioada de 5 ani,
la care se adaugi dobanda anuala, stabilit de lege.

Art.5: Cumparatorul are obligatia de asuporta cheltuielile aferente raportului de
evaluare in valoare de 600,00 lei si pe cele ocazionate cu petfectarea contactului de vanzare-
cumparare in fata notarului public
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Art.6: Contractul de vanzare — cumparare se va incheia in termen de maxim 6 luni de
la data adoptarii prezentei hotarari.

Art.7: La data incheierii contractului de véanzare cumpdrare a locuintei, inceteaza
efectele contractului de inchiriere incheiat intre Municipiul Fagéras si locatar.

Art 8. Orice alte prevederi se revoca de plin drept

Art.9: Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotirdri se incredinfeaza
Primarul Municipiului Figsras prin Serviciu Patrimoniu.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,
PRIMAR, AR GENERAL,
GHEORGHE SUCACIU JR RIAN LAVINIA
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63296/04.12.2024

RAPORT AL COMPARTIMENTULUI DE SPECIALITATE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuint, situat in Fagarag
str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in CF 106170- C1-U8 Fagaras §i a terenului aferent in
cotd de 5654/30700 si insusirea Raportului de evaluare nr 1538/2024

Avénd in vedere cererea nr .57846/3/15.10.2024 formulati de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagarag str. Ciocanului,
nr 6, ap 8, identificat in CF.nr. 106170~ C1-U8 Fagaras si a terenului aferent in cotd de

5654/30700
Tinand seama de faptul ca imobilul descris anterior se afld in proprietatea

Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avéand in vedere Raportul de evaluare nr 1538/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piata al imobilului apartament situatl in
Fagaras, str Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in CF. nr. 106170- C1-U8 Fagaras

Avand in vedere ca pretul de piats, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotarare, stabilit prin raport de evaluare este de 7.531lei

n

fn conformiiaie cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019
Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea vanzarii imobilului

apartament cu destinafia de locuin(d, situat in Fagarag str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in
CF 106170- C1-U8 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 5654/30700 si insusirea
Raportului de evaluare nr 1538/2024

PRIMAR

GHEOP.Q .'SUCACIU
\

Nr.crt | Intocmit, Functia Nume si Pr¢gnume | Data Semndturd

1. | Sef Serviciu | Elena Tanase 04.12.2024 ;
Patrimoniu | AU A ==

2. | Intocmit, Referent Sin Elena 04.12.2024 74
/
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SERVICIUL PARIMONIU
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr: 63296/1/04.12.2024

REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

Privind aprobarea vanzarii imobilului apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagéaras
str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in CF 106170- C1-U8 Fagaras si a terenului aferent in
cotd de 5654 /30700 si insusirea Raportului de evaluare nr 1538/2024

Avand in vedere cererea nr .57846/3/15.10.2024 formulati de titularul contractului de
inchiriere a imobilului apartament cu destinatia de locuinta, situat in Fagdras str. Ciocanului,
nr 6, ap 8, identificat in CF.nr. 106170- C1-U8 Fagaras si a terenului aferent in cotd de
5654/30700

Tinind seama de faptul ca imobilul descris anterior se afla in proprietatea
Municipiului Fagaras, domeniul privat,

Avand in vedere Raportul de evaluare nr 1538/2024 intocmit de catre evaluator
autorizat ANEVAR prin care s-a stabilit pretul de piafa al imobilului apartament situat in
Fagaras, str Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in CF. nr. 106170- C1-U8 Fagarag

Avand in vedere ci preful de piati, pentru imobilul ce face obiectul proiectului de
hotirare, stabilit prin raport de evaluare este de 7531lei

in conformitate cu prevederile art 1.828 alin 2 Cod civil precum si cu prevederile art.
364, alin.1 din OUG nr. 57/2019

Propunem spre dezbatere si aprobare proiectul privind aprobarea vanzarii imobilului
apartament cu destinatia de locuintd, situat in Fagaras str. Ciocanului, nr 6, ap 8, identificat in
CF 106170-C1-U8 Fagiras si a terenului aferent in cotd de 5654/30700 si insusirea

Raportului de evaluare nr 1538/2024
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: Nr ' Denumire Carte Funciara | Cote parti
lert

|
|
!

L

DOBRILA LILIANA - EXPERT EVALUATOR - MEMBRU TITULAR ANEVAR
STR. M. EMINESCU, BL.4 AP,4, OR. VICTORIA, JUD. BRASOV, TEL: 0744571310

RAPORT DE EVALUARE

NR. 1538

PROPRIETATEA EVALUATA :

f?‘t.}ﬂ:;ﬁﬂig*ﬂt&t .
focumtes

i

. Apartament  106170-C1-U8 | {5 pdm

Fagaras Smune; S.U.=258 mp
Cad: 106170- [ 2580/14010)
CCI-UIg CCote teren,

!
!

3634/30700

BENEFICIAR:

PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS

DATA EVALUARIIL: 15.11.2024

Adresi

| Fagaras. str,

I Ciocanului,
nr, 6. parter,
ap.8, jud.

[ Brasov

DOBRILA LILIANA

EXPERT EVALUATOR

Membru titular ANEVAR

A

Proprictar

! Municipiul
Fagaras



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR 4_ APAR LAMENT

1.INTRODUCERE
Sinteza evaluarii
. TIPFUL DE PROPRIFTATE

APARTAMENI
e DESTINATAR SI BENEFICIAR
PRIMARIA MUNICIPIULUI FAGARAS, cu sediul in Fagaras. str. Republicii, . 3, cuod
505200, jud. Brasov, iel 0268/ 211513, fax 02068/213020, email seeretariatieeprimana-fagaras ro, cod
fiscal 4384419, reprezentant fegal pr n ordonator principal de credite SUCACIU GHEORGHE. functia
de primar al Mun. Fagaras.
* EVALUATOR
DOBRILA LILIANA  EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETA TTHINOBH TARE S| DI
BUNURI MOBILE. membru titular ANEVAR. Nr. Legitimatic ANFVAR 12134, cu seciul inor
Victoria, str M. Eminescu bLd, ap.4 iud Brasov. . CUL 28000329, tel: 0744571318, c-nw il
¢rvaluatorimaebiliarg yahow cont .

J OBIECTUL EVALUARI

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara

INe " Denunnire T_(—Q"urté Funciara | Cote parti ’( ‘omponenta Adresa ; Proprictar
Len ‘ ‘ " ocuintet
- Lo o i
S Apartament 1D01T70-C LU Cote parti Lagaras. str, Mumnicipiul
Fagaras comune: (8L =258 mp Ciocunului, Fagaras
Cad: 106170- 2580/14010 ur. 6, parter, |
Cl-U8 Cote teren: | ap.8. jud.
3634/30700 | Brasoy

o SCOPUL EVALUARN

I-stimarca yalorii de piata a imobilulul mai sus mentionat, pentru informarea clicntatui, in vederea
vanzarii.

o DATA EVALUARII

Vialoarea de prata estimata in prezenta raport, se retera la daade 15112024,



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR A ) APARIAMEN]

REZULTATUL EVALUARIL

In urma evaluarii efec.uate, a analizei informatiilor aplicabile s a factordor relevanti
opinia mea este ca valoarea de piate a constructiei descrise este:

Denumire Valoarea de piata cstimata in Lei

| - . |
Apartament 7.531 :

Curs euro la data evaduarii : 1 E = 4.9768 lei

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii. precum si considerente privind vitloaren
sunt

o valoarea a fost exprimata trand seama exclusiv de ipotesele. conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila la data evaluarii

o valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de confurmarca
fa cerintele legale

o valoarca este o predictic

o cvaluarea este o opinie asupra unet valori

e valoarea este subiectiva:

¢ valoarca nu contine TVA

DOBRIEA LIEIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TTTULAR ANEVAR




DOBRILA LILIANA RAPORT DF EVALUARE
EXPERT VALUA LOR APAK TAMEN |
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DOBRILA LILIANA RAFORT DE SVALUARE
EAPEREEVALUATOR CAPARTAMENT

2. TERMENII DE REFERINTA
2.1. Identificarea si competenta evaluatorului

DOBRILA LILIANA  EXPERT EVALUATOR DE PROPRIETATEIMOBI IARE ST
BUNURI MOBILE. membru titular ANL VAR N, Legitimatic ANEVAR J2134, cusedind inor

Victoria. str M. Eminescu b, ap 4 jud Brasov, . CUL28000329. tel: 0744571510 e-miail
evatuatorimobiliare yahoc.con

Certificarea evaluatorului

*

Afirmatiile sustinute tn prezz wal rapost sunt reale sieorecie,

Analizele. opiniile i conclusile din prezentul raport sunt frmitate numai la potesele speciale si

conditiile limitative prezentete inacest raport si reprezinta concluziile mele profesionale si

impartiale:

e Nu ant nici un interes actual sau de perspectiva in proprictatea care constituie obicctul acestui
raport $i nu am nici un interes personal fagd de vreuna din partile implicate:

e Angajarea mea in aceasta eva'uare si onorariul pentru aceasta fucrare nu sunt conditionate de

raportarea unor rezultate predeterminate. de marimed valorii estimate sau de o conclusie

favorabila chientului,

*

e Analizele, opiniile s coneluciile mele, precum si acest raportau fost claborte in contormitate
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022
Detin cunostintele si experienta necesara pentru efectuarea. in mod compuient. seested luerari:

e Imohitul supus evaluarii a fost inspectat personal de catre evitluator in presunta unui
reprezentant al benelicianudui. In elaborarea prezentului raport niu an prifa asistenta
senificativa din partea aliei persoane

o Ladata claborarii acestui raport . ovaluatorul este membru ANEVAR. aindeplinit cerintele
programului de pregatire profcsionala continua civilia la ANT VAR siare campetenta pecesara
intocmiri acestui raport

EVALUATOR: EC. DOBRIIA LILIANA

2.2. Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati

PRIMARIA MUNICIPIULUL FAGARAS, cu sediul in Fagaras, str. Republiciinr. 3. cod
505200, jud. Brasov. tel: 0268/211313. fax 0268/213020. email seeretariatg primaria-fagaras.ro. cod
fiscal 4384419, reprezetant legal privvordonator principal de credite SUCACIU G WRGHL. functia
de primar al Mun. Fagaras.



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT ENALUATOR APARTAMENT

2.3. Obiectul evaluarii

Obicetul evaluarii il constituic proprictatea imobiliara

N | Denumire Carte Funciara 1 (“ote parti FComponenta Adresa Proprietar
Lot i locuintet
1. Apartament “ T06170-C1-1 & ] Cote parti I agaras, str. Municipiul
;~ * Fagaras comune: S.U. =258 mp Ciocanului, Fagaras
E | ECad: 106170- ‘ 2380/14010 I nr. 6, parter,
l C1-L 8 CCote teren: & ;u),&jud‘
o I 15654730700 O Braso

2.4. Moneda raportului
Opinia tinali a evaludrii este prozentata in EURO sicin LE
Cursul valutar la data evaluarii : | kuro 49765 lei
2.5 .Scopul evaluarii

Scopul evaluarii consta i estimarea yalorii de piata a proprictatilor imobiliar— in vederea
vanzarii.

2.6. Bazele evaluarii, tipul valorii estimate

Standardele Internationale de care s-a tinut seama fa claborarca prezentului raport sunt,
STANDARDELE DE FVALUARD A BUNURHLOR editia 2022

SEV 100 - Cadru generalith VS Cadra general)
-SEV Al - Fermenit Je reteri va al evaluarn (Vs 10D

-SEV 102 - Dacumentare si corlarmare IVS 102)

-SEV HIS - Raportare (IVS 105

-SEV 04 - Tipuri ale valorii (1IVS 104

~SEV 103 - Abardart si motide de evaluare

SSEV 2300 = Drepturi asupra proprictati imehiliare (JVS 400)
SGEV 630 - Evaluarca bunurilo - wimobide.

- Valoarea de piati esle suma estitatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbatéd) la
data evaludrii. intre un cumpéarator hotdrdt si un vanzator hotardt, intr-o tranzactic nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat si in care partile au actionat ficcare in cunosting de cauzi. prudent si
fard constrimgere.

2.7. Data evaluarii

Valoarea de piata estimata in prezentul raport, se refera la data de 15112024



DOBRILA LILIANA RARGRT DE FVALUARE
EXPERT EVALUATOR , APARTAMENI

¥

2.8.Inspectia proprietatii

Proprictatatea imobiliara a fust inspectata personal. atat in interior ¢at si i exterior. pentru a
conslata starca acesteia in prezenta unui reprezentant al beneticiarului,

Proprictatatea imobiliara evaluata a fost considerata ca fiind lipsita de condifin ascunse sau
neaparente ale solului sau structurii de rezistenth care si intluenfeze valoarea de piatd a acestora:

2.9. Sursele de informatii utilizate
Informatii primite din partea beneficinrului :

- Extras de Carte Funciarit:

- Istoric, mod de foiosinta:

Foate informatiile si docum 2 wele furnizate de catre beneliciar au Tost luate ca atare | fiind
acceptate ¢ exacle,

o Standardele de evaluare a bunurilor editia 2022:

o Cursul de schimb valutar la data evaluarii;

e lucrarea de speciahti te “Costuri de reconstructic — Costuri de inlocuire - cladiri
rezidentiale, cladiri vomerciale, cladiri industriale, comerciale si agricole™ editata de
IROVAL

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale relevante

fa baza evaludrii stau o sero de ipoteze s conditil fimitative, prezentate in vele ce urmeazi.
Opinia evaluatorului este exprimatd in concordantit cu aceste ipoteze §i concluzii. precum i cu celelalte
aprecieri din acest raport. Principalele ipoteze i limite de care s-a finut scama m claborarea prezentulu
raport de evaluare sum urmitoarele:

F Aspectele juridice se bazeazi exclusis pe informatiile si docamentele turnizate de citre chient s
au fost prezertate fard a se intreprinde verilicari sau investigatii suplimentare. Dreptul de
proprictate este considerat velabil si marketabil:

» Evaluatorul a avut la dispos tie documentele ce s-au anexat prezentului raport $i considerate
parte integranti. din care s-11 extras datele mai sus preszentate. Proprictatea a fost evaloatd si
consideratd ca tiind libera de sarcini. Orice diterentd intre situatia luatd in caleul de evaluator si
cea prezentatd tinanjatorului impune invalidarea presentului raport

/Se presupune G propriciate: se conformeiza tuturor reglementarsdor yirestnegiilor ce zonare s
atilizare. in alira cazului in care a fost identilicata o pon-conformitate. deserisd st luata i
considerare in prezentul raport,

»  Presupunem €@ nu existd nici un fel de contaminanti $i costul activaatilor de decontaminare nu
atecteasa valoarea: nu am fost informati de nici o inspectic Sau raport care saindice preszenta
contuminantilor sau a materiz lelor periculoase:
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Situatia actuald a proprictayi imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectirii
metodelor de evaluare utilizate i a modalitatilor de aplicare a acestera, peptru e valorile
rezullate sa conducd a estimares cea mai probabila o valorii propriciatie in condipiile tpulu
valorii sclectate:

In cadrul inspectici nu s-au facut sondaje pentru identificarea defectelor ascunse ale cladirin i
acest raport nu valideaza starea tehnicd a cladiriiz

Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile fa data evaluarii:

Evaluatorul @ utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care fe-a avut la dispozitie
existand posibilitatca existentei i a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunogtingd.
Suprafefele vonsiderate se bazeazd pe valorile inscrise in documentele puse la dispozitia
evaluatorului:

Valorile estimate in EUR sunt valabile atdt timp cat conditiile it care s-a realizat evaluarea
{starea piejei, nivelul cereri si ofertei. inflatic, evolutia cursului de selimb ete) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evalua ascendent sau descendent o data cu
trecerea timpului si variagia lor in caport cu cursul valutar nu este linjaray:

Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul wiilizac presentate in raport.
Valori separate alocate nu trebuic folosite in Jegaturd cu o alta evaluare - sunt imv alide daca sum
astlel wilizate:

Intrarea in posesia unei copin i acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul. prin natura mur cii sale. nu este obligat sa ofere in continuare consulianta sau sa
depuna marturie in instan(d relativ la proprictatea in chestiune:

Nici prezentul raport, nici pari ale sale (in special concluzii refernor la valuri. identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate Fird acordul preatabil al evaluatorului

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietafi si orice dnizare sau distribuire a
alorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, n afara cazului in care o astel de
distribuire a fost prevazutd in raport,

Valoarea a Tost exprimata {imind scama exclusiv de ipotezele si aprecierile exprimate in raport si
este valabila in condifiite generale si specifice aferente perivadei noiembrie 20243

Valoarea presentata include oo a cotelor pargii indis ize din spatitle anibuare,

Valuarea nu tine scama de responsabilitagite de medin side vostarile implicate do conformarca la
cerinele fegale:

Valoaren este o predictie: valoaren este subiectiva: cvaluarea este o opinie asupra unei
valorn

Valoarca nu contine TVAS

Valoarea exprimatd in prezentul raport nu reprezinté valoarea pentru asigarae

Descrierea raportului de evaluare

Lucrarea este structurata dupa cum urmeaza:

rezumatu) faptelor principale i al concluziilor importante:

termenii de referinta ai evaluarii:

preszentarea datelor. deserierea bunului, situatia juridica si analiza picler specifice.

analiza datelor, analiza celei mai bune utilizari si abordarile in evaluare.

reconcilierea rezultatelor si ovinia evaluatorului. justificarea selectarii valorii sy optira Binala a
avaluatorolui asupra salordi de piata a bunului:

anene, argumente sunlinientare care stau fa baza estimarn sadorn de prata o bunadon, documentele
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de proprictate. date de piata. fotografiiete.

2.12 Riscul evaluarii.

Prezentul raport de evaluars a fost realizat pe baza informagitlor furnizate de catre proprictar,
corectitudinea si precizia datelor urnizate liind responsabilitatea acestuia. In conformitate cu uzangele
din Roménia valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data presentata in raport §iincd un
interval de timp limitat dupa accasta datd. in care conditiile specifice nu suferd modificart semoiheative
care pot afecta opiniile estimate,

Opinia evaluatorului trebuie analizata in contextul ceonomic general ciand are oc operagiunca de
evaluare. stadiul de dezvoltare al p etei imobiliare relevante si scopul prezentului raport. Daca acesteu
se madifica semnificativ in viitor evatuatorul nu este responsabil decdt in limita informatiilor valabile si
cunoscute de acesta la data evaluarin,

2.13. Restrictii de utilizare

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului. Nu aceeptam nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoanc. fie
pentru scopul declarat, fie pentru a t scop. in nici o circumstania.

2.14. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a lost intoemit in conformitate cu STANDARDETE OF
FVALUARE A BUNURILOR editia 2022

SEV 100 - Cadru generaltiVS Cadru general)

-SEV T - Ferrendi de referinta ai evaluari (1VS 101

- SEV 02 - Doctmentare i contormaret 1IVS 102)

-SEV 03 - Raportare (IVS 10.3)

-SEV R - Fipur ale valorii (VS 104

- SEV 103 - Abordart si motide de evaluare

<SIV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (1VS 400)
-GEV 630 - Fyaluarea sunurilo” immobile

3. PREZENTAREA DATELOR
3.1. Date dezpre zona, vecinatati si amplasare

Municipiul Fagiras se allasituat pe traseul soselet DN L 66 km de orisul Heasas st 76 hiade
orasul Sibiu, pe malul ravlud OI la poalele Muntilor Fagaras, Din punct de vedere geogralic arasul
Fagiray este situat in sona numita Tara Fagaragului, una dintre cele mai yeche stimportante sone
geogralice si etno-culturale din Romania. Accastii zond se mai numeste ‘Tara Oltulun i se invecineazi
cu lara Lovistet, Tara Barsei st Tarc Amlasului.
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3.2.Descriere constructiiior si amenajarilor; dreptul de proprietate

I

| —
-~

[ 3

=

4.

PROPRIETATEA | Apartamient cu o camera situat intr-o baraca cu regim de inaltime
EVALUATA sarter, Su =238 mp.

|

i Apartamentul  se compune din o camers . cote parti comune |
2580714010 si cote teren 5654/30700.
!

T’mpriéiari Proprietar asupra constructiei: MUNICIPIUL FAGARAS

;r\dt’t.‘ti'd pmpriéﬂli‘qi‘iy , "
'DATE PRIVIND -
|DREPTUL DE
PROPRIETATE,
SUPRAFATA SI
|COTE INDIVIZE .
| . i
MENTIUNI 1: Situagia | *

privind Cartea Funciard

|

| M
L I
"DATE PRIVIND .
L DOCUMENTATIA

{ CADASTRALA

TSITUATIA
AUTUALA A
APARTAMENTUL UL ‘

N B

J.

Loc. Fagaras, str. Ciocanului, nr. 6. ap. 8. jud. Brasov

Dreptul de proprietate: intabulare, drept de PROPRIETATE. '
conform art 37 din alin. 2 din Legea 7/1996. republicata, dobandit
prin Lege. cota actuala 110 cota intiala 171 in favoarea
MUNICIPIULUL FAGARAS, CIF 4384419

Carte Funciard nr. 106170-C1-US8 Fagaras

Numar cadastral: 106170-C1-U8§
Sarcini inscrise in Cartea Funciard: nu sunt |

|
e |
|

DESCRIEREA ZONEI DI

Fxtras de Carte Funciark: Evaluatorul a avut la dispozifie ]
Extrasul de Carte Funciard or. [06170-0C1  Fagaras, atasat
prezentului raport de evaluare, din care s-au extras datele mai sus

prezentate, anexat presentului raport st considerat parte
integrantd .
Conform extrasulu de  carte funciard  prezentat |

proprictated imobiliard este liberd de sarcing

Valoarea proprietdtii a fost determinald in ipoteza ¢a
proprietatea este liberd de sarcini.

Evaluatorul nu a avut la dispozitic documentatic cadastrala - |

In prezent apartamentul este inchiriat

AMPLASARE

ZJONADE |
AMPLASARE l
| ARTERE: |
IMPORTANIE DE
| CIRCULAIE N |
L,\Pxopuzm; |

Brasov

Auto si pictonal: asfalta

Cartieru! Combinat. zona sudica s Mun. Fagaras. jud. ]
Cahtatea retelelor de transport; astaltate cu o banda pe sens ‘
|
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CCARACTERU
| EDILITAR AL

| ZONE

|

EDH.ITARE

AMBIENT

CCONCLUZIE
PRIVIND ZONA DU

| AMPLASARL:
|

1

RAPORT DE EVALUARE
VPARTAMENT

| Tipul zonei

u Zona mixta: rezidentiala /industriala

" in zond sunt amplasate preponderent case cu regim de

inaltime P si P+M.

In zona se afla:

" Refea de transport in comun. la o distanfd medie, Unitagi
comerciale: sunt amplasate la distanta refativ micd,

Unitati de invaamant (mediu): sunt amplasate Ja distanta |

medie-2 km
. Unitati medicale:2 km
. Institutii de cult: sunt amplasate la distania relativ micd-2 km
. Sedii de banci: la distan(d relativ mica- 2 km. ‘
| ]
. Refea urband de energie electriciic evisienia
. Rejea urband de apd: exisienta
. Retea urband de termoticare: nu
. Retea urband de gaze: existentda ‘
. Retea urband de canalizare: existenia
~|*  Refea urbana de telefonie, cablu tv yi internet: existentd 4
# Civilizat
. Proprietatea este amplasatd intr-o zona mixta, poluare in
fimite normale.
| Dotéri si rejele edilitare satisfacitoare
. Atractivitate mica
u

| AMPLASAMENT = Cladire cu"regim de inaltime parter
o

‘ ANUL PIF . Aprox. 1950 - -

| CARACTERISTICI  |*  Structura: fundafii din beton o -
. Inchideri perimetrale: pereti portants din caramida. perefi de

compartimentare tot din caramida.
. Plangec din lemn
. Acoperisul @ sarpanta de lemin invelitoare din tanla.
. Aspect exterior:/interior: finisaje minime, stare satislacatoare \
L]
| CONCLUZIE PRIVIND . Starca generala a cladirii este ; satisfacatoare _‘

| CONSTRUCTIA DE BAZA |

7.

I

CDESCRIEREA APARTAMIENTULLUY

10
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‘ TDESCRIERE/'SUPRA | e Apartamentul se compune din o camera
"EATA t . SU' =258 mp
A ? |® S.C. = 32.25 mp ( suprafata construita a fost obtinuia inmultind
l l - | St cucoeficienwide t.2%) N
TTAMPLARIE = Exterioara: lemn
i = Interioard: usi din lemn . ferestre din Pyve cu geam ermopan
| FEINISAJE . Apartamentul are grad de finisaj minim. |
. Pardoseli: gresic, ciment si parchet laminat:
| »  ‘Tencuieli simple. zugraveli simple.
PINSTALATIES! . Normale
DOTARI '« Instalafii functionale- vechi |
| | ELECTRICE L [ _4
. INSTALATIESI ) Incdzirea se face cu centrala pe gaz.
'DOTARIINCALZIRE e - !
rH\JS"I)-\L/\’['ll sl . De la refeaun orasulu
[ DOTARI . Instalatic functionala- veche
l | ALIMENTARE CU |
‘, | APA !
o I IR
g FINSTALATILSI i = Din refeaua oragului
| DOTARI s Alimenteaza aragazul. !
| ALIMENTARE CU ‘ . [nstalatie functivnala- veche ‘
| GAZE |
| |
| MODERNIZARI - T |
CONCLUZIE PRIVIND | Sture tehnica buna
APARTAMENTUL, | -

3.2. Analiza pietei imobiliare

Piaja imobiliara s¢ definesie ca un grup de persoane sau firme care inlrd in contact unit cu
altii i scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piatd schimba drepturi de
proprictate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O seriv de caracteristici specnale deosebese pictele imobiliare de preele bunurilor sau
servicitlor, Fiecare proprietate imotiliard este unicd far amplasamental siu este fin, Pietele imobiliare
nu sunt piete eficiente: numarul ce vanzitori i cumpdiritort care actioncasa este relativ: mic.
proprietatile imobiliare au valori ridicate. care necesita o putere mare de cumparare. ceea ce Face ca
aceste picle sa fie sensibile fa stanilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariitor. numaral de
focurt de munca precum si »a fic inflaentate de tipul de finangare oferit, volumul creditiut care poate
£ dobandin, marimes avansului de lud. dobanzile. et in gencral. proprictatile imobiliare o s
cumpard cu bami jos i daci neenis d condipi Fvorabile de tinanare tranzaciia este penchita.

11
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Spre deoschire de picie ¢ eficiente. piata imobiliard nu se autoregleaza ¢i este descort
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietaji imobiliare pot
tinde citre un punct de echilibru. dar acest punct este teoretic si rarcori atins, existand intotdeauna un
decalaj intre cerere §i ofertd, Oferta pentra un anumit tip de cerere se desvolta greu, iar cererea poate
s se modifice bruse. fiind posibi astfel ca de multe ori sa existe supraofertd sau exces de cerere $inu
cehilibru, Cumparatorii §i vinziorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori. informatiile despre preturi de tranzactionare sau
nivelul ofertei nu st imediat disponibile sau sunt deformate. Proprietagite imobduare sum durabile si
pot {1 privite ca investiii

3.2.1 Delinirea pietei specifice

in cazul proprictajilor evaluate, pentru identificarca piete imobiliare specifice. s-u analizat piata
specifica pentru tipul de proprictate “apartament ™ din Mun Fagaras. jud. Brasov, din carticre
rezidentiale periferice.

4.2.2, Cererea solvahila

Pe pictele imobiliare. cererca reprezintd numdrul dintr-un anumit tip de proprictate pentru care
W manifestd doringa pentru camparare sau inchiriere la diferite prequri. pe o anumita piaid. intr-un
anumit interyal de timp.

[ cazul proprictatilor evaluate - luand in considerare tipul defint, analiza cererti are fa baza
cererea manitestata pentra proprictati imobiliare de tip apartament.

Cerererea pentru astfel de proprictati este in usoara crestere si este mantestata de persoane
fizice . Fanmulit cu cu venituri foarte mict.

4205 Olerta competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta numarul dintr-un Gp de proprictate. care esie disponibil
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata si ino-0 anumita perioada de tinp. Existenta
ofertei pentru 0 anumita proprictate la un anumit moment. anumit prét si un anun fow indica gradul de
raritate a acestui tip de proprietate.

Pentru tipul de proprictate “apartament ™ in zone comparabile din din Mun Fagaras oferta
este inenistenta Abordarca prin prats nua putat G aplicaia

3.2 LFChitibrul picted
In ce priveste imobilul de evaluat se poate considera ca piata este a vanzatorilor, oferta fiind may
mica decat cerererci. Cererca este limitata datorita limitarii s scumpirii posibilitatilor de

finantarc/ereditare

I aceasta perioada cumparitoris yor actiona precautic avand movedere nevelul de meertitudime

12
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4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILGCR

4.1.Cea mai buna utilizare

In conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor 2022, analiza do pratd are scopul de a
estima cel mai bun preg pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizary

Conform Ghigului Metodologic de Evatuare GEV 630 cea mai bund utilizare (CMBUD este
delinita ca: « utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de vedere
fizic. este permisa legal si este fezabila din punct de vedere linanciar ».

In conformitate cu Standardeie de Evaluare a bunurilor editia 2022 standarde ce incorporeaza
Srandardele Internationale de Evaluare (1VS) . Standardul de Evaluare SV 100 Cadrul General (1VS
Cadrul general). prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna utilizare. a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activulur sau poate 1 o alta atilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunei cand
stabileste prewl pe care ar 11 dispus sa il ofere,

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBLU - cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila do utilizare a
proprietatii. sclectata din diferite variante posibile de construire. ce vi constitui baza de pornice siva
genera ipotezele de lucru necesare ap icarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din evaluarea
du fata.

Cea mai buna utilizare este aalizatd uzual in una din urmétoarele situaii;

- cea mai bund utilizare a terenului liber

- cea mai bund utilizare a terenului construit.

Determiinarea celei mai bune utilizari presupune hudrea in considerare a urmatoarclor cerinte:

o utilizarea sa fie fizic posibils din prisma s ceea ce ar i considerat resonabil de catre
participantii pe prati:

e utilizarca sa fie permisa fegal. Gind necesiar sa s in considerare orice restnctis i utilizare:
activului. de exemplu speciticativie din plinul urbanistic

e utilizarea sa fic fesabila Branciar. avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila
fizic si permisa legal

« masimizeiza valoaen - va genera profit saficient pentru un participant bpie de pe piata, mai
mire decat profital gensra de utilizarca existenta, dupa ce au tost huate in caloud toate cosiurile
conversicl Ja acea utilizare.

Destinatii altermative posibile tizic si justificate adeevat de Tocadizarea propriciats

- demelare consiructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala ~ adecvata

- utilizare comerciald  inadecvata

- utilizare office - inadecyata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic

demuoliare constructiv st vanzare teren liber - inadecvata
utilizare vezidentiala — da

utifizare comerciala  nu

- utitizare office nu

t
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Acest concept { CMBLU ) este adecvat in special i cazul terenurilor libere dar si a terenurifor
construite cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-x madificat foarte
repede ceea ce u dus la maedificarea cererii si implicit a ofertei impunand noi standarde n cadrul picted
respective.

Tinand seama de aceste considerente cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit. Cea mai buna utilizare este reprezentatd de utilizarca actuali. respectiv proprietate
imobiliara rezidentiala.

4.2. METODE DE EVALUARE
I functic de naturs propric atii si de scopul evaluarii pot 1 aplicate wnicsau mai mulic metode
specifice de evaluare din cele trei abordari recomandate de standarde:
- abordarea prin piata- comparatia directa
- ahordarea prin capitalizarea veniturilor
- abordarea prin cost
In vederea evaluarii proprictatilor ce face obiectul acestui raport s-utitizat abordarea prin
venit si abordarea prin cost - metoda costurilor segregate.
Pentru aplicarea celorlalte metide nu au fost gasite suficiente date de piata.
A b Aborcaraedg prns venit
Capitalizarea directa este o nietoda folosita pentru ransformarea veniislus siet anual asteptat intr-
an indicator de valoare a proprietani Pransformarca se poate face fie prin divizurea vemitului net anual
asteptat cu o rata de ¢ apitalizare, fic win inmultrea venitutui net anual asteptat cu un Tacton
mualtiplicater ¢ inversul rated de capit dizare) Rata de capttalizare saun Factorul maliplicaior selectat
reprezinta relatin dintre veritsi valoare, relativ aceeptata pe piata s rezulta dinteo anabiza aovanzarilor
de proprietati comparabile.

Valouarea estimata se determing prin relatia:
V = VNE/e unde
Vo valoarea estimite
VNE venitul net din esploatire
¢ rata de capitalizare

Informatii de piata

Rata de capitalizare pentru orase secundare, conform « Informatii din piata QJ3 2024-
revista “Valoarea oriunde este ea nr. 43/iunie 2024 este intre 9-10.8 %

e  Chiriile in accasta zona , pentru spatiile rezidentiale din zone comparabile, este
aproximativ 0.7 Luro/mp. Aceste informatii au fost obtinute de chiriasii unor
apartamente din zona Combinat..

Calcul VALOARE DE PIATA - ABORDAREA PRIN VENIT:

Proprictatea evaluata
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Suprafata utifa = 23. 1 mip
Chirie lunara =8 bp

Rata de capitalizare -~ 9%
Chelwieli fixe = 25 b
Cheltuieli variabilet utilitat,, reparatii intretinere) -~ 40 F
Vemtul brut potential - VBP  este venitul care s-ar obtine pentrucun i intreg de inchiriere. fara
cheluicli.
Venitul brut efectiv - VBE —este venitul care s-ar obtine in cazul real de numar de luni inchiriate
sau platite.
Venitul net din exploatare  VNF. — este venitul inainte de impozitare, acest venit se whtine
scazand chelwiclile fise sivariabile
Nivelut chirvier de prata tii
250 x 08 12=241 K
Consideram un grad de ocupare de 85 Y. Inacest cay
VBE = VBP - I53% =208 E
VNE = VBE - cheltuieli fixe-cheltuieli variabile
VNE = 205 65 = LW K
V =VNE/c
V= 140/9 x 100 = 1.556
Valoarea estimata in urma ap icarii metodei capitalizarii venitalui este
Vi OARE LRI VALOARE BT RO

Valoare de piata abordaren 7.743 - L.556 }
prin venit

Curs curo la data evaluarii = 49765 lei -

1.2.2 Abardiarea prin cost

Aburdarea prin cost este una din cele trei abordari utilizate in evaluare. Accasta abordare
considera ca valoarea maxima a actividui. pentru un comparator informat, va ft sani curenta necesara
PENLru i construi sau a cumpari un acty modern cu aceeasi utilitate.

Valoarea determinata prin aceusta metoda presupune continuitaica utilizarii bunului potrivit
seopitlui pentru care a fost projectat  construit,

Acest fueru este adeevat in sitoatia de tata deoarvee sunt inteunite urnstoeare e coditn

- proprietatea eviluab satisface o cerere cconomicit prin nilizarea po vare soolera,

proprictatea evaluata are o duarata de utiizare ramasa rezonabila
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- continuarea utilizarti prezente este practica.

Abordarea prin cost estimenza valoarea prin determinarea costului actual « de inlocuire) al bunului
din care se dedue o serie de elemente de depreciere care condue la pierderca de valoare a bunului
urma unei deprecieri fizice. functionale siu cconomice.

In forma cea mai simpla . metoda costului poate fi reprezentata astiel:

Costul de inlocuire - Depreeieri ( fizice, functionale si economice y = CIN ( costul de inlocuire net)
Costul de inlocuire a fost estmat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare ansamblu in

parte. valori et se regasese in lucrarile de specialitate “Costuri de reconstructie  Costuri de

inlocuire * editate de IROVAL.

Determinarea deprecierii totale - DT

Deprecierea represinta o pierdere de s aloare fata de costul de reconstrictic ve poate apares din
cauze fizice functiomle sau externe.

Devarcce scopul evaluarii este raportare financiara, conform standardelor de evaluare, se va lua
in caleul doar deprecicrea fizica a imobilelor,

Deprecierea fiziea reprezinta pierderea de valoare sau de utilitate a unct proprictati. cauzata de
utilizare. deteriorari. expunere la diversi agenti atmosterici. suprasolicitare si de alti factori sinvlari
In analiza deprecierii fizice s-a tinut cont de urmatoarele aspecte
- Durata de viata v ala Gutilizare wtaky -DUE
Varsta electiva quiilizare) VE
- Renosvaribe construetiet

- corstatirile facute in urma inspecticl elcctuate a proprictata cvaluate

In urma constatarilor tacute pe baza inspeetiei si a datelor istorice primite din partea
proprictarului an obtinut o uzura fizica de 90 %y

Neadeesarea functionala este data de deteriorarca neadecvarea, supradimensionarea cladiri
din punct de vedere a dimensiunilor.stilului st echipamentelor atasate.
Neadecvarea functionala este de doua tipuri:
-neadecvarea Tunctionala recuperabila .este acea deficienta care se poate remedia prin infocuiri
.modernizari,reparatii si remedicri
-neadecvare functionala ne-ccuperabila este acea deficienta data de un slement neinclus in
costul de nou dar ar trebui inclus sau vn element inclus in costul de nou dar care nu ar trebui inclus,

Neadeevarea functivnaha oste considerata 20 %o

Deprecierea  cconomica  reprezinta utilitatea diminuata a uner constructii datorata
influenteior negative provenite din exteriorul constructiei.

Deprecierea ceonomica se refera la deprecierea unei proprictati imobilare din cauze externe st
se datoreaza unor factori externi proarictatii cum sunt. modificarca planurilor de urbanism.schimbare:
raportului  dintre  cerere si ofertinutifizarca modificatn a o propactatii anobnharcconditide de
finantare.zona unde Se regaseste proprictatea

Deprecierca economica in cazal proprietatii evaluate este considerat 20 %s < este data de zona de
amplasare a apartamentului- un carties periferic. si de contextul cconomic al fociditatit

16



DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR - APARTAMENT

Costul de inlocuire al constructiilor a fost estimat cu ajutorul valorilor de catalog pentru fiecare
ansamblu in parte. valori ce se regasese in lucrarea de specialitate “Costuri de reconstructic -~ Costuri
de infocuire * editata de IROVAL

Caleulul Costului de Inlocuire Brut, calculul deprecieritorda (fizice. functionale si
economice) si Costul de Inlocuite Net se regasese in — ANEXA 1-

Valoarea estimata in urma aplicarii abordarii prin cost este:
, VALOAR! LEI CVALOARI FURO

Valoare de piata - abordarea I 7.531 OLSE3
| prin cost ;

5. Rezultatul evaluarii. Concluziile privind valoarea

Resultatele centralizate inov-ma aplicarii celor doua metode in vederea estimarii valorii de praka:

 VALOARF LEL L VALOARD ELRO)
Abordarea prin venit 7.743 | 1.550
t Abordarea prin cost 7.531 1.513
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DOBRILA LILIANA RAPORT DE EVALUARE
EXPERT EVALUATOR APARTAMEN]

REZULTATUL EVALUARII

Avind in vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de v aluare. releyanga
acestora si informatiile de piati care au stat la baza aplicarii lor. $i pe de alta parte seopul evaludrii gi
caracteristicile proprietatii imobiliue supuse evaludrii. in opinia evaluatorului valoarca de piatd estimatd
a proprictatii imobiliare descrise est: cea obtinuta prin metoda prin COST

Denumire | Valoarea de piata estimate in
Lei B
Apartament ! 7.531

| |

Curs euro la data evaluarii : 1 F=4.9765 lei
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii. precum si considerente privind valoarea
sunt

o wviloarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile timitative si aprecierile
exprimate in prezentul rapo-tsi este valabila la data evaluarii .

o valoarca nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea
la cerintele fegale

e valoarea este o predictie

e crvaludrea este o opinic asupra unci valord

e valoarca este subicctiva:

o valoarca nucontine TVA

DOBRILA LILIANA
EXPERT EVALUATOR
MEMBRU TITULAR ANFVAR

A
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ANEXI

I Fisa de caleu!  abordarca priv cost-
O Fatras de carte funciara

3, Bilantul de supralata

4. Fotografii
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RAPORT DE EVALUARE nr. 1538

e N ) . Data evaluarii: 15.11.2024 / Curs la data evaluarii: 4,977 le/EUR
Beneficiar raport: MUNICIPIUL mbﬂbwbw Umm:w.mnm_.. MUNICIPIUL FAGARAS Coef.de corectie pentru distanta transport: 3.997 jconf. tabei din ANEXA 2}
Proprietate Evaluata: Coef. corectie manopera: 0.965 {conf. tabel din ANEXA 2)
BRASOV, FAGARAS, STR. Ciocanului. nr. 6, ap. 8, Fagaras : , L '

Grad seismic: 7

EVALUARE CONSTRUCTH - ABORDARFA PRIN COST

- = I--
frrrerereot— e

APARTAMENT O CAMERA 1050 74 32 17136 19.519 90 300 mm 7531 1513 100.00
TOTAL CONSTRUCTI! 32 97.136 19.519 7.531 1.513 0
Note Valorile din tabel nu contin TVA
in cazul construcinior nefinalizate coloana .ost de now constructie contine costul de nou al constructiior consigerate ca find finalizate. sar coloana "Cost net construchy conting costul de nou al construchinos
considerate ¢a find finalizate din care s-au dedus deprecerile

~
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FISA NR. 1. - APARTAMENT O CAMERA

1 2 2A 3 4 5 6 7=5x%x6 9=7x8171100 16=7-9
1 BUCZI24  Struciurs bucals

Structura bucatane d8 vaia Um odane mp AQ S 3z.25 1 456.00 46.956,00 100 00 46 956 i 5
caramiga de 24 cm grosime pe fundati

din beton simplu. cu planseu din teton
armat. paraoseara tin beton simpiu

index

2 FINBUCZID  Finsia) interior 81 extertor bucatane de mp Ad S 32.25 1496 21 48.2582. 100 00 48253
vara din zidane caramda tencudia.
zugraveata, covor pvec pe suport textit st
1 mip aanta la sona chynator

L)

2

SABUCAT instalats sanitare bucatarie de vara ¢ buc 1 767.5Q 767.59 100 00 768 a &7
chiuveta de fonta emailala cu amentare
Cu 3pa §I SCUrgerea apes menajere

4 ELMAGC instalatu electnice (magazie cereale;) - mp Ad 5 32.25 3597 i 160.03 100.00 1160 0 2 176
trasee aparente in tubun PEL. tuminat
fiuorescent

TOTAL FISA 97.136 97 136 0

- Cost unitar de nou indexat si corectat, fara TVA (col.6) este calculal pe baza costwrilor de Matenal Mancpera {ransport st utiiaje, Coef recapit dewiz analine. Coe! chelt indirecte din catalog ar rezuliatul este naexal cu Nt el
de actualizare aferent dater evaluari 1 corectat cu coef pt dist Iransp st manopera. apo din rezultat se deauce TVA aferenta indicilor de actualizare valabili Iz data evatuars

.- Sursa informatiei: 1 = "CI.CR C rezidennale”. 2 = 'CI-CR C.industriale, comerciale s1 agricole constructy speciate 3 = "CI-CR Cladin ¢u structun pe cadre. anexe gospodaresh structun MiT ek s constructn speciale ¢ Met
costunior segregate’ / (ROVAL 5- CONSTRUCTH  sisteme s1subsisieme constructive - Editura IROVAL 6 - (.entrale eohene autor Schiopu © 7 = CR-Ci CLADIR1 DE BIROUR! SI CLADIRI COMERCIALE Faitura i+ 1v Ay
2020 autor C.Schiopis. 8 = "CR-CI CLADIRI INSIRUITE, CLADIRI CUPLATE, APARTAMENTE IN BL.TURN. CLADIRI MONUMENTALE. SPITALE, POLICLINIC! ST CAMINE DE BATRANIT Ediura iROVAL 2021 autor

SUMOLA;

Lredt cu apheatia Kost Plus andici 202420251 www.kosturiro - program inregistrat i Registril National al programetor pentiu Caloulator e
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