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HOTARAREA .......cceueee

din data de ...cccccuennnes
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- Parcelare si construire locuinte, in Sos.Combinatului
f.n.

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Luand in dezbatere proiectul de hotirire cu privire la aprobarea Planului Urbanistic Zonal-
Parcelare si construire locuinte, in $os.Combinatului f.n.

Analizand referatul 62312 din data 04.12.2024 al arhitectului sef, prin care se propune aprobare
Planul Urbanistic Zonal- Parcelare si construire locuinte in Sos.Combinatului f.n., beneficiar SC Rent
Codaia NNN SRL

Avand in vedere prevederile art.32 alin (3), lit (a) din normele metodologice de aplicare a Legii
50/1991 republicata-Ordinul 839/12.10.2009, art.47 si art.56 si anexa 1 la Legea 350/2001-privind
amenajarea teritoriului si urbanismul precum si procedura de avizare din “Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”, indicativ GM 010/2000, aprobat de MTCT cu
Ordinul nr.176/N/16.08.2000,

Vazind avizele favorabile nr.5092/2024 SC Apa Canal SA Sibiu, nr.7010240201574/2024
Distributie. Energie Electrici Romania, nr.45169/319667022/2024/RG  Distrigaz Sud Retele,
nr.3172844/2024 Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,, Tara Barsei” Brasov, nr.951/A/2024 Directia
de Sanatate Publici Brasov, Decizia de incadrare nr.8572/2024 a Agentiei de Protectie a Mediului Brasov,
nr.120/2024 Sistemul de Gospodirire a Apelor Brasov, nr.865/2024 Serviciul Transport Public Local,
nr.326/2024 Salco Serv SA, aviz nr.152/2024 Comisia de Circulatie Fagaras, precum si Raportul de
Informare si Consultare a Populatiei nr.54124/16.09.2024,

Avénd in vedere Avizul nr.2/ 21.10.2024 al Arhitectului Sef emis in urma avizului favorabil al
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism

Tinand cont de Legea nr.52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica,
republicata cu modificarile si completarile ulterioare;

~ in temeiul art. 129 alin (1), alin. (2) lit ¢) si alin (6), lit. ¢) , art 139 alin. (3) lit.e), art.196, alin. (1),
lit. a) si art. 243, alin (1), lit. a) din Ordonanta de Urgentd 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificarile si completdrile ulterioare.

HOTARASTE

Art.1.- Se aproba raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia de urbanism
Plan Urbanistic Zonal- Parcelare si construire locuinte in Sos.Combinatului f.n, conform anexei 1 ce face
parte integranta din prezenta hotérare
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Art.2.- Se aprobid documentatia Plan Urbanistic Zonal- Parcelare si construire locuinte in
Sos.Combinatului fn si Regulamentul local de urbanism aferent, intocmite de SC Case Diverse SRL,
proiect nr.11/2024 , beneficiar SC Rent Codaia NNN SRL, conform anexei 2 ce face parte integranta din
prezenta hotérare

Documentatia de urbanism propune dezvoltarea terenului in suprafata de 18.900 mp , identificat
in CF 107961 Figaras, aflatd in proprietate privatd , pe baza de structurd parcelara in 22 parcele destinate
construirii de locuinte , o parceld destinati circulatiei rutiere i pietonale, o parceld de spatii verzi si 2
parcele destinate functiunilor complementare.

Art.3.- Suprafata de teren necesari realizarii obiectivelor de utilitate publicd va fi cedatd
Municipiului Fagaras si introdusd in domeniul public .

Art.4.- Utilitatile vor fi asigurate de cétre beneficiar.

Art.5.- Perioada de valabilitate a documentatiei Plan Urbanistic Zonal este de 5 ani.

Art.6.- Detaliile Planului Urbanistic Zonal vor fi integrate in Planul Urbanistic General aprobat
prin HCL nr.8/2016.

Art.7.- Prezenta hotirére poate fi atacati potrivit dispozitiilor Legii 554/2004 privind contenciosul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare

Art.8.- Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotirdri se insircineazd Primarul municipiului
Fagaras, prin arhitectul sef si compartimentele de specialitate.

\

INITIATOR Vizat pentru legalitate
PRIMAR,
GHEORGHE SUCACIU

o
-l

Prezenta hotarare se comtuthica:

- 1 ex. Dosarul de sedinta - 1 ex. Colectie
- 1 ex. Prefectura - 1 ex. Primar
- 1 ex. Compartiment urbanism - 1 ex Serviciu Taxe si Impozite Locale

- 1 ex. Beneficiar

Hotararea s-a adoptat cu ......... voturi pentru
Cod: F-17
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Nr. inregistrare: 62312 data: 04.12.2024

SECRETARUL MUNICIPIULUI
REPARTIZAT PENTRU AVIZARE FAGARAS
LA COMISIA: 0000000002000 00000 ([ X N N N J 0000000000000 000000000000¢ 0 0
REFERAT

LA PROIECTUL DE HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal —Parcelare si construire locuinte, in Fagaras,
Sos.Combinatului

A. EXPUNEREA DE MOTIVE

- imobilul teren in suprafatid de 18.900 mp este situat in Sos.Combinatului UTR M1 si
este proprietate privata

- beneficiarul doreste realizarea unei zone rezidentiale prin realizarea de loturi pentru
constructia de locuinte, cu regim max de inaltime S(D)+P+2E(M)

- zona prezinti potential de dezvoltare atit din punct de vedere al locuirii cat sia
functiunilor complementare

- intocmirea documentatiei de urbanism si avizarea favorabild a acesteia de catre

furnizorii de utilita{i si institutiile abilitate

- solicitarea nr.62312/26.11.2024 de aprobare PUZ a beneficiarului SC Rent Cvodaia
NNN SRL

B. RAPORT DE SPECIALITATE

-analizand documentatia de urbanism PUZ- Parcelare si constyruire locuinte in Fagaras,
Sos.Combinatului, pr.nr.11/2024 intocmit de SC Case Diverse SRL , precum si avizele si
acordurile favorabile de la detinatorii de retele si organismele centrale si teritoriale interesate,
constatand ci aceasta respectd continutul cadru si procedura de avizare din « Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM 010/2000 aprobat de
MLPAT cu Ordinul 37/N/16.06.2000 precum si faptul c& s-a respectat procedura de implicare a

publicului in documentatiile de urbanism , conform raportului, propun aprobare PUZ

APROBAT, INTOCMIT
PRIMAR h sef
GHEORGHE SUEACIU BOER WJLIANA
\
Cod: F-1 ( ‘ ;3!

\
\ \
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Web: www.primaria-fagaras.ro, Email: secretariat@primaria-fagaras.o

Nr.62312/1 din 04.12.2024

REFERAT DE APROBARE a proiectului de hotirire
privind aprobare Plan Urbanistic Zonal —parcelare si construire locuinte in Fagaras,
Sos.Combinatului

-Analizand documentatia de urbanism PUZ- zond locuinte si functiuni complementare in
Fagiras, Sos.Combinatului, pr.nr.11/2024 intocmit de SC Case Diverse SRL , precum si avizele si
acordurile favorabile de la detindtorii de retele si organismele centrale si teritoriale interesate,
constatdnd cd aceasta respecti continutul cadru si procedura de avizare din « Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ », indicativ GM 010/2000 aprobat de MLPAT
cu Ordinul 37/N/16.06.2000

vazand referatul de specialitate nr.62312/04.12.2024 al arhitectului sef prin care se propune
aprobarea documentatiei de urbanism PUZ- parcelare si construire locuinte in Fagaras,

Sos.Combinatului

propun aprobarea prezentului proiect

PRIMAR,

SUCACIU GHEORGHE
7Y
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Nr. 54124 din 16.09.2024

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A%’&Plﬁ?ﬂTIE
privind documentatia de urbanism
PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA DE LOCUINTE §I FUNCTIUNI COMPLEMENTARE

Prezentul document s-a elaborat in baza Ordinului 2701/2010 a Ministerului Dezvoltarii
Regionale si Turismului pentru aprobarea “Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism*“ §i a Hotirérii
Consiliului Local nr.37/2011 privind aprobarea Regulamentului local de implicare a publicului in
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism, in scopul fundamentirii
deciziei Consiliului Local Fagiras.

Amplasament: teren situat in intravilanul municipiului Fégéras, proprietate privatd persoani
Juridica.

Responsabil din partea Municipiului Fagirag
- ing. Stamate Laura Maria, consilier Compartiment Urbanism si Amenajarea Teritoriutui
Beneficiar: SC RENT CODAIA NNN SRL
Proiectant: SC CASE DIVERSE SRL.
Acte ale autorititii publice eliberate de Municipiului Fagaras:
- certificat de urbanism nr. 110 din 24.07.2023 eliberat de Municipiul Fagiras
- aviz de oportunitate nr. 1 din 18.12.2023 emis de Municipiul Fagaras
Conform Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i urbanism s-au parcurs urméitoarele etape:
1. Etapa pregiititoare PUZ

- s-au ficut anunturi de intentie citre proprietarii din zona in data de 13.11.2023.

- s-a facut anunt in ziarul Buna Ziua Bragov din 13 noiembrie 2023.

- anuntul de intentie s-a ficut in data de 13.11.2023 cu nr. 57896 la sediul Municipiului Fégiras ,
prinir-o informare scrisd cu un minim de informatii despre investitia doritd. Intentia a fost afigats la
sediul UAT Municipiul Figiras cu proces verbal de afisare nr. 57896 din 14.11.2023.

- 1 panou pe amplasamentul in cauzi conform anexa nr.1 la Ordinului 2701/2010. Anungul
privind intentia de elaborare PUZ a fost amplasat de clitre investitor pe panou rezistent la intemperii n
loc vizibil, pe teritoriul zonei studiate. Publicul a fost invitat s consulte documentele privind propunerile

PUZ si la sediul Primériei Fagiras in perioada 13.11.2023 - 29.11.2023
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Nu s-au primit observatii, propuneri, sugestii din partea publicului interesat nici la beneficiar nici
la sediul Municipiului Fagiras in perioada afisata, respectiv pana la data de 29.11.2023 si nici prin posti
in termen de 10 zile calendaristice de la data limit3 stabiliti.

2. Etapa elaberiirii PUZ

- anun{ nr. 60484/04.12.2023 la sediul Municipiului Fagiras pentru etapa elaborarii
propunerilor PUZ cu termen 03.12.2024 si afisare pe site-ul institutiei la anunfuri publice.
- s-a fiicut anunt in ziarul Buna Ziua Bragov din 5 decembrie 2023.

- identificarea i notificarea proprietarilor de imobile din zona de vecinitate a fost ficuta de
investitor — in urma notificérilor nu au fost contestatii, observatii.

Documentatia a fost pusi la dispozitia publicului la Compartiment Urbanism si Amenajarea
Teritoriului, din cadrul Primériei Municipiului Faigérag pe tot parcursul procedurii incepand cu data de
04.12.2023 - 02.02.2024.

Nu au fost solicitiri de consultare, contestatii sau observajii in termen de 15 zile
calendaristice de la data expirdrii termenului de transmitere a sugestiilor.

3. Etapa aprobarii PUZ

Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobirii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd si ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public.

Avénd in vedere prezentul raport
Propunem:

- avizarea documentatiei

Raportul va fi afigat la avizierul primiriei §i va fundamenta decizia Consiliului Local Figarag de
adoptare/neadoptare a Planului Urbanistic Zonal - ZONA DE LOCUINTE $I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE ,

Informarea §i consultarea publicului in etapa aprobrii PUZ se va face potrivit prevederilor Legii
52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica si ale Legii 544/2001 privind liberul
acces la informatii de interes public.

fntocmit in 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte semnatari.

Responsabil din partea Municipiului Figérag
ing. STAMATE LAURA MARIA, consilier Compartiment Urbanism §i Amenajarea

Teritoriului ‘ Lg/

Beneficiar,
SC RENT CODAIA NNN SRL vizat,
Admin. Codaia Viorela Maria arh. sef LILI\{JA BOER
\
N\

pag.2



REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT

PLAN URBANSTIC ZONAL — PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE

HoERA 2

Adresd amplasament:  Mun.Fagaras, str. Soseaua Combinatului,nr.fn, jud.
Brasov

Beneficiari: S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L.
adm. CODAIA VIORELA-MARIA

Sef proiect: Urb. Arh. Delia Birbat Sc Terifiant Sri
Proiectant: Urb. Stag. Arh. Alina Cloca
Proiect nr: pr. nr. 134/2023-Sc Case Diverse Srl

faza : APROBARE P.U.Z.



PLAN URBANSTIC ZONAL - ,,PARCELARE $| CONSTRUIRE LOCUINTE,, Faza : aprobare

Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA Pr.nr.134/2023
Data elb.11.2024

l. DISPOZITII GENERALE

|1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

Normele cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii la autorizarea
executirii constructiilor Tn limitele teritoriului studiat P.U.Z.. Prezentul
Regulament de urbanism expliciteazd si detaliaza prevederile cu caracter de
reglementare ale zonei cuprinse in studiu.

Dupé aprobarea Regulamentul local de urbanism ,acesta constituie act de
autoritate al admnistratiei locale, in conformitate cu prevederile Legii 350/2001
si actualizari.

|z. BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism s-a elaborat in conformitate cu Legea
nr.350/2001 cu actualizdri, precum si celelalte acte normative specifice sau
complementare domeniului printre care mentionam:Codul civil, Legea fondului
funciar 18/1991, republicatd/cu modificdri ulterioare, Legea nr.54 /1998 privind
circulatia juridica a terenurilor, republicatd/cu modificdrile ulterioare, Legea
cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.7/1996, republicatd/cu modificari
ulterioare; Legea 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd/cu
modificarile ulterioare, Hotararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd/cu modificarile ulterioare;
Ordin 233 /2016,ordin 176/N/2000.

|3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentului local de urbanism , impreuna cu Planul Urbanistic Zonal pe
care il insoteste, odaté aprobate, devin acte de autoritate ale administratiei
publice locale, opozabile Tn justitie.

Prezentul P.U.Z. si Regulament Local de Urbanism afertent acestuia sunt
utilizate la:

;"ereglementarea urbanistica a parcelelor identificate astfel:
e Cfnrl07961, nr. Cad 107961-Fagdras
e parceld 833/1/2/3; nr.topo: 2473/6/2 Sup.18900 mp- arabil
intravilan, teren intravilan liber de constructii

-eliberarea certificatului de urbanism si emiterea autorizatiilor de
construire pentru obiectivele din zona ce face obiectul prezentului P.U.Z.;

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,, PARCELARE $| CONSTRUIRE LOCUINTE,,



PLAN URBANSTIC ZONAL — ,,PARCELARE S| CONSTRUIRE LOCUINTE,, Faza : aprobare
Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA Pr.nr.134/2023

Data elb.11.2024

profesiuni liberale.

Conditii pentru functiuni complementare:

se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii

profesionale cu conditia s3 nu genereze transporturi grele, sa nu fie

poluante si s3 nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;
anexele gospodéresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS

119/2014), fiind interzisd amplasarea acestora la fronturile stradale;

sunt admise constructii pentru producerea de energie termica si electrica

din surse regenerabile pentru consum propriu.

Utilizari interzise:
Se interzic urmatoare utilizari :

e & o

activititi productive poluante, cu risc tehnologic sau care genereaza
trafic(vehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie);

depozitare en-gross; depozitdri de materiale refolosibile;
Gtivitsti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza un trafic
important de persoane si marfuri, produc poluare;

depozitare en-gros;

ateliere de intretinere auto de mari

curatatorii chimice;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

statii de betoane;

autobaze, statii de intretinere auto;

spalatorii chimice;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice;

activitti care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor
meteorice;

4.31n zon3 se interzice amplasarea de industrie grea care ar putea provoca

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,, PARCELARE $1 CONSTRUIRE LOCUINTE,,




PLAN URBANSTIC ZONAL —,,PARCELARE $I CONSTRUIRE LOCUINTE,, Faza : aprobare

Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA Pr.nr.134/2023
Data elb.11.2024

5.6 Procentul de ocupare a terenului si a coeficientului de utilizare a

terenului
Autorizarea executirii lucrdrilor de construire se face cu conditia ca

procentul de ocupare al terenului si al coeficientului de utilizare al terenului sa
nu depéseascd limita maxima stabilita :

P.O.T existent 0% C.U.T. existent 0.00 p
P.O.T.max propus 40% C.U.T. max propus 1,2
Zona propusé spre reglementare face referire la parcela:

e Cfnrl07961, nr. Cad 107961-Fagdras

Sup. 18900 mp- arabil intravilan, teren intravilan liber de constructii

[1]. CONDIT!I DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

6. REGULI DE AMPLASE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

6.10rientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea exe%jté rii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si
recomandirilor de orietare fatd de punctele cardinale.
Prescriptii pentru functiunile de locuire

Amplasarea constructiilor trebuie facuta astfel incat pentru toate
inciperile de locuit amplasate pe fatada cea mai favorabila(sud) sa se asigure
durata minima de insorire de 1h si 30 de min la solstitiu de iarna.

In orientarea constructiilor se va tine cont de functiunea acestora,
pentru indeplinirea cerintelor : asigurarea insoririi, asigurarea iluminatului
natural, asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatii inchise
(confort psihologic)

Igiena si confortul urban se realizeaza atét prin respectarea normelor de
insorire si iluminare naturd, cat si prin evitarea amplasarii la distante
necorespunzitoare a constructiilor unele in raport cu altele.

6.2Amplasarea fata de drumurile publice
Se vor respecta distantele de fata de aliniament.
Autorizarea executirii constructiilor se face cu respectarea avizului
organelor de specialitate ale administratiei publice .
6.3 Amplasarea fatd de cii navigabile existente si cursuri de apa potential

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,, PARCELARE $! CONSTRUIRE LOCUINTE,,



PLAN URBANSTIC ZONAL - ,,PARCELARE $| CONSTRUIRE LOCUINTE,, Faza : aprobare

Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L. , adm. CODAIA VIORELA-MARIA Pr.nr.134/2023
Data elb.11.2024

Amplasarea cléddirilor fatd de limitele laterale:
e retragere cu jumatate din indltimea la streasina a constructiei propuse;

Amplasarea clédirilor fatd de limita posterioara:
¢ limita posterioara -minim 5 metrii;

7. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

7.1Acces carosabil
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitatea de acces la drumurile publice prin servitute sau acces direct.
Se prevede:
e stradd urbana de categoria IV cu urmatoarele caracteristici tehnice:
-carosabil cu o band3 pe sens cu un gabarit total de 6,00 m;
-trotuar stanga dreapta: 1,50 m.
* se va ceda suprafata domeniului public in vederea realizarii drumului de
acces la parcelele nou infiintate
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista

posibilitatea de acces la drumurile publice.
Amenajarea accesului la parcele se va realiza cu aceeasi imbracaminte

rutiera si/sau cu un sistem rutier echivalent cu cel existent pe drum.

7.2Acces pietonal
Accesul pietonal din incinta proprietatii va fi conformat astfel incat sa

permitd circulatia persoanelor cu handicap care folosesc mijloace speciale de

deplasare.
Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier

urban si trebuie s3 fie pastrate libere in permanenta.

8. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

8.1Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existenta
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitatea racordérii de noi consumatori la retelele existente de apa, la
retelele de canalizare si de energie elecrica.

. REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ: ,» PARCELARE $1| CONSTRUIRE LOCUINTE,,



PLAN URBANSTIC ZONAL ~,,PARCELARE $1 CONSTRUIRE LOCUINTE,, Faza : aprobare

Beneficiar : S.C. RENT CODAIA NNN S.R.L., adm. CODAIA VIORELA-MARIA Pr.nr.134/2023
Data elb.11.2024

9. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRU CONSTRUCTII

Parcelarea

Prezentul regulament face referire la 1 parcela cadastrald-existenta.
Terenul afectat de operatiune de parcelare cuprinde lotul privat ce
apartine unui singur proprietar Se propune parcelarea in 26 loturi astfel :
- 24n vederea realizirii de noi constructii: C1, C2, De la 1la 12 si 14-23
-un 1 lot destinat drumului,
- 1 lot zona verde-nr 13

Tn cazul acestei parceldri, detinatorul terenului cuprins in aceastd
operatiune va ceda in beneficiul public suprafata de teren necesare realizarii
obiectivelor de utilitate publica, stabilite pe baza PUZ - ului pentru intreaga
zona. Acesta operatiune este necesara viabilizarii terenurilor , va creste
valoarea acestora si vor asigura posibilitatea unor dezvoltéri functionale
durabile. Acest teren va fi utilizat pentru functiunile stabilite prin prezentul PUZ
pentru cauzi de utilitate publica, necesara realizarii obiectivului de interes
local.

Se stabileste :

e parceld minima construibila 400mp
e front stradal minim 20m
e strada se va ceda domeniului public. terenul aferent fiind propus spre
parcelare
e se permit operatiuni cadastrale de comasarea in limita a 3 parcele
Tn cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,
valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se vor raporta la parcela
initiald, inainte de dezmembrare. Se recomandi ca valorile maxime ale indicilor
urbanistici (POT, CUT) s& nu fie atingi in mod simultan (POT maxim dar nu si
CUT maxim, sau CUT maxim dar nu si POT maxim).
Tnaltimea clidirilor
Tndltimea maxim3 : 10 m cornisd, 14 m coama
Regim de indltime maxim : Sp(D)+P+2E(M)
Cota maxima absoluta: 440.40 m
Autorizatia executarii constructiilor se face cu respectarea regimului
maxim de indltime, respectiv in3ltimea maxima admisibila in planul fatadei este
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Vor fi prevdzute parciri in functie de specificul activitatii , dupa cum

urmeaza:
functiune ,,locuire,,:
* 1loc de parcare pentru locuinte unifamiliale cu lot propriu
* sunt permis3 construirea de garaje in limita indicatorilor urbanistici propusi
functiune ,,complementare si servicii,,:
e activititile desfasurate pe o suprafatd de 10-200mp , un loc de parcare la

25mp;

+ pentru constructiile ce inglobeaza alte spatii cu diferite destinatii, pentru
care existd norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevdd un numar mai mare de locuri de parcare
respectandu-se Anexa 5 din R.G.U.

* spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei
locurile de parcare normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor
legale) realizarea unui parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj in cooperare sau concesionarea locurilor necesare
intr-un parcaj colectiv in zon adiacentd la o distantd de maxim 250 metri.

Zonei verzi si spatii plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de
spatii plantate , in functie de destinatia si de capacitatea constructiei si anume
suprafatd minima de zonei verze amenajatd 20% din suprafata totald a parcele
nou constituite cu functiuni mixte servicii si locuire

Se va planta un numar de un 1 arbore la fiecare 100 mp de spatiu liber.
Speciile de arbori plantati vor fii autohtone. Se recomanda : Betula
Pendula(Mesteacan) , Platanus x Acerifolia,( Platan englezesc) Tilia tomentosa
(Tei argintiu pentru aliniamente si/sau ornamentali Acer Platanoides (Artar)
Magnolia soulangeana. (Magnolie Chinezeasca)

Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor
fi inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime- pentru parcelele ce vor fi
edificate cu functiuni complementare

Se recomandd ca minim 75% din terasele neutilizabile si 10% din terasele
utilizabile ale constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate.
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Litigiile dintre solicitantii de autorizari si autoritatile administratiei

publice sunt de competenta instantelor judecatoresti, in conditiile Legii
conteciosului administrativ.

IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA

|11. UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE
Functiuni admise : Locuire

locuinte individuale si locuinte colective;

Functiuni complementare, servicii, turism, comerciale

sedii ale unor firme, servicii pentru intreprindere, proiectare, consultantd
n diferite domenii si alte servicii profesionale;

sedii ale unor organizatii politice, profesionale;

structuri de vanzare;

comert alimentar si nealimentar, alimentatie publica, activitati
manufacturiere , show-room pentru diferite produse de larg consum;
moteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante ,baruri, cofetarii,
cafenele;

sport si recreere in spatii acoperite-parcaje la sol; spatii libere pietonale;
locuinte,respectiv locuinte cu partiu special care includ spatii pentru
profesiuni liberale.

Conditii pentru functiuni complementare:

se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii

profesionale cu conditia sd nu genereze transporturi grele, sa nu fie

poluante si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare;
anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS

119/2023), fiind interzisd amplasarea acestora la fronturile stradale;

sunt admise constructii pentru producerea de energie termica si electrica

din surse regenerabile pentru consum propriu.

Functiuni interzise:
Se interzic urmatoare utilizari :

activititi productive poluante , cu risc tehnologic sau care genereaza
trafic(vehicole de transport greu, prin utilizarea incintei pentru
depozitare si productie);

depozitare en-gross; depozitari de materiale refolosibile;

ativitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat;

functiuni comerciale si servicii profesionale care genereazd un trafic
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destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si
neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scarile exterioare,
trotuarele de protectie;

Conform legislatiei in vigoare au fost stabilite urmatoarele exceptii de
calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
- dacd o constructie noud este edificatd pe un teren care contine o clddire
care nu este destinatd demoldrii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeazd addugdndu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi; - dacd o constructie este edificatd pe o parte de teren
dezmembratd dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeazd
in raport cu ansamblul terenului initial, addugdnduse suprafata planseelor
existente la cele ale noii constructii.

Indltimea maximd : 10m cornisd, 14 m coamd

Cotd maxima absoluta: 440,90m

Regim maxim de indltime : S+P+2E(M)

Mansarda se considerd nivel

Parceld minimd : 400mp

Front stradal minim: 20m
CAI RUTIERE :
Utilizari admise:
-se mentin traseele existente : carosabile
Se prevede:
e strad3 urbana de categoria IV cu urmatoarele caracteristici tehnice:

-carosabil cu o band3 pe sens cu un gabarit total de 6,00 m;
-trotuar stanga dreapta: 1,50 m.
* se va ceda suprafata domeniului public in vederea realizarii drumului de
acces la parcelele nou infiintate
Utlizari interzise:
- vor fi interzise in zonele de siguranta si protectie a drumurilor.
constructie care , prin ampliare, configuratie sau exploatare, impieteaza
asupra bunei desfasurdri, organizarii si dirijarii de pe drumul public sau
prezinta riscuri de accidente
-accesul auto la proprietate va fi de min 3.50 m , iar caiile de circulatie
interioara vor asigura accesul masinilor de interventie, conform avizelor de
specialitate si a legislatiei in vigoare.
Necesar de parcarje:
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Suprafata zonei Existent mp |% Propus (%
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Zona spatii verzi 6520 34,50
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18900 100 18900 5,100
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