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PROIECT

HOTARAREA nr.
Din data de 2025

- privind aprobarea cuantumului chiriilor pentru folosinta locuintelor
construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.),
situate in Municipiul Fagiras, str. CAmpului,
bl.A,B,C,D,E,F,G,H,1,J

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI FAGARAS

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Figiras nr. 28213 /1 din
data de 07.02.2025 si Raportil Compartiment Resort nr. 28213 din data de 07.02.2025 al
Serviciului Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenti patrimoniu, parcéri, prin care se
propune aprobarea cuantumului chiriilor pentru folosinta locuintelor construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Fagaras, str.
Campului, bl. A,B,C,D,E,F,G,H, L, J

Vizand avizul favorabil al comisiei

Avand in vedere art. 8, alin. (7), (8),(9), (9”1), (973),( 9°4) (10) , (11) din Legea nr.
152/1998 privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte i art. 15 alin. 23, 23”1, 2372
,24, 24”1, 24”2'si anexa nr. 16 din Hotirirea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind
infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificarile i completdrile ulterioare;

TinAnd seama de Rata anual3 de inflatie comunicati de Institutul National de Statistica,
potrivit adresei cu nr. 25730/15.01.2025 si de clauzele contractuale de inchiriere a locuintelor
privind inchirierea unuispatiu cu destinatia de locuinta A.N.L.

Avand in vederea adresa cu nr. 4399/07.03.2022 inaintatd de ANL si inregistratd la
UAT Figjras cu nr.9225/09.03.2022 privind comunicarea valoriilor de investitie /blocuri.

Retinand prevederile art. 4, art. 6 lit. e, art. 7 si art. 20 alin 2 lit b din Legea nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata,
cu modificirile si completarile ulterioare.

Vizand prevederile art. 129, alin 2, lit. ¢, art 139, alin. 1, art. 196 alin 1 lit. a, art. 197, art.
198, alin 1 si 2 si art. 243, alin 1, lit. a, din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ.




HOTARASTE:

Art.1. Se aproba:

Alin. (1.) Incepidnd cu data de 01.02.2025 cuantumul chiriilor pentru folosinta
locuintelor construite din fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.), situate in
Municipiul Figiras, str. Cimpului, bl. A, B,C, D, E, F, G, H, 1, J, conform anexei nr.1, ce face
parte integranti din prezenta hotérére, rezultate din aplicarea noii metodologii de calcul,

Alin. (2.) Pentru titularii contractelor de inchiriere care, in perioada 01.02.2025-
31.01.2026, ~eaxe. implinesc vérsta de 35 ani, chiria se recalculeazd si se actualizeazid in
conformitate cu dispozitiile H.G. 962/2001, privind aprobarea Normelor metodologice
pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998 privind infiintarea Agentiei
Nationale pentru Locuinte.

Art.2.Se aproba:

Alin.(1) Persoanele cu handicap grav/accentuat cuprinse in anexa nr.1 la prezenta
hotirire, sunt scutite de la plata chiriei pentru suprafetele cu destinatia de locuinte din
fondurile ANL, conform Legii nr. 448/2006 republicata, in baza certificatului de incadrare in

grad de handicap.
Alin.(2) Scutirea la plata chiriei se aplica pe perioada de valabilitate a certificatului de

incadrare in grad de handicap al persoanei in cauza.

Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor hotiriri se incredinteazd Primarul
Municipiului Fagiras, prin Serviciul Patrimoniu-Compartimentul cadastru, evidenta
patrimoniu, parcari.

INITIATOR VIZAT/LEGALITATE,
PRIMAR
GHEORGHE-SUCACIU
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Nr. 28213 /1 din data de 07.02.2025

REFERAT DE APROBARE
RAPORT COMPARTIMENT RESORT
LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea cuantumului chiriilor pentru folosinta locuintelor construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Fagdras,
str. Campului,bl. A, B,C, D, E,F,G, H, I, J

Avand in vedere:

Prevederile art. 8, alin. (7), (8),(9), (9°1), (9”3), (10) , (11) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si art. 15 alin. 23, 2371, 2372 ,24,
24”1, 24”2 si anexa nr. 16 din Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificdrile i completarile
ulterioare;

Tindnd seama de Rata anuali de inflatie comunicatid de Institutul National de
Statistici, potrivit adresei cu nr. 25730/15.01.2025 si de clauzele contractuale de inchiriere
a locuintelor privind inchirierea unui spatiu cu destinatia de locuin{d A.N.L.

Avind in vederea adresa cu nr. 4399/07.03.2022 inaintati de ANL si inregistrati la
UAT Figiras cu nr.9225/09.03.2022 privind comunicarea valoriilor de investifie /blocuri.

Retinind prevederile art. 4, art. 6 lit. e, art. 7 si art. 20 alin 2 lit b din Legea nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata,
cu modificirile si completarile ulterioare.

Noul model de calcul al chiriei aferente locuintelor construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.) este:

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunici de citre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala.
Valoarea de investitie a locuintei se determind dupid stabilirea suprafetei construite
desfasurate pe locuinta.

Prin adresa comunicati de Agentia  Nationald pentru Locuintd cu nr.
4399/07.03.2022 si inregistrati la UAT Fagdras, s-au comunicat caloarea de investitie
pentru amplasamentele /etape:



-Etapa I, str. CAmpului, bl. A,B, C — Valoarea investifie lei ( inclusi TVA) —
4.934.126,12 lei

-Etapa II, str. Campului, bl. D, E — Valoarea de investitie lei(inclusd TVA)-
4.916.292,04 lei

-Etapa III, str. CAmpului, bl. F,G, H, I, J- Valoarea de investitie lei(inclus TVA) —
16.401.708,59 lei.

2. Durata de amortizare este de 60 ani,

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosint4 normala (intretinere
curentd, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din
valoarea de investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosinti normald (intrefinere curentd, reparatii
curente, reparatii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

—  cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a
constructiei.

Avand in vedere cheltuielile pe anii anteriori pentru blocurile ANL , UAT Fagaras
aplica procentul de 0,6% pentru a acoperi cheltuielile pentru intrefinere curentd si reparatii
curente a celor 10 blocuri,

4. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform
modelului prezentat la anexa 1 la proiectul H.C.L. "Calculul chiriei aferente locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii", respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pani la 35 de ani, chiria acopera cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosinti normali si de administrare, precum si recuperarea investitiei
in functie de durata normat3 stabilitd potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acopera cheltuielile
pentru mentinerea stirii de folosintd normala si de administrare, recuperarea investitiei in
functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cota de
maximum 0,5%, care se constituie venit al administratorilor locuintelor.

UAT Municipiul Fagaras considerd c# este suficient un procent de 0,35% pentru
tinerii care au implinit virsta de 35 de ani.

5.Chiria rezultatd se pondereazd cu coeficientul de 0,8 in functie de ierarhizare
Municipiului Figiras prevazuta la art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicatd cu
modificirile si completarile ulterioare.

6. In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiin{area
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare,
precum si pentru stabilirea unor mdisuri de aplicare a acesteia, In functie de veniturile
medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in
ultimele 12 luni, chiria lunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor, prevdzuti la alin. (8),
se pondereazd astfel:

- 0,80 la Venitul net pe membru de famile mai mic sau egal cu salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara grantat in plati, stabilit prin hotarare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. 1 din Legea nr. 53/2003 Codul muncii, republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare , calculate conform legii;

- 0,90 la Venitul net pe membru de familie mai mare decéat salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tari garantat in plati, stabilit prin hotérire a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - republicati, cu modificdrile si
completirile ulterioare, si care nu depédseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de
bazi minim brut pe tari garantat in plati , calculat conform legii;



- 1,0 la Venitul net pe membru de familie mai mare decit 100% salariul net rezultat
din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in platd, stabilit prin hotirare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 8, alin. (9), din Legea nr. 53/2003 - republicata, cu
modificirile si completirile ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depasi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie
de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tard garantat
in plats, stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicati, cu modificirile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare decét salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tari garantat in
platsi, stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare, §i care nu depaseste cu
100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat in plat, calculate
conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare decat 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara garantat
in plat, stabilit prin hotirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii, si
care nu depiseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara
garantat in platd, calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tara
garantat in plat3, stabilit prin hotiirare a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, calculat conform legii,
pentru situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declara ca
nu realizeazi venituri.

fn situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care sa
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizata in
conditiile legii, chiria calculati potrivit prevederilor art. 8 din Legea nr. 53/2003 - republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, alin. (7) se pondereazi cu coeficientii prevazuti la alin.
(8), firi a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9”1).

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotédrare a Consiliului
Local al Municipiului Figiras, in vederea recalculdrii chiriei pentru locuintele realizate prin
Programul de locuinte pentru tinerii A.N.L, destinate inchirierii, pentru anul 2025.

PRIMAR,
GHEOB.GHE SUCACIU
(. {"
\ |
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SERVICIUL PARIMONIU .
COMPARTIMENTUL CADASTRU, EVIDENTA PATRIMONIU, PARCARI
Str. Republicii, nr. 5, TEL: 0040368402949 int. 103, FAX: 0040368402805

Nr. 28213 din data de 07.02.2025

RAPORT COMPARTIMENT RESORT
_ LA PROIECTUL DE
HOTARARE A CONSILIULUI LOCAL

- privind aprobarea cuantumului chiriilor pentru folosinta locuinelor construite din
fondurile Agentiei Nationale pentru Locuinte (A.N.L.), situate in Municipiul Fagaras,
str. Campului,bl. A, B,C, D, E, F,G, H, 1, J

Avand in vedere:

Prevederile art. 8, alin. (7), (8),(9), (9”1), (9”3), (10), (11) din Legea nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte si art. 15 alin. 23, 2371, 2372 ,24,
24”1, 24”2 si anexa nr. 16 din Hotdrarea Guvernului nr. 962/2001, privind aprobarea
Normelor metodologice pentru punerea in aplicare a prevederilor Legii nr. 152/1998
privind infiintarea Agentiei Nationale pentru Locuinte, cu modificirile i completarile
ulterioare;

Tindnd seama de Rata anuald de inflatie comunicatd de Institutul National de
Statistici, potrivit adresei cu nr. 25730/15.01.2025 si de clauzele contractuale de inchiriere
a locuintelor privind inchirierea unui spatiu cu destinatia de locuinta A.N.L.

Aviand in vederea adresa cu nr. 4399/07.03.2022 inaintati de ANL si inregistrati la
UAT Figiras cu nr.9225/09.03.2022 privind comunicarea valoriilor de investitie /blocuri.

Retinind prevederile art. 4, art. 6 lit. e, art. 7 si art. 20 alin 2 lit b din Legea nr.
448/2006 privind protectia si promovarea drepturilor persoanelor cu handicap, republicata,
cu modificirile si completarile ulterioare.

Noul model de calcul al chiriei aferente locuintelor construite din fondurile Agentiei
Nationale pentru Locuinte (A.N.L.) este:

1. Valoarea de investitie a imobilului se comunici de ciitre Agentia Nationald pentru
Locuinte prin protocolul de predare-primire a imobilului citre autoritatea publica locala.
Valoarea de investitie a locuintei se determind dupi stabilirea suprafetei construite
desfdsurate pe locuinta.

Prin adresa comunicati de Agentia  Nationald pentru Locuin{d cu nr.
4399/07.03.2022 si inregistratd la UAT Fagiras, s-au comunicat caloarea de investitie
pentru amplasamentele /etape:

-Etapa I, str. CaAmpului, bl. A;B, C — Valoarea investitie lei ( inclusi TVA) -

4.934.126,12 lei



-Etapa II, str. CAmpului, bl. D, E — Valoarea de investitie lei(inclusd TVA)-
4.916.292,04 lei

-Etapa III, str. Campului, bl. F,G, H, I, J- Valoarea de investitie lei(inclus TVA) —
16.401.708,59 lei.

2. Durata de amortizare este de 60 ani,

3. Valoarea cheltuielilor pentru mentinerea stirii de folosintd normald (intretinere
curentdi, reparatii curente, reparatii capitale) si de administrare: maximum 1,5% din
valoarea de investitie a constructiei, din care:

- cheltuieli mentinere stare de folosint normald (intretinere curent, reparatii
curente, reparatii capitale): maximum 1,2% din valoarea de investitie a constructiei;

—  cheltuieli de administrare: maximum 0,3% din valoarea de investitie a
constructiei.

Avand in vedere cheltuielile pe anii anteriori pentru blocurile ANL , UAT Fagaras
aplica procentul de 0,6% pentru a acoperi cheltuielile pentru intretinere curenta si reparatii
curente a celor 10 blocuri,

4. Calculul chiriei pentru locuintele detinute de tineri se va realiza conform
modelului prezentat la anexa 1 la proiectul H.C.L. "Calculul chiriei aferente locuintelor
pentru tineri, destinate inchirierii", respectiv:

a) pentru tinerii cu varsta de pani la 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile pentru
mentinerea stirii de folosinti normald si de administrare, precum si recuperarea investitiei
in functie de durata normat3 stabiliti potrivit prevederilor legale;

b) pentru tinerii care au implinit varsta de 35 de ani, chiria acoperd cheltuielile
pentru mentinerea stirii de folosintd normald si de administrare, recuperarea investitiei In
functie de durata normati stabilitd potrivit prevederilor legale, precum si o cotd de
maximum 0,5%, care se constituie venit al administratorilor locuintelor.

UAT Municipiul Fagaras considerd ci este suficient un procent de 0,35% pentru
tinerii care au implinit varsta de 35 de ani.

5.Chiria rezultati se pondereazi cu coeficientul de 0,8 in functie de ierarhizare
Municipiului Figiras prevazuta la art. 8 alin. (8) din Legea nr. 152/1998, republicatd cu
modificirile si completarile ulterioare.

6. In conformitate cu art. 8 alin. (9) din Legea nr. 152/1998 privind infiintarea
Agentiei Nationale pentru Locuinte republicatd, cu modificirile si completarile ulterioare,
precum si pentru stabilirea unor misuri de aplicare a acesteia, In functie de veniturile
medii nete pe membru de familie ale titularului contractului de inchiriere, realizate in
ultimele 12 luni, chiria lunard rezultatd dupd aplicarea coeficientilor, prevdzuti la alin. (8),
se pondereazad astfel:

- 0,80 la Venitul net pe membru de famile mai mic sau egal cu salariul net rezultat
din salariul de baza minim brut pe tara grantat in plati, stabilit prin hotérare a Guvernului,
in conditiile art. 164 alin. 1 din Legea nr. 53/2003 Codul muncii, republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare , calculate conform legii;

- 0,90 la Venitul net pe membru de familie mai mare decét salariul net rezultat din
salariul de bazi minim brut pe tari garantat in plati, stabilit prin hotirare a Guvernului, in
conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - republicati, cu modificirile si
completirile ulterioare, si care nu depiseste cu 100% salariul net rezultat din salariul de
bazi minim brut pe tar# garantat in platd , calculat conform legii;



- 1,0 la Venitul net pe membru de familie mai mare decét 100% salariul net rezultat
din salariul de bazi minim brut pe tari garantat in platd, stabilit prin hotdrare a
Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr. 53/2003 - Codul muncii, republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, calculate conform legii.

Prin exceptie de la prevederile art. 8, alin. (9), din Legea nr. 53/2003 - republicatd, cu
modificirile si completirile ulterioare, nivelul maxim al chiriei nu poate depdsi:

a) 10% din venitul mediu de bazi net lunar pe membru de familie, calculat in functie
de veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie
este mai mic sau egal cu salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe {aré garantat
in plats, stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicat, cu modificirile si completarile ulterioare, calculate conform legii;

b) 20% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare decét salariul net rezultat din salariul de baz& minim brut pe tard garantat in
plats, stabilit prin hotirire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicati, cu modificirile si completdrile ulterioare, si care nu depiaseste cu
100% salariul net rezultat din salariul de baza minim brut pe {ard garantat in plati, calculate
conform legii;

¢) 30% din venitul mediu net lunar pe membru de familie, calculat in functie de
veniturile realizate in ultimele 12 luni, in cazul in care venitul net pe membru de familie este
mai mare decat 100% salariul net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard garantat
in plati, stabilit prin hotirdre a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea nr.
53/2003, republicats, cu modificirile si completérile ulterioare, calculate conform legii, si
care nu depiseste cu 200% salariul net rezultat din salariul de bazd minim brut pe tara
garantat in plati, calculate conform legii.

d) 10% din valoarea salariului net rezultat din salariul de bazi minim brut pe tard
garantat in plat}, stabilit prin hotdrire a Guvernului, in conditiile art. 164 alin. (1) din Legea
nr. 53/2003, republicati, cu modificirile si completérile ulterioare, calculat conform legii,
pentru situatia in care titularul contractului de inchiriere si sotul/sotia acestuia declard ca
nu realizeazi venituri.

fn situatia in care titularii contractelor de inchiriere nu prezintd documente din care s
rezulte venitul mediu net lunar pe membru de familie, in termenul stabilit de administratorii
locuintelor pentru calcularea cuantumului chiriei sau pentru actualizarea anuald a chiriei realizata in
conditiile legii, chiria calculats potrivit prevederilor art. 8 din Legea nr. 53/2003 - republicata,
cu modificirile si completirile ulterioare, alin. (7) se pondereazi cu coeficientii prevézuti la alin.
(8), firs a se aplica coeficientul de ponderare de la alin. (9) si prevederile alin. (9"1).

Urmare celor relatate propunem initierea unui proiect de hotéréare a Consiliului
Local al Municipiului Figiras, in vederea recalculdrii chiriei pentru locuintele realizate prin
Programul de locuinte pentru tinerii A.N.L, destinate inchirierii, pentru anul 2025.
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